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Satzung liber die Herstellung von notwendigen Stellpldatzen fiir Kraftfahrzeuge der
Gemeinde Schacht-Audorf

Aufgrund des § 4 Absatz 1 Satz 1 der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein
(Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI.
Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 5, Gesetz vom 05.02.2025 (GVOBI. 2025
Nr.27) sowie §§ 86 Absatz 1 Nummer 5 und 49 Absatz 1 Satz 3 der Landesbauordnung fur
das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, S. 504), zuletzt geandert
durch Artikel 5, Gesetz vom 13.12.2024 (GVOBI. S. 875, 928), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 25.06.2026 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Anwendungs- und Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Schacht-Audorf.

(2) Sie ist malgebend zur Ermittlung und zum Nachweis von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (KFZ) gemalt § 49 LBO, im Zusammenhang mit der Errichtung
baulicher Anlagen, sowie baulicher Anderung und/oder Nutzungsénderung
vorhandener baulicher Anlagen, bei denen Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

(3) Regelungen in Bebauungsplanen, éffentlich-rechtlichen Vertragen oder sonstigen
Satzungen, die von Regelungen dieser Satzung abweichen, bleiben unberuhrt.

§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bauliche oder andere Anlagen im Sinne des § 2 LBO, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, durfen nur errichtet werden,
wenn Stellplatze oder Garagen in ausreichender Zahl und Beschaffenheit nach
Mafgabe von § 3 dieser Satzung (notwendige Stellplatze oder Garagen) hergestellt
werden.

(2) Notwendige Stellplatze mussen spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme
bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.
Notwendige Stellplatze kénnen auch in Form von Garagen nachgewiesen werden.

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus der Anlage zu dieser
Satzung und den nachfolgenden Regelungen. Der Anteil fur die Nutzung durch
Besucherinnen und Besucher ist in dieser Bemessung enthalten. Die Anzahl der
notwendigen Stellplatze wird ggf. nach MalRgabe des § 5 verringert.

(2) Fur bauliche Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefihrt ist, richtet
sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach dem voraussichtlichen 1
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fiir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach dem gréldten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung
ist bei offentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung
zulassig.

(4) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze
entsprechend erhéht oder ermaRigt werden.

(5) Werden in einem vor dem Inkrafttreten der Satzung fertiggestellten Gebaude
1. in Folge einer Nutzungsanderung

239



2. durch Ausbau oder Neubau des Dachgeschosses erstmalig oder zusatzlich
Wohnungen geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze nicht hergestellt
werden, soweit die Herstellung von Stellplatzen auf dem Grundstlck nicht oder
nur unter grolRen Schwierigkeiten madglich ist.

(6) In den Fallen der Absatze 2 bis 5 ist Uber die Festlegung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde Schacht-Audorf zu
entscheiden.

§ 4 Standort, GroR3e und Beschaffenheit von Stellplatzen

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstlck oder auf einem Grundstlick in zumutbarer
Entfernung, dessen Benutzung flr diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist,
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Zumutbar ist eine ful3laufige Entfernung
notwendiger Stellplatze zum Baugrundstiick von maximal 100m.

(2) Stellplatze mussen so angeordnet und ausgefihrt werden, dass ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und Larm oder Geriiche das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Gber das zumutbare Mal3 hinaus
storen.

(3) Fur die Gestaltung und Beschaffenheit der Stellplatze sind die jeweils aktuell
gultigen Vorschriften und Normen heranzuziehen.

§ 5 Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze flr Kraftfahrzeuge kann im Einzelfall
verringert werden, wenn besondere Grinde dies erfordern oder zulassen. In
begriindeten Einzelfadllen entscheidet auf Antrag die Gemeindevertretung der
Gemeinde Schacht-Audorf Uber die Verringerung von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge.

(2) Es kann insbesondere ganz oder teilweise auf die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen sowie auf die Zahlung eines Geldbetrages zur Ablésung verzichtet
werden, wenn
1. in der naheren Umgebung des Baugrundstiickes ein Uberangebot an

Stellplatzen vorhanden ist.

2. dem Vorhaben ein Konzept zur bewussten Vermeidung des motorisierten
Individualverkehrs zugrunde liegt. Hier sind unterschiedliche, miteinander
kombinierbare Ansatze denkbar, welche die Parkraumnachfrage fur
Kraftfahrzeuge mindern, z.B. die Errichtung von gesondert ausgewiesenen
Stellplatzen fir  Carsharing-Fahrzeuge mit  einer  entsprechenden
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge.

3. es sich um ein Vorhaben handelt, dass die Schaffung oder Erneuerung
bezahlbaren, energieeffizienten Dauerwohnraums nach den landesrechtlichen
Vorschriften zur sozialen Wohnraumférderung darstellt. Es muss jedoch
sichergestellt sein, dass in einem Radius von 200 m die zeitlich
unbeschrankten  offentlichen  Parkraumkapazitdten nach  objektiven
Gesichtspunkten ausreichend sind. Besucherstellplatze sowie Stellplatze flr
Menschen mit Behinderung werden von der Moglichkeit des Verzichts von
Stellplatzen nicht erfasst.

§ 6 Abldsung

(1) Die Herstellungspflicht fur KFZ-Stellplatze kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelost werden, wenn die aus verkehrlichen oder
bauplanungsrechtlichen Griunden vertretbar ist. Dies betrifft lediglich die Falle,
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in denen notwendige Stellplatze oder Garagen aus rechtlichen oder

tatsachlichen Grinden nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten hergestellt

werden kénnen. Allein wirtschaftliche Griinde sind hierfur nicht ausreichend.

(2) Der Antrag auf Ablésung der Stellplatzpflicht ist schriftlich unter Angabe der
Griinde und unter Vorlage des Stellplatznachweises im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises
Rendsburg-Eckernforde einzureichen. Dazu ist ein Stellplatzablésevertrag mit
der Gemeinde Schacht-Audorf zu schlielRen.

(3) Der Ablosebetrag darf entsprechend § 49 Abs.4 LBO, 80 % der
durchschnittlichen Herstellungskosten des betreffenden Stellplatzes nicht
Ubersteigen.

(4) Die Gemeinde Schacht-Audorf hat den Geldbetrag fur die Ablésung von
Stellplatzen zu verwenden fir
1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung

oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen und
Abstellanlagen fur Fahrrader,

2. sonstige Mallnahmen zur Entlastung der StralRen vom ruhenden Verkehr
einschlieRlich investiver MalRnahmen des offentlichen
Personennahverkehrs.

(5) Mit Einverstandnis der Gemeinde Schacht-Audorf kann ganz oder teilweise auf
die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und die Zahlung eines
Geldbetrages zur Ablésung verzichtet werden. Das gilt insbesondere dann,
wenn eine gunstige Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr
besteht, eine dauerhafte gemeinschaftliche Nutzung von Stellplatzen oder
Garagen im Rahmen von Mobilitdtskonzepten erfolgt, ausreichende
Fahrradwege vorhanden sind oder die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum, die im 6ffentlichen Interesse liegt, erschwert oder verhindert wiirde.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Far die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gilt § 84 Absatz 1 Nummer 1 LBO.
Ordnungswidrig handelt, wer fahrlassig oder vorsatzlich
1. der Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze gemafR § 2i.vV.m. § 3 und
§ 4 dieser Satzung nicht nachkommt.
2. der Pflicht zum Nachweis der notwendigen Stellplatze nach § 6 nicht
nachkommt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

§ 8 Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen
des § 67 Abs.1 i.V.m. Abs.3 der LBO auf Antrag durch die untere Bauaufsichtsbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernforde im Einvernehmen mit der Gemeinde Schacht-Audorf
zugelassen werden.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Schacht-Audorf, 02.07.2026 gez. Sievers
(Ort, Datum) (Burgermeister)
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Anlage der Stellplatzsatzung

Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an Stellplatzen und Garagen

Nr. Nutzungsart Zahl der Stellplatze fiir KFZ

1 Wohngebédude

1.1 Einfamilienhauser 2 je WE

1.2 Reihenh&user / Doppelhiuser 2 je WE

1.3 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit
Wohnungen

1.3.1 | bis zu 80m? Wohnfliache 1je WE

1.3.2 | Uber 80m? Wohnflache 2 je WE

1.3.3 | Bei gefordertem sozialen Wohnungsbau 0,7 je WE

1.4 Wochenend- und Ferienhduser 1je WE

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1je 10 Platze

1.6 Studentinnen/Studentenwohnheime 1je 2 Platze

1.7 Schwestern/Pflegerwohnheime 1je 2 Platze

1.8 Seniorenwohnheime, Seniorenpflegeheime 1 je 4 Platze

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisradumen

2.1 Biiro und Verwaltungsraume allgemein 2 je 40m? Nutzflache

2.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsraume, Arztpraxen und dgl.) | 2 je 30m? Nutzflache

3 Verkaufsstatte

3.1 Laden, Geschaftshduser 1 je 30m? Verkaufsflache;

jedoch mind. 2 je Laden

3.2 Geschaftshauser mit geringem Besucherverkehr 1 je 50m? Verkaufsflache

3.3 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, Verbrauchermarkte | 1 je 50m?

4 Versammlungsstatten (auBBer Sportstédtten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von Uberortlicher Bedeutung (z.B. | 1 je 5 Sitzplatze
Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z.B. Lichtspieltheater, | 1 je 10 Sitzplatze
Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Religionsgebaude 1 je 15 Sitzplatze

5 Sportstatten

5.1 Sportplitze 1 je 250m? Sportflache

5.2 Turn- und Sporthallen 1 je 50m? Hallenflache

5.3 Tennisplatze 4 je Spielfeld

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 je 6 Sitzplatze

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 je Bett
Beherbergungsbetriebe (z.B. Monteurwohnungen)

7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderungen

7.1 Schulen 1 je 20 Schiiler

7.2 Kindergarten 3 je Gruppenraum

8 Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 100m? Nutzfliche

8.2 Lagerrdaume, Lagerplatze, Ausstellungs- und | 1 je 100m? Nutzflache
Verkaufsplatze

8.3 Kfz-Werkstatten 6 je Reparatur- oder

Wartungsstand
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Ausschreibung zur VerduBerung des Grundstiicks Dorfstr. 43/45 Schacht-Audorf

1. Ausschreibungstitel und Rahmen

e Auftraggeber:
e Anlass/ Ziel:

Gemeinde Schacht-Audorf

VerauBerung des Grundstticks Dorfstr. 43/45, Schacht-Audorf
mit Realisierung gemaB Nutzungskonzept; Realisierung bis zum
31.12.2028

2. Gegenstand der Ausschreibung

e Beschreibung:

Lage: Dorfstr. 43/45, 24790 Schacht-Audorf
Flur 6, Flurstiicke 755 und 756, Gemarkung
Schacht-Audorf

GrundstiicksgroBe: 765 m?

Bebauungszustand: Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen;
Wohnflache ca. 336 m?

leerstehend; Baujahr 1963
sanierungsbedurftig

Marktwertreport vorhanden (kann zur
Verfligung gestellt werden)

o Erwartete Nutzung:

Uberwiegende Nutzung als Wohnraum bei hochstens 20 Prozent
gewerblicher Flache; eine Nutzung von Monteurwohnungen wird
ausgeschlossen

3. Orientierungspreis und Preis-/Vergabekriterium

e Orientierungspreis:
e Preiseingaben:

e Verfahrenssicherheit:

e Wertungsmethode:

ca. 400.000 € (Wertorientierung; kein Mindestpreis)
Preisangebote zuldssig; Bewertung nach festgelegtem Verfahrens-
schema

Preisangebote in vorgeschriebener Form; Anderungen nach Zu-
schlag nur gemaB Vertrag moglich

Kombination aus Preis/Wirtschaftlichkeit, Realisierungskonzept,
Risiko- und Qualitatsbewertung
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4. Teilnahme- und Eignungsvoraussetzungen
e Formale Kriterien:

Rechtsform, Vertretungsberechtigte, Vollmacht
Bonitat (Creditreform 0.a.)

e Fachliche Kriterien:

Betriebskonzept bzw. Nutzungs-/Mietkonzept

5. Zuschlagskriterien und Bewertungsmatrix
e Gewichtung:

1.
2.
3.

Preis/Wirtschaftlichkeit: 50 %

Zeitlicher Ablauf (Realisierungstermin/Termine, Planbarkeit): 25 %
Planerische und vertragliche Rahmenbedingungen (Realisierungskonzept,
Genehmigungen, Vertragsstrafen): 25 %

e Bewertungslogik (siehe Bewertungsleitfaden):

Preis: Lineare Wertung — das hochste Kaufpreisangebot erhalt die Hochstpunktzahl
(10 Punkte), das niedrigste Gebot erhalt 0 Punkte.

Zeitlicher Ablauf: Bewertet werden die Verbindlichkeit, Plausibilitat und die
vertragliche Absicherung des Fertigstellungstermins (31.12.2028).

Planerische und vertragliche Rahmenbedingungen: Punktevergabe nach Qualitat
des Realisierungs-/Betriebskonzepts (vorgegebene Wohn-/ Gewerbe-quote),
Machbarkeit, Risikoverteilung und der strikten Akzeptanz des
Monteurwohnungsverbots samt Vertragsstrafen

6. Realisierungspflicht
e Grundsatz: Erwerber realisiert das Vorhaben gemal3 Nutzungs-

konzept bis zum 31.12.2028; operativ nutzungsfertig
bzw. betriebsbereit

e Sanktionen bei Nichterfillung: Vertragsstrafen, Rickabwicklung oder Nachverhand-

lungsklauseln; ggf. weitere vertragliche MaBnahmen

7. Form und Angebotsabgabe
e Formvorgaben:

e Fristen:

Vollstandige Unternehmensdaten, Rechtsform, Vertretungsberechtigter
Auskunft Creditreform

Angebotspreis

Realisierungskonzept

Frist fir Angebotsabgabe: 31.08.2026

e Submission/Elektronische Ubermittlung:

Postweg
Behordenpostfach (OSCI)

e Ansprechpartner/Kontaktstelle:

Amt Eiderkanal

Fachbereich I; Finanzen - Liegenschaftsverwaltung -
SchulstraBe 36

24783 Osterronfeld

Sandra Gunther

Telefon: 04331-8471-35

E-Mail: s.guenther@amt-eiderkanal.de
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