2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Langkniill West“ der

Gemeinde Schiilldorf fir das Gebiet , Teilflichen des Flurstickes 26 der Flur 12 in der
Gemarkung Schililldorf, die stidlich der Gemeindestralle ,Kiebitzberg®, westlich der Gemeinde-

stralBe ,Fasanenring', nérdlich des Flurstiicks 85/3 der Flur 5 in der Gemarkung Schacht- Audorf
und &stlich der ,GrenzstralRe‘ der Gemeinde Schacht-Audorf liegen*

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Einfiihrung

Gemall § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines Be-
bauungsplans eine zusammenfassende Erklarung tiber die Art und Weise beizufiigen, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung des Bebauungsplans berticksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das westlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ( 1.
Anderung des B-Plans Nr. 2) direkt angrenzende Flurstiick mit der Nummer 26 der Flur 12
in der Gemarkung Schiilldorf soll zur Abrundung des Siedlungskérpers an das neu ent-
stehende Wohngebiet ,Fasanenring“ angebunden werden. Der Teilbereich des Flur-
stlicks, welcher ebenfalls im F-Plan fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet wurde,
konnte nicht im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 (. Bauab-
schnitt) in den Geltungsbereich mit einbezogen werden, da er zu dem Zeitpunkt noch
nicht zur Verfligung stand. Die Eigentiimerin hat das Flurstiick nun an den Investor ver-
kauft, der auch die Wohngebiete ,Kiebitzberg“ und ,Fasanenring” in der Gemeinde Schiill-
dorf erschlossen hat und die Baugrundstiicke selbst vermarktet. Es ist nun vorgesehen,
ein ca. 5.000 m? groRRen Teilbereich des Flurstiicks 26 der Flur 12 in vier Grundstiicke auf-
zuteilen und in zwei Bauabschnitten mit jeweils ca. 2.500 m? wohnbaulich zu entwickeln.
Durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 soll fiir den Teilbereich planungsrecht geschaf-
fen werden, der sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Sinne einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung und um die Belange der Natur und Umwelt zu beriicksichti-
gen, hat die Gemeinde Schiilldorf beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Langkniill
West" ein zweites Mal zu &ndern.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fiir zwei Wohnbaugrund-
stlicke entsprechend der Nachfrage. Festgesetzt werden soll ein Allgemeines Wohnge-
biet fur Einfamilienhduser. Insgesamt sind ca. 2 Wohneinheiten geplant. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist fiir Einzelhausbauweise auf 1 beschrankt. Auf Grundstiicken ab 800 m?
besteht die Option Doppelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zu errichten. Entsprechend
des Bedarfs (es besteht bereits eine konkrete Nachfrage nach den Grundstiicken), wird
ein Grundsttick (Nr. 1) fur eine Bebauung mit einem Vollgeschoss und ein Grundstick (Nr.
2) mit zwei Vollgeschossen geplant. Ziel ist es tiber die maximal zulassige Gebaudehohe
die H6henentwicklung zu steuern. Hier wird 8,50 m als Héchstman festgesetzt, sowonhl fiir
die eingeschossige wie auch fiir die zweigeschossige Bauweise.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die nach § 2 Abs. 4 BauGB bei Aufstellung von Bauleitpldnen durchzufiihrende Umwelt-

prifung, wurde von der Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH (BfL) aus Kiel durchge-
flhrt. Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Um-
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fang und Ausgestaltung der kinftigen Wohnbebauung sowie der ErschlieRung fest und
regelt Anlage, Schutz und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (Knicks).

Durch die Planung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden sich voraussich-
tlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben bzw. sie werden im Gemeindegebiet
ausgeglichen. Insbesondere kommt es zu einer Bodenversiegelung in einer GréRenord-
nung von bis zu 913 gm.

Eingriff Boden:

Der Eingriff in den Boden ist durch die naturnahe Gestaltung intensiv bewirtschafteter
Flachen in einer Grélenordnung von 457 m? auszugleichen.

Der Ausgleich ist auf den westlich angrenzenden Flachen bereits hergestellt. Diese Fla-
chen- insgesamt 1.239 m2 wurden als Okokonto unter dem Aktenzeichen 67.20.35-
Schacht-Audorfer ErschlieBungsgesellschaft mbH von der Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Rendsburg- Eckernférde am 28.06.2012 anerkannt. Der o. g. notwendige
Ausgleich ist von dem v. g. Okokonto abzubuchen. Auf dem Okokonto verbleiben dann
noch 782 m2.

-Der Eingriff ist ausgeglichen-

Eingriff Wasser

Durchleitung des unbelasteten Niederschlagswassers durch Regenwasserbehandlungsan-
lage, anschlieiend Einleitung in den Schiilldorfer See - Einleitung des Schmutzwassers in
das System des Abwasserzweckverbandes. Empfehlung zur Versickerung des Oberfls-
chenwassers vor Ort soweit méglich. Behandlung gemaR Runderlass

— Der Eingriff ist ausgeglichen-

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzguter — ausgeglichen-

Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Fur die erschlieende Strale muss ein 6 m breiter Knickdurchbruch vorgenommen wer-
den. Der bestehende Knick ist der Wertstufe Ill (hohe Wertstufe) zuzurechnen — Aus-
gleichsfaktor 1 : 1,5. Ausgleichsbedarf: 9 Ifm Knickneuanlage. Auf der benachbarten Oko-
kontoflache wurden 69 m Knick neu angelegt — Der o. g. notwendige Ausgleich ist von
dem v. g. Okokonto abzubuchen. Auf dem Okokonto verbleiben dann noch 60 m anre-
chenbare Knickneuanlage.

- Der Eingriff ist ausgeglichen-
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Die Knickanlagen sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist
ein Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubes-
sern und die Licken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehélzen
zu schliefen. Mull und organische Abfalle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht
in die Knickanlagen eingebracht werden.

Die fachgerechte Knickpflege wird den Eigentiimern der Grundstlicke, den der Knick zu-
geordnet wird, durch den Kaufvertrag ibertragen.

Die Schutzstreifen der Knickanlagen diirfen auch als offene Entwasserungsgraben oder
Mulden zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Eingriff Landschaftsbild

Die Flache ist auf drei Seiten von Knicks eingefasst. Auf der westlich angrenzenden Aus-
gleichsflache wurde ein Knick aufgebaut, der die Flache in dieser Richtung eingriint.

— Der Eingriff ist ausgeglichen-

Ergebnis: Der Eingriff kann innerhalb des Gemeindegebietes insgesamt ausgegli-
chen werden.

4. Artund Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Der Offentlichkeit wurde die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung zu informie-
ren. Die Unterrichtung hat am 10.09.2012 in Schilldorf im ,Haus der Jugend®, DorfstralRe
12 a stattgefunden. Von der Offentlichkeit wurden keine Hinweise und/oder Anregungen
abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiliqun_g gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind weder Hinweise,
Anregungen oder Bedenken von der Offentlichkeit geduRert oder schriftlich zu Protokoll
gegeben worden.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden fir die Dauer eines Monats (vom 23.10.2012 bis einschlielich
23.11.2012) offentlich ausgelegt. Hierzu diente die ortstibliche Bekanntmachung (vom
12.10.2012 bis zum 22.10.2012), dass der Plan ausgelegt wird, als Anstofl3funktion. Von
der Offentlichkeit wurden keine Hinweise und/oder Anregungen abgegeben.

Nach Einschdtzung der Gemeinde lagen keine umweltbezogenen Stellungnahmen mit
Hinweisen auf erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt vor, die mit ausgelegt hatten wer-
den mussen.
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Es wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass folgende umweltrelevante
Informationen mit ausgelegt werden und der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfugung ge-
stellt werden kénnen:

e Landschaftsplan der Gemeinde Schiilldorf ,
e Umweltbericht - Entwurf- vom 29.08.2012 (Teil B der Begriindung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegunq gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken von der Offentlichkeit eingegangen.

5. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Gemeinde hat in ihrer Sitzung am 10.09.2012 die gem. § 4(1) BauGB friihzeitig ein-
gegangen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange an-
hand der Abwégungsvorlage vom 30.08.2012 gepriift . Bedenken wurden nicht gedullert.
Es wurden allgemeine fachbezogene Hinweise erteilt, die von der Gemeindevertretung zur
Kenntnis genommen wurden und teilweise in die Begriindung Gibernommen worden sind.
Die Berlcksichtigung der Stellungnahmen erfolgte gem. Beschluss der Gemeindevertre-
tung vom 10.09.2012 durch Einarbeitung der Anderungen und Ergénzungen in den Vor-
entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Die Landesplanungsbehérde hat in
Ihrer Bekanntmachung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996 die Einholung
einer eindeutigen Beschlusslage von den Gremien der Entwicklungsagentur fiir den Le-
bens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (A6R) zu den Planungsabsichten gefordert. Die
Verwaltung wurde damit beauftragt, einen entsprechenden Beschluss herbeizufiihren.

a. Bericksichtigt wurden die Stellungnahmen und/oder die Hinweise wurden zur Kenn-
tnis genommen von:

1. Innenministerium, Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel, Landesplanungsbehérde,
Referat fir Stéddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht vom 21.08.2012

2. Schleswig-Holstein Netz AG Netzcenter Fockbek, Krattredder 24, 24787 Fockbek
vom 10.07.2012

3. Wehrbereichsverwaltung Nord - AuRenstelle Kiel - FeldstraRe 234, 24106 Kiel vom
12.07.2012

4. Gemeinde Schacht-Audorf -Der Biirgermeister- vom 16.07.2012

5.  Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH, 24794 Borgstedtfelde
vom 27.07.2012

6.  Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schioss Annettenhéh, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig vom 03.08.2012

7. Stadt Rendsburg -Der Birgermeister- ,Am Gymnasium 4, 24768 Rendsburg vom
08.08.2012

8. AG 29, BurgstraBe 4, 24103 Kiel vom 08.08.2012

9. Kreis Rendsburg-Eckernférde, Postfach 905, 24758 Rendsburg, Fachbereich 5 —
Planen, Bauen und Umwelt- vom 10.08.2012
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10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Kronshagener Weg 105, 24116 Kiel vom
10.08.2012

b. Teilweise beriicksichtigt wurden die Stellungnahmen von:
- keine -

c. Nicht beriicksichtigt wurden die Stellungnahmen von:
- keine -

Die aktuell geplante Erweiterung der Wohnbausiedlung sLangknill West* um insgesamt 4
Grundstiicke Richtung Westen, fiir die im ersten Schritt durch die 2. Anderung des B-
Planes Nr. 2 planungsrecht fir 2 Grundstiicke und in einem zweiten Schritt durch eine
Parallelaufstellung der 1. Anderung des F-Planes und der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
fur die beiden weiteren westlich gelegenen Grundstiicke Planungsrecht geschaffen wer-
den soll, wurde den Gremien der Entwicklungsagentur vorgestellt.

Der Vorstand hat der geplanten Erweiterung insgesamt in seiner Sitzung am 06.09.2012
und der Verwaltungsrat in seiner Sitzung am 11.09.2012 zugestimmt.

Die Landesplanung hat in Inrem Schreiben vom 23.11.2012 bestétigt, dass nunmehr keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

In ihrer Sitzung am 17.12.2012 hat die Gemeinde die gem. § 4(2) BauGB eingeholten Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange anhand einer Abwé-
gungsvorlage vom 26.11.2012 gepriift. Bedenken zu den Planungsabsichten wurden nicht
geaulert. Es wurden Hinweise erteilt, die bereits im Rahmen der Abwéagung der friihzeitig
eingegangenen Stellungnahmen berticksichtigt wurden. Den von der Deutschen Telekom
am 05.11.2012 telefonisch mitgeteilten Hinweis zur Erklarung des Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechtes im Kapitel 11 , ErschlieBung” der Begriindung zum Entwurf, wurde in der
Form berlicksichtigt, dass die Begriindung durch eine ausfiihrlichere Erlduterung zum
Geh- Fahr- und Leitungsrecht, und dessen Sicherung tber die Eintragung einer Baulast,
erganzt wurde. Dem Hinweis des ,NABU Schleswig Holstein®, in der Stellungnahme vom
19.11.2012, dass Eiben hochgiftige Gewéachse sind, wurde Rechnung getragen, in dem
,Eiben” aus der Beispielliste der dorftypischen Laubgehélze im Text (Teil B) unter den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen mit der Ziffer 2.1 gestrichen wurden.

Die Berucksichtigung der Stellungnahmen erfolgte gem. Beschluss der Gemeindevertre-
tung vom 17.12.2012 durch Einarbeitung der Anderungen und Ergénzungen in den Ent-
wurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Festsetzungen wurden von den Ande-
rungen und Ergénzungen nicht bertihrt.

a. Beriicksichtigt wurden die Stellungnahmen und/oder die Hinweise werden zur Kenn-
tnisgenommen von :

1. Innenministerium, Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel, Landesplanungsbehdrde
vom 23.11.2012

2. Wehrbereichsverwaltung Nord - AuRenstelle Kiel - Feldstrale 234, 24106 Kiel vom
23.10.2012
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3. Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH, 24794 Borgstedtfelde
vom 30.10.2012

4. AG 29, Burgstralie 4, 24103 Kiel vom 16.11.2012

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Kronshagener Weg 105, 24116 Kiel, telefonisch
vom 05.11.2012

b. Teilweise berlicksichtigt werden die Stellungnahmen von:
1 NABU Schleswig-Holstein, Farberstralle 51, 24534 Neumunster vom 19.11.2012

c. Nicht bertiicksichtigt werden die Stellungnahmen von:
- keine -

Die schriftliche Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 27.11.2012 und die Stellung-
nahme des Kreises Rendsburg- Eckernférde vom 03.12.2012 sind verspétet eingegangen.
Die Gemeinde ist davon ausgegangen, dass die von diesen Behdérden und Tréagern &ffent-
licher Belange wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch die Planung nicht berthrt
werden und hat diese im Rahmen der Abwagung unberticksichtigt gelassen. Die Sachver-
halte der Stellungnahmen waren zudem anderweitig bekannt und wurden bereits im Rah-
men der Abwagung der friihzeitig eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4(1) BauGB
bertcksichtigt.

Die AWR mbh hat zur ErschlieRung des Plangebietes der 2. Anderung des B-Planes Nr.
2 keine Anregungen und Einwendungen vorgebracht, da fur eine reibungslose Durchfiih-
rung der Mullabfuhr die maRgebenden Unfallverhiitungsvorschriften beachtet wurden und
die Durchfiihrung der Miillabfuhr bei einer entsprechenden Bauausfiihrung ohne Probleme
moglich ist. Ob die geplante Wendeanlage fiir Millfahrzeuge befahrbar ist, sollte nach Fer-
tigstellung durch einen Fahrversuch geprtft werden.

6. Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren nicht
angeregt und kamen auch nicht in Betracht.

Osterrénfeld,den.g‘g;..%.l:l%.&\ . M\W\&&\

Aufgestellt: Aukrug, den 14.01.2013
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