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Entwicklung des Planes

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und zur Deckung der Nachfragen nach Wohnraum hat die Gemein-
devertretung Schilldorf die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr., 1 fur das Eg?%gt "LangknUll" in der Sitzung

vom . .z AHMUS beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan sowie
aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schilldorf entwickelt.

Zur Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes ist ein
Grinordnungsplan aufgestellt worden, in dem die mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild bewertet und die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen dargestellt sind.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft Teilfl&chen
der Flursticke 23 29 _und 68
8 ' 2 4

der Flur 12 der Gemarkung Schilldorf.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden : von dem Flurstick %g tlw. (Schachterbusch)
Im Osten : von den Flursticken gg tlw. und ig
Im Nordwesten : von den Flursticken 27 tlw g% tlw. und
§§ tlw.

68
Im Sidosten : von dem Flurstick ) tlw.
Im Sidwesten : von den Flurstlcken é% tlw. und g% tlw.
Im Westen : von dem Flurstick 2% tlw.

Alle vorgenannten Flursticke liegen in der Flur 12 der Gemar-
kung Schilldorf.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 170 m sldlich des Schilldorfer Sees.
Es grenzt dstlich an eine in einem StraBendreieck vorhandene
Bebauung. Das StraBendreieck wird gebildet von der nérdlich

des Plangebietes verlaufenden GemeindestraBe "Schachterbusch"

und der siUdlich des Plangebietes verlaufenden "K 75". Im Westen

grenzt es an den weiter landwirtschaftlich genutzten Teil des

Flursticks 29/8. Durch die geplante Bebauung wird das vorhandene

Ortsbild abgerundet.

Ca. 300 m slUdlich des Plangebietes verlduft die BAB 210 mit
Anschluf3 anh die A 7 und die B 202.



Das Plangebiet umfaBt eine Fléche von insgesamt ca. 1,5 ha.
Davon sind ca. 1,26 ha fir Baufldchen und ihrer ErschlieBung
vorgesehen und ca. 0,24 ha fir 6ffentliche Grinfldchen. Von
den Grinflichen werden ca. 0,19 ha fir Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgelegt.

Es werden 14 neue Grundsticke gebildet. Bei einem Mittelwert
von 1,2 Wohnungen je Haus wird ein Ansatz von 17 Wohnein-
heiten gebildet.

Wenn durchschnittlich pro Wohneinheit mit 2,26 Einwohnern ge-
rechnet wird, ergibt sich ein Zuwachs von 39 Einwohnern fir
die Gemeinde Schilldorf.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schilldorf beschloB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 fiUr das Gebiet "Langknill" aus folgenden
Grinden:

- Um bestehende und kinftig zu erwartende Engpésse auf dem
Wohnungsmarkt zu vermindern,

- zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdlt-
nisse unter Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes,

- Verbesserung des Ortsbildes durch Abrundung des Ortsrandes,

- zur Sicherung der Ausgleichsfldchen fir Fléchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft fir die zu erwartenden Eingriffe, um Beeintréch-
tigungen des Naturhaushaltes zu mindern,

- Ausweisung von Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigter
Bereich,

- Vorgabe von Gestaltungsfestsetzungen als Grundlage eines
ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des Plangebietes
und zur Einfigung in das Ortsbild.

Bebauung und Nutzung

Der Bereich fir die Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemdB § 4 Bau NVO festgesetzt. Dieser Bereich soll
vorwiegend dem Wohnen dienen. Das Plangebiet figt sich in den
vorhandenen Nutzungscharakter der angrenzenden Gebiete ein.

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,25 fest-
gelegt, um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu
halten.

Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Schilldorf ist
fiir das geplante Wohngebiet eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern vorgesehen.
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Pro Wohngebdude sind max. 2 WE zuldssig. Dadurch wird
1t. Raumordnungsplan eine fUr den léndlichen Raum an-
zustrebende Wohndichte erreicht.

Im gesamten Wohngebiet wird die GeschoBzahl auf 1 Voll-
geschof3 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl darf fir Nebenanlagen
nach § 19 (4) Bau NVO bis zu 50 v. Hundert Uberschritten
werden.

Um den Bau von maBstabssprengenden Geb&duden zu verhindern,
wird eine max. Hohe der Schnittlinie von Geb&udeauBenwand
und Dach, an der Traufseite von 4 m und die Hdhe des
Firstes auf 10 m festgelegt.

Es soll eine gelockerte, abwechslungsreiche, doch in den
Grundziigen der Bauleitplanung geordnete Bauweise ent-
stehen.

Es werden nur Baugrenzen vorgegeben, um gréBtmogliche
Flexibilitat zu gewdhrleisten.

Nebenanlagen sind den Hauptbaukdrpern anzupassen, um ein
homogenes Gesamtbild der Wohnbebauung zu erhalten.

ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung ist Uber die KreisstraBe, K 75,
gesichert.

Die innere ErschlieBung wird durch eine verkehrsberuhigte
StichstraBe a mit einem am Ende liegenden Wendehammer ge-
wahrleistet. FUr die Verkehrsflache ist ein Mischungs-
prinzip vorgesehen.

Zur fuB- und radldufigen Vernetzung des geplanten Wohn-
gebietes sind 2 Wege vorgesehen.

Der FuB- und Radweg c erschliefit von der geplanten Stich-
straBe den geplanten Spielplatz und fUhrt weiter bis zum
Schachterbusch, der die Gemeinden Schulldorf und Schacht-
Audorf verbindet. Der geplante FuB- und Radweg b soll als

AnschluB zur spéteren Vernetzung weiterer in Aussicht
genommener Planungen dienen. Bis dahin soll die fir den
Weg vorgesehene Flache zur privaten Nutzung verpachtet
werden.

An der geplanten StichstraBe sind insgesamt 8 Parkpldtze
angeordnet.

Die Flache im Sichtfeld ist von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Einfriedigungen von Grundsticken und Bewuchs
dirfen eine Hdhe von 70 cm nicht Uberschreiten.



Es wurde eine Sichtfeldbemessung von 3 m Anfahrsicht
und 85 m Schenkelldnge gewdhlt, um den Verkehrsteil-
nehmern fUr den Knotenpunkt:geplante StraBe (Anlieger-
straBe) / KreisstraBe (SammelstraBe) eine gréBtmdg-
liche Sicherheit im Verkehr zu gewdhrleisten.

Da der Radweg vom Fahrbahnrand abgerickt verlduft,

erhdlt er aus Sicherheitsgrinden ein eigenes Sicht-
dreieck mit einer Anfahrsicht von 3,00 m und einer

Schenkellédnge von 30 m.

Die Bodenuntersuchungen fihrten zu dem Ergebnis, daB

das Niederschlagwasser nicht auf allen Grundsticken
versickern kann.

Die Ziff. 6.1 des Textes wird daher eingeschrénkt auf

die Grundsticke 1 und 2 sowie 8 bis 14. Fir diese Grund-
sticke bleibt es bei der Verpflichtung, das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu versickern,
da dies aufgrund der Bodenverhdltnisse méglich ist. Fir
die Ubrigen Grundsticke 3 bis 7 wird die Méglichkeit
zugelassen, an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Natur und Umwelt

Eine ca. 1,5 ha groBe Ackerfldche, die bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt wurde, wird durch den B-Plan
Nr. 1 der Gemeinde Schilldorf zu einem allgemeinen
Wohngebiet umgenutzt.

Bestehende Knicks und Gehdlzstreifen werden erhalten. Die
Knicks werden durch das Anlegen eines Saumstreifens er-
gédnzt, um sie in ihrem Bestand zu schitzen und um die
Pflege zu gewdhrleisten.

Um den Naturhaushalt und das Gkologische Gleichgewicht

fUr das Plangebiet weiterhin zu verbessern, sind weitere
neue Knickanlagen vorgesehen. Die neuen Knicks schirmen
das Plangebiet im Westen zur weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fliche des Flursticks 29/8 und sid-
lich zur Kreisstrafe ab.Die neu anzulegenden Knickanlagen
erhalten beidseitig einen Saumstreifen, die zum Schutz der
neuen Knickw&lle notwendig sind. Die gesamten Saumflé&chen
sollen der Sukzession Uberlassen werden. Bestehende Knicks
und Gehdlzstreifen, die Flachen des neuen Saumstreifens
und die der neuen Knickanlagen A und B werden als odffent-
liche GriUnfléchen festgelegt.

FUr den Eingriff durch den B-Plan Nr. 1 der Gemeinde
Schilldorf muB 1t. § 8 L NatSch G Ersatz geschaffen werden.

Lt. Bilanzierung des GOP betrdgt die GréBe der auszuglei-
chenden Fldche 1348 gm.

Die neue Knickanlage A, mit einer Fl&che von 1150 gm und
der neu angelegte Saumstreifen des bestehenden Knicks mit
einer Flache von 240 gm reichen fir die geforderten Ersatz-
maBnahmen aus.



Im gesamten Plangebiet sind B&ume zur Begleitung der
ErschlieBungsstraBe auf den beidseitig entlang der Ver-
kehrsfliche angelegten Offentlichen Grinstreifen vorge-
sehen. Sie betonen und begrenzen den StraBenverlauf.

Der anliegende 6ffentliche Spielplatz erweitert fir das
geplante Gebiet wie auch fir die im Schachterbusch be-
reits vorhandene Wohnbebauung den Freiraum durch einen
grinen Bereich zum Spielen. Hier ist eine Gehdlzpflan-
zung mit ungiftigen, heimischen und standortgerechten
Gehtlzen und ein Tor aus Kastanienbdumen zur Betonung
der E ingangssituation geplant.

Die Lage des als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
geplanten Baugebietes an der K 75 und die ca. 300 m
entfernte BAB 210 erforderte ein Schallgutachten, in
dem die schalltechnische Auswirkung des Fahrzeugver-
kehrs der beiden StrafBen auf das geplante Baugebiet
Oberprift wurde.

Mit dieser Aufgabe wurde die DEKRA Umwelt GmbH, Handwerk-
str. 15 in 70565 Stuttgart beauftragt. Als Immissions-
punkt wurde das der KreisstraBe am ndchsten gelegene
geplante Wohnhaus, Nr. 11, betrachtet. Das Gutachten, in
dem der Larmpegel beider StraBen zugrunde gelegt wird,
hat ergeben, daB die nach der 16. BImSchV geforderten
Richtwerte ohne L&rmschutzmafnahmen, eingehalten werden.

Die L&rmschutz-Orientierungswerte fir ein allgemeines
Wohngebiet nach der DIN 18 005 T 1 werden 1lt. Gutachten
nur geringfigig Uberschritten.

AuBerdem befindet sich der hauptsédchliche Fahrzeugver-
kehr 1t. Verkehrszahlung auf der A 210. Hier werden
tagslber durchschnittlich 879 Kfz/h und nachts durch-
schnittlich 205 Kfz/h gezahlt. Auf der K 75 wurden am
Tage durchschnittlich 109 Kfz/h und in der Nacht durch-
schnittlich 15 Kfz/h gezéhlt.

Das Teilergebnis des Schallgutachtens fir die A 210 hat
folgendes ergeben: Larmpegel ohne LarmschutzmaBnahme:

am Tage (6.00 - 22.00) = 50,7 dB

in der Nacht (22.00 - 6.00)= > 44,3 sB

Diese Werte halten die geforderten Richtwerte nach
DIN 18 005 und nach der 16. BImSchV ein.



10.

11.

12.

13.

14.

Zur Abschirmung des neuen Wohngebietes zur Kreisstrafe
ist ein 8,00 m tiefer Gringirtel bestehend aus dem vor-
handenen Gehdlzstreifen und einem neu anzulegenden Knick,
festgesetzt.

Ein in dem L&rmschutzgutachten erwdhnter L&rmschutzwall
wird nicht fir sinnvoll gehalten, da ohnehin die Werte

nach BImSchV eingehalten und nach DIN 18 005 nur unwe-

sentlich Uberschritten werden, er stddtebaulich fir das
Ortsbild mi% einer negativen Ausstrahlung zu sehen ist

und seine Wirkung ohnehin durch Kirze und Unterbrechung
in Frage gestellt werden muf.

Bodenordnung

Das Flurstick 2% tlw. befindet sich noch im privaten

Eigentum. Die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstick zu
erwerben und zu erschliefen.

Die ausgewiesenen Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung und éffentliche Grinfléchen werden spéter im Eigen-
tum der Gemeinde bleiben.

Strom— und Gasversorgung

Die Grundsticke im Plangeltungsbereich werden an das
Elektroversorgungsnetz der Schleswag angeschlossen.

Abwasser- und Regenentwasserung

Die Abwasserentsorgung und Regenentwdsserung der befestigten
gffentlichen Flichen erfolgt durch den Abwasserzweckverband
Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser soll
auf den Grundsticken versickern.

Wasserversorgung

Zur Zeit erfolgt die Wasserversorgung noch Uber grundsticks-
eigene Brunnen und Hauswasserversorgungsanlagen. Die Gemeinde
Schilldorf plant jedoch eine zentrale Wasserversorgung mit
einem Wasserwerk oder mit AnschluB an das zentrale Netz der
Stadtwerke Rendsburg.

Abfallbeseitigung

Die gesetzliche Aufgabe der Abfallbeseitigung hat der Kreis
Rendsburg-Eckernfdrde auf die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg mbH Ubertragen.

Fernmeldewesen

Die Fernmeldeleitungen sind nach den Vorschriften der Telekom,
Fernmeldeamt Kiel, zu verlegen.

Stromversorgung/Gasversorgung

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das Versor-
gungsnetz der Schleswag AG angeschlossen. AuBerdem besteht
die Méglichkeit des Anschlusses an die Erdgasleitung der
Schleswag AG.
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15. ErschlieBungskosten

Die Uberschldgig ermittelten ErschlieBungskosten fir die
noch herzustellenden ErschlieBungsanlagen betragen fir

StraBenbau einschl. Regenentwésserung
und Beleuchtung, Wasserversorgung und

Schmutzwasserleitung zusammen ca. DM 520.000,00

16. Kosten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Bodenbearbeitung, Ergdnzung und Anpflanzen, von

Knickwdllen, Vorbereiten der Vegetationsfléchen,

GroBbdume, Heister, Strducher und Feldgehdlze,

Baumverankerungen, Zaune zusammen ca. DM 26.000,00

Die Kosten Ubernehmen die Anlieger. Die Gemeinde Schilldorf
Ubernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des § 129 BauGB
zu tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragsféhigen

ErschlieBungsaufwandes.

Schilldorf, den

Stand: 10.09.1996 / 09.04.1997
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