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1.1 VORBEMERKUNG

Die Begrindung setzt sich aus zwei gesonderten Teilbereichen zusammen.

Teil A: stadtebaulicher Teil —Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von Grundsti-
cken in der Gemeinde nach Mallgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ)

Teil B: Umweltbericht —»Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes auf
Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

1.2 ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde méchte den Tourismus in der Region mit der attraktiven Lage am Nord-Ostsee-Kanal
(NOK) fardern und das regionale Angebot erweitern. Der bestehende Wohnmobilstellplatz am NOK
wird sehr gut angenommen und die stetig zunehmende Nachfrage, besonders in den Sommemmo-
naten, Ubersteigt das Angebot. Deshalb plant die Gemeinde auf der gegeniiber liegenden Seite
eine Erweiterung des Wohnmobilparks am NOK um ca. 30 Stellpldtze. Neben der Erweiterung des
Wohnmobilparks am NOK soll das Angebot um Stellflichen fur Wohnanhanger und Zelte erganzt
werden, da eine Nachfrage von Radlem und Wanderem am Nord-Ostsee-Kanal nach nahegelege-
nen ginstigen Ubernachtungsméglichkeiten sowie von Touristen aus demn nationalen und regiona-
len Nahbereich far das Aufstellen von Wohnanh&ngern besteht. Deshalb sind im rickwartigen Be-
reich ebenfalls Standorte zum Zelten sowie zum Aufstellen von Wohnanhé&ngem zul&ssig. Im vor-
deren Bereich, wo die Erweiterung der Wohnmobilsteliplétze geplant ist, sollen Stellflachen auch fiir
Pkws mit Wohnanhanger im Gespann ermdglicht werden, um Durchreisenden fir eine Ubernach-
tung das Abkoppeln ihres Wohnanhéngers zu ersparen, Die Erweiterung des Campingplatzangebo-
tes um Bauflachen im nérdlich angrenzenden Bereich fir Hotel und Gastgewerbe steigert die Attrak-
tivitét des Standortes und kann durch das breitere Angebot noch individueller auf die Kundenwin-
sche und Reisegewohnheiten sowie deren Wandel eingehen.

Die Gemeinde mdchte die geplanten touristischen Einrichtungen den Bedlrfnissen der Géaste an-
passen kdnnen und legt groken Wert auf Flexibilit4t und der damit verbundenen Anpassungsfahig-
keit des Angebotes auf die wechselnden Wiinsche der Gaste. Deshalb wird ein Angebotsplan auf-
gestellt, der die stadtebaulichen Belange beriicksichtigt, jedoch auf detaillierte Festsetzungen ver-
zZichtet und somit mehr Spielraum und Flexibilitat gegeniiber eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes aufweist.

Zusétzliche Vereinbarungen kénnen durch stadtebauliche Vertrage zwischen Gemeinde und zukiinf-
tigen Betreibern getroffen werden.
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Die zukiinftigen Betreiber sollen ihre Anlagen und Einrichtungen mit einem reduzierten Aufwand fiir
Birokratie attraktiver umgestalten kénnen, um auf dem Markt wettbewerbsfahig bleiben zu kénnen.
Im Zusammenhang mit der Entwicklung der touristischen Einrichtungen plant die Gemeinde einen

offentlichen Parkplatz in verkehrsglinstiger Lage, der sowohl fur Besucher, die zum Nord- Ostsee-
Kanal wollen, wie auch flir Besucher des Dorfzentrums gedacht ist. Die Lage des Parkplatzes wurde
bewusst in unmittelbarer Nahe zur FulRgéngerunterfihrung der K 76 gewahlt, da der Standort es
ermdéglicht, auf kurzem und sicherem Wege durch die vorhandene Fullgéngerunterfihrung der K
76 zum Nord-Ostsee-Kanal und zum Fahranleger zu gelangen sowie in die andere Richtung zum
Dorfzentrum. Die Gemeinde mochte zur Umsetzung ihrer Ziele Planungsrecht im Sinne des Bauge-
setzbuches schaffen und hat deshalb beschlossen, den am 30.12.2010 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan Nr. 22 zu dndern und zu ergénzen.

2.1 PLANAUFSTELLUNG

Nachdem Ziele und Zwecke der Planung konkret benannt werden konnten und eine uberschlagige
Vorprifung vom Buro far Landschaftsentwicklung (BfL) aus Kiel mit dem Ziel stattgefunden hat,
frihzeitig zu erkennen, ob aufgrund der Planung wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, hat die Gemeinde das formelle Planaufstellungsverfahren durch die frilhzeitige Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingeleitet.

Die Behorden und Trager offentlicher wurden mit Schreiben vom 14.08.2015 zur Abgabe einer friih-
zeitigen Stellungnahme gebeten und gleichzeitig aufgefordert, wenn sie ebenfalls von den Belan-
gen des Umweitschutzes beriihrt sind, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes Scoping) zu du3ern.

Es wurden insgesamt 42 Stellen sowie 7 Nachbargemeinden aufgefordert sich frilhzeitig zu der Pla-
nung zu duftern. Von den 42 Stellen haben 17 und von den Nachbargemeinden 2 eine Stellung-
nahme mit Hinweisen, Bedenken und/oder Anregungen abgegeben.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen haben sich der Geltungsbereich und die Gebietsum-
schreibung nach der frihzeitigen Beteiligung leicht gedndert.

in einem Burgerentscheid, der am 29.11.2015 durchgefihrt wurde, sprachen sich die Blrger der
Gemeinde Schacht-Audorf gegen die Errichtung einer zweiten Aussichtsplattform am NOK innerhalb
der Gemeinde aus.

Dieser Bereich (im Vorentwurf als Teilbereich 1 bezeichnet) wurde deshalb aus dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 herausgenommen. Die Gebietsumschrei-
bung des Geltungsbereiches wurde dem neuen Geltungsbereich angepasst.

Die von den Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Betange und Nachbargemeinden erteilten
Hinweise, Bedenken und/oder Anregungen bezogen sich auch auf die Planung der Aussichiplatt-
form. Da diese Planung nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr.
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22 ist, mussten die hierzu abgegebenen Stellungnahmen nicht von der Gemeinde gepriift und in den
Abwé&gungsprozess einbezogen werden.

Die zur geplanten Erweiterung des Campingplatzes, zu den geplanten Angebotsfléchen fiir Hotel
und Gastgewerbe und zum geplanten &ffentlichen Parkplatz abgegeben Hinweise, Bedenken und/o-
der Anregungen wurden geprift und sind zum gréRten Teil im Entwurf berlicksichtigt worden.

Die im Rahmen der Einholung der Stellungnahmen von den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen fihrten nicht zu Anderung
von Planinhalten. Sie enthielten Hinweise und Anregungen, die teilweise redaktionelil beriicksichtigt
wurden.

2.2 ENTWICKLUNG AUS DEN KUNFTIGEN DARSTELLUNGEN DER NEUAUFSTEL-
LUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES NACH § 8 ABS. 3 BAUGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schacht-Audorf hat am 11.10.2007 den Aufstellungsbe-
schiuss Uiber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 (F-Plan 2030) gefasst.

Nach rund 44 jdhriger Laufzeit wurden die Ziele und Leitbilder der Gemeinde Schacht-Audorf im
Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes iiberpriift werden und nach dem vorhersehbaren zukiinf-
tigen Bedarf unter Beriicksichtigung der aktuellen iibergeordneten stadtebaulichen Zielsetzung, der
aktuellen Gesetzgebung sowie nach den aktuellen Umweltstandards ausgenchtet werden. Betrach-
tet und einbezogen wurde das gesamte Gemeindegebiet.

Ausgelassen von der Planung wurde vorerst ein Teilbereich der Rader Insel, der zu Schacht-Audorf
gehért. Diese Riickstellungen betreffen jedoch nicht das Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung
des B-Planes Nr. 22.

Die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB aus der Neuaufstellung des F-Planes entwickelt werden.

In der Neuaufstellung des F-Planes sind die éstlich der K 76 gelegenen Flachen, die die Planung
eines Campingplatzes und die Entwickiung von Hotel und Gastgewerbe vorbereiten, als Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gastgewerbe” dargestelit. Die
Grofie des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gast-
gewerbe" (S3) betragt ca. 2,91 ha. Das Gebiet wird zum siidlichen Ortsrand durch die vorhandenen
Griinstrukturen, zu denen die gesetzlich geschitzten mit Strauchern bewachsenen Steilhange, in
deren Mitte der Schachter Bach verlauft, gehoren, eingegriint.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 7 von 62
-Begriindung- Stand: 06.01.2017









. -art
wip-ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

2.4 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 UND 2 BAUGB

Die Offentlichkeit wurde am 25.09.2015 friihzeitig Giber die Ziele und Zwecke der Planung im Rah-
men einer dffentlichen Informationsveranstaltung informiert. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen
dieser Veranstaltung die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu dufemn und die Planung zu
erdrtern. Die von der Offentlichkeit gestellten Fragen sowie gedufterten Bedenken konnten im Rah-
men der Informationsveranstaltung beantwortet und die Bedenken ausgerdumt werden. Anregungen
oder Bedenken, die zur Anderung des Planvorentwurfes fihren, wurden nicht hervorgebracht.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte die Offentlichkeit erneut Gelegen-
heit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des B-Planes und die nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird,
diente als Anstofifunktion. In der Bekanntmachung wurde auf die voriiegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und auf die vorliegenden Arten von Umweltinformationen hingewiesen.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2.5 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 4 ABS. 1 UND 2 BAUGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Beh6rden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange und gibt ihnen die Méglichkeit, sich rechtzeitig zu den
Planungsabsichten der Gemeinde zu &ufern, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (so genanntes Scooping). Die frihzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.08.2015 durch-
gefiihrt. Die Gemeinde hat zur Beschleunigung des Verfahrens eine angemessene verkurzte Frist
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.09.2015 eingerdumt. Im Hinblick auf den Umfang der
Planung wurde diese Frist fur die friihzeitige Beteiligung fir angemessen gehaiten. Die eingegan-
genen frithzeitigen Anregungen, Bedenken und/oder Hinweise wurden geprift und im vorliegenden
Entwurf berlicksichtigt.

Im Rahmen der 6ffentiichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden parallel die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt sein kén-
nen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2016 eingeholt. Die in den eingegangenen
Stellungnahmen geaulerten Anregungen, Bedenken und/oder Hinweise wurden gepriift und der
Gemeinde zur Abwagung vorgelegt. Die Hinweise, Bedenken undfoder Anregungen wurden teil-
weise beriicksichtigt. Es erfolgten kleine redaktionelle Anderungen im Text (Teil B) und in der Be-
griindung, jedoch keine Anderungen oder Ergénzungen von Planinhaiten.

2.6 ABSTIMMUNG DER PLANUNG MIT DEN BENACHBARTEN GEMEINDEN NACH §
2 ABS. 2 BAUGB

Die benachbarten Kommunen und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB uber
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die Planung friihzeitig informiert und gebeten, die vorliegende Planung der Gemeinde Schacht-Au-
dorf mit ihren Planungsiberlegungen abzustimmen. Da die Planung im Entwurf konkreter ausgear-
beitet und der Geltungsbereich um den Teilbereich 1 des Vorentwurfes reduziert wurde, wurden die
Nachbargemeinden noch einmal im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, ihre Planung
mit der Planung der Gemeinde Schacht-Audorf abzustimmen. Nur die Stadt Rendsburg und das Amt
Hiittener Berge fir die Gemeinde Borgstedt haben eine Stellungnahme abgegeben. Es wurden
keine Bedenken oder Anregungen zur Planung der Gemeinde Schacht-Audorf ge&ullert. Seitens
der Stadt Rendsburg wurde bestétigt, dass die Planung interkommunal mit der Gebietsentwicklungs-
planung abgestimmt wurde und die Gremien der Entwicklungsagentur fur den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg der Planung zugestimmt haben.

2.7 STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG GEM. § 14 B ABS. 1 NR. 1 UVPG

Die Planung gehért zu den Vorhaben, fir die gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Anlage 3 Nummer
1.8) eine obligatorische strategische Umweltpriifung durchzufuhren ist.

Nach § 14 n UVPG kann die strategische Umweltpriifung mit anderen Priifungen zur Ermittlung oder
Bewertung von Umweltauswirkungen verbunden werden.

Nach § 17 Abs. 2 UVPG ist anstatt der strategischen Umweltprifung nach dem UVPG bei der
Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchzufihren.

Das Planungsbiro BFL aus Kiel ist von der Gemeinde beauftragt worden, ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung.

2.8 VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH UPVG

Die Planung der Erweiterung des Campingplatzes um ca. 70 Standplatze sowie die Planung von
Hotels mit einer maglichen Bettenzahl von 80 in dem Sonstigen Sondergebiet ,S0O1“ mit der Zweck-
bestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® und in dem Gebiet ,502* von 100 Betten gehért gem. der
Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem.
§ 3c Satz 1 UPVG einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unterzogen werden missen, um
die Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung durch die zustandige Behérde festzustellen.

Auszug aus der Anlage 1:

A in Spalte 2= allgemeine Vorprifung des Einzelfalls: siehe § 3¢ Satz 1

18.1 |Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen grolRen Einrich-
tung fir die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fir den im bisherigen Aul3enbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestelit wird, mit
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18.1.2 | einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gaste-{ |A
zimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200;

18.2 |Bau eines ganzjéhrig betriebenen Campingplatzes, fiir den im bisherigen AuRenbe-
reich im Sinne des § 35 des Baugeseizbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer Stellplatzzahl von

18.2.2| 50 bis weniger als 200; A

Das Biiro fir Landschaftsentwicklung hat diese allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt.
Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes
Nr. 22 bei der UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Priffung eingereicht.

Nach Abschétzung durch das beauftragte Buro fiir Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt werden, die abschliefende Entscheidung wird jedoch von
der UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde getroffen. In der Stellungnahme des Kreises Rends-
burg — Eckernférde vom 19.08.2016 wird keine Umweltvertraglichkeitspriiffung gefordert.

2.8.2

Die Planung der Flachwasserzone zur Aufweitung des Schachter Baches gehért gem. der Anlage 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem. § 3¢ Satz
2 UPVG einer standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls unterzogen werden missen, um die

Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung durch die zustéandige Behorde festzustelien.

Auszug aus der Anlage 1:

S in Spalte 2= standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls: siehe § 3¢ Satz 2

13.18.2{ naturnaher Ausbau von B&chen, Gréaben, Rickhaltebecken und Teichen, kleinrdu-| |S
mige naturnahe Umgestaltungen, wie die Beseitigung von Bach- und Grabenverroh-
rungen, Verlegung von StralRenseitengraben in der bebauten Orislage und ihre klein-
raumige Verrohrung, Umsetzung von Kiesb&nken in Gewassern;

Das Biiro fur Landschaftsentwicklung hat diese standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls durch-
gefihrt.

Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung und Erg&nzung des B-Planes
Nr. 22 bei der UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Prifung eingereicht.

Nach Abschéatzung durch das beauftragte Biiro fir Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgefihrt werden, die abschlieRende Entscheidung wird jedoch von
der unteren Wasserbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernfdrde getroffen. In ihrer Stellungnahme
vom 19.08.2016 wurde bestétigt, dass das Vorhaben keiner Umweltvertréglichkeitspriifung unterzo-
gen werden muss. Das Vorhaben bedarf einer Genehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz.
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2.9 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 ABS. 4 BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines Bebauungsplanes
eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan, bzw. der An-
derung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewanhlt
wurde.

Schacht-Audorf liegt direkt am stdlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegeniber der Stadt Rends-
burg und gehért zum Kreis- Rendsburg-Eckernférde. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt grofien
Einfluss auf die Gemeinde, sowohl in verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Hinsicht, als auch
auf die Freizeit und Erholung und pragt sie maritim. Die Lirssen Werft GmbH & Co. KG hat seit
Ende des 2. Weltkrieges, damals noch unter dem Namen Krégerwertt, ihren Standort in Schacht-
Audorf und hat sich zunehmend weiterentwickelt.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten Anbindungen an
das uberortliche Strallennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und Richtung B 77, die
itzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von Schacht-Audorf zu erreichen.

Die Landesstrale L 47 (Kieler StraRe) verlduft quer durch Schacht-Audorf und fuhrt Richtung Wes-
ten nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg erreicht man auch iber die Kieler
Strafie mit der Autofahre an der Anlegestelle ,Schacht-Audorf*,

Folgende Gemeinden gehdren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde Schacht-Audorf: Oster-
ronfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei Rendsburg, Borgstedt sowie die beiden Stadte
Budelsdorf und Rendsburg.

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 zur Erweiterung der touristi-
schen Infrastruktur innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich in einer Uberdrtlich gut
angebundenen Verkehrslage, das schnell von der A7 -Abfahrt Rendsburger Kreuz- Giber die A 210 -
Abfahrt Schacht-Audorf- von hier weiter Uber die K 76 zu erreichen ist. Die geplanten Sondergebiete
befinden sich zurzeit vor dem Ortseingangsschild der Gemeinde Schacht- Audorf, grenzen jedoch
an den im Zusammenhang bebauten Siedlungsk&rper und schlieBen an den Innenbereich an. Die
Flachen sollen verkehrstechnisch tiber die K 76 angebunden werden, um den entstehenden Verkehr
nicht umstandlich durch den Ortskern und bestehende Wohngebiete fithren zu missen. Gleichzeitig
werden Ortskern und bestehende Baugebiete nicht zusétzlich durch neues Verkehrsaufkommen be-
lastet.

Der Standort der geplanten touristischen Einrichtungen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
NOK. Der direkt gegeniberliegende bestehende Wohnmobilpark am NOK sowie die éffentlichen
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Grananlagen, von denen man einen wunderschénen Blick (ber den Nord-Ostsee-Kanal hat, werden
Uber eine neue Fuflgdnger- und Radfahrerquerung, die (ber die K 76 fuhrt und zur Sicherheit mit
einer Bedarfsampel ausgestattet wird, angebunden.

Zur Kanalfahre oder zur Aussichtsplattform an der Kieler Stralle gelangt man auf kurzem Wege
durch die vorhandene Unterfihrung der K 76. Auch das Ortzentrum ist fullaufig und per Rad Uber
die bestehenden o6ffentlichen Wege gut zu erreichen und liegt nur ca. 270 m von der geplanten
Campingplatzerweiterung entfernt. Im Ortszentrum befinden sich Laden zur Deckung mit Gutern fur
den taglichen Bedarf, z. B. Supermarkt, Bicker, Apotheke, Arzte, Poststelle etc.

Das Einkaufszentrum der Gemeinde Osterrénfeld liegt in ca. 2 km Entfernung zu den Plangebieten
und ist Uber ein gut ausgebautes Full- und Radwegnetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

Die Angebote und Attraktionen der Stadte Rendsburg und Bldelsdorf sind durch die Querung des
Nord-Ostsee-Kanals mit der F&hre von der Anlegestelle in Schacht- Audorf gut erreichbar. Weiterhin
besteht die Méglichkeit schnell Uiber die Rader Hochbriicke der A7 zur Abfahrt der Stadt Buidelsdorf
zu gelangen. Die am Kanal liegenden Gemeinden, die zur Kanalregion gehoren, wie z.B. Wester-
rénfeld und Rade bei Rendsburg, kénnen u. a. Uber den Betriebsweg der Wasser- und Schifffahris-
verwaltung, der direkt am NOK entlangfiihrt, mit dem Rad oder auch zu Fulk besucht werden.

Die Kanalregion wird als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung im Regio-
nalplan aufgefUhri.

Die Gemeinde mdéchte ihre geplante Erweiterung der Infrastruktur fir Touristen auf Qualitatstouris-
mus ausrichten und zur strukturellen Verbesserung und gegenseitigen Ergénzung die gesamte Inf-
rastruktur fir den Tourismus in der exponierten Lage am NOK, sidlich des Fahranlegers, konzent-
rieren. Sie sollen die gesamte vorhandene Infrastruktur der Region sowie sich untereinander wirt-
schaftlich stdrken und Synergien entwickeln. Die Kréfte in der Region scllen gebundelt werden.

Die schwerpunktmafige Ausrichtung des Standortes der geplanten touristischen Einrichtungen am
Nord- Ostsee- Kanal, unterstltzt das Ziel des Landes Schleswig-Holstein sich als maritimes Ur-
laubs- und Eriebnisland zu entwickeln.

Zahireiche Studien belegen, dass der Wirtschaftsfaktor Campingtourismus eine zunehmende Rolle
auf dem deutschen Markt spielt und flir zahlreiche Branchen, die mit dem Campingwesen direkt oder
indirekt verknfipft sind, zur Umsatzsteigerung beitragt. Dieses wirkt sich auch positiv auf den Ar-
beitsmarkt aus. Camping gehdrt mit zu den wichtigsten Beherbergungsformen fur Touristen in
Deutschland.

Nach Aussage der Handlungsempfehlungen fiir die Sachsische Camping und Caravaningbranche
2020 kann ein Campingplatz an fast jedem Standort wettbewerbsfahig sein und wirtschaftlich funk-
tionieren, wenn er folgende Kriterien erflllt:

1. A. B22 *Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK" der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 14 von 62
-Begriindung- Stand: 08.01.2017






saddi-art
uip-ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Der Standort befindet sich in einer gut Uberdrtlich angebundenen Verkehrslage und ist schnell von
der A7, Abfahrt Rendsburger Kreuz, Uber die A210, Abfahrt Schacht-Audorf, Giber die K 76 zu errei-
chen. Gaste, die von Rendsburg mit der Fahre kommen, kénnen die geplanten touristischen Ein-
richtungen in Schacht-Audorf fuBlaufig gut und schnell erreichen.

Die Touristische Arbeitsgemeinschaft Nord-Ostsee-Kanal e. V. (TAG-NOK) mit Sitz in Rendsburg
bindelt die touristischen Interessen und Aktivitdten der Region Nord-Ostsee-Kanal. Aufgrund der
langjahrigen Ausrichtung auf den Tourismus am NOK ist seit 2001 fir die Region ein breit gefacher-
tes Angebot entstanden, welches zunehmen Touristen in die Region fockt.

Die Schwerpunkte sind das Radwandern, die Traumschiffpassagen der Kreuzfahrtschiffe und die
NOK-Romantika, das Lichterfest am NOK von Brunsbuttel bis Kiel. Geschaffen wurde auf 325 Kilo-
metern eine "NOK-Route" fir Radwanderer, die Sehenswirdigkeiten von Technik, Kultur und Natur
entlang des Nord-Ostsee-Kanals und in seinem Hinterland einschliefdt. Inmitten der schénen Natur
am NOK kann man die Seele baumeln lassen und gleichzeitig kulturelle Angebote der Stédte und
Gemeinden, die am NOK liegen, wahrnehmen.

Durch die Touristische Arbeitsgemeinschaft Nord-Ostsee-Kanal e. V. wurde der Gemeinde im Juni
2015 bescheinigt, dass aufgrund der Entwicklung auf dem Wohnmobilmarkt die absolute Anzahl der
Wohnmobile (pro Jahr von rund 5.200 Fahrzeugen) durch eine Erweiterung der Stellplatze deutlich
Uber 9.000 Fahrzeuge im Jahr zunehmen kann. Legt man die Tagesausgaben von durchschnittlich
80 € pro Wohnmobil zugrunde, kénnen innerhalb der Region mit Einnahmen von 720.000 € gerech-
net werden. Gestarkt wird die gesamte vorhandene Infrastruktur durch eine bessere Auslastung so-
wie durch die Schaffung neuer attraktiver Angebote.

Festgestellt wurde, dass auch das Interesse an Stadtereisen zunimmt. Schacht-Audorf bietet eine
gute Ausgangslage, um die Stadte Rendsburg, Schleswig, itzehoe, Neumiinster und Kiel zu erkun-
den. Auch gréfiere Abstecher, z. B, nach Hamburg, Lubeck, Eckernférde oder Flensburg sind auf-
grund der guten Verkehrsanbindung als Tagesausflug zu schaffen.

Die Gemeinde méchte sich im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht auf eine Zielgruppe festlegen,
sondern dieses in Abstimmung mit den zukinftigen Betreibern vornehmen. In den vorgenannten
Studien wird jedoch empfohlen, sich auf eine bestimmte Zielgruppe zu konzentrieren, da man nicht
allen Winschen gerecht werden kann und um Zielgruppenkonflikte zu vermeiden.

Die Gemeinde mdéchte ein attraktives Angebot schaffen, welches die Gaste nicht nur fir eine Nacht
anlockt, sondern auch zum Verweilen in der Region einladen soll.

Der ADAC — Campingfiihrer ist die mit Abstand wichtigste Informationsquelle fir Camper, wenn es
darum geht, Qualitatsangaben zu Campingplatzen in Erfahrung zu bringen. Die Campingplatze wer-
den nach der Qualitit des Angebotes nach folgenden finf Kriterien bewertet.

e Sanitdrausstatiung
e Qualitat der Standpldtze
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+ Versorgung
e Freizeiteinrichtungen
¢ Animation

Die qualitative Ausstattung der Campingplatze sowie die Angebote fiir die Freizeitbeschéaftigung be-
stimmen im Wesentlichen die Wettbewerbsfahigkeit des Campingplatzes.

Um Trends zu erkennen wurde 2007 von der ERV (Europaische Reiseversicherung AG) und der
DZT (Deutschen Zentrale fur Tourismus e.V.) der Qualitdtsmonitor Deutschland-Tourismus ins Le- .
ben gerufen (www.qualitaetsmonitor-deutschlandtourismus.de). Durch die detaillierten Befragungen
hilft der Qualitatsmonitor Deutschland-Tourismus Trends zu erkennen und die Wirksamkeit von
Malnahmen zu Uberprifen.

4.1 ERWEITERUNG DES CAMPINGPLATZES AM NOK

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf wurde untersucht,
ob sich der gewahlte Standort fur die Errichtung eines Wohnmobilparks am Nord-Ostsee-Kanal
(NOK) optimal eignet.

Hierfur wurden folgende Kriterien aus dem Kriterienkatalog vom ADAC und TopPlatz (IRMA-Gesell-
schaft fur innovatives Regionalmarketing mbH)} zugrunde gelegt:

» Touristisch attraktive Lage

« Ruhige Lage

¢ Natur- und Wassernahe

e Innenstadt-/Zentrumsnahe

¢ Einkaufsméglichkeiten

¢ Gute Anbindung an Hauptverkehrsstralen/gute Erreichbarkeit

o Kurze Fullwege zu Stadtzentren und touristischen Anziehungspunkten

* Gute Anbindung an das Rad- und Wanderwegenetz und OPNV

e Nahe zu Sehenswirdigkeiten und Attraktionen

¢ Separate Stellplatze aulRerhalb von GroRraumparkpldtzen und auch auferhalb von Cam-
pingplatzen werden von Reisemaobilurlaubern bevorzugt, da hier keine standigen Stérungen
von durchreisenden in Bussen, Lkw's und Pkw's zu erwarten sind.

Die Kriterien treffen fiir den gewahlten Standort am Nord-Ostsee-Kanal (NOK) sowohl fiir den be-
stehenden Campingplatz fur Wohnmobile, wie auch fir die geplante 6stliche Erweiterung des Cam-
pingplatzes auf der gegeniberliegenden Seite zu:

» touristisch attraktive Lage am NOK sowie in unmittelbarer Ndhe zum NOK
e Natur -und Wasserndhe am NOK

» [nnenstadt-/Zentrumsnadhe (Innenstadt von Rendsburg, Ortskerne von Schacht-Audorf und
Osterrénfeld)
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» Waren des téglichen Bedarfs kénnen im Ortskern der Gemeinde Schacht-Audorf, sowie im
Einkaufszentrum der Gemeinde Osterrinfeld eingekauft werden. Die Geschéfte sind (ber
ein gut ausgebautes Ful- und Radwegenetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

» Gute Anbindungen an das Uberdrtliche Stralenverkehrsnetz, hier K 76, A 210, A7, B 202
und B 77 und deshalb gute und einfache Erreichbarkeit.

» Gute Anbindung an das Netz des OPNV der Stadt Rendsburg, direkt nach der Uberfahrt mit
der Féhre von der Anlegestelle "Schacht-Audorf"

o Nutzung des Betriebsweges entlang des NOKs zum Wandern oder Radeln am NOK

e Nahe zu Sehenswiirdigkeiten, Attraktionen und Restaurationen, z.B. Eisenbahnhochbriicke
mit Schwebeféhre als Wahrzeichen und technisches Denkmal, die 5 Giter -Tour (Mit Pferd
und Wagen die Kanalregion und ihre Gutshdfe entdecken), Die Sehenswirdigkeiten in
Rendsburg entlang der "blauen Linie" (z.B. Rendsburg mit Stadtfuhrung als ehemalige Fes-
tungsstadt entdecken), wildes Moor, Heringsfischen im NOK, Traumschiffe gucken, Kanal-
Cafe'in Osterrénfeld, Eiscafe’ in Schacht-Audorf und vieles mehr zu finden im Internet auf
der Web-Seite der Tourist- Information: http://www.tinok.de

e Anschluss an Rad- und Wanderwege, z.B. NOK-Route, Wildes Moor und historischer Och-
senweg

e Separate Stellpldtze auBerhalb von GroRraumparkplétzen. Separate Platze nur fir Wohn-
mobile sind innerhalb des Campingplatzes vorhanden und vorgesehen. Stérungen von
durchreisenden in Bussen und Lkws und Pkws sind daher nicht zu erwarten.

Die Gemeinde verfugt Uber keine Flachen in alternativer Lage, die eine Vielzahl der v. g. Kriterien
erfilien und sich fur die geplante touristische Entwicklung besser eignen.

Der Bedarf an zusatziichen Wohnmobilstellpldtzen hat sich aus der Tatsache ergeben, dass viele
Reisende in Wohnmobilen auf dem bestehenden Wohnmobilplatz am NOK abgewiesen werden
mussten, da dieser belegt war. Die Gemeinde Schacht-Audorf hat sich daher entschieden, den
Bedarf an fehlenden Stellplatzen am NOK fiir Wohnmeobile durch eine Erweiterung des vorhandenen
Wohnmobilplatzes am NOK zu decken und entsprechenden Flachenankauf in unmittelbarer Néhe
getatigt.

Der zusétzliche Bedarf wurde der Gemeinde Schacht-Audorf durch die Stellungnahme der Touris-
tischen Arbeitsgemeinschaft Nord- Ostsee-Kanal e.V. im Juni 2015 vor Einleitung des Aufstellungs-
verfahrens der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 bestatigt.

Die Gemeinde Schacht- Audorf sieht zusétzlich zu der Erweiterung des Wohnmobilstellplatzes ein
Bedarf an Standplétzen fur Wohnwagen und Zelte und schafft hierfOr 35 Standplatze, da aufgrund
des zunehmenden Beliebtheit der NOK-Route der Radtourismus am NOK zugenommen hat und die
Nachfrage nach Ubernachtungsmaéglichkeiten in unmittelbarer Nahe zum NOK gestiegen ist. Durch
zusétzliche Angebote flr Freizeitaktivitdten und viel Freiraum durch Grinflachen, kann eine andere
Ausrichtung der Zielgruppen erfolgen, als auf Platzen, die ausschlieBlich fur Wohnmaobile gedacht
sind und deren Ausstattung nur auf die Bedirfnisse von Wghnmobilisten ausgerichtet ist. Erfah-
rungsgeman sind Wohnmobilisten in der Regel reiselustiger und bleiben nicht so lange an einem
Ort. Sie unternehmen auch héufiger spontan Kurzreisen.
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Um sich an die Nachfrage anpassen zu kénnen, kann die Umsetzung des Campingplatzkonzeptes
Abschnittsweise erfolgen. Das Konzept erméglicht eine Unterteilung in drei sinnvolle Baustufen.

4.2 HOTEL UND GASTGEWERBE

In der Kanalregion wird allgemein der Bedarf eines Hotels in mittlerer GréRe auf der stdlichen Seite
des Kanals gesehen. Statistische Zahlen der Touristischen Arbeitsgemeinschaft Nord- Ostsee-Ka-
nal e V. bestatigen, dass der Tourismus am NOK zunimmt. Auch das Statistische Amt fiir Schleswig-
Holstein und Hamburg hat Zahlen fiir 2015 veréffentlicht, aus denen hervorgeht, dass die Anzahl
der Ubernachtungsgéste in Schleswig-Holstein angestiegen ist.

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte ihren geplanten Schwerpunkt fir touristische Infrastruktur
am NOK nutzen, um hier die die Errichtung eines Hotels zu erméglichen.

Der gewéhlte Standort fir die Ansiedlung von Hotel und Gastgewerbe ist im Zusammenhang mit der
geplanten Erweiterung des Campingplatzes zu sehen und weist die gleichen Vorziige auf, wie fir
die die Wahl des Standortes fiir den Campingplatz benannt. Die Konzentration auf einen Standort
entspricht auch der Zielsetzung der Raumordnung, touristische Einrichtungen zu einem Schwer-
punkt zusammenzufassen, um die Auslastung der kommunalen Infrastruktur zu optimieren.

Durch die unmittelbare Ndhe zum Campingplatz wird ein Areal fiir Gaste geschaffen, welches viel-
faltige Angebote fur Ubernachtungen bietet. Durch Gastronomie, Einrichtungen und Anlagen fur
Veranstaltungen, Wellness, Gesundheit, Sport und auf die Bedirfnisse der Touristen ausgerichtete
Dienstleitungsbetriebe, soll sowohl eine Bereicherung for die Gaste wie auch fiir die Schacht-Audor-
fer selbst geschaffen werden.

Durch die Lage in unmittelbarer Nahe zum Nord-Ostsee-Kanal sowie durch die gute Erreichbarkeit
aufgrund der vorhandenen Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, ist der Standort innerhalb
der Gemeinde optimal ausgewahit.

Um ein mittleres Hotel wirtschaftlich betreiben zu kénnen, ist eine GréRenordnung von 60 bis 120
Betten erforderlich. Da das Sondergebiet fir ,Hotel und Gastgewerbe* insgesamt eine Grofle auf-
weist, auf der z.B. auch zwei Hotels errichtet werden kénnten, wurde fir jedes Gebiet (SO1 und
$502) die Méglichkeit eingeraumt, optional ein Hotel mittlerer GréRe bauen zu kénnen. Hiermit soll
den kinftigen Investoren mehr Spielraum gelassen werden {Auswahl des Standortes innerhalb des
Sondergebietes fur ,Hotel und Gastgewerbe"). Weiterhin wird der Bedarf eines Veranstaltungshau-
ses und von gastronomischen Betrieben innerhalb der Gemeinde gesehen. Deshalb eréfinet der B-
Plan neben der Zuléssigkeit von Hotels entsprechende Arten der baulichen Nutzung auch fiir dies
Branchen. Der Angebotsplan erméglicht, nach den Bedurfnissen der Gaste planen zu kénnen.  Mit
der Planung wird auch das Ziel verfolgt, die Freizeitqualititen fiir die eigene Bevélkerung durch die
Schaffung von fehlenden Angeboten in der Gemeinde zu verbessern.

1. A. B22 *Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK" der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 19 von 62
-Begrlindung- Stand: 06.01.2017



Lioot-art
ui-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

4.3 OFFENTLICHER PARKPLATZ

Der Standort des 6ffentlichen Parkplatzes, der sowohl flir die Besucher der zukiinftigen touristischen
Einrichtungen, fir Ausflugsgaste, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fiir Pendler, die mit der
Fahre und dem Bus weiter nach Rendsburg fahren wollen gedacht ist, wurde zur Steuerung der
Querung der K 76 durch die vorhandene Unterfuhrung in unmittelbarer Ndhe zur Unterfihrung ge-
plant.

Er befindet sich ebenfalls in guter Entfernung zum Dorfzentrum, welches Uber den vorhandenen
FuB- und Radweg auf kurzem Wege erreicht werden kann.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan fir das Land Schleswig-Hol-
stein und dem Regionalplan fur den Planungsraum, in dem die Gemeinde liegt. Die Gemeinde
Schacht-Audorf hat die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr, 22 mit Schrei-
ben vom 14.08.2015 schriftlich bei der Landesplanungsbehérde angezeigt. Das Innenministerium
wurde parallel Gber die Planung informiert. Die Landesplanungsbehérde gibt der Gemeinde und der
fur das Genehmigungsverfahren zustindigen Behérde die Ziele der Raumordnung und die sonsti-
gen abwéagungsrelevanten Erfordernisse der Raumordnung bekannt. Die Bauleitplane sind nach §
1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage flur die rdumliche Ent-
wicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis fir die Fortschreibung der Regionalpldne im
Bundesland Schleswig-Holstein.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in einem Raum, der struk-
turell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen R4umen vorgesehen ist. Die Stadt- und Umland-
bereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Starkung der l&ndlichen Rdume beitragen. Mit
der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht
im zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann. In diesen Rdumen kommt der interkommu-
nalen Zusammenarbeit eine besondere Bedeutung zu. Schacht-Audorf gehért zu den 13 Gemein-
den, die in einer interkommunalen Zusammenarbeit einen Gebietsentwicklungsplan fur den Lebens-
und Wirtschaftsraum aufgestellt haben. Die 13 Gemeinden haben sich zu einer Entwicklungsagentur
fir den Lebens- und Wirtschaftsraum zusammengeschlossen.

Zur Starkung des Tourismus in Schieswig-Holstein hat die Landesregierung im November 2006 eine
Neuausrichtung des Tourismus in Schleswig-Holstein beschlossen. Die Neuausrichtung basiert auf
ein im Juli 2006 vorgeiegtes Handlungskonzept.
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Das Land will grundlegend die touristischen Planungen und MalRnahmen im Land auf Qualitétstou-
rismus ausrichten und gibt im Kapitel 7.7" Tourismus und Erholung" folgende Ziele vor:

" Um die derzeitigen Schwachen und Defizite abzubauen und die Chancen des Schleswig-Holstein-
Tourismus stérker zu nutzen, konzentriert sich die darin enthaltene Strategie auf qualitativ hochwer-
tige Angebote, auf ein gutes Preis- Leistungsverhaltnis sowie auf drei 6konomisch attraktive Ziel-

gruppen.

Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so weiter),
die kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen qualitativ und
zielgruppengerecht aufgewertet werden. Hierbei sind auch in ihrer Bedeutung anwachsende Ziel-
gruppen in den Blick zu nehmen, wie zum Beispiel altere Menschen, Menschen mit Behinderung
oder Menschen mit Migrationshintergrund. Eine gute Erreichbarkeit von touristischen Angeboten
sowie tourismusgepragten Orten auch mit dem OPNV ist anzustreben.

Durch eine raumliche Schwerpunktbildung von touristischen Einrichtungen soll die Auslastung der
kommunalen Infrastruktur optimiert werden. Fir eine touristische Infrastrukturplanung sollen auf Ba-
sis der Tourismusstrategie des Landes integrierte Tourismuskonzepte auf értlicher, méglichst auch
auf regionaler Ebene entwickelt werden, die éffentliche und private Aktivitdten miteinander verknip-
fen.

Von der Mggiichkeit der interkommunalen Kooperation und der Kooperation zwischen &ffentlichen
und privaten Tragern soll soweit wie mdglich Gebrauch gemacht werden.

Die Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 21.09.2015 ihre Ziele bekanntgegeben und auf
folgendes hingewiesen: Die Gemeinde sollte darauf achten, dass eine bandartige Entwicklung ver-
mieden wird und stattdessen baulich genutzte Flachen mit Freirdumen abwechseln bzw. die bauli-~
che Entwicklung in die Tiefe gestaffelt wird (Ziffer 3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010). Grundsatzliche
Bedenken gegenuber der Erweiterung der touristischen Nutzung am Nord-Ostsee-Kanal bestehen
seitens der Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage der Flachen am Nord-Ostsee-Kanal sollte die Gemeinde dafir
Sorge tragen, dass die angestrebte touristisch-gewerbliche Nutzung dauerhaft sichergestellt wird
(vgl. Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP 2010). Es wurde dringend empfohlen, dem Projekt ein Nutzungs- und
Betreiberkonzept zugrunde zu legen, mit dem zusatzlich zur éffentlich-rechtlichen Bindung die tou-
ristisch-gewerbliche Nutzung dauerhaft gewahrleistet und ein Dauerwohnen ausgeschlossen wird.
Aulterdem wurde die Umstellung der Planung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan emp-
fohlen. Die Bezeichnung der Sondergebiete ist ggf. entsprechend des Festsetzungskatalogs (z. B.
Zuldssigkeit von Campinghdusern) noch zu scharfen.
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Von beiden Festlegungen ist das Plangebiet nicht betroffen. Die besondere Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung kénnte jedoch auch fir diesen Bereich zutreffend sein, der ebenfalls vom Nord-
Ostsee-Kanal gepragt ist und unmittelbar an den im Regionalplan ausgewiesenen Bereich ankniipft.

Fur die Planungsrdume | bis Ill wurden Teilregionalpldne zum Sachthema Windenergie im Zusam-
menhang mit der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 auf-
gestellt.

Mit dem Planungserlass vom 23.06.2015 hat die Landesplanungsbehérde die Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schieswig-Holstein 2010 sowie die Neuaufstellung von Teil-Regio-
nalplanen (Sachthema Windenergie) fur die Planungsriume | bis 1] eingeleitet (Amtsbi. Schl.-H. S.
772). Hiermit kommt sie dem gesetzlichen Auftrag aus § 18 Abs. 1 Satz 1 LaplaG nach.

Durch den Runderlass des Ministerprasidenten, Staatskanzlei, - Landesplanungsbehérde -, vom 29.
April 2016 - StK LPW - 500.99 — wurde die Ziffer Il des Erlasses vom 23.06.2015 neugefasst. Mit
Ziffer 11 1 a E hat die Landesplanungsbehorde angekundigt, ihre im Zuge des Planfortschreibungs-
verfahrens anhand von neuen Informationen gewonnenen Erkenntnisse bei der Kriterien Zuordnung
zu berlicksichtigen und den Erlass entsprechend zu (berarbeiten. Basierend auf dieser Ankin-
digung wurde Ziffer |l neugefasst.

Innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf wurden keine Abwagungsbereiche fir Windenergienut-
zung dargestelit, fiir die Ausnahmen fir Windkraftanlagen nach § 18a LaplaG mdéglich sind. In der
Gemeinde sind keine Windkraftanlagen vorgesehen.

Hinweise:
Seit dem 01.01.2007 ist die Gemeinde Schacht-Audorf amtsangehdérige Gemeinde des Amtes Ei-
derkanal mit Sitz in Osterrénfeld, hat also ihre Amtsfreiheit aufgegeben.

Nach einer Anderung des Schulgesetzes Schleswig-Holstein wurde mit Wirkung vom 01.08. 2008
durch Zusammenfihrung der Haupt- und Reaischule Schacht- Audorf in eine Grund- und Regional-
schule umgewandelt. Mitte Januar 2014 wurde vom Kieler Landtag eine ermeute Gesetzesénderung
des Schulgesetzes beschlossen, die zum Beginn des Schuljahres 2014/2015 im August in Kraft
getreten ist. Durch diese Reform wird ein zweigliedriges Schulsystem eingefihrt. Nach der Grund-
schule folgen Gymnasium oder Gemeinschaftsschule. Somit wurde die Grund- und Regionalschule
in Schacht-Audorf in eine Grund- und Gemeinschaftsschule umgewandelt.
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Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes {flichenbezogenes) Entwicklungskonzept ist
der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu be-
ricksichtigen.

In der Fortschreibung des Entwicklungsplanes der GEP (2016) ist das Plangebiet nicht mehr als
wohnbauliche Entwicklungsflachen enthalten, da auf diesen Flachen eine wohnbauliche Entwicklung
nicht vorgesehen ist. Sondergebiete oder Sonstige Sondergebiete sind nicht Gegenstand des Ent-
wicklungsplanes der GEP. Trotzdem wurde die Erforderlichkeit einer Abstimmung auch fur diese
geplante touristische Entwicklung von regionaler Bedeutung in der GEP gesehen. Die Planung
wurde dem Vorstand der Entwicklungsagentur des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg am
06.05.2015 vorgestellt. Dieser hat der touristischen Entwicklung zugestimmt. Im Rahmen der Auf-
gabenverteilung an die Gremien der Entwicklungsagentur ist vorgesehen, dass nur der Vorstand
Uber Bauleitplane beschlief¥t, die nicht Gegenstand des Entwicklungsplanes sind.

Die Gemeinde hat zur Unterstitzung der Planung der Campingplatzerweiterung Férdermittel bei
der Entwicklungsagentur fir den Lebens- und Wirtschaftraum Rendsburg beantragt.

5.2 AKTIVREGION ,EIDER- UND KANALREGION RENDSBURG*

Die Gemeinde Schacht-Audorf gehért zur Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg®.

Die Eider- und Kanalregion Rendsburg umfasst 24 Kommunen. Dazu gehéren die Gemeinden in
den Amtern Eiderkanal, Fockbek und Jevenstedt, die Gemeinde Borgstedt und die Stidte Rends-
burg und Bidelsdorf.

Die Aktiv-Region "Eider- und Kanalregion Rendsburg” ist eine von insgesamt 21 Aktiv- Regionen,
die sich landesweit formiert haben, um mit der Férderinitiative Zukunftsprogramm landlicher Raum
(ZPLR) des Ministerium fOr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume die Starken und die Vielfalt
der landlichen Regionen Schleswig-Holsteins zu unterstitzen, Ziel ist es, mit vereinten Kraften und
neuen Ideen das Leben in den Dérfern und l&ndlichen Rdumen des Landes attraktiv und zukunfts-
fahig, insbesondere in den Bereichen Naherholung/ Tourismus/ Freizeitwege/ Naturschutz, Ge-
werbe/ Landwirtschaft/ Energie, Siedlungsentwicklung/ Verkehr/ Infrastruktur und Kultur/ Sozia-
les/Bildung.

Das Besondere an dieser Forderinitiative ist, dass private und &ffentliche Akteure gleichberechtigt
zusammen arbeiten und darliber entscheiden, wie und wofiir Férdermittel eingesetzt werden.

Durch die Umsetzung der integrierten Entwicklungsstrategie soll ein nachhaltiger Entwicklungspro-
zess in der Region angeschoben werden, der auch tber die Férderperiode des Zukunftsprogramms
,andlicher Raum® von 2007 bis 2013 hinausgeht.
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Mit Stand vom 29.07.2014 hat das Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Rdume einen Leitfaden zur Erstellung einer integrierten Entwicklungsstrategie zur Bewerbung
als Aktiv- Region in der ELER Forderperiode 2014 - 2020 in Schleswig-Holstein herausgegeben. Die
Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg” hat die integrierte Entwicklungsstrategie fiir die E-
LER-Férderperiode 2014-2020 am 22.09.2014 beschlossen. Die Anerkennung erfolgte zum
01.01.2015.

Die Gemeinde hat fiir die Erweiterung des Campingplatzes Férdergelder bei der Aktivregion bean-
tragt.

Fir die Region wurden in Zusammenarbeit mit der Tourist-information Nord-Ostsee-Kanal und
Rendsburg (Tourismus & Stadtmarketing) zahlreiche Angebote zusammengestellt. Alles was die
Region zu bieten hat, wurde in einzelne Pakete nach Interessensgebieten zusammen geschniirt
und zeigt, wieviel die Region zu bieten hat.

In die 1. Anderung des B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtliche Ubernahmen aus folgenden anderen gesetzlichen Grundlagen zu iibernehmen:

6. ANBAUVERBOTSZONE GEM. § 29 STRWC

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
durfen Hochbauten jeder Art an Kreisstraen in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils gemessen
vom &uleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden. Anlagen der AuRenwerbung an Landes- und Kreisstraflen werden auferhalb der
festgelegten Ortsdurchfahrten den Hochbauten gleichgestelit.

Ausnahmen kénnen vom Trager der Stralenbaulast gem. § 29 Abs. 3 StrWG zugelassen werden.

Der § 29 St'WG ist hier nicht mit den gesamten Inhalten wiedergegeben. Dazu wird auf den § 29
StrwG verwiesen.

en 7T SSERSTRASSENGESI ES
(vwma (F

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsbereich des Nord-Ostsee- Kanals (NOK).

Die rechtliche Sicherung zur Wahrung der hoheitlichen Aufgaben durch die WSV wird durch das
WaStrG geregelt. In drilichen Planungen werden die nach den gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Regelungen, die sich auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde auswirken, gem. § 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Beispielhaft seien hier aufgefihrt:
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1. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) — Schifffahrtzeichen-
,Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaitung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtzeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.”

Beispiele:

» Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstiick, der Anlage, der Geb&ude oder im
Rahmen der Baumalnahme, die eine Blendwirkung oder Spiegelung hervorrufen kénnen.

 Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die zu Ver-
wechselungen fihren kénnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs beeintrachtigt bzw. gefahrdet wird.

* Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken kénnen.

2. Es darfen sich keine Beeintrachtigungen des fiir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der
Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ergeben. Anzeige-
pflichten ergeben sich aus § 31 Bundeswasserstrallengesetz.

6.3 GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE GEM. § 21 LNATSCHG

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem § 21 Abs. 1 Nr. 4
des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. § 30 BNatSchG, zu den gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen. Diese Vorschrift wird in die 1. Anderung und Ergidnzung des B-Planes Nr. 22 nach-
richtlich Gbernommen. GemalR der Biotopverordnung (BiotopV SH 2009) vom 22. Januar 2008 in der
Fassung vom 11.06.2013 ist dem Knickwall ein Knicksaum in einer Breite von 50 cm, gemessen ab
dem Knickwallful3, vorzulagern.

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein typischer Knick (HWy). Der Wall ist stabil, der Gehélzbe-
wuchs ltickig und wurde vor kurzem auf den Stock gesetzt. Zur Realisierung der Planung muss far
die Zufahrt der PlanstralRe ,b" ein Knickdurchbruch in einer Lange von 10 m erfolgen. Weiterhin soll
der Knick im &stlichen Bereich in einer LAnge von 100 m zur VergroRerung des geplanten Sonstigen
Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe" verschoben werden.

Der hierflr erforderliche Ausgleich soll innerhalb des Plangebietes durch Eingriinung des geplanten
Sonstigen Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe" im Verhéltnis
1.2 erfolgen.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 220 m Linge.
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Fir den Ausgleich der o. g. Eingriffe werden Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 246 m,
abzugfich der geplanten Offnung in einer Lénge von 3,50 innerhalb der geplanten Knickneuanlage,
aufgesetzt. Somit verbleiben Knickneuanlagen in einer Lénge von insgesamt 242,50 m, die fiir den
Ausgleich verwendet werden kénnen. Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs in einer Lénge von 220
m verbieibt ein Uberschuss von 22,50 m.

Der § 21 Abs. 1 LNatSchG gibt vor, dass die Beseitigung von Knicks verboten ist. Die Untere Natur-
schutzbehdrde kann gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG von
dem Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG fur Knicks zulassen.

Der Vorhabentrédger der MaRnahmen oder der Eigentiimer der Flachen missen, bevor der Knick
durchbrochen oder verschoben werden darf, eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehérde einholen.

6.4 GEWASSERRANDSTREIFEN

Im shdlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet verlauft der Schachter Bach. Seine Ufer bestehen
aus gesetzlich geschiitzten Steilhangen. Die Freihaltung von Gewasserrandstreifen ist durch die
gesetzlich geschitzten Steilhdnge gewdhrleistet. Die Pflege und Unterhaltung des Schachter Ba-
ches unterliegt der Gemeinde Schacht-Audorf. Die Pflege wird zum Schutz der mit Gehélzen be-
wachsenen Steilhdnge per Hand durchgefithrt. Der Bach wird vom siidlichen Ufer begangen, da es
nicht so stark bewachsen ist.

6.5 ARCHAOLOGISCHES DENKMAL

In § 4 ,Offentliche Planungen und Mafinahmen" des DSchG S-H 2015 wird bestimmt, dass bei allen
éffentlichen Planungen und Ma3nahmen, wo die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege beriihrt sein kénnen, die Denkmalschutzbehérden so frilhzeitig zu beteiligen sind, dass die
Belange des Denkmalschutzes in die Abwégung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung
und Nutzung der Kulturdenkmale und Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer
Umgebung sichergestellt werden kann.

Unbewegliche Kulturdenkmale sind gesetzlich geschiitzt. Sie werden nachrichtlich in ein Verzeichnis
(Denkmalliste) eingetragen. Der Schutz der Kulturdenkmale ist nicht von der Eintragung in die Denk-
malliste abhédngig. Die Denkmalliste ist nicht abschlieBend, sondern muss regelmaiig Uberprift,
ergénzt und bereinigt werden. Die oberen Denkmalschutzbehdérden filhren die Denkmallisten fur
ihren jeweiligen Zustandigkeitsbereich.

Das Archéologische Landesamt hat Lageplédne fir Gemeinden als Hilfestellung, in denen die archéa-
ologischen Denkmaler, Grabungsschutzgebiete und Interessengebiete eingetragen sind, erstellt.

Es handelt sich bei den Eintragungen in den Lageplan um in das Denkmalbuch eingetragene archa-
ologische Denkmaler, um bekannte Fundplatze und um Flachen mit einem berechtigten Verdacht
auf archdologische Denkmaler. In den Bereichen der Fundstellen haben Voruntersuchungen vom
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arch#ologischen Landesamt bereits stattgefunden. Durch die Ubermnahme in den Flachennutzungs-
plan sind Gemeinden, Planer, Bautréger und Genehmigungsbehétrden friihzeitig informiert, dass
bei Planungen in diesen Bereichen das Archdologische Landesamt zu beteiligen ist.

Mit den erstellten Karten wird jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch auf Flachen, die nicht im
Lage-plan gekennzeichnet sind, archéologische Fundplétze vorkommen kénnen. Daher gilt immer
§ 15 DSchG S-H 2015: "Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
ent-deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 16 DSchG
2015 der Grundstickseigentumer und der Leiter der Arbeiten.”

Es befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr.
22 folgendes archiologisches Denkmal, welches in der arch&ologischen Landesaufnahme des Lan-
des Schleswig-Holstein verzeichnet worden ist.

L™ | I dhnbaabalhl~ Sl |

Tabelle 1: Arch&oclogische Denkmaler

Werden durch Vorhaben in Béden oder Gewdssern archdologische Untersuchungen, Bergungen,
Dokumentationen und Verdffentlichungen notwendig, ist der Vorhabentrdger im Rahmen des Zu-
mutbaren zur Deckung der Gesamtkosten verpflichtet. Die Hohe der Kosten kénnen einvemehmlich
in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag geregelt werden. Ist die Hohe der Kosten nicht in einem &f-
fentlich-rechtlichen Vertrag geregelt, wird sie in einem Bescheid der zustandigen Denkmalschuizbe-
hérde festgesetzt,

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 istim Ubersichtsplan
Abbildung 6 gelb - griin schraffiert,

Er umfasst die Flurstucke 31/7, 39/3, 38/23, 39/13 tlw. (K76) der Flur 6. Weiterhin werden die Flur-
sticke 59/2 und 59/4 der Flur 5 teilweise in den Plangeltungsbereich einbezogen. Alle Flursticke
liegen in der Gemarkung Schacht-Audorf.

Der Geltungsbereich des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 22), der am 30.12.2010 in Kraft getreten ist,
wurde zur Darstellung der Zusammengehérigkeit und zur Orientierung im Ubersichtsplan ebenfalls
eingezeichnet.

Der Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes umfasst die Flursticke 39/9 tiw., 39/5, 31/5, 39/13
tiw. (K76) der Flur 6 und die Flurstiicke 52/23 tlw. der Flur 5 in der Gemarkung Schacht-Audorf und
hat eine Grolke von insgesamt ca. 1,6 ha.
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Der bestehende Wohnmobilpark am NOK soll auf der gegenuberliegenden Seite (6stlich der K 76),
im vorderen Bereich um ca. 30 Wohnmobilstellplatze und im riickwartigen Bereich um ca. 36 Stand-
flachen fir Wohnwagen sowie Zelte, speziell fiir Radler und Rucksacktouristen, erweitert werden.

Laut der Studie Nr. 58 ,Der Campingmarkt in Deutschland 2009/2010* Endbericht, die vom Bun-
desministerium fur Wirtschaft und Technologie (BMWi)
in Zusammenarbeit mit

» dem Deutschen Tourismusverband e.V. (DTV),

¢ der dwif-Consulting GmbH, Minchen,

= dem Allgemeinen Deutschen Automobil-Club e.V. (ADAC),

* dem Bundesverband der Campingwirtschatft in Deutschland e.V. (BVCD)
e und der ERV (Européische Reiseversicherung AG)

herausgegeben wurde, sowie nach den Handlungsempfehlungen fir die Sichsische Camping und
Caravaningbranche 2020, beauftragt durch das S#chsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Ar-
beit und Verkehr (Stand Marz 2012), steigt der Bedarf an Touristikplatzen in ganz Deutschland kon-
tinuierlich an. Hierbei nimmt die Anzahl an Reisemobilisten den gréReren Anteil ein. Aktuell wird der
Bedarf an Dauerstandplatzen als riickldufig bezeichnet. Das Mieten von fertig aufgestellten Zelten
oder Mobilheimen sowie auch von Wohnmobilen, Bungalows, Ferienwohnungen und sonstigen Ver-
mietungsunterklinften nimmt zu.

Bungalows, Ferienwohnungen oder - Appartements sowie Hotels kénnen als ergénzendes Angebot
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* ent-
stehen.

Ziel ist es, dass der kunftige Betreiber (die Gemeinde) handlungsfahig bleibt und ohne ein zeitlich
aufwendiges Anderungsverfahren des B-Planes den Campingplatz nach den Bedurfnissen der
Géste im Bedarfsfall, unter Einhaltung stadtebaulicher Belange, umstrukturieren kann, da die Be-
dirfnisse der Gaste einem stetigen nicht langfristig abschatzbaren Wandel unterliegen.

Innerhalb des Campingplatzes sollen attraktive Angebote fiir die Freizeitbeschaftigung und zur
sportlichen Betétigung geschaffen werden. Innerhalb der privaten Grunflichen ist ein hochwertiger
Spielplatz geplant. Auch ein Wellnessbereich mit Sauna ist bei Bedarf geplant, der sowohl den Gés-
ten wie auch der Allgemeinheit zur Verfiigung gestellt werden kann.

Zum Beispiel in Zusammenarbeit mit den in Schacht-Audorf ansassigen Einrichtungen fir Fitness
und Gesundheit kénnten interessante Wellness- und/oder Fitnessangebote nach den Bedurfnissen
der Gaste entstehen.
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Der Campingplatz wird durch ein Griinkonzept gegliedert, so dass grof3ziigige Freirdume entstehen.
Er wird mit heimischen Geholzen eingegrint und erhélt eine naturnah gestaltete Flachwasserzone,
die die direkte Lage am Schachter Bach hervorhebt und die Gestaltung des Campingplatzes um
einen attraktiven Freiraum bereichert.

Vorgesehen ist eine klare Trennung der einzelnen Bereiche um einen zentralen Grinbereich, die
wahiweise in ein bis drei Realisierungsphasen umgesetzt werden kdnnen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes méchte die Gemeinde die touristische Infrastruktur um Ho-
tel- und Gastgewerbe erweitern. Durch die Ndhe zum Campingplatz sollen Synergien geschaffen
werden, um den Gasten ein gréfieres und breit gefachertes Angebot fiir Ubemachtungen und Frei-
zeitgestaltung im Zusammenhang anbieten zu kénnen

Hier sollen Beherbergungsbetriebe angesiedelt werden, die insgesamt 180 Betten anbieten kénnen.
Dadurch kénnte z.B. in dem geplanten Sonstigen Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung
-Hotel und Gastgewerbe” ein mittleres Hotels mit insgesamt 80 Betten und in SO2 ein Apparte-
menthotel oder eine Ferienwohnanlage mit insgesamt 100 Betten entstehen. Mit der Beschriinkung
soll eine Uberforderung des Gebietes vermieden werden, welches sich nachteilig auf die Umwelt
auswirken kdnnte.

Erméglicht werden sollen die zusatzliche Ansiedlung von gastronomischen Betrieben und bedarfs-
gerechten Dienstleistungsbetrieben, z.B. fir Wellness, Sport und Gesundheit. Die Angebotspla-
nung soll Investoren anlocken, da auf der sidlichen Seite des Nord-Ostsee-Kanals regional ein
Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten gesehen wird, verbunden mit Angeboten flir die Freizeitge-
staltung und kulturellen sowie kulinarischen Angeboten, z.B. Erlebnisgastronomie, Erlebnissauna,
die durch die bestehenden Angebote nicht gedeckt werden. Ebenfalls fehlt der Gemeinde ein Ver-
anstaltungshaus flir geselliges Beisammensein, flir Veranstaltungen/Seminare, zum Tanzen (z.B.
auch Tanz- oder Fitnesskurse in den Ferien) fUr Vortrage, fur Events (Hochzeiten, Geburtstagsfei-
ern, Betriebsfeiern etc.).Verbunden mit den geplanten Ubernachtungsméglichkeiten kénnen Veran-
staltungen stattfinden, wo die Gaste auch (iber Nacht bleiben kénnen.

Die geplanten Anlagen fiir Hotel und Gastgewerbe sollen eingegriint werden. Durch die Festsetzung
von zusétzliche Baumpflanzungen innerhalb der einzelnen Gebiete und durch die festgesetzte pri-
vate Grilnflache fiir die Gestaltung eines Erholungsgartens, wird die Griinstruktur ergénzt und mit
der Grunstruktur der angrenzenden geplanten Campingplatzerweiterung verkniipft. So entsteht ins-
gesamt ein durch Grinstrukturen aufgelockertes Bild.
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Die Gesamtkonzeption der geplanten Freizeit- und Tourismuseinrichtungen innerhalb der Gemeinde
Schacht-Audorf sieht die Bildung eines Schwerpunktes im Bereich des NOK vor.

Die NOK-Region bietet durch die Wassernahe und dem auf dem Nord-Ostsee-Kanal stattfindenden
Schifffahrtsverkehr eine Attraktion, die in Schleswig-Holstein einmalig ist. Zudem eignet sie sich
durch ausgewiesenen Radwege entlang des Nord-Ostsee-Kanals gut fiir Erholungszwecke.

Die geplante Erweiterung der touristischen Einrichtungen in Schacht-Audorf kann somit zur Star-
kung der regionalen Tourismuswirtschaft im Land Schleswig- Holstein beitragen.

Aus einer vom Bundesverband der Deutschen Tourismuswirtschaft e.V. (BTW) beauftragten Studie
~Wintschaftsfaktor Tourismus® aus dem Jahr 2012 geht hervor, das fast jeder achte Arbeitsplatz in
Deutschland mit Tourismus in Verbindung steht. Durch die von den Touristen konsumierten Giter
wird die regionale Wirtschatt in vielfaltiger Weise angekurbelt.

Es sollen die Bedlrfnisse der anwachsenden Gruppe der dlteren Menschen, der Menschen mit
Behinderung und der Menschen mit Migrationshintergrund bei der Ausfihrungsplanung mit beriick-
sichtigt werden.

Eine gute Anbindung an Netz des OPNVs st in Schacht-Audorf vorhanden. Die Bushaltestelle be-
findet sich im Bereich des Féhranlegers, der ful4ufig vom Plangebiet auf kurzem Wege zu errei-
chen ist. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass die Gaste hauptsachlich mit dem Pkw, mit dem
Wohnmobil oder mit dem Rad anreisen.

Die Gemeinde stelit einen Angebotsplan auf, um den zukiinftigen Betreibern mehr Spielraum und
Flexibilitat hinsichtlich der Anpassungsfahigkeit der touristischen Einrichtungen an die wechselnden
Bedurfnisse der Gaste zu erméglichen.

Deshalb wurden nur die wesentlichen Griinstrukturen festgesetzt, die eine Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild gewéhrleisten und das Gebiet strukturieren.

10 d _ZRBAU_._{E.. ..UTZUNG

Fir den stdlichen Bereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Campingplatzgebiete* gem. § 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundlage fir den B-Plan Entwurf ist das im konkurrierenden Gutachterverfahren im Juni 2015
ausgeloste Konzept von IPP aus Kiel.
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Die Erweiterung des Campingplatzes ist so geplant, dass er in mehreren Bauabschnitten umgesetzt
werden kann.

Als Wohnwagen gelten;

e motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)

¢ Wohnanhanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf
Sffentlichen Stralen zugelassen werden kénnen, mit einer Grundflache von nicht
mehr als 40 m? (Mobilheime).

Das Sondergebiet wird in die folgenden 3 Gebiete unterteilt:

501 Camping: Innerhalb des vorderen Bereichs mit der Bezeichnung SO1, der durch eine Ring-
stralle erschlossen ist, sollen keine Standplatze flr Zelte entstehen, da die Ruhe fir die Gaste, die
mit dem Zelt kommen durch den auf diesen Flachen vermutlich h&ufigeren Fahrzeugwechsel und
Durchgangsverkehr, aufgrund des auf diesen Flachen vorgesehen Touristikcampings (Aufenthalts-
daueri. d. R. ein bis drei Tage), gestort werden wiirde. Zelte haben eine hdhere Stérempfindlichkeit
als Wohnwagen. Deshalb wurden nur Standplatzflichen fur Wohnwagen sowie deren Zufahrten,
Fahrgassen und Wendemdglichkeiten zugelassen.

Die Parzellierung der Standplatzflachen soll dem zukiinftigen Betreiber iberlassen werden und rich-
tet sich nach den sich ergebenden Anspriichen und Bediirfnissen der Gaste. Die Vorschriften der
Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplétzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV
SH 2010}, in der vorliegenden aktuellsten Fassung, Uber die Anzahl der zuldssigen Standplitze
innerhalb einzelner Brandabschnitte, ist jedoch hierbei zu beriicksichtigen.

Das Gebiet bendtigt vermutlich keine weiteren Zufahrten, Fahrwege und Wendemaéglichkeiten.
Diese sind jedoch zuléssig.

$02 Camping: Innerhalb des Gebietes mit der Bezeichnung SO2 soll ein kieines Zentrum entste-
hen, in dem alle fir den Campingplatzbetrieb zulassungsfihigen und wiinschenswerten Anlagen
und Einrichtungen firr die Campingplatzgaste nach Bedarf untergebracht werden kénnen, wie Platz-
verwaltung, Sanitére Anlagen, Servicegebaude, Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke,
Freizeitgestaltung, Wellness, einschlieBlich einer Sauna, und Gesundheit.

Weiterhin kénnen hier auch zusétzlich noch Standplatzitéichen fir Zelte und Wohnwagen sowie de-
ren Zufahren, Fahrgassen und Wendemadglichkeiten entstehen, da vermutlich durch die Gebiude
nicht die gesamte Flache bendétigt wird.

Die innerhalb von dem Gebiet SO2 zuldssigen Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und sons-
tige Freizeitzwecke sollen das touristische Angebot bereichern, jedoch das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren.
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Da es in Schacht-Audorf Laden und Dienstleistungsbetriebe filr den taglichen Bedarf in unmittelba-
rer Nahe gibt, sollen diese Laden und Betriebe vorrangig den taglichen Bedarf decken. Um jedoch
im Bedarfsfall, z.B. aufgrund der Offnungszeiten der értlichen Laden, die nicht mit den Bedirfnissen
der Campinggéste vollstandig harmonieren oder bei Schliefung von Laden im nahen Umfeld, einen
kleinen Laden einrichten zu kénnen, soll die Errichtung eines Ladens oder Dienstleistungsbetriebes,
der zur Deckung des tdglichen Bedarfs des Gebietes dient, ausnahmsweise in einer Grétenord-
nung zuléssig sein, die als gebietsvertraglich zu bezeichnen ist.

Auch wenn sich z.B. spater bei laufendem Betrieb herausstellt, dass doch der Bedarf, z.B. eines
kleinen Speiselokals, innerhalb des Campingplatzes besteht, sollen auch gebietshezogene Schank-
und Speisewirtschaften ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Gemeinde mdchte jedoch Ober den B-Plan steuern, dass die regional vorhanden oder schon
geplanten Schank- und Speiswirtschafien vorrangig besucht werden. Die Wetthewerbsfahigkeit des
Campingplatzes, hinsichtlich der von den Géasten gewiinschten und erwarteten Ausstattung, muss
jedoch gewahrt bleiben.

§03 Camping: Innerhalb des Gebietes SO3 sind als Art der baulichen Nutzung Standplatzflachen
for Zelte und Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wendemaéglichkeiten zulédssig.

Um den zukinftigen Betreibern Méglichkeiten einzurdumen, flexibel auf die Wiinsche der zukinfti-
gen Gaste des Campingplatzes reagieren zu kénnen, wurde die Einteilung der notwendigen Brand-
abschnitte und Brandgassen im B-Plan nicht festgesetzt, da sie sich aus der Landesverordnung
Uber Camping- und Wochenendplétzen des Landes Schieswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vor-
liegenden aktuellsten Fassung, ergeben, deren Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungspla-
nung einzuhalten sind.

Das Gebiet muss durch innere Fahrwege gem. der Landesverordnung Gber Camping- und Wochen-
endplitzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegenden aktuellsten Fas-
sung, noch ausreichend erschlossen werden. Daraus ergeben sich Brandabschnitte, in denen nicht
mehr als 20 Standplétze liegen dirfen. Bei der Festlegung der ebenfalls nicht festgesetzten Parzel-
lierung der Standplédtze, damit diese nach den sich ergebenden Anspriichen und Bedurfnissen im-
mer Anpassbar sind, ist diese Vorschrift zu berlicksichtigen.

S0O1 Camping bis SO3 Camping: Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zuldssigen Art
der baulichen Nutzung in allen Gebieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zul&ssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch flr Stellpldtze und Gara-
gen gem. § 12 BauNVO.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen gehéren z.B. die Sanitdren Einrichtungen, die Versorgungs-
stationen fur die einzelnen Standorte mit Licht, Strom, Telekommunikation, Kabelanschluss fur Fern-
seher etc, Trinkwasserzapfstellen mit Schmutzwasserablaufen, Standorte fir Millbehélter, Brand-
schutzeinrichtungen, Hinweistafeln, Schaukésten etc.
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Die Besucherstellplatze sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrs-
beruhigung der Gebiete SO2 und SO3 errichtet werden.

Zur Umsetzung des gemeindlichen Ziels, auf den nérdlich an den geplanten Campingplatz angren-
zenden Flachen das Angebot um Alternativen fir Obernachtungsméglichkeiten durch die Ansiedlung
von Hotels, Ferienappartements, Gasthauser etc. zu erweitern und zusétzlich Gastronomie, Ge-
bdude oder Raumlichkeiten fur Veranstaltungen sowie Anlagen und Einrichtungen rund um das
Wohlergehen der Seele und des Kérpers zu integrieren, werden Sonstige Sondergebiete gem. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe" festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” ist in zwei Gebiete
unterteilt, ,S01 HoGa" und ,S02 HoGa".

Ziel der Gemeinde ist es, die Ubernachtungsméglichkeiten innerhalb des bestehenden und geplan-
ten Campingplatzangebotes durch alternative Angebote zu ergénzen, so dass fiir unterschiediiche
Anspriiche der Gaste ein Angebot geschaffen wird,

Deshalb wurde die zuldssige Art der baulichen Nutzung innerhalb der v. g. Gebiete auf Beherber-
gungsgewerbe festgesetzt. Wichtig ist es der Gemeinde, dass Gewerbetriebe entstehen und keine
Wochenendhéuser, die nur fur die private Nutzung gedacht sind und keinen wechselnden Perso-
nenkreis bewirken.

Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete ,S0O1 HoGa* und ,802 HoGa" unterscheiden sich nur
hinsichtlich der zuldssigen Bettenanzahl, ansonsten sind die zuldssigen Arten der baulichen Nut-
zung in beiden Baugebieten gleich festgesetzt.

Erméglicht werden sollen z.B. ein mittieres Hotel, eine Ferienhausanlage oder ein Appartementhotel
mit z.B. max. 100 Betten in ,.502 HoGa". Zusatzlich kann innerhalb des Gebietes ,501 HoGa" ein
mittleres Hotels mit max. 80 Betten entstehen,

Integriert werden kénnen in beiden Gebieten Raumlichkeiten oder auch eigenstandiges Gebéaude
fur Gastronomie, Serviceleistungen rund um den Gast, Veranstaltungen, fur Wellness, Gesundheit
sowie ein eigensténdiger Saunabetrieb.

Die Gemeinde méchte gerne ein Veranstaltungshaus integrieren und sieht in der Gemeinde einen
Bedarf an Angeboten kulinarischer und kultureller Art, fur Veranstaltungen jeglicher Art, zum Tanzen
(z.B. auch Tanz- oder Fitnesskurse in den Ferien) fiir Voriragsreihen etc., wie auch fir Events (Hoch-
zeiten, Geburtstagsfeiern, Betriebsfeiern etc.) Hieraus kénnten sich Synergien mit den Beherber-
gungsbetrieben ergeben, da den Gésten, die nicht aus dem Ont kommen, in unmittelbarer Nahe
Ubemnachtungsméglichkeiten geboten werden.
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Da innerhalb der Gebiete kein Dauerwohnen gewiinscht ist, jedoch den zukiinftigen Betrieben im
Einzelfall ermé&glicht werden soll, aus Griinden der Sicherheit und zum Schutz der geplanten Anla-
gen, z.B. gegen Einbruch oder Vandalismus eine Wohnung z.B. fur Aufsichtspersonal in unmittel-
barer Ndhe zum Betrieb zu errichten, kann die Gemeinde Ausnahmen zulassen.

Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zuldssigen Art der baulichen Nutzung in allen
Gebieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch fur Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVvO.

10.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

$01 Camping und SO3 Camping: Auf die Festsetzung von Baugrenzen wurde verzichtet, da als
zulassige Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflachen fir Wohnwagen sowie deren Zufahrten,
Fahrgassen und Wendemaglichkeiten zugelassen sind.

Mit dieser Festsetzung soll bewirkt werden, das Gebaude in konzentrierter Form (Bildung eines klei-
nen Zentrums) im Gebiet ,SO2" errichtet werden,

Die Festsetzung der GRZ von max. 0,3 und der zuldssigen Uberschreitung von 20 % gem. § 19
Abs.4 BauNVO wurde mit dem Ziel getroffen, den Eingriff in Boden zu minimieren. Die Versiegelung
der Standplatze darf daher nur zu 30 % betragen und ist z.B. mit Schotterrasen auszufilhren. Die
Uberschreitung ist fur erforderliche Nebenanlagen gedacht, die z. B. eine 100 % Versiegelung von
Flachen verursachen.

Die auch innerhalb der Gebiete, in denen als Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflichen zu-
lassig sind, festgesetzte Bauweise und festgesetzte Gebsudehthen dienen vorsorglich zur Steue-
rung der zuldssigen Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen sowie Garagen und itberdach-
ten Stellplatzen.

S$02 Camping: Die Baugrenzen wurden zum Schutz der Knickneuanlagen und ihrer Saumstreifen
und der geplanten Baumpflanzungen und um einen Abstand zum Wendekreis aus Sicherheitsgrin-
den einzuhalten, gesetzt.

Aullerhalb der Baugrenzen, auf den nicht von Gebauden (berbaubaren Grundstiicksfidchen, sind
im gesamten Gebiet Stellplétze und Garagen, die sich aus dem Bedarf der geplanten Nutzung er-
geben, zulassig, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind. Das gleiche gilt
fur Nebenaniagen, die im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Die Besucherstell-
plétze sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrsberuhigung der
Gebiete SO2 und SO3 errichtet werden,
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Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zuléssige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Geb&uden in gelockerter Weise gesteuert
werden, so dass auch noch Freirdume auf der Flache verbleiben.

Die Firsthéhen wurden festgesetzt, um innerhalb der Campingplatzgebiete keine erschlagende Wir-
kung durch hohe Gebzude zu erzeugen und den Bezug zur Natur und Landschaft nicht zu beein-
trachtigen. Auch der értlichen umliegenden Bebauung hinsichtlich der Gebdudehéhen wurde hiermit
Rechnung getragen.

Damit das Niederschlagswasser von den Strafle nicht Richtung Gebaudeeingang bei Starkregen
flieRen und in die Geb&ude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigfuft-
bodens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschliefenden Strafle liegen muss.

Innerhalb der geplanten Sonstigen Sondergebiete ,S01 HoGa" und ,502 HoGa* mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe“ wurden Baufenster festgesetzt. Die festgesetzten Baufenster in
.302" nehmen die Bauflucht der Gebaude im Holmredder und Fahrblick auf. Die Baugrenzen wur-
den zum Schutz der geplanten Knickneuanlagen und um die Verschattung von Grundsticksflachen
im Siden und Westen zu vermindern mit Abstdnden zum Knicksaum und zu den privaten Grinfl&-
chen mit der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt.

Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zuldssige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Gebduden so gesteuert werden, dass
noch Freirdume auf der Flache verbleiben.

Die Firsthéhen wurden in Bezug zu ortsiiblichen Gebdudehéhen gesetzt.

Damit das Niederschlagswasser von den Strafle nicht Richtung Geb&udeeingang bei Starkregen
flieRen und in die Gebaude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigful3-
bodens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschliefenden Strale liegen muss.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,S0O2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe" wird eine
abweichende Bauweise fesigesetzt, die eine Bebauung chne seitlichen Grenzabstand von 80 m
zulasst. Hiermit soll die Méglichkeit gegeben werden, die Flachen durch kostenginstigere und ener-
getisch sparsamere Hausformen wirtschaftlich bebauen zu kénnen.

Deshalb ist keine Bauweise fur die Gebaudeform festgesetzt, so das den zuktinftigen Betreiber bzw.
Investoren diesbeziglich ein Spielraum eingerdumt wird.

Um jedoch die Wirkung der Fassaden aufzulockern, so dass eine einzelhausahnliche Wirkung er-
zielen, missen diese in kleine Fassadenabschnitte mit einer max, Lange von 25 m durch vertikale
architektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Riickspriinge, Bindeglieder wie bei Kettenhau-
ser) gegliedert werden.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,501“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
muss keine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da die Gebaudelange durch die Gréfie des
Baugebietes selbst beschrénkt wird. Gliederungen der Fassade sind jedoch wie in ,S02" vorzuneh-
men.

Durch das angeordnete Baufenster in ,801" kann das Grundstiick, unter Einhaltung von Abstanden
zum Schutz der geplanten und bestehenden Knickanlagen und um die Verschattung von Grund-
stUcksflachen im Suden und Westen zu vermindern, optimal ausgenutzt werden. Die Bebauung
kann in die Tiefe gestaffelt werden.

10.3 PRIVATE GRUNFLACHEN

Zur Schaffung von Freirdumen und zur Gliederung der Standplétze innerhalb der geplanten Erwei-
terung des Campingplatzgebietes, wurden private Griinflichen festgesetzt. Um den Nutzungszweck
auch hinsichtlich der Stéranfélligkeit des Campingplatzes selbst und der umliegenden Wohnbebau-
ungen einschétzen zu kénnen, wurden Zweckbestimmungen festgesetzt, die der Eigenart des Ge-
bietes entsprechen und die man zur Befriedigung der Bediirfnisse der Campingplatzgéste zur Frei-
zeitgestaltung, zum Spielen und zur sportlichen Betitigung benétigt.

Bauliche zweckgebundene bauliche Anlagen sowie Sparzier- und Verbindungswege dirfen in die
Grinflédchen integriert werden.

Zur Schaffung von Freirdumen und zur Gliederung des Plangebietes wurden private Grunflichen
mit der Zweckbestimmung ,Garten” in dem Sonstigen Sondergebietes ,S02" mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel und Gastgewerbe" festgesetzt. Hier soll ein attraktiver Freiraum fiir die zukinftigen
Géste geschaffen werden, der gartnerisch kultiviert oder auch naturnah gestaltet werden kann. Auch
kleine Teiche kénnen hier integriert werden. In Konflikt steht die Bepflanzung der Flachen mit den
hier liegenden Versorgungsleitungen. Auf eine Bepflanzung mit Bédumen oder Gehélzen, die die hier
verlaufenden Versorgungsleitungen beeintrachtigen, ist zu verzichten. Von diesem Garten ist ein
Verbindungsweg zum sidlich angrenzenden geplanten Campingplatz geplant.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der privaten Grunflachen zulassig, wenn sie nach deren Zweckbe-
stimmung zur normalen Ausstattung gehéren. Dieses wurde sicherheitshalber noch einmal zur Klar-
stellung Planungswillens textlich festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der textlichen Festsetzung klar-
gestellt, mit welchen Art von Anlagen innerhalb der Grilnanlagen zu rechnen ist.
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10.4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT

Um den heimischen Tieren, hauptséchlich Kleintieren wie z.B. Végel, Igel, Kaninchen und Kleinstie-
bewesen, innerhalb der geplanten Campingplatzgebiete einen Lebensraum zu bewahren und das
Gebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen Laubbdumen zu verbessern wurde ein Pflanz-
und Erhaltungsgebot von Baumen und Strauchern mit standortgerechten heimischen Gehdlzen fest-
gesetzt. Zur Sicherheit von Kindern sollten nur ungiftige Strducher verwendet werden.

Das Birro fir Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des Umweltberichtes und
mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt. Daraus ergeben sich die folgenden Fest-
setzungen zur Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen werden soweit wie méglich erhalten und ergénzt und dienen zur
Eingriinung der Campingplatzgebiete. Die Festsetzung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten dient
zur dauerhaften Erhaltung und Ergdnzung wichtiger Grinstrukturen.

Als Ersatz fur die zur VergroRerung des Sonstigen Sondergebietes ,S02" mit der Zweckbestimmung
,Hotel und Gastgewerbe"“ geplante Knickverschiebung des quer durch das Plangebiet verlaufenden
Knicks nach Siden, wird ein Knick neu aufgesetzt und grint die geplanten Campingplatzgebiete
nach Norden ein.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der privaten Plan-
strafle ,d" sowie der Wege zur weiteren inneren Erschlieung und der Stand- und Stellplatzflichen
innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die ffentlichen Parkplatze und privaten Stellplatzanlagen
wassergebunden, aus wasserdurchldssigem Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fu-
genanteil herzustellen, welches den Anforderungen der aktuellen technischen Bestimmungen far
wasserdurchladssige Befestigungen von Verkehrsflichen und den anerkannten Regeln der Technik
entspricht. (Versiegelungsfaktor 0,3).

Auch die Grundflachen der Standplatzflachen fur Zelte und Wohnwagen, einschlielich deren Zu-
fahrten, Fahrwege und Wendemdglichkeiten sowie von Stellpldtzen die nicht als private Verkehrs-
flaichen in der Planzeichnung (Teil A} festgesetzt sind, durfen nur mit einem Versiegelungsfaktor
von 0,3 ein Versiegelungsfaktor von 0,3 zugrunde zu legen. Das heif’t, diese Flachen durfen nur
bis zum einem Faktor von 0,3 versiegelt werden.

Zum Erhalt der ékologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzuflihren. Alternativ kann
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das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es fiir vielfaltige Zwecke zu
nutzen.

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Durch ein Bodengutachten wurde geprift und bestétigt, dass eine Versickerung des Niederschiags-
wassers moglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kemmenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Die Standorte fur Baumpflanzungen sind mit ihrer Zielrichtung, Alleen herzustellen und das Cam-
pingplatzgebiet zu durchgriinen, auf der Grundlage eines Grilnkonzeptes, welches vom Biiro fiir
Landschaftsentwicklung aus Kiel erstellt wurde, festgesetzt worden. Der Standort ist nicht 100 %
festgelegt und eingemessen. Kleine Verschiebungen kénnen sich durchaus im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung ergeben, die zum derzeitigen Planungsstand nicht erkannt werden. Diese sollen im
geringfugigen MaR3e zugelassen werden, wenn sie das gewlinschte o. g. Ziel nicht beeintrachtigen.

Die geplanten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die
die geplanten Campingplatzgebiete zusatzlich im Siiden eingriinen, sollen einen Puffer zum Steil-
hangufer des Schachter Baches darstellen und nur locker und unregeiméRig mit nicht hochwach-
senden Gehélzen (30 %) bepflanzt werden, um die dahinterliegenden geplanten Standortplitze fir
Zelte oder Wohnwagen nicht zu verschatten.

Eine Aufweitung des Schachter Baches durch eine Flachwasserzone mit naturnah angelegtem Ufer-
bereich im Siudosten des geplanten Campingplatzgebietes wurde als MaRnahme zur Aufwertung
des Schachter-Baches festgesetzt. Gleichzeitig gewinnt der geplante Campingplatz dadurch an At-
traktivitét.

Zur Eingriinung der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hote! und Gastgewerbe”,
werden eine Knickneuanlage sowie ein Streifen zum Anpflanzen von Bdumen, Gehélzen und sons-
tigen Bepflanzungen aufgesetzt. Die Knickneuaniage dient gleichzeitig fir den Ausgleich der Knick-
verschiebung im mittleren Bereich des Plangebietes.

Zum Erhalt der &kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufihren. Alternativ kann
das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es flir vielfaltige Zwecke zu
nutzen,

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.
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Durch ein Bodengutachten wurde gepriift und bestatigt, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kemmenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe®
sind im sogenannten Vorgartenbereich entlang der Pianstrafie ,b* Baumpflanzungen zur Begrin-
dung der Fassade vorzunehmen. In diesem Bereich sollten Stellplatze fur Gaste angeordnet werden,
die durch die Baumpflanzungen gegliedert und ebenfalls begriint werden. Im Stden des Gebietes
ist ein markanter Baum zu pflanzen, der die Fassade im siidlichen Bereich begriint und das Land-
schaftsbild verschénert.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,S0O2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe”
ist zur weiteren Begrinung des Gebietes je 1.500 m? Grundsticksfldche ein mittelkroniger Baum
zu pflanzen. So bleibt das Gebiet zur Verbesserung des Landschaftsbildes begrint, auch wenn der
Knick auf den Stock gesetzt wird.

Zur Feststellung des notwendigen Ausgleichs fur den Eingriff in die Schutzgiiter, wurde vom Biiro
fur Landschaftsentwicklung aus Kiel eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die sich hieraus
ergebenden erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden zur Sicherstellung der Umsetzung im B-
Plan textlich festgesetzt.

10.5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat den Wunsch, ihren Ort durch die Festsetzung von értlichen
Bauvorschriften zu gestalten. Die Gemeinde plant ortstibliche Vorgaben zur Gebiudegestaltung
aquivalent in die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 aufzunehmen, um die Planung
den gestalterischen Vorgaben der Umgebung anzupassen.

Hierbei soll der Bebauungsplan das Nutzungskenzept und die formale Gestaltungsméglichkeit der
Architekten nicht einengen. Die gestalterische Freiheit der Bauherren soll nicht zu sehr einge-
schrankt werden.

Deshalb beschrankt sich der B-Plan auf den Ausschluss von extremen und grellen Farben sowie
von stark reflektierenden (gldnzenden) Materialien fur die Dacheindeckung , die zu wesentlichen
Stérungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes filhren und auf die Nachbarschaft stérend wirken kén-
nen.

Die Anbringung von Solaranlagen im Dach- und Fassadenbereich ist zuldssig. Freistehende Solar-
anlagen stéren meist das Landschaftsbild und die Ortsgestaltung und sind nicht zulassig. Zudem
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bendtigen sie oft wertvolle Freirdume. Die Anbringung auf dem Dach oder an der Fassade verkiirzt
die Leitungswege und ist effizienter.

Fur die Anbringung von Solaranlagen werden geringfugige gestalterische Anforderungen gestelit.
Dazu gehort, dass die GrélRe und Position der Solaranlagen passend in einem ausgewogenen Ver-
hélitnis zur Dachflache oder zur Fassade zu wahlen ist. Die Konturen der Fliachen des Firstes, der
seitlichen Dachrander und der Traufe sollen erkennbar bleiben. Die Fl4chen der Solaranlagen dur-
fen die Konturen des Gebaudes nicht Uberragen. Sie sind in wohlproportionierten Feldern zusam-
menzufassen.

Um jedoch den Bauherren einen Spielraum fiir gute L&sungen einzurdumen, die gestalterisch tiber-
zeugen, jedoch den in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 {ibernommenen &rilichen
Bauvorschriften widersprechen, kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen
zugelassen werden.

Fassaden sind durch vertikale architektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Rilck-spriinge,
Bindeglieder wie bei Kettenhduser) so aufzuiockern, dass sie in einzelhausahnliche, kleinteilige
Fassadenabschnitte mit einer Gebaudebreite von max. 25 m gegliedert werden.

Die Gemeinde méchte den geplanten Campingplatz naturnah gestalten. Zur weiteren Eingriinung,
Gliederung oder Unterteilung der Standplatzflichen der Campingplatzgebiete, die nicht durch das
Grinkonzept, welches in die Planzeichnung (Teil A) integriert wurde, festgesetzt sind, sind Arten
von heimischen Gehdlzen aus dem Vorkommen der ndheren Umgebung zu verwenden und zu
freiwachsenden oder geschnittenen Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zu entwickeln und
zu unterhalten. Wenn diese Hecken gleichzeitig als Blend- oder Sichtschutz verwendet werden
muissen, dirfen sie sich héher als 1,20 m entwickeln,

Die nicht versiegeiten oder teilversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes fiir Campingplatz-
gebiete sind wieder zur Verschdnerung der Campingplatzgebiete als trocken-ruderal geprégte
Gras- und Krautvegetation herzustellen und extensiv zu pflegen. Damit sich arten- und blatenreiche
Zonen entwickeln, dirfen diese Flachen maximal zweimal jéhrlich geméht werden. Das Mahgut ist
von der Fléche zu entfernen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitieln ist auf den Fliachen
untersagt.

Mullsammelplatze sind mit mindestens 1,80 m hohem Sichtschutz einzufrieden. Als Material fiir den
Sichtschutz ist Holz oder Stein zu verwenden. Um gleichzeitig die Gerduschentwicklung, die sich
aus dem Einwerfen von Mill ergeben kann, abzuschirmen.

10.8 MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Innerhalb des Plangebietes verlaufen eine Schmutzwasser- sowie eine Trinkwasserleitung, die vom
Holmredder zum bestehenden Wohnmobilpark am NOK fithren und diesen erschlief3en.
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Mit der Wahl der Anfahrsicht soll erreicht werden, dass die Kraftfahrzeugfahrer bevor sie in die Uber-
geordnete Strale einbiegen, halten und sich dadurch stérker auf das Einbiegen in die tbergeordnete
Strafie konzentrieren kénnen.

Der Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksfiichen ist gem. der v. g. Richtlinie
«RASt 06" von standigen Sichthindernissen in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten
und Einfriedigungen und Bewuchs diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Héhe wird
bezogen auf die angrenzende mittlere Héhe der Fahrbahnoberfliche bzw. des Gehweges. Baume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches innerhalb des Sichtfeldes kénnen, soweit Sie die Sicht
nicht oder nur unwesentlich behindern, zugelassen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich alle Ein-
wirkungen in die Abwagung einzubeziehen, die geméR Bundesimmissionsschutzgesetz zu erhebli-
chen Belédstigungen oder Nachteilen in der Nachbarschaft innerhalb des Plangebiets selbst sowie in
vorhandenen benachbarten Wohngebieten fihren kénnen. Die Gemeinde Schacht-Audorf hat das
Schallschutzbiro dBCon aus Kaltenkirchen mit den schalltechnischen Untersuchungen beauftragt.

Zu ermitteln und im Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen zu beurteilen waren fol-
gende Gerduschquellen:

¢ Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche durch den Strafienverkehr der K 76

* Die kinftige Einwirkung der vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerdusche auf die be-
nachbarten Wohngebiete

= Die kOnftige Einwirkung der vom Plangebiet ausgehenden Freizeitgerdusche auf die benach-
barten Wohngebiete

Als nachstgelegene Immissionsorte wurden Holmredder 24 (101), Holmredder 17 (102), Am Holm
18, Nord (103), Am Holm 18, West (104) gewahit. Die angrenzenden Wohngebiete wurden aufgrund
des bestehenden Nutzungscharakters als Allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Das Schallgutachten wurde am 11.07.2016 mit folgendem Ergebnis vorgelegt:

Gewerbeldrm:

Fir allgemeine Wohngebiete gelten fir Gewerbelarm folgende Immissionsrichtwerte:

il 1
Beurteilungspegel Beurteilungspege Spitzenpegel
(selt. Ereignis)
Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)
55 40 70 55 B5 60
Tabelle 4; Immissionsrichtwerte fur Gewerbelarm
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Betrachtet wurden:
» Der An- und Abfahrtverkehr von Pkws sowie Lkws im Sonstigen Sondergebiet fir Hotel und
Gastgewerbe, in dem auch der Anlieferverkehr einzubeziehen ist

» Der An- und Abfahrtverkehr von Pkws sowie Lkws vom &ffentlichen Parkplatz und der priva-
ten Stellplatzanlage

« Der An- und Abfahrtverkehr von Pkws sowie Wohnwagen innerhalb der Campingplatzge-
biete

* Aufensitzfidche Gastronomie mit 20 Personen (10 sprechen, 10 héren zu) am zum Immis-
sionsort nachst gelegensten Standort

Das Schallgutachten ist bei der Betrachtung des Gewerbeldrms zu dem Ergebnis gekommen, dass
alle berechneten Beurteilungspegel die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsor-
ten am Tage und in der Nacht unterschreiten und eine Gesamtlarmbetrachtung nicht notwendig ist,
da die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten in der Nacht um mehr
als 6 dB(A) unterschreiten und die Unterschreitung am Tage zwar nicht an allen Immissionsorten
mindestens 6 dB (A) betragt, jedoch im Umfeld des Immissionsortes IO 1“, an dem der Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert nur um 4,2 dB(A) unterschreitet, sich nur ein Verkaufsbiro
(Holmredder 14) befindet, von dem ausgegangen werden kann, dass dieses nicht relevant zur Ge-
samtldrmbelastung beitragt.

Durch die vom Plangebiet ausgehenden Spitzenpegel durch Entliftung einer Druckluftbremse eines
Lkw werden am néchstliegenden Immissionsort (IO 1) Maximalpegel am Tage sowie in der Nacht
von 57,4 dB(A) erreicht. Die auftretenden Spitzenpegel liegen somit unterhalb der zu betrachtenden
Richtwerte am Tage (85 dB(A)) und in der Nacht (60 dB(A)). Schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der TA Larm sind demnach durch die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 auf
die Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Freizeitldrm:

Durch die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 sind Freizeitaktivititen innerhalb der
festgesetzten privaten Granflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkaniagen mit Anlagen fir die
spielerische und sportliche Betétigung" sowie ,Spielplatz’, im Bereich der geplanten Campingplatz-
gebiete zugelassen.

Die Beurteilung des Freizeitlarms, der sich auf die Immissionsorte auswirkt, erfolgte nach der Frei-
zeitlérmrichtlinie. Da durch die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 22 keine konkreten
Aktivitdten festgelegt werden, wurde durch das Schallgutachten ein unglnstiger Fall dargestelit.

Betrachtet wurde, dass z.B. neben dem Spielplatz ein Bolzplatz mit 25 aktiven Spielern L4rm ver-
ursacht. Es wurde zunachst davon ausgegangen, dass sowohl der Spielplatz als auch der Bolzplatz
Uber 8 Stunden am Tage (12:00 — 20:00 Uhr) von je 25 Kindern/Personen benutzt wird.
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Kreisstraie K 10.600 636 85 9,50 4,75 70/70 0
786 Abschnitt C

Tabelle 7; Verkehrszahlen

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden fir die geplanten Campingplatz-
gebiete sowie, wenn man flir die geplanten Sonstigen Sondergebiete flr Hotel und Gastgewerbe die
Schutzbediritigkeit eines allgemeinen Wohngebietes annimmt, durch den Verkehrsldrm tags und
nachts, bis auf den dstlichen Teil der Campingplatzgebiete (SO2 tiw. und SO3) Uberschritten.

Um die Immissionen durch Verkehrslarm auf der Westhélfte des B-Planes zu mindern, gleichzeitig
jedoch die stadtebauliche Akzeptanz zu berlicksichtigen, wére eine 3 Meter hohe Larmschutzwand
nach den Anforderungen der "ZTV-Lsw 08" (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an Strallen) entlang der Westseite der K 76,
auf der Béschungsoberkante entlang der K 76, mit Unterbrechung fir die Zufahrtsstrafie zielfihrend.

Die Maf3inahme wirde dazu flhren, dass die Tag- und die Nacht- Pegel auch im mittleren Bereich
des Plangebietes die Orientierungswerte unterschreiten wirden.

Aus wirtschaftlichen und gestalterischen Griinden soll jedoch keine Lérmschutzwand im B-Plan fest-
gesetzt werden. Die Gemeinde mochte die geplanten Hotels sowie das Gastgewerbe nicht hinter
einer Larmschutzwand verstecken, sondern sie sollen von der Stralle aus sichtbar sein und sich
représentieren kénnen. Innerhalb des geplanten Sonstigen Sondergebietes fiir Hotel und Gastge-
werbe kann ausreichender Larmschutz auch durch passive Mafnahmen erreicht werden. Hierzu
werden Léarmpegelbereiche und Nachtzonen festgesetzt. Innerhalb der L&rmpegelbereiche missen
die AuBenbauteile von Gebéuden den Anforderungen, die an den jeweiligen Ladrmpegelbereich ge-
stellt werden, nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989}, Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung
zum Schutz gegen Aullenldrm geniigen. In den Nachtzonen sind AuRenflichen von zum Schiafen
genutzten Rdumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusétzlich mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen auszuriisten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schall-
ddmm-MaBes R'w,res beriicksichtigt werden missen. In Nachtzone 2 kann auf Liftungseinrichtun-
gen verzichtet werden, sofern die Schlafrdume an der stdlichen, stidostlichen bzw. éstlichen Au-
Renfassade liegen.

Der B-Plan lasst Ausnahmen von der Festsetzung zu, damit auch eine fir den Einzelfall zweckma-
Rigere Losung umsetzbar ist, die ebenso zielfithrend hinsichtlich des Lédrmschutzes ist, z.B. durch
Gebéaudestellungen und Anordnung der Aufenthalts- und Schlafré&ume.

Innerhalb der Campingplatzgebiete sind passive Schallschutzmafinahmen durch die Festsetzung
von Larmpegelbereichen und Nachtzonen, auf3er fir die geplanten baulichen Einrichtungen, wie z.B.
Platzverwaltung und Serviceeinrichtungen, nicht umsetzbar.

Aufgrund der Erholungsfunktion von Campingplatzen wird die Schutzbedirfligkeit gem, DIN 18005
mit der eines Allgemeinen Wohngebietes gleichgesetzt. Das Ruhebedlrfnis der Géste ist am Tage
eher als unterschiedlich zu bewerten (Steuerung durch Festlegung von Zielgruppen im Rahmen der
konkreten Entwurfsplanung), jedoch in der Nacht ist davon auszugehen, dass von allen Géasten in
der Regel Ruhe erwartet wird.
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Aktiver Schallschutz zur Abschirmung des Verkehrsldrms der K 76 durch eine Larmschutzwand
wirde sich nach den Berechnungen des Schallgutachtens positiv auf die geplanten Campingplatz-
gebiete, besonders im westlichen Bereich, auswirken.

Es wird aufgrund des Ergebnisses jedoch keine zwingende Erforderlichkeit der Festsetzung einer
Larmschutzwand gesehen, da im Besonderen auch wirtschaftliche Aspekte im Rahmen der Cam-
pingplatzplanung zu beriicksichtigen sind.

Der Schutzbedurftigkeit der Géste wird jedoch durch die Gliederung der Campingplatzgebiete Rech-
nung getragen.

Die Schutzbedurftigkeit von Gasten in Zelten hinsichtlich des Umgebungslérms ist gegenuber der
Schutzbeduirftigkeit von Wohnwagen héher einzustufen. Der B-Plan hat deshalb Festsetzungen ge-
troffen, dass Zelte nur im éstlichen Teilbereich, wo die Orientierungswerte auch ohne Larmschutz-
wand eingehalten werden kénnen, aufgestellt werden kdnnen.

Im westlichen Teilbereich (SO1) sind Standplatze nur fiir Wohnwagen zulassig. Die Standplétze
eignen sich im Besonderen fur Touristikcamper (Aufenthaltsdauer i. d. R. ein bis drei Tage}. In
diesem Gebiet wird mit verstarktem Durchreiseverkehr durch Wohnmobilisten sowie durch Wohn-
wagengespanne gerechnet, dessen Stdranfalligkeit aufgrund des haufigen Besucherwechsels ge-
geniber Gerduschen als geringer zu bewerten ist.

12.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb fiur Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlas-
sung Rendsburg hat Ingenieurbiiro Possel und Partner (IPP) die neue Einmindung zum Planungs-
gebiet entworfen und die Verkehrssituation auf der K 76 neu geordnet. Vorgesehen sind eine Links-
abbiegerspur und eine Uberquerung fiir Radfahrer und FuRganger mit Bedarfsampel. Die neue Ein-
miindung zum Plangebiet ist so angeordnet, dass sie eine Kreuzung mit dem gegeniberliegenden
Wohnmobilpark am NOK bildet.

12.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

An die von der K 76 geplante Einmiindung soll das gesamte Plangebiet éstlich der K 76 dber die
Planstrale ,a* angebunden werden. Die geplanten Touristikstandpldtze im vorderen Bereich des
geplanten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete* werdend Uber eine
Ringstrafie erschlossen. Die Planstrafie ,c* erhalt am Ende eine Wendeanlage mit einem Durch-
messer von 20 m. Zusétzlich ist, damit die Mallfahrzeuge hier wenden kénnen, ein Streifen um die
Wendeanlage fur den Uberhang der Millfahrzeuge in einer Breite von 1 m freizuhalten. Zur Er-
schlieRBung der Sondergebiete ,S02" und ,S03“ sind noch Fahrwege zu ergénzen, deren Lage nicht
festgesetzt wird, um dem zukinftigen Betreiber einen Spielraum hinsichtlich der Strukturierung und
Anordnung der Standplatze innerhalb der Gebiete zu gewéhrleisten, so dass er die Gebiete bedarfs-
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gerecht ordnen und im Bedarfsfail umstrukturieren kann. Hierbei sind die Vorschriften der Landes-
verordnung uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom
13. Juli 2010 in der aktuellsten Fassung zu beriicksichtigen, im Besonderen die Unterteilung der
Gebiete in Brandabschnitte mit max. 20 Standpléatzen,

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* und der &ffentliche
Parkplatz werden {ber die Planstrale ,b" erschlossen, die am Ende eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m erhilt, die sich zum Wenden von Millifahrzeugen eignet. Omnibusse kénnen
durch ein Zuriicksetzen in die Zufahrt zum Parkplatz oder in die Zufahrt der geplanten Stellplatzan-
lage flr das Sonstige Sondergebiet ,S02" mit der Zweckbestimmung , Hotel und Gastronomie"
ebenfalls hier wenden.

Weiterhin ist vorsorglich eine spatere Anbindung der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen in der Planung zu beriicksichtigen. Uber die Planstraie ,a" soll eine Verbindungsstrae zur
Heinrich-Hertz-Stralle hergestellt werden, die das Gewerbegebiet am NOK erschlielt. Diese Strafe
soll die Funktion einer ortlichen Hauptverkehrsstrale Gbernehmen. Deshalb wurde ein Querschnitt
fir diese Stralle von insgesamt 12 m gewdhilt,

Die Planstralen “b*, ,c* und ,d* sind als Mischfléchen in einer Breite von 5,50 m geplant, wo alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind und die motorisierten Verkehrsteilnehmer Schrittgeschwin-
digkeit fahren missen. Der Querschnitt reicht fir einen Begegnungsverkehr von Lkw/Pkw aus.

Die Planstralen ,a", ,b" und ,c" sollen mit einer vollversiegelten Decke befestigt werden, z.B. As-
phalt, die Planstrale ,d" und die nicht festgesetzten Fahrwege innerhalb der Campingplatzgebiete
sind mit einem Material herzustellen, welches wasserdurchlidssig ist und einen Versiegelungsfaktor
von 0,3 aufweist, z.B. Schotter, Schotterrasen, Splittfugenpflaster.,

Die einzelnen geplanten touristischen Einrichtungen und der geplante éffentliche Parkplatz werden
durch Fuwege verkniipft und an das Ortszentrum sowie an die Kanalfahre auf kurzem Wege an-
gebunden.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Campingplatzgebiete” sind keine Stand-
orte fur Mulibehélter festgesetzt sondern kénnen durch den zuklnftigen Betreiber festgelegt werden.
Es ist jedoch darauf zu achten, dass sie in der Nahe der Strallen aufgestellt werden, die von Mull-
fahrzeugen befahren werden kénnen.

Das geplante Sonstige Sondergebiet ,SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe"
liegt an einer Strale, die von Millfahrzeugen befahren kann. Flir dieses Gebiet wurde kein Standort
fur Mullbehalter festgesetzt, sondern dem zukiinftigen Betreiber Uiberlassen.

Fur das geplante Sonstige Sondergebiet ,S02" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe”
wurde ein Standort bestimmt, wo die Abholung durch die &ffentliche Muliabfuhr gewshrleistet ist.
Das Gebiet selbst muss durch innere Wege, die von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen befahren
werden kénnen (tragfdhiger Unterbau) gem. der Brandschutzrichtlinien und- Verordnungen noch

1. A. B22 "Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK" der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 54 von 62
-Begriindung- Stand: 06.01,2017



e -art

wi-lng. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

weiter erschlossen werden. Sollte auf diesen Flachen eine Hotelanlage entstehen, solite diese eine
Vorfahrt erhalten.

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein 6ffentlicher Parkplatz fir Pkws mit ca. 38 Stellpldtzen ge-
plant, der sowohl fir die Besucher der zukinftigen touristischen Einrichtungen, fiir Naherholungs-
suchende, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fir Pendler, die mit der Fahre und dem Bus
weiter nach Rendsburg fahren wollen, gedacht ist. Aufgrund der geplanten Erweiterung der touristi-
schen Infrastruktur wird ein zuséatzlicher Bedarf zu den bestehenden Parkplatzen in der Nahe des
Nord-Ostsee-Kanals, die meist belegt sind, gesehen.

Die angrenzenden bestehenden und mit Gehodlzen bewachsenen offentlichen Griinflaichen wurden
in den Geltungsbereich mit einbezogen, da innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfliche eine Wegever-
bindung zum bestehenden Ful3- und Radweg der Gemeinde hergestellt werden soll, um auf kurzem
Wege zur Kanalfahre, zum Nord-Ostsee-Kanal oder ins Ortszentrum zu gelangen.

Im Sonstigen Sondergebiet ,S02“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” ist eine
private Stellplatzanlage mit 25 Stellplatzen geplant. Es ist ein Stellplatz je 2 bis 6 Betten zu schaffen,
davon sind 25 % fur die Bediensteten gedacht. Innerhalb des Gebietes kénnen max. 100 Betten
entstehen. Somit wird ein Stellplatz je 4 Betten geschaffen. Sollten weitere Stellplatzflachen erfor-
derlich werden, sind diese am gtinstigsten durch Erweiterung der festgesetzten privaten Stellplatz-
anlage zu schaffen.

Die Gemeinde hat das Ingenieurbiiro ,GSB Grundbauingenieure Schnoor und Brauer* beauftragt
Bodenerkundungen innerhalb des Planungsgebietes durchzufiihren. Fir die geplanten Camping-
platzgebiete wurde ein geotechnischer Bericht mit Stand vom 11.01.2016 vorgelegt. Hierin sind Er-
gebnisse zur Baugrundbeurteilung, prinzipielle Angaben zu Versickerungsméglichkeiten und sons-
tige Hinweise zur Nutzung unter geotechnischen Gesichtspunkten enthalten. Im Rahmen dieser Un-
tersuchungen wurde der kf-Wert noch nicht labortechnisch bestimmt, sondern vorerst nur abge-
schatzt.

Nachtréglich wurden auch fir den Bereich, in dem Hotel und Gastgewerbe sowie der dffentliche
Parkplatz geplant sind, Kleinrammbohrungen zur Erkundung des Bodens durchgefihrt. Die Beauf-
tragung erfoigte auf der Grundlage des Entwurfs, in dem die Gemeinde das Gebiet, in dem Hotel
und Gastgewerbe geplant sind, als vorhabenbezogenen Bebauungsplan fortfahren wollte, nachdem
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Zur Sicherung und zur Ubertragung an Dritte wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept aufgestellt,
welches zur ErschlieBung des Gebietes zu berlcksichtigen ist. Das Abwasserbeseitigungskonzept
ist spatestens vor Inkraftsetzung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
von der unteren Wasserbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde genehmigen zu lassen. Durch
die Genehmigung des Abwasserbeseitigungskonzeptes kann gleichzeitig auf dieser Grundlage die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung eingeholt werden.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser Uber den Schachter-Bach in den Nord-Ostsee-Kanal
erforderiich werden, muss ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis von der unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Rendsburg-Eckermnférde eingeholt werden.

Das Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Kiel- Holtenau hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewie-
sen, dass der Schachter Bach vor dem Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und die
sich daraus ergebenden MafRnahmen darf sich die Wasser-Zufiihrung in den NOK nicht nachteilig
verdndern. Anderungen, die Auswirkungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge oder die
Einleitungsgeschwindigkeit haben, bedirfen der Zustimmung und sind dem WSA Kiel Holtenau
vorab anzuzeigen.

Das Einbringen von Stoffen oder Gegenstéanden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs, den Zustand der Bundeswasserstralle als Verkehrsweg bzw. den Zustand oder die Funkti-
onsfahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen ist nicht zuldssig.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die im Trennsystem betriebene Orisent-
wasserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf. Innerhalb des Plangebietes verlduft eine
Schmutzwasserleitung an die angeschlossen werden kann.

16.5 ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
16.6 TELEKOMMUNIKATION

Das Plangebiet kann an das bestehende Kommunikationsnetz angeschlossen werden.

16.7 BRANDSCHUTZ

Die Léschwasserversorgung wird mit der orilichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmt. Hydranten
werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein und den Vorschriften
der Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzver-
ordnung) vom 13. Juli 2010 in der aktuellsten Fassung aufgestellt.
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vorsorglich darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe
zum Flugplatz zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen
kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatz-
anspruche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Bei Anderung der Bauhdhe, des Bautyps oder der Standort-
koordinaten ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu be-
teiligen.

Schleswig-Holstein Netz AG
vom 15.09.2015

Bei BaumaRnahmen sind die Versorgungsleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG zu beriicksichtigen. FUr die Pla-
nung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein
Netz AG kénnen (ber folgende E-Mail Adresse angefordert
werden: leitungsauskunft @sh-netz.com

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen
ist vorher mit der Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen,
um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und damit
Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Be-
pflanzen von Energietrassen sollte grundséatzlich vermie-
den werden.

Es wird nur dann eine Zustimmung zum Anpflanzen von Béu-
men im Bereich von Versorgungsleitungen erteilt, wenn etwa
durch Schutzmalnahmen sichergestelit wird, dass jede Ge-
fahrdung der Versorgungsleitung ausgeschlossen ist. Die
Kosten der SchutzmaRnahmen haben, soweit nicht anders
vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der Erschlieffung nicht zu unnétigen Bauverzé-
gerungen kommt, wird gebeten, rechtzeitig vor Ausschrei-
bungsbeginn, dass mit den Erschliefungsleistungen beauf-
tragte Planungsbiiro der Schleswig-Holstein Netz AG zu be-
nennen, damit die fir die Versorgungsleitungen der Schles-
wig-Holstein Netz AG erforderlichen Leistungen fur Tiefbau
und Verlegung in die Gesamtausschreibung des Bauvorha-
bens integriert werden kénnen.

Wasserstra3en- und Schifffahris-
amt Kiel- Holtenau
vom 24.09.2015

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bundeswasserstrallen-
gesetzes sind zu beachten. So ist beispielsweise § 34 Abs. 4
WaStrG zu berlicksichtigen. Die Ableitung des Niederschla-
ges aus dem Planungsgebiet und den sich daraus ergeben-
den Maflnahmen darf keine negative Auswirkung auf die Bun-
deswasserstrafie und damit auch nicht auf die Ufergrundstii-
cke nach sich ziehen. Direkte oder indirekte Einleitungen in
die Bundeswasserstrale oder die héhere Beaufschlagung
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von bestehenden Einleitungen bedlrfen vorab der Zustim-
mung der WSV und sind entsprechend vorab anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schachter Bach vor
dem Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und
die sich daraus ergebenden MafRnahmen darf sich die Was-
ser-Zufihrung nicht nachteilig verandern. Anderungen, die
Auswirkungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge
oder die Einleitungsgeschwindigkeit haben, bedlrfen der Zu-
stimmung und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab anzuzei-
gen. Das Einbringen von Stoffen oder Gegenstianden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs, den Zustand
der Bundeswasserstrale als Verkehrsweg bzw. den Zustand
oder die Funktionsfahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen
ist nicht zulassig.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und dem Ausbau des NOK
gehen Emissionen aus, die sich auch auf das Planungsgebiet
auswirken.

Kreis Rendsburg-Eckernférde
Abteilung: Fachdienst 2.2 Umwelt
vom 19.08.2016

Es sind folgende Aufiagen zu beachten:

1. Der Einsatz von Baumaschinen (hier die Nutzung unbefes-
tigter Fldchen) ist auf das notwendige Maf zu reduzieren um
irreversiblen Bodenverdichtungen vorzubeugen.

2. Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung
getrennt zu lagern und bei einem Wiedereinbau profilgerecht
zu verfullen, Nicht wieder verbauter humoser Oberboden ist
gemal § 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter
Weise wieder zu verwerten.

3. Im Vorwege ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstel-
len. Hierin ist detailliert zu beschreiben, welcher Boden in wel-
chem Bauabschnitt anfallt und wie damit konkret umgegan-
gen werden soll (mafgeblicher Grundsatz Verwertung vor
Beseitigung). Das Konzept ist vor Baubeginn mit der zustan-
digen unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Anfallen-
der Erdaushub ist gemaR § 12 BBodSchV zu klassifizieren
und zu verwerten.

Hinweis: Die Verbringung im AuBenbereich ist geman
LNatSchG ab einer Menge von 30 m®, bzw. einer betroffenen
Fldche von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehérde
Zu genehmigen.

4. Der Versiegelungsgrad von Bodenflachen ist auf das ab-
solut Notwendige zu minimieren.
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5. Zuwegungen und Stellpldtze sind wasserdurchléssig aus-
zubilden, sofern der Abstand zum Grundwasser eingehalten
wird und Untergrund eine schadlose Versickerung zulédsst.

6. Nach Beendigung der Baumafinahme ist der unteren Bo-
denschutzbehérde unaufgefordert zeitnah der Nachweis der
korrekten Verwertung aller Aushubmaterialien vorzulegen.

Landesbetrieb Strallenbau und
Verkehr SH NL Rendsburg
vom 19.08.2016

Alle Lichtguellen der Freizeit- und Tourismuseinrichtung sind
so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf der K 76 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass
sie durch ihre Form, Farbe, Gréfe oder dem Ort und die Art
der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszei-
chen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Eine Blendwirkung von der geplanten Parallelstralle zur K 76
ist auszuschlieRen.
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