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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011(BGBI. 1 S 1509) sowie nach § 84 der Landesbauordnung in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)wird
nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom 29.09.2011 folgende Saizung
iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit der
Bezeichnung ,Lerchenberg” fiir das Gebiet ,Ostlich des Moorkatenweges, sudlich
der Hebbelstrafie®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEILA) “ M1:1000
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es gilt die BauNVO von 1990



PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
mit Zuordnungsziffer der 4 BauNVO
Nutzungsschablone

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,3 S Abs.1 Nr.1 BauGB
16 + 19 BauNVO

1] Zahl der max. zulassigen 9 Abs.1 Nr.1 BauGE

Vollgeschosse 16 + 20 BauNVO
FH Firsth6he als Hochstmal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
max.8,5m §16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise 9 Abs.1Nr.2 BauGB
22 BauNVvQ
iii nur Einzethauser 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
zulassig 22 BauNVO
—_———— Baugrenze 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
23 Abs.3 BauNVO
Verkehrsfldchen
E == ’:] Leitungsrechte §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft -

GOOOTTD zu pflanzende und dauerhaft §9 Abs.1 Nr.25a BauGRB
zu erhaltende Hecke

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der Anzahl der
baulichen zulassigen
Nutzung Vollgeschosse

[5rundflachenzahlimax. zul. Hohe
des Firstes

Bauweise




Nachrichtliche Ubernahmen

Zuordnung der Miillstandorte fiir in Aussicht genommene Grundstiicke,
Nachrichtliche Ubemahme aus dem Bebauungsplan Nr. 2 "Lerchenberg”

Nr. des Standortes
fur Milibehditer

Zuordnung der in
Aussicht genommenen
Grundstiicke Nrn.

Anlieger der hinteren Grundstilcke des Wehnweges

M4 “h", in der Planzeichnung (Teil A}= 16 + 17
Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M5 i, in der Planzeichnung (Teil A)= 20 bis 23

M8 Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

"j", in der Planzeichnung (Teil A)= 26 + 27

Hochspannungsleitung ( E.ON Netz) , 110 kv Audori-Rendsburg,
mit Schutzabstand zu beiden Seiten von 20 m
Mast Nr. 4-6 (13-103)

folgende Hinwsise sind hier zu beachten:

Bauliche Anlagen, Aufschitiungen, Damme, Erdwélle etc.

oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des Schutzbereichs

der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer mit der E.ON Netz GmbH
abgestimmten Niveauhdhe vorgenommen werden, da andernfalis
Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereichs
nicht angepilanzt werden.

Darstellungen ohne Normcharakter

41

vorhandene Flurstlicksgrenze
Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B. 116
Abstandsangabe in m, z.B. 6,00 m

Nummerierung der in Aussicht genommenen
Grundstiicke, z. B. Nr. 20

vorhandener Zaun
vorhandene StralRenverkehrsflachen
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschaftsgebaude
oder Nebenanlagen



TEXT (TEIL B)
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1.1

1.2

1.241
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2.1

Planungsrechtliche Fesisetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 10 nach § 4 BauNVO dienen vorwiegend
dem Wohnen.

Gem. § 4 BauNVO sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbeiriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nichi stdérende Gewerbebeiriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstelien.

Aligemeine Vorschriften fiir Bauflichen und Baugebiete nach § 1 Abs. 5 BauNVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssig sind,
werden als nur ausnahmsweise zuldssig festgesetzi:

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Allgemeine Vorschriften fiir Bauflichen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 6 BauNVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zui&ssig sind, werden als nicht zuléssig festgesetzt und sind somit nicht Bestandieil
des Bebauungsplans:

o Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante SiraRendecke der
Verkehrsflachen an der StraRenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in Aussicht
genommenen  Grundstiicken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur
Stralenbegrenzungslinie nachstgelegenen Gebiudeseite.

Als Firsthohe - FH - gilt das MaR von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut.

Fallt bzw. steigt das Gelénde von dem gem. Ziffer 2.1.1 festgelegten Bezugspunkt bis zur
néachstgelegenen Gebdudeseite auf dem gewdhlten in Aussicht genommenen Grundstiick
erhdhen sich die fesigesetzien max. Firsthéhen von dem Bezugspunki um das MaR der
natirlichen Steigung bzw. verringern sich um das MaR des natiidichen Gefilles.

Far das Allgemeine Wohngebiete WA 1 wird folgende max. Hohe fesigesetzt:

Firsthéhe {FH): max. 8,50 m
-6 -
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Fir das Aligemeine Wohngebiet WA 1 wird abweichend von der Ziffer 2.1.2 fiir Firstwénde von
Pultddchern folgende max. Hihe festgesetzt:

Fiir Firstwinde von Pultdachern, die innerhalb eines Abstandes von 7,00 m von
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, ist eine Héhe von max. 6,00 m zuléssig.

Ausnahmen hiervon:

Firstwande von Pultddchern, die an Nachbargrenzen gebaut werden und éffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Firstwande von Puitddchem, die an Grundstiicksgrenzen von &ifentiichen Griinfiichen und
Verkehrsfldchen gebaut werden. (Es gelten dann automatisch die Abstandsregelungen nach
LBO-S-H)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Der Abstand zu Grundstiicksgrenzen, an denen keine Baugrenze in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt wurde, muss fir Gebdude, deren Wandhthe (WH) 4,50 m bersteigt und fiir
sonstige bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m Ubersteigt, mindestens 0,8 h
betragen.

Die Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiur Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellpldtzen und Garagen {§ 12 Abs. 3 BauNVO)

Stellpiatze und Garagen fiir Lastkrafiwagen tiber 3,5 t und Kraftomnibusse sowie flr Anhanger
dieser Kraftfahrzeuge sind unzuléssig.

Steuerung von Nebenaniagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung ven
Grundstiicken erforderlich sind; hier: Standorte fur Miilibehdlter
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Miillbehalter dirfen zur Abholung nicht auf éffentliche Verkehrsflachen gestellt werden. Die im
Bebauungsplan Nr. 2 in der Planzeichnung festgesetzien Standorte fir Millbeh&lier werden in die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 nachrichtlich iibernommen und sind einzuhausen
oder einzugriinen.

Hachstzulissiage Zah! der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus ist eine Wohneinheit zuldssig.

Ausnahme hiervon:
Pro Einzelhaus ist zusétzlich max. eine Einliegerwohnung im Sinne von § 11

2. Wohnungsbaugesetz (2. WoBauG) in der Fassung vom 14.09.1990 zuléssig, die gegentber der
Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung sein muss.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichidreiecken iiberlagerten Grundstlicksflachen diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf
die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht {iberschreiten.

Flachen, fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
{§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zum Erhali der dkologischen Bodenfunkiion ist unbelastetes Oberfléchenwasser auf den
Wohnungsbaugrundstiicken, wo die Bodenverhélinisse dafiir geeignet sind, zur Versickerung
zu bringen.
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Vorrangig ist eine Versickerung tiber die belebte Bodenzone anzustreben, z. B. als
Flachen- bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das Sammeln von unbelastetermn
Niederschlagswasser in geeigneten Behéltern zur Wiederverwendung zuléssig.
(z.B. Zisternen, Regentonne)

Auf den Wohnungsbaugrundstiicken, wo keine Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser méglich ist, muss das Grundstiick an das
Regenriickhaltebecken angeschlossen werden.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der Lage und Breite der Flachen, fir die ein Leitungsrecht festgesetzt wurde,
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische
Grlinde dies erfordern und offentliche Belange nicht entgegensiehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Décher mit folgender Dachneigung zuldssig:

1: Fur Gebgude mit einem Vollgeschoss sind D&cher mit einer Dachneigung
zwischen mind. 25° und max. 48° zulassig

2. Fiir Geb&ude mit zwei Voligeschossen sind Décher mit einer Dachneigung
zwischen mind. 2° und max. 26° zulassig

Ausnahmen hiervon:

Uniergeordneie Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen, Wintergérten
und Dachterrassen diirfen von v.g. Festsetzung mit der Ziffer B. 1.1 abweichen.

Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zuléssig, sofern sie
flachenblindig mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von maximal 0,30
m angeordnet werden.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gesialtung den Hauptkérpern

anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdicher, Metall- und Holzbauweise. -
Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschiossen:

1. weilk

2. gelb

3. lila

4. orange

5. rosa/pink

6. tirkis

7. Neonfarben

8. hellblau/hellgrin
9. Metallicfarben

Fir bauliche Anlagen diirfen keine stark leuchtenden und stark refiektierenden Farban mit

Blendungseffekten auf benachbarte Wohnh&user verwendet werden.

Ortliche Bauvorschriften ( § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten , zu pflanzende und dauerhaft zu
erhaltene Hecken® sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus
standortgerechten heimischen oder dorftypischen Laubgeholzen in einer Hohe
von max. 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

-8 -



2.2 Folgende Grundstiickseinfriedungen im Vordergartenbereich sind zuldssig :

- freiwachsende oder geschnittenen Hecken aus standortgerechten heimischen
oder dorftypischen Laubgehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m

- Trockenmauern, Pflanzsteine oder bepflanzie Erdwiélle
bis zu einer H6he von max.0,80 m

- Z&une aus Metall, Holz und Kunststoff, mit oder ohne Sockel aus Stein, in
einer Gesamth&he von max. 0,80 m

Hiervon unzuléssig sind:

- Metall- und Kunststoffzdune aus Gitter und Drahtgeflechten
- Mattenzdune

Zaune aus Profil- und Lochblechen

Leuchtz&une

- Flechtzdune aus Hoiz

Ausnahmen hiervon sind:

Einfriedigungen aus Matten, Gitter oder Drahtzdunen aus Metall oder
Kunststoff, wenn der Zaun innerhalb oder hinter der Hecke liegt
- von der StralRe aus gesehen- bis zu einer H6he von max. 0,80 m.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.03.2011. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Bereitstellung im Internet unter www.amt-eiderkanal.de. vom
19.04.2011 bis zum 26.04.2011 bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitsteliung im Internet erfolgte
vom 19.04.2011 bis zum 26.04.2011 an der Bekanntmachungstafel in der Gemeinde Schacht-Audorf.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.03.2011 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGb abgesehen,

Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2011 den Entwurf der 1. vereinfachten. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.07.2011 bis
einschlieflich zum 12.08.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ifentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet
unter www.amt-eiderkanal.de. vom 05.07.2011 bis zum 12.07.2011 bekannt gemacht worden. Der Hinweis
auf die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 05.07.2011 bis zum 12.07.2011 durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel der Gemeinde Schacht-Audorf.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

em. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.07.2011 zur Abgabe.einer-Stellungnahme aufgefordert.
gem. § g . {L%&eﬂ&,ﬁg\g g ﬂ
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Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am 28.09.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Die Gemeindevertretung hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 9.09.2011 als Satzung beschlossen und die
? .

Der Bui;germei r

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus deré’éeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und isi\g@kéﬁh%ﬂez_gmachen,
$ .8 %

Der Bu/rg rmeigter
- Eckard-Refse-

Der Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
Bereitstellung im Internet unter www.amt-eiderkanal.de. vom AHe A0 2049, bis  zum
2R A8 2041 bekannt gemachi. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte vom
A 002044 bis zum .. 2©-.49: 2044 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel in der
Gemeinde Schacht-Audorf. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit einer Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngel der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewies Q@%@}?& ng ist mithin am ......4.-. £ 98:.2Q41...in
Kraft getreten. ﬁ:\% e,
2,
o on
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