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2.4

Einflihrung
Anlass der Planung

Aufgrund der Ausgliederung der Sportanlagen des Turn- und Sportvereins Vineta
von 1920 aus dem Ortskern, liegt die Flache der ehemaligen Sportanlagen an der
Dorfstralle/Friedhofstrale seit ca. 6 Jahre brach.

Die attraktive zentrale Orislage macht die Flache fur eine Bebauung mit
Wohngebé&uden interessant.

Li. Statistik wird der Anteil der Bevélkerung, die 65 Jahre und alter sind zunehmen.

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte den zukinftigen Bedirfnissen dieser
Bevolkerungsstruktur  durch die Errichtung von barrierefreien und kleineren
Wohneinheiten in kostensparender verdichteter Bauweise Ausdruck verleihen.

Dazu gehdrt auch ein Betreuungs- und Serviceangebot innerhalb der
seniorengerechten Wohnanlage.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und  zur
Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange beschlieRt die Gemeinde Schacht-
Audorf den Bebauungsplan Nr. 19 (B-Plan) aufzustellen.

Verfahren der Bauieiip!anung‘
Aufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 19 wurde am 08.12.2006 von der Gemeinde-
vertretung beschlossen.

Am 01.Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
Innenentwicklung der Stadte in Kraft. Mit dem Gesetz wurden im Baugesetzbuch die
Steuerungsmoglichkeiten der Stéddte und Gemeinden hinsichtlich  der
Ortsentwicklung deutlich vereinfacht.

Die hierzu wichtigste Neuregelung ist die Einfigung des §13a BauGB.

Das Verfahren des B-Plans Nr. 19 darf auf das beschleunigte Verfahren nach §13a
BauGB umgestellt werden, da es sich bei der Planung um ein Vorhaben zur
Innenentwicklung handelt und die zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt.

Weiterhin besteht fur die Planung keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und es werden keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung européischer Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes berihr.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung soll gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb der
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die Auslegefrist wurde ortsiiblich
bekannt gemacht.



2.2

2.3

2.4

2.5

Den von der Planung berlhrten Behérden und Tragern offentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Es wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c¢ BauGB wurde
nicht angewendet.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelien die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes in den Fallen gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, wo die
zuldssige Grundfléche im Sinne des § 18 Abs. 2 der BauNVO weniger als 20.000 m?
betrégt, als erfolgt oder zuléssig.

Auf eine zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB kann im
Zusammenhang mit der Anwendung des Verfahrens gem. § 13 a BauGB verzichtet
werden.

Entwicklung aus dem Fl&chennuizungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der B-Plan Nr. 19 entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schacht-Audorf.

Durch die 10. Anderung des F-Planes wurden die Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” fir Wohnbaufl&chen stédtebaulich vorbereitet.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Gem. § 13a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde auf die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet.

Es wurde die &ffentliche Unterrichtung gem. § 13a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erhalt die Offentlichkeit
die Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Hierzu dient die orisiibliche
Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als Anstof3funktion.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

im Zuge der offentlichen Auslegung wurden die beteiligten Behérden und Tréager
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber den aktuellen Planungsstand
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es sind keine Stellungnahmen mit wesentlichen Bedenken oder Anregungen
eingegangen, deren Berlcksichtigung zur Anderung der Grundziige der Planung
gefuhrt haben.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende

4



Planung der Gemeinde Schacht-Audorf mit ihren Planungsiberlegungen
abzustimmen.

Im Rahmen dieser Abstimmung sind keine Bedenken oder Anregungen geéuRert
worden.

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 und Teilfortschreibung
2004 des Landesraumordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht - Audorf in einem
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen R&umen
vorgesehen ist.

Die Stadt- und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und
zur Stérkung der l&ndlichen Raume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt-
und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautétigkeit nicht im zentralen
Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann.

In diesen R&umen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.

Planungen und Malinahmen in den Zentren und den Umlandgemeinden sollen
aufeinander abgestimmt werden.

Die  Abstimmung ist jedoch nicht als planerische Abhangigkeit der
Umlandgemeinden vom zentralen Ort oder umgekehrt zu verstehen.

Die Gemeinde Schacht - Audorf stellt allein mit der Einstufung als Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum keinen Siedlungs- und Gewerbeschwerpunkt
dar. Bei entsprechender Eignung und interkommunaler Abstimmung mit dem
zentralen Ori Rendsburg und den Gemeinden im Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg kann eine planerische Funktion Ubernommen werden, die dann in den
Regionalplan eingetragen wird.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat bisher keine planerische Funktion Gbernommen.

Bei Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich von zentralen Orten (hier
Rendsburg) liegen, kommt- der von der Landesplanungsbehérde vorgegebenen
Moglichkeit einer Gebietsentwicklungsplanung eine wesentliche Bedeutung zu.
Gemeinsame Ziele der Kommunen im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
werden im Einvernehmen abgesteckt. Die dazugehérigen Gemeinden haben von
dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht.

Der im Jahr 2002 von den Gemeinden Alt-Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek,
Jevenstedt, Nibbel, Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schulldor, Schilp und
Westerrénfeld und den Stadten Budelsdorf und Rendsburg aufgestellte
Gebietsentwicklungsplan mit dem gemeinsamen Ziel, den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg zu stérken, liegt in der endgiltigen Fassung vor. Die
Planung des B-Planes Nr. 19 widerspricht nicht den Zielen der Gebiets-
entwicklungsplanung.

Die Landesplanung hat vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Schacht-Audorf zu
den Mitgliedern der GEP-RD gehort, der ehemaligen Sportplatzfidche die
Prioritétsstufe | durch die GEP-RD zugeordnet wurde und die Flichen zum
Kontingent gehéren, die bis zum Jahre 2010 entwickelt werden kénnen, bestatigt,
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3.1.2

3.1.3

dass raumordnerische Belange dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Schacht-
Audorf nicht entgegenstehen.

Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Hl (Schleswig-
Holstein Mitte} des Landes Schleswig-Holstein - Kreisfreie Stddte Kiel,
Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde -~ vom 20.Dezember
2000, verdifentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26. Februar 2001
(Nr. 9) 8. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schacht - Audorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 4145

am 31.12.99 4237
Wohneinheiten:

am 31.12.94 1784

am 31.12.99 1881

Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Ergénzungen

und Hinweise: amisfreie Gemeinde;

Grund-, Haupt- und Reaischule, Werft

Die Gemeinde gehort zu dem Stadt- und Umlandbereich in l1dndlichen R&umen des
zentralen Ortes Rendsburg.

Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

* Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Nubbel, Schacht-
Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schulldorf, Schilp b. Rendsburg und Westerrénfeld
und die Stidie Bldelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 (berein, eine
Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzufihren.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturelien
und technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Die an der Gebietsentwicklungsplanung beteiligten Kommunen sind sich einig in der
Einschéatzung darlber, dass die kiinftige Entwicklung des Wirtschaftsraumes
mafgeblich von der Fahigkeit und dem Willen der beteiligten Kommunen beeinflusst
werden wird interne Konkurrenzen zu vermeiden und statidessen im Bewusstsein
der gegenseitigen Abhéngigkeiten konstruktiv zusammenzuarbeiten.

Diese Zusammenarbeit grindet sich auf die Prinzipien der Freiwilligkeit und
Gleichberechtigung und das gegenseitige Anerkenntnis der kommunalen
Eigensténdigkeit und Selbsténdigkeit.

In den Kooperationsgremien sind die beteiligten Gemeinden daher unterschiedslos
mit jeweils einem Sitz und einer Stimme vertreten.

Mit dieser Kooperationsvereinbarung soll eine dauerhafte Grundlage geschaffen
werden.

*Quelle: Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwicklungsplanung  fir  den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg



4.1

4.2

Innerhalb des Prozesses der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) wurde ein Modell
eines dreistufigen ,Interessenausgleichs" mit dem Ziel entwickelt, gemeinsame
Projekie zu entwickeln und durchfuhren zu kénnen, die den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg in seiner Leistungskraft und Wettbewerbsfahigkeit
stérken.

In dieser Vereinbarung ist in der Stufe 3 der Aufbau eines Strukturfonds zur
Finanzierung von MaRRnahmen und Projekten mit regionalem Bezug verankert.
Beitragspflichtig sind alle GEP-Kommunen.

Der hier aufgefihrte Beitrag 2 regelt ausschliellich die wohnbauliche Entwicklung
auf den Flachen, die im Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg in drei Entwicklungskontingenten (2000-2010/2010-
2020/>2020) fur den Zweck ausgewiesen sind.

Das Planungsgebiet des B-Plans Nr. 19 gehort zum Entwicklungskontingent 2000-
2010, die auch als Prioritétsstufe 1 bezeichnet wird.

FUr Schacht-Audorf ist im Strukturfonds eine Sonderregelung festgesetzt, da die
Gemeinde den landesplanerischen Entwicklungsrahmen noch nicht ausgeschopft
hat.

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist nicht als zentralérilich eingestuft noch mit einer
besonderen Funktion ausgestattet und erhalt folgenden ,Entwicklungsbonus*:

Gemeinde Schacht-Audorf; 91 WE

Der ,Entwicklungsbonus” berlicksichtigt fir Schacht-Audorf das von der Gemeinde
nicht  ausgeschopfte  Entwicklungspotential  unter  Beriicksichtigung  des
landesplanerischen 20%-Rahmens.

Die Planung des B-Plans Nr. 19 der Gemeinde Schacht- Audorf widerspricht nicht
den Zielen des GEP. Dieses wurde seitens der Stadt Rendsburg und der Stadt
Bldelsdorf mit Schreiben vom 16.07.2007 bestétigt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem
§25 Abs. 3 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen. Diese Vorschrift wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich
tbernommen.

Ausnahmen von den Vorschriften des § 25 Abs. 3 LNatSchG

Der § 25 Abs. 3 des LNatSchG gibt vor, dass die Beseitigung von Knicks verboten
ist.

Der z. Zt. bestehende Knick auf der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
25/42 und 24/16 soll an die nordwestliche Grenze des Plangebietes verschoben
werden, damit die wohnbauliche Planung umgesetzt werden kann. Die Untere
Naturschutzbehérde kann gem. § 25 Abs. 2 LNatSchG Ausnahmen von den
Gesetzen des Landesnaturschutzgesetzes zulassen.

Der Vorhabentrager der MaRnahmen oder der Eigentiimer der Flurstiicke 25/42 und
24/16 muss, bevor der Knick verschoben werden soll, eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehorde einholen.



Lage im Raum

Schacht - Audorf liegt direkt am sidlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegentber
der Stadt Rendsburg. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt groflen Einfluss auf
die Gemeinde hinsichtlich verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Bereiche, wie
auch auf die Freizeit und Erholung.

Sie gehort zu den 21 Anrainergemeinden des Nord-Ostsee-Kanals, die im Zuge
einer l&ndlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE) gemeinsam Moglichkeiten
gesucht haben, den Tourismus in Schleswig-Holstein attraktiver zu machen.

Schacht - Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten
Anbindungen an das Uberértliche Strallennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und
Richtung B 77, die lizehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von
Schacht - Audorf zu erreichen.

Die Landesstralle L 47 (Kieler Stralle) verlauft quer durch Schacht - Audorf und fiihrt
Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg
erreicht man Uber die Kieler Strale mit der Autofdhre an der Anlegestelle
,Nobiskrug".

Folgende Gemeinden und Stadte gehdren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde
Schacht - Audorf: Osterrdnfeld, Schilidorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei
Rendsburg, Borgstedt, Biidelsdorf und Rendsburg.

Das auf dem nicht mehr genutzten Sportplatz des Sportvereins Vineta Schacht-
Audorf geplante Allgemeine Wohngebiet befindet sich mitten im Ort und liegt an der
Ecke Dorfstralte/Friedhofstrale. Gegenlber befindet sich die Haupt- und
Realschule.

Das Plangebiet ist ansonsten hauptséchlich von Wohnbebauung umgeben und
geprégt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 24/16, 25/42 der Flur 6,
Teilbereiche der DorfstraBe mit der Flurstiicksbezeichnung 59/7 der Flur 6,
Teilbereiche der Friedhofstrale mit der Flurstiicksbezeichnung 16/394 der Flur 6
und Teilbereiche der Friedhofstralle mit der Flurstlicksbezeichnung 64/2 der Flur 4.

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Schacht-Audorf.
Der Plangeltungsbereich wird folgendermalen umgrenzt:

Im SUd-Osten: von der Friedhofstralle mit den Flurstiicksbezeichnung
16/394 der Flur 6 und der Flursticksbezeichnung 64/2 der Flur 4

Im SUd-Westen:  von der DorfstralRe mit der Flurstlicksbezeichnung 59/7
der Flur 6

Im Nord-Westen: von der Wohnbebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stralte mit
den Flurstlicken 25/23, 25/22, 25/21, 25/4 und 462/25 der Flur 6

Im Nord-Osten: von dem bebauten Grundstick Friedhofstralte 9 mit
der Flurstiicksbezeichnung 18/61, von den bebauten
Grundstlicken Sandkoppel 5 und 6 mit den
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Flurstiicksbezeichnungen 18/19 und 18/60 und vom bebauten
Grundstick Friedrich-Ebert-Strae 12 mit der
Flurstiicksbezeichnung 17/12 der Flur 6
Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Schacht-Audorf.
Plangebietsgréfe

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 umfasst eine GesamigréfRe von ca. 1,71
ha.

Davon werden

ca. 12.615,00 m*  als Aligemeines Wohngebiet

ca. 875,00 m*  als 6ffentliche Verkehrsflachen

ca. 640,00 m2 offentliche Verkehrsflachen als Sichtdreieck

ca. 20,00 m? Offentliche Grunflachen innerhalb von
offentlichen Verkehrsflachen

ca. 320,00 m? Parkplétze

ca. 860,00m* gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 25 Abs. 3 LNatSchG
besondere Vorschriften fir Knicks einschi. Saumstreifen

ca. 270,00m?  &ffentlicher FuR- und Radweg

Ca.

2

1400,00 m*  offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
Infrastrukturelle Einrichtungen

Die Gemeinde Schacht-Audorf verfligt Uber ein vielseitiges Angebot an
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches.

Dazu gehéren:

- die Amtsverwaltung

- die Freiwillige Feuerwehr

- die Realschule mit Grund- und Hauptschulteil im Schulverband mit den
Gemeinden Schiildorf, Rade/R., Hassmoor, Ostenfeld und Bovenau

- Blcherej

- ein Alten- und Pflegeheim des DRK

- St. Johannes Kirche mit Kindergarten

- Friedhof mit Kapelle

- Kindergarten der Arbeiterwohlfahrt

- Jugendzentrum mit Skateranlage

- Wasserwerk

- Regenrickhaltebecken ,Am Brook®

- Kléranlage und Bauhof

- Sportplatze

- Sporthalle

- Tennisplatze

- Badestelle am Dérpsee mit Liegewiese

- Tierpark

- ca. 21 weitere Vereine als Freizeitangebot
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- Arzte, Apotheke und Sozialstation

- Poststelle

- 30 Handwerksbetriebe

- 56 Dienstleistungsunternehmen

- 29 Einzelhéndler

- 10 Banken und Versicherungen

- 2 Industriebeiriebe

- Schiffsanleger fur die Fahre ,Nobiskrug"

Schacht-Audorf ist an das offentliche Verkehrsnetz der Verkehrsgemeinschaft
Rendsburg-Eckernférde angeschlossen.

Die Versorgung umfasst folgende Linien:

A: OPNV im Kreis Rendsburg-Eckernférde

Schacht - Audorf — Bovenau und zurlick der Linie 3123
Schacht - Audorf — Hallmoor und zurlick der Linie 3124

Kiel — Achterwehr ~ Rendsburg und zurlick der Linie 4630
Kiel ~ Rumohr — Emkendorf —~ Rendsburg — Westensee — Kiel der Linie 620

Ao~

B: Stadtverkehr Rendsburg
1. Schacht - Audorf — Osterrénfeld — Rendsburg ZOB und zurlick der Linie 16
Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schacht-Audorf leben mit Stand 30.09.2006 - Statistisches
Landesamt - 4.510* Burger mit Hauptwohnsitz und einziger Wohnung.

Durch den B-Plan Nr. 19 sind ca. 50 Wohneinheiten geplant. Die Planung soll in 2
Bauabschnitten erfolgen.

Der allgemeine wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schacht-Audorf
betragt, gemafl der Landesraumordnungsplanung, bis zum Jahr 2010 20 % vom
Wohnungsbestand 1994.

In der Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg
ist fir die Gemeinde ein Entwicklungsbonus von 91 WE eingetragen.

Der Entwickiungsbonus beriicksichtigt fir Schacht-Audorf die nicht ausgeschopften
Entwicklungspotentiale unter Bericksichtigung des landesplanerischen 20 %-
Rahmens.

Nach Auskunft des statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994
insgesamt 1784 Wohnungen in der Gemeinde Schacht-Audorf.

Daraus ergibt sich folgender méglicher allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20 % vom Wohnungsbestand 94 = 356 WE

/. Baufertigstellung von 1995-31.12.2004 = 265 WE **

.. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 14 = 16 WE ™ }

.. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 16 = 40 WE = }

J. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 16 = 1TWE™™ } 91 WE
/. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 17 = 8 WE *** }

1. SchlieBung von Baullicken bis zum Jahr 2010 = ca. _15WE™ }
verbleibender Spielraum ca. T1TWE™™ }
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10.

10.1

10.2

11.

Strukturdaten:

Bruttobauland: 1,57 ha
Nettobauland: 1,14 ha
Zahl der Wohneinheiten: ca. 50 WE
Bruttowohnungsdichte: 32 WE/ ha
Nettowohnungsdichte: 43 WE/ha
Belegungsziffer: 2,0 P/ ha
Bruttowohndichte: 64 P/ ha
Nettowohndichte: 86 P/ ha
Prozentualer Anteil der

ErschlieRungsflache vom

Bruttobauland: ca. 56 %
Frozentualer Anteil der

ErschlieBungsfléche vom

Nettobauland: ca. 7,7 %

Bezugsquelle:

* Zahlen vom Statistischen Landesamt
** Gemeindedatenbank der Landesplanung, Stand 31.12.04 (gem. Telefonat am 28.11.05)
*** Telefonische Auskunft vom Bauamt der Gemeinde Schacht-Audorf

Ziel, Zweck und weseniliche Auswirkungen der Planung

Ziel und Zweck des Bauleitplans

Stérkung des Ortskerns durch Schaffung einer seniorengerechten Wohnanlage
Brachfl&chenrevitalisierung

Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum fir Senioren mit hierauf
abgestimmten Serviceangeboten

zur Deckung des speziellen Wohnungsbedarfs in der Gemeinde Schacht-Audorf
hinsichtlich der voraussichtlich zu erwartenden demografischen und
gesellschaftlichen Verdnderungen

Stérkung des Ortskerns im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
gem. dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

e Starkung der Funktionsféhigkeit des Oriskernes durch spezielle
Bedarfsplanung

¢« Potentiale im Innenbereich werden durch Revitalisierung von Brachflachen
unter skonomischen und 6kologischen Gesichtspunkten genutzt

¢ Verdnderung des Orisbildes durch SchlieRung der zur Zeit bestehenden
Baullicken

¢ Abwanderung von Senioren aus der Gemeinde wird vermieden durch
Schaffung von Angeboten fir die speziellen Wohnbedurfnisse der Senioren

e qualitative Ressourcen flur eine standortigerechte Planung spezieller
Wohnbedirfnisse

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte durch die Uberplanung der seit ca. 6 Jahren
brachliegenden ehemaligen Sportplatzflachen attraktive Wohnangebote flr die altere
Bevolkerung in zentraler Lage schaffen.

Um den unterschiedlichen Bedirfnissen der Senioren nachhaltig gerecht werden zu
kénnen, sollen freistehende Einzelhduser mit ein, zwei oder acht Wohneinheiten in
unterschiedlicher Gréfie in Form von Eigentums- oder Mietobjekten entstehen.
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Durch das breit gefacherte Wohnungsangebot soll ein bedarfsgerechter Markt fur
Senioren geschaffen werden, der ein hohes Mall an Wohnsicherheit und
preiswertem Mietniveau bietet.

Das vorliegende Konzept erdffnet auch die Moglichkeit, betreutes Wohnen anbieten
zu kénnen. Die Wohnungen werden zu diesem Zweck mit einem Notrufsystem
ausgestiatiet.

Weiterhin ist ein ,Haus der Begegnung“ mit Versorgungs- und Pflegeangeboten wie
Kiosk, Frisér, Arzipraxen, sozialen Hilfsdiensten, ambulanten Pflegediensten,
Wiéscherei, Reinigung etc. in néchster Nahe geplant.

Die zentrale Lage der seniorengerechten Wohnanlage im Ori unterstitzt die
Anforderungen an das Betreuungskonzept.

Angebote des téglichen Bedarfs wie z.B. Backer, Blumengeschéft, Blcherei sind in
unmittelbarer Ndhe vorhanden.

Eine gute Erreichbarkeit der Einrichtungen und Geschéfte wird auch fir
Gehbehinderte und Rollstuhlfahrer erméglicht und unterstitzt und starkt das Ziel, so
lange wie maoglich, ein selbsténdiges Leben zu fiihren.

Bei Zunahme der Pflegebedurftigkeit muss nicht die vertraute Wohngegend
verlassen werden, sondern ambulante Pflegedienste und ein Angebot an Liefer- und
Hausserviceleistungen unterstitzen die Moglichkeit, in der eigenen Wohnung
bleiben zu kénnen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

Die geplante seniorengerechte Wohnanlage und der dazugehérige geplante
Servicebereich werden in einem stadtebaulichen Raum mit unterschiedlicher
Pragung eingefigt.

Die DorfstraBe als eine der Hauptgeschéftssiralen der Gemeinde Schacht-
Audorf ist von einer gemischten Nutzung mit der Versorgung der Gemeinde
Schacht-Audorf dienenden L&den, kleinen Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben und 6&ffentlichen Einrichtungen, wie Schule und Blcherei, gepragt.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist hauptséchlich durch Wohnbebauung
stédiebaulich geprégt.

Die Eingliederung eines Allgemeinen Wohngebietes ist als stadtebaulich
verirdglich zu bezeichnen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Ergénzend allgemein zuldssig sind hier jedoch auch offentliche und private
Einrichtungen gewerblicher oder gemeinnitziger Art, die das Wohnen nicht
stéren.

Die geplanten Nutzungsarten im B-Plan Nr. 19 sind stadiebaulich einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO zuzuordnen.

Um den besonderen Bedirfnissen der geplanten seniorengerechten

Wohnanlage gerecht werden zu kénnen, werden die planerischen Steuerungs-
maglichkeiten des § 1 Abs. 5 BauNVO und des § 1 Abs. 6 BauNVO eingesetzt.
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Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnshmen:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als nicht zuldssig festgesetzt und
sind somit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet wird in drei Gebiete untergliedert: WA 1, WA 2 und WA 3

FOr WA 2 und WA 3 werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzi, dass die unter
§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 genannten zulassigen Arten der baulichen Nutzung nur
ausnzhmsweise zuldssig sind. Dazu gehoren die der Versorgung des Gebietes
dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Einerseits hat die Gemeinde so die Méglichkeit durch Feinsteuerung die
Seniorenwohnanlage zu beruhigen und andererseits bleibt der Spielraum, das
Plangebiet nachhaltig den BedUrfnissen der Senioren, z.B. im Servicebereich,
anpassen zu kénnen, erhalten.

Das Mal der baulichen Nutzung wird der Umgebung angepasst. Die Firsthohe
ist deshalb auf max. 10,00 m beschranki.

Um das Grundstiick nach dem stadtebaulichen Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen und nach Okonomischen Gesichtspunkten bebauen zu
konnen, ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Voligeschossigkeit
von max. Il zuldssig.

Die Obergrenze der GRZ nach § 17 BauNVO betrégt fur Allgemeine
Wohngebiete 0,4. Diese Grenze darf um 50 %, also bis zu einer GRZ von 0,6
durch Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch

die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, iberschritten werden.

Die Gemeinde will innerhalb des Ortskernes auf dem hieflir geeigneten
ehemaligen Sportplatzgeldnde eine konzentrierte Bebauung schaffen, um
einerseits langfristig den Ortskern wirtschaftlich zu starken und andererseits
kostenglinstigen Wohnungsbau fir altengerechtes Wohnen entstehen zu lassen.

Diese besonderen stadtebaulichen Griinde sind der Anlass eine GRZ von 0,6
festzusetzen.

Als ausgleichende MaBnahme fir den verdichteten Wohnungsbau ist ein
grozlgiger offentlicher Grinzug in Form eines Parks innerhalb des Plangebiets
mit dem Ziel geplant, einen Raum flr die Bedurfnisse nach Bewegung und
sozialer Begegnung in ansprechender und ausreichender Art und Weise durch
gut gestaltete Freirdume zu erhalten.

Zusatzlich wurde die zuldssige Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen. Die zuléssige
Uberschreitung von Garagen und Stellplatzen wurde auf 20 % beschrénkt.

Der in solch verdichteten Wohngebieten erhéhte Stellplatzbedarf wird durch eine
textliche Festsetzung berlcksichtigt, die vorsieht, dass die Anzahl der
notwendigen Stellplatze um 30 % fur Besucher gegeniiber den Vorgaben des
Stellplatzerlasses erhtht werden muss.
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2. Bauweise, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zulédssig. Diese Bauweise
wurde in Anpassung an die ndhere Umgebung gewahlt.

Da das planerische Leitbild zum Zeitpunkt dieser Bauleiiplanung noch nicht
konkret feststeht und die Gemeinde flexibel in der Wahl der Haustypen bleiben
mdchte, um sich der Markisituation in Bezug auf die Nachfrage anpassen zu
kénnen, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weit gefasst, um der
spéteren Realisierungsplanung einen ausreichend Spielraum zu lassen.

Im Zusammenhang mit der zul&ssigen GRZ von 0,6 soll eine umweligerechte
und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung erreicht werden.

Um groRere, als nach LBO vorgeschriebene, Abstédnde in Bereichen der
Stralenrdume und Offentlichen Grinflichen zu erhalten, werden die
Baugrenzen, die parallel zur Dorfstralle und Friedhofstralle festgesetzt sind, von
der Grundsticksgrenze 5,00 m zurickgesetzt. Zu den vorhandenen und
geplanten Knickanlagen wird zum Knickful ein Abstand von 3,00 m festgesetzt.
Zu der geplanten Stral’e wird dort, wo die geplanten Wohngeb&ude im Slden
oder Westen anliegen, ein Abstand von 3,00 m und im Norden oder Osten ein
Abstand von 1,50 m festgesetzi.

3. Flachen fur Nebenanlagen, die aufarund anderer Vorschriften erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach Bauordnungsrecht ist pro Wohneinheit ein Stellplatz fir PKWs erforderlich
(Stellplatzerlass)

Bei Gebdude mit Alienwohnungen ist der Bedarf gem. Stellplatzerlass pro
Wohneinheit 0,2, also deutlich geringer.

Es ist aber davon auszugehen, dass der Umfang flr den ruhenden Verkehr mit
einem Stellplatz fur PKWs pro Wohneinheit zu bemessen ist.

Stellplatzanlagen mit enormem Ausmall auf die Nachbarschaft missen
stédtebaulich geregelt werden.

In allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldize und Garagen nur fir den durch die
Nutzung verursachten Bedarf zul&ssig.

Da die rdumliche Festsetzung der Nebenanlagen in der Planzeichnung (Teil A)
den Spielraum der Méglichkeiten der Geb&udestellungen einschrénken wiirde,
wird im Text (Teil B) geregelt, dass Stellplatz- und Garagenanlagen nur mit einer
begrenzten Anzahl von Stellplétzen oder Garagen errichtet werden dirfen.

Die Stellplatz- und Garagenanlagen sollen den jeweiligen geplanten Einzel- und
Doppelhdusern zugeordnet werden. Die zuldssige GrolRe der einzelnen
Stellplatzanlagen richtet sich nach dem ermittelten Stellplatzbedarf gem.
Stellplatzerlass fir die einzelnen Gebdude. Die max. zuldssige GréRe eines
Einzelhauses betragt 16 Wohneinheiten. Danach wurde der Umfang fur die
Stellplatz- und Garagenanlagen beschrankt.

Die Zuordnung der notwendigen Stellpldtze und Garagen sollte in zumutbarer
Entfernung zu den dazu gehorigen Geb&ude erfolgen, damit die Anwohner nicht
auf Grund der unzumutbaren Entfernung der Stellplatze von ihrer Wohnung ihren
PKW zum Be- und Entladen, um direkt vor der Tir parken. Dies wirde das
Wohngebiet verkehrstechnisch unnétig zusatzlich belasten.
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Deshalb wurde eine max. Entfernung von der mittleren Achse der Haus- und
Wohnungseingénge bis zur vordersten Begrenzungslinie der zugeordneten
Stellplatzanlage im Text (Teil B) von 30,00 m festgesetzt.

Die Gemeinde kann Uberschreitungen in geringfigigem AusmaR (ca. 5,00 m)
ausnahmsweise zulassen. Hiermit soll ein Freiraum fur Planungen geschaffen
werden, die als stddtebaulich veriraglich einzustufen sind, aber deren
Durchflhrung bei Einhaltung der Festsetzung nur mit einer Befreiung méglich
wére.

Die rgumliche Zusammenfassung der Stellplétze wurde auf ein Mall begrenzt,
das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in der geplanten Form
l8rmtechnisch als zumutbar erscheint.

innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Spielplatze fur Kleinkinder im
Sinne des § 10 LBO zuléssig. Bei Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen sind
sie wohnungsnah zu errichten und missen mind. 30 m? grof? sein.

Auf die Spielpldtze kann verzichtet werden, wenn nach der Zweckbestimmung
des Gebdudes mit dem sténdigen Aufenthalt von Kleinkindern nicht zu rechnen
ist oder in unmittelbarer N&he ein Spielplatz vorhanden ist, der gefahrenlos
erreicht werden kann.

Fur ausreichende Standorte fur Mullbehélter ist an der von Millfahrzeugen
befahrbaren offentlichen StralRe ,a" zu sorgen.

Die Standorte sind einzuhausen oder durch Hecken einzugriinen.

Geméal § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur
Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit sie der Eigenari des festgesetzten
Gebietes nicht widersprechen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 8 As. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Wohngebietes sind zwischen 50 und 65 WE geplant.

In Einzelh&usern sind pro Geschoss, egal ob Dach- oder Vollgeschoss, max. 8
Wohneinheiten zuldssig.
In Doppelh&usern sind pro Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Die Anzahl der Wohnungen wird zur Sicherung und Bewahrung der gewiinschten
Eigenart des Gebietes und der vorhandenen stédtebaulichen Situation
hinsichtlich der Wohndichte fur Gemeinden in Umlandbereichen fesigesetzt.

Offentliche und private Grinflachen

" (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO)

Innerhalb der geplanten Seniorenanlage soll eine Grinfliche in Form einer
Parkanlage angelegt werden, die den Bewohnern der Seniorenanlage einen
Freiraum fUr Erholungszwecke wie auch fir vielerlei Aktivitdten, wie z.B. Boule
oder TaiChi bieten soll. Auch die Flache als Festplatz oder fir musikalische
Veranstaltungen zu nutzen ist im Rahmen der Bewohner der
Seniorenwohnaniage denkbar.
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In diesem Zusammenhang besteht kurz- bis langfristig eventuell der Bedarf,
einen Pavillon innerhalb der Grunflachen zu errichten. Dieser Nutzungszweck
wird im B-Plan als zul8ssig festgesetzt.

Dz die Grunflache der Aligemeinheit zur Verfligung gestellt werden soll, wird sie
als offentliche Grinflache festgesetzt.

Der Nutzungszweck wird als Parkanlage fur Erholungs- und Freizeitgestaltung
konkretisiert.

Die Festlegung der Lage und die Konkretisierung des Zwecks dieser Flachen
sind stadtebaulich erforderlich, um die Einwirkung, z.B. Larmeinwirkung, dieser
Anlage auf die umgebende geplante oder vorhandene Bebauung in der Planung
zu bericksichiigen und stédtebaulich zu ordnen.

Wird der Zweck der Grinfliche nicht néher bestimmt, kann sie zwar als
allgemein nutzbare Grinflache dienen, aber dartber hinaus gehende Nutzungen,
wie z.B. als Sport- und Spielflachen, kénnen je nach Intensitdt zu
Nutzungskonflikten mit der ngheren Umgebung fihren und sind deshalb dann
nicht erlaubt.

Die textliche Festsetzung, dass die Lage des 6ffentlichen FuRBweges innerhalb
der Offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” nicht
verbindlich ist und geéndert werden darf, soweit die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden, ist in den B-Plan aufgenommen worden, damit im Zuge der
Parkanlagenplanung der gestalterische Freiraum for den Planer nicht
eingeschrankt wird.

Als Grundzlige der Planung sind hier der Erhalt der offentlichen FuR- und
Radwegverbindung zwischen Dorfstrale und der Planstrale ,a“ und der
geschwungene Verlauf des Weges gemeint.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen handelt es sich
um bestehende Knickanlagen mit einem 1,00 m breiten Schutzstreifen, der der
Sukzession Uberlassen werden soll. Bei den Knicks handelt es sich gem.
§ 25 Abs. 3 LNatSchG um geschiitzte Biotope, die in den B-Plan nachrichtlich
Uibernommen werden.

Der zur Zeit noch bestehende Knick auf der Flurstlicksgrenze der Flurstiick
25/42 und 24/16 muss, damit die Planung realisiert werden kann, an die nord-
westliche Plangebietsgrenze verschoben werden. Damit das Plangebiet von der
Knickanlage im nord-westlichen Bereich komplett eingegrint wird, muss diese
nach dem Verschieben teilweise ergénzt werden.

Bevor der Knick verschoben werden darf, ist eine Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. Auch dieser Knick wird mit einem 1,00 m
breiten Schutzstreifen, der der Sukzession (berlassen werden soll, als private
Grinflache festgesetzt.

Die Grinflachen dienen der Entwicklung und Verbesserung der bestehenden
landschaftstkologischen Struktur. Sie werden durch Anpflanzgebote von
heimischen und standortgerechten Hecken und Bdumen ergénzt und griinen das
Plangebiet ein.

Die Saumstreifen dirfen auch als offene Entwasserungsgrében oder Mulden zur

Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen und Wohnwegen
verwendet werden.
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12.

Pflanzgebote, Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bepflanzungen und Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzung der Anpflanzgebote fir Bsume und Hecken und dem
Erhaltungsgebot von bestehenden ortsbildprédgenden Baumen dient der
Sicherung und Verbesserung des Wohnklimas, des Wohnumfeldes und des
Orisbildes.

Es wird empfohlen, mindestens Garagen- und Carportwénde mit Kletterpflanzen
zu begrinen. Dieses fihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat,
schiizt die Fassaden vor Umwelteinflissen und verbessert das Mikroklima.
Folgende Arten eignen sich fur eine Fassadenbegriinung: (Efeu (Hedera helix),
Knéterich (Polygonum aubertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia),
Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterhortensie (Hyfragea petiolaris), Waldreben
(Clematis-Arten), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Kletterspindelstrauch
(Euonymus fortunei), Kletterrosen (Rosa-Arten), Winterjasmin (Jasminum
nudiflorum).

Weiterhin  wird  empfohlen, fur Zufahrten zu Nebengebduden und
Stellplatzflachen wasser- und luftdurchléssige Beldge zu verwenden. Dieses sind
Pflasterungen mit mindestens 10 % Fugenanteil, Grand- und Kieswege,
Rasensteine und Schotterrasen.

Die vorgesehenen o&ffentlichen Grinflichen und eventuelle erforderlichen
Spielpldize sollten mit einer standortgerechten Laubhecke eingegriint werden.
Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sollten keine giftigen Pflanzen verwendet
werden.

Erschliefung

Das Plangebiet soll hauptsachlich von der Friedhofstralle erschlossen werden.

Eine ErschlieBung von der DorfstraBe wiirde im Konflikt mit der durch Schillerlotsen
gesicherten bestehenden Fuflgéngerquerung fir Schiiler in der Dorfstrale und der
hier ebenfalls vorhandenen Parkplatzanlage stehen.

Die Parkplatzanlage konnte dann zum Teil nicht mehr genutzt werden und die
Schulerquerung muisste an eine andere Stelle verlegt werden. Deshalb hat die
Gemeinde beschlossen, das allgemeine Wohngebiet von der Friedhofstrale zu
erschlielen. Die Einmindung der Planstrale wird so gelegt, dass der Betrieb der in
der FriedhofstraRe vorhandenen Bushaltestelle nicht gestort wird.

Die Einsicht in die Ubergeordnete FriedhofstraRe wird durch ein Sichtfeld gesichert.
Zugrunde gelegt wurde die RAS-K. Es wird mit einer angenommenen
Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h in der Friedhofstrale gerechnet. Die
Schenkellénge wird deshalb mit 70,00 m als ausreichend angesehen.

Es wurde eine Anfahrtsicht von 3,00 m vom Rand des FuR- und Radweges und
damit 5,00 m vom Rand der Fahrbahn gewéhit.

Die Einsicht in die FriedhofstraRe wird durch die Bushaltestelle, bei Halten eines
Busses etwas behindert.

Die Bushaltestelle wird ca. 14mal von der Linie 16 der Rendsbugrer
Verkehrsgemeinschaft angefahren.

In der Zeit missen die motorisierten Verkehrsteilnehmer, die in die FriedhofstraRe
einbiegen wollen, warten bis der Bus weiter fshrt.
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Die Planstralle ,a" ist fir den Begegnungsverkehr LKW/PKW bzw. Mulifahrzeug/
PKW bei einer verminderten Geschwindigkeit (< 40 km/h) gemé&l EAE 85/95 mit
einem Stralenquerschnitt von 4,75 m gewahlt. Dieser Querschnitt soll die Autofahrer
dazu zwingen innerhalb des Wohngebietes langsam zu fahren.

Die geplante &ffentliche Anliegerstrale ist als Mischflache geplant.

Die Planstralle ,a" ist mit einem am Ende liegenden Wendehammer mit einem
Radius von 11,00 m fur Mullfahrzeuge ausgestatiet. Die zu erschlieRenden
Grundstlcke liegen in einer max. Entfernung von 50,00 m an der Planstralle an.

Diese Entfernung liegt im Zumutbarkeitsbereich fur die Anlieger, die die Mullbehélter,
die Wertstoffsécke und die Biotonnen an den Abfahristagen an die fir das Befahren
von Mullfahrzeugen vorgesehene Stralie stellen miissen.

Hierfir sind im Bereich der Planstralle ,a" ausreichend Standorte vorzusehen, die
entweder eingehaust oder durch eine Hecke eingegriint werden missen.

Die bestehende Parkplatzanlage in der Dorfstrale ist in dem Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 19 einbezogen worden, soll aber nicht den Bedarf an Besucherparkplatzen
fur die altengerechte Wohnanlage decken.

Die 5 offentlichen Stellplatze entlang der Planstralle ,a" reichen nicht aus, um den
ruhenden Verkehr von Besuchern aufzufangen. Deshalb wurde eine textliche
Fesisetzung in den B-Plan aufgenommen, die notwendigen Stellplatze abweichend
vom Stellplatzerlass um 30 % fUr Besucher zu erh6hen.

Die Stellplatze muissen innerhalb der festgesetzten Wohngebiete im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

Die Stellplatz- und Garagenanlagen sollen den jeweiligen geplanten Einzel- und
Doppelhdusern zugeordnet werden.

Parken auf der Stralle oder im Wendekreis ist im B-Plan nicht vorgesehen und ist
auch nach StraRenverkehrsordnung nicht erlaubt.

Die bestehende Parkplatzanlage stand urspriinglich in engem Zusammenhang mit
dem Parkplatzbedarf der ehemaligen Sportplatznutzung und hat ebenfalls eine
groe Bedeutung flr die gegentiberliegende Schule und Blicherei.

Verkehrstechnische Probleme und eine Uberlastung der Parkplatzsituation sind nach
Profung der stadtebaulichen Situation vor Ort morgens und mittags bei Anlieferung
und Abholung der Schulkinder zu erkennen.

Die Senkrechtaufstellung der gegeniberliegenden Parkplatzbuchten erschwert das
Ausparken und birgt Gefahrenpunkte, da ein Ausparken nur unter Einbeziehung der
gesamten StralBenfldche moglich ist.

Lange Wartezeiten bis man ausparken kann, sind das Ergebnis, da beide
Fahrbahnen vom flieRenden Verkehr frei sein missen.

Hinzu kommt die Stérung, wenn Fahrzeuge gleichzeitig aus den
gegenlberliegenden Parkbuchten ausparken wollen. Hier muss ebenfalls gewartet
werden, da nur einer z. Zt. ausparken kann.

Eine Mitbenutzung der bestehenden Parkplatze ist jedoch von den Besuchern des
im B-Plan festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 1 zu erwarten.

Geplant ist hier ein Gemeinschaftshaus mit z.B. Kiosk, Gemeinschaftsraum und
Dienstleistungsgewerbe fiir Senioren.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die notwendigen Stellplétze nach
LBO und dem im B-Plan fesigesetzten erhdhten Bedarf fiir Besucher im Einzelfall
nachzuweisen.

Inwieweit die bestehenden Parkpldtze dann mit einbezogen und angerechnet
werden kénnen (Doppelnutzung) muss im Einzelfall gepriift werden.

Die Erschlieffung von WA 1 ist von der Dorfsiralle vorgesehen.

Eine Zufahrt zu den Gemeinschaftseinrichtungen muss im Bereich der vorhandenen
Parkplétze freigehalten werden. Geeignet wére die bereits bestehende Zufahrt zu
den ehemaligen Sporiflachen.

Eine Neuordnung der gesamten Verkehrssituation fir den Verkehrspunkt ist der
Gemeinde zu empfehlen. Sinnvoll wédre es in diesem Zusammenhang
FuRgangerquerungen einzurichten, um ein sicheres Uberqueren der Fahrbahn von
Schilern  und  zukOnftig auch von  Senioren mit  evtl. teilweiser
Mobilitétseinschréankung zu gewahrleisten.

Die vorhandenen Malnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Dorfstralle durch
Einschrénkung der Fahrbahn mit Betonkibeln, sollten durch Neugestaltung (z.B.
Anderung des Pflasterbelags/Aufdrucke auf der Fahrbahn), hinsichtlich einer
gegenseitigen Rucksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer, verbessert werden.

Die Parkplatze sollten so geordnet werden, dass eine gegenseitige Behinderung der
Verkehrsteilnehmer vermieden wird, z.B. durch Schragaufstellung.

Eine gemeinsame Losung mit dem geplanten Gemeinschaftshaus waére
stédtebaulich sinnvoll.

Die Entfernung der geplanten Geb&ude in der seniorengerechten Wohnanlage zur
offentlichen ErschlieBungsstralle darf gem. lLandesbauordnung max. 50,00 m
betragen. Damit ist der Brandschutz gem. der Landesbauordnung gesichert. Sollten
jedoch Gebdude mit mehr als 50 m von der o&ffentlichen Verkehrsfiiche geplant
werden, sind mindestens 3,00 m breite Zufahrten zu schaffen.

Im Zuge der Durchfihrungsplanung wird der Loschwasserbedarf gem. Arbeitsblatt W
405- Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. — DVGW- im Baugebiet
bereitgestellt.

Im Zuge der Realisierungsplanung sollten die Wohnwege fir rickwartige Gebaude
so geplant werden, dass sie von Krankenfahrzeugen befahren werden kénnen.

Weiterhin sollte bei Anpflanzungen von B&umen die Lage der geplanten
Versorgungsleitungen rechtzeitig bei der E.ON Hanse AG erfragt werden, um
Anpflanzungen von Badumen in dem Bereich von Versorgungsleitungen zu
vermeiden.

Auf die im B-Plan festgesetzien Baumpflanzungen sollte bei der ErschlieRungs-
planung Rucksicht genommen werden.

Sollte sich im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen ergeben, dass
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig sind, sind
Abweichungen gem. des § 125 Abs. 3 BauGB zuldssig.

Die Baugrenze wurde in Abhangigkeit zur Straenbegrenzungslinie festgesetzt. Zum
Rand der fesigesetzten Verkehrsflachen ist im SiUdwesten und Sudosten ein
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13.

14.

15.

156.1

16.2

16.3

15.4

15.5

Abstand von mindestens 1,50 m und im Nordwesten und Nordosten von mindestens
3,00 m zur Baugrenze einzuhalten.

Werden Abweichungen im Rahmen des § 125 Abs. 3 BauGB notwendig, die zu einer
veréanderten Lage der StralRenverkehrsflachen fihren, sind die Baugrenzen mit den
0.g. Absténden parallel der StralRenbegrenzungslinie anzupassen.

Bodenordnung

Die Flursticke 24/16 und 25/42 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schacht-
Audorf. Die Gemeinde beabsichtigt, die Flurstlicke nicht zu verdufern, sondern sie
wollen auf der Basis von Erbbaurecht den Interessenten ein Nutzungsrecht
einrdumen. Dies soll vor allem auch sozialschwéacher Gestellten die Mdoglichkeit
eréffnen, ein Eigenheim zu errichten.

Bodenbeschaffenheit

Gem. Altlastenverzeichnis des Kreises Rendsburg-Eckernférde sind keine Altlasten
auf den Grundsticken zu verzeichnen.

Von einer ausreichenden Tragféhigkeit des Bodens kann ausgegangen werden, da
mit derselben Bodenqgualitdt wie bei den umliegenden bebauten Grundstiicken
gerechnet werden kann.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Méglichkeit des Anschlusses an das
vorhandene zentrale System der Gemeinde Schacht-Audorf gewéahrleistet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch Anschluss an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG
erfolgen.

Zentrale Wiarmeversorgung

Das Aligemeine Wohngebiet kann an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG
angeschlossen werden. Im Zuge der forffihrenden Planung soll durch ein
Energiekonzept geprift werden, ob fir das Plangebiet alternative Energiekonzepte
effizienter sind.

Entwédsserung

Die Regenwasser- und Abwasserbeseitigung ist durch die Moglichkeit des
Anschlusses an die im Trennsystem betriebene Ortsentwésserungsanlage der Ge-
meinde Schacht-Audorf gesichert.

Alternativ kann das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser, wenn mdoglich, zur Versickerung gebracht werden. Es kann auch in
Behéltern fir Regenwasser (Tonnen, Zisternen oder Teichen) zur weiteren
Verwendung aufge-fangen und gesammelt werden.

Milibeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
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16.6

15.7

Fernmeldewesen

Ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen werden im Zuge

der ErschlieBungsarbeiten zur VerfUgung gestelit.

Brandschuiz

Loschwasser wird durch die Freiwillige Feuerwehr zur Verfigung gestellt.

Voraussichtliche Kosten fiir Knickverschiebung, Anpflanzungen und
Grinanlagen

Ca

Ca

Ca

ca

ca

. 1.400 m?  offentliche Gronflachen

(Rasen- und Wildkréuter anséen)
ohne Spielgerate u. Parkausstattung

Baumeanpflanzungen 4 Stck
7 Sick
10 Stck
. 87,00 m  Knickverschiebung
. 10,00 m Neuanlage Knick
. 140 Sick  Anpflanzung einer Hecke

. 160,00 m wassergebundener Weg
einschiiellich Unterbau

brutto brutto

20,00€/m* ca. 28.000,00 €

500,00 €/Sick.ca. 2.000,00 €
400,00 €/Stck.ca.  2.800,00 €
300,00 €/Stck.ca.  3.000,00 €
15,00 €/lfdm. ca. 1.305,00€
30,00 €/lfdm. ca. 300,00 €

2,00 €/Stck. ca. 280,00 €

20,00 €/iffdm. ca. 3.000,00 €

V. g. Kosten sind vom Vorhabentréger zu tibernehmen.

17.

Erschliefungskosten

Die

Erschliefungsanlagen betragen fir:

1.

Straflenbau und Beleuchtung

ca. 1.200,00 m? Straftenaufbau

25 Stck Strallenleuchten
(Standardqualitat)

einschl. liefern, verlegen, einbauen

und Kabelgraben

zzgl. Kabel

und Schaltanlage

gesamt brutto ca. 40.685,00 €

T e ————,

Uberschldgig ermittelten ErschlieBungskosten fur noch herzustellende

brutto

ca. 96.000,00 €
80,00 €/m?
1.200,00 €/Stck.

15,00 €/lfdm.
5,00 €/ifdm.
ca. 32.000,00€
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brutto

2. Entwésserung

Regen- und Schmutzwasser 300,00 €/fdm  ca. 30.000,00 €
(Verlegung im Doppelgraben)

2 RW-Schéchte 800,00 €/Stck  ca. 1.600,00 €
2 RW-Schéchie 800,00 €/Stck  ca. 1.800,00 €

3-4 Strallenablaufe ca. 1.800,00 €

gesamt brutto ca. 35.000,00 €

]

Die Kosten fur die ErschlieRung Gbernehmen die Anlieger.

Die Gemeinde Schacht-Audorf tibernimmt den von ihr nachj/@ﬁe;ﬁmmungen des
§ 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % des/ beitragsfahigen
Erschlielungsaufwands.

Schacht-Audorf, den. G?’ . /(L

Stand: 28.03.2007/25.04.2007/15.11.2007
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