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1 Einleitung
1.4 Planungsanla und Aufgab_enstelhmg

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat aufgrund vorhandener Nachfrage nach zu-
sitzlichem Wohnraum die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bauverein®
beschlossen. :

Die BfL Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH wurde mit der Erstellung des
Griinordnungsplanes (GOP) gemalt § 6 LNatSchG, einschlieRlich der Abarbei-
tung der Eingriffsregelung, beauftragt. : ‘

Der GOP wird im Mafistab des Bebauungsplanes (M 1:1.000) ausgefuhrt und hat
die Konkretisierung der Aussagen des Landschaftsplanes zum Ziel. Er hat dem-
zufolge die Aufgabe, die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit den Nutzungsanspriichen in Einklang zu bringen. AuBerdem
stellt er die Auswirkungen vorgesehener Eingriffe auf Natur und Landschaft sowie.
‘die Mdglichkeiten zu deren Vermeidung und Verminderung dar. Hinsichtlich un-
vermeidbarer Eingriffe werden Mafnahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz der be-
eintrachtigten Funktionen der Naturgiter hergeleitet. '

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinden sind nach §6 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ver-
pflichtet, ,die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes far Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfor-
dern, in Grinordnungsplanen (GOP) darzustellen, wenn ein Bauleitplan aufge-
stellt, geandert oder erganzt werden soll”. ' :

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in
den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie im §1 des
LNatSchG formuliert. Sie gelten im besiedelten und unbesiedelten Bereich. U.a.
ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten und zu verbessern,
Beeintrachtigungen sind zu unterlassen oder auszugleichen.

- Das Ausgleichserfordernis ist in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88
BNatSchG) naher bezeichnet. Das LNatSchG greift die Vorgaben des Rahmen-
gesetzes auf: “Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veradnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den kénnen” (§ 7 (1) LNatSchG). Die Errichtung von baulichen Anlagen auf bis-
her baulich nicht genutzten Grundflachen stellt einen Eingriff in die Natur dar.
Dieser ist genehmigungspflichtig. Der Verursacher eines Eingriffs hat Beeintrach-
tigungen der Natur so gering wie méglich zu halten (§ 8 (1) LNatSchG). Unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind zu beseitigen oder so auszugleichen, daf}
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zuriickbleiben (§ 8 (2) LNatSchG).

BfL Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH
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In §8a (1) BNatSchG wird das Verhéltnis zwischen Naturschutzrecht und Baurecht gere-
gelt: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 des Baugesetzbuchs Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in das BauGB integriert. Im § 1a (2)
BauGB wird formuliert, daf ,die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)® in
der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Mit dieser Regelung tber Vermeidung und Aus-
gleich haben die Kommunen die Aufgabe, sich qualifiziert mit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beschaftigen.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung wird in diesem Griinordnungsplan der gemeinsa-
me Runderial des innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und For-
sten durchgefthrt.

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand des Siedlungsbereiches der Gemeinde
Schacht-Audorf, siidlich der Landesstrale 47 (Kieler Str.), nordlich des Weges "Am
Brook“. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist ca. 8 ha groB.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

BfL Buaro fur Landschaftsentwicklung GmbH



Grinordnungsplan fiir den Bebauungsplan Nr.15 "Bauverein Ost" Seite 3
Gemeinde Schacht-Audorf, Kreis Rendsburg-Eckemforde
Stand: 22.06.2000

1.4 Planerische Einordnung/ Bindungen

Nach dem Landesraumordnungsplan von 1998 ist Schacht-Audorf eine Ge-
“meinde im Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen um das Mittelzen-
trum Rendsburg. Diese Bereiche sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Stérkung der land-
lichen Raume beitragen. Zur geordneten Siedlungs- und Freiraumentwicklung in
_ den Stadt- und Umiandbereichen werden in den Regionalplanen geeignete Ge-
meinden mit planerischen Funktionen benannt: ‘ ’

Der Entwurf des Regionalplanes (Planungsraum i, Schieswig-Holstein Mitte)
von 1999 weist der Gemeinde Schacht-Audorf in diesem Sinn keine besonderen
planerischen Funktionen zu. Damit ist vorgesehen, dalt die Bautatigkeit im Rah-
men des ortlichen Bedarfes erfolgt. Somit kénnen in Schacht-Audorf bis 2010 bis
zu 20% des Wohnungsbestahdes vom 31.12.1994 (1.784 Wohneinheiten Ge-
samibestand It. Regionalplan) gebaut werden. Seit 1995 wurden in Schacht-
Audorf bisher ca. 190 Wohneinheiten gebaut oder verbindlich geplant. Die mit
dem Bebauungsplan Nr. 15 geplante Entwicklung liegt im regionalplanerisch vor-
gegebenen Rahmen. ’

" Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde ist im Verfahren
und sieht die Flache als Allgemeines Wohngebiet vor.

Im Landschaftsprogramm von 1999 und im Landscﬁaftsrahmenp!an-Entwurf von
1999 sind fir die Uberplante Flache keine Aussagen gemacht worden.

Der Entwurf der Teilfortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fir den
Planungsraum i (Stand: Oktober 1998) stellt im nordlichen Drittel des Plange-
bietes den sudlichen Rand eines sich zwischen Nord-Ostsee-Kanal, Rade und
Ostenfeld erstreckenden "Wasserschongebietes” dar. Dies sind nicht rechtsver-
bindlich festgesetzte Gebiete, die "nach dem jeweiligen allgemeinen hydrogeolo-
gischen Kenntnisstand grob', das heilt nicht parzellenscharf abgegrenzt sind"
(MUNF 1998). Sie sollen irgendwann einmal als Wasserschutzgebiete festge-
setzt werden, es miissen jedoch noch nahere Untersuchungen zur Bemessung
durchgefiihrt werden. ‘

Der Landschaftsplan (1997) stelit in diesem Gemeindeteil einen geeigneten
Bereich fur weitere bauliche Entwickiung dar. Die weitere Entwicklung in Rich-
tung auf die ostlich an das Plangebiet grenzende Flache ist moglich. Zwei inner-
halb dieser Fliche liegende geschitzte Biotope (Ruderalftache und Rohricht)
sollten in kiinftige Entwicklungs- bzw. Ausgleichsmafinahmen eingebunden wer-
den. ‘ '

Ferner bieten sich — neben den im Landschaftsplan dargestellten ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ — Flachen im
Umfeld des Grundloosmoores flr Ausgleichsmafinahmen an.

BfL Biiro fiir Landschaftsentwickiung GmbH
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1.5 Beschreibung des Bauvorhabens

Der (iberplante Bereich wird als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Vor-
gesehen sind auf insgesamt 81 Grundstiicken (jeweils etwa 600 bis 800 m? grof)
Einzel- und Doppelhduser, in denen jeweils maximal zwei Wohneinheiten zulas-
sig sind. Insgesamt werden etwa 120 Wohneinheiten entstehen. Ein Grundstick
wird fur Gemeinbedarfszwecke, z.B. Alten- und Pflegeheim oder Kinde‘rgarteh
freigehalten. Ein weiteres ist fur ein Blockheizkraftwerk vorbehalten. '

Fiir das Wohnbaugebiet sind folgende baurechtliche Flachenzuweisungen vorge-
sehen: ' ‘ '

. ca. 6,08 ha als ,allgemeine Wohngebiete®
- ca. 1,16 ha als ,Verkehrsflachen®
. ca. 0,27 ha als ,0ffentliche Griinflachen”
- ca.047haals private Griinflachen* »
- ca.0,04 haals Versorgungsflachen, Zweckbestimmung: Heizwerk".

Die Grundflichenzahl (GFZ) ist differenziert nach Lage der 13 B-Plan- -
Teilgebiete. Dem grofiten Flichenanteil (Teilgebiete 4 bis 12 mit 5,8 ha) wird eine
GFZ von 0,3 zugeordnet. Im Norden des B-Gebietes werden fur drei Teilgebiete
hohere GFZ festgesetzt (Teilgebiet 1 (im B-Plan ,WA 3“): 0,4 ; Teilgebiet 2:0,4;
Teilgebiet 3 (im B-Plan ,WA 1%): neben 9 Grundstiicken mit einer GFZ von 0,3
sind zwei mit 0,4 und drei mit 0,5 vorgesehen), ebenso im Siiden fur das Gebiet
13 (GFZ 0,4). Im Teilgebiet 1 ist ein Projekt der organisierten Gruppenselbsthilfe
vorgesehen, das einer hohen Ausnutzung der Bodenflache bedarf. ’

Der Ansatz fur Gberbaubare Flachen darf fir Nebengebaude, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten bis zu 50% Uberschritten werden.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt auf 75 Grundstlcken 1, auf 6 |
Grundstiicken 2 (Reihen- oder Doppelhauser). Die zulassige Firsthohe ist fur
eingeschossige Gebaude auf 8,50, fur zweigeschossige auf 11,50 m festgelegt.

Zur Vorbereitung der BaumaBnahmen sind umfangreiche Erdbewegungen uﬁd
ErschlieBungsarbeiten’ notwendig. An einigen wenigenvSteHen sind Knickdurch-
briiche erforderlich. '

Die ErschlieBung ist wie folgt vorgesehen:

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Plangebiet durch Sammelstrafien von
der L 47 und der StraRe ,Bauverein®. Ein AnschiuR an ein kiinftiges, ostlich an-
grenzendes Erweiterungsgebiet ist vorgesehen. Angebunden an die Sammel-
straRen werden o6ffentliche Anliegerstrafien und private Wohnwege. Es sind 55
&ffentliche Parkflachen sowie — im Norden — 12 Stellplatze vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen Anschlufl an das Versorgungs-
netz der Gemeinde Schacht-Audorf. ‘

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Trennkanalisation: Die Schmutzwasse-
rentsorgung erfolgt wird (ber das Schmutzwasserkanalnetz zum Klarwerk der

BfL Biiro fiir Landschaftsentwickiung GmbH
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Gemeinde Schacht-Audorf. Das {iberschiissige Oberflachenwasser wird tber das
Trennsystem ebenfalls zur Ortsentwasserungsanlage abgeleitet.

Die Versorgung mit elektrischem Strom und Nahwéarme erfolgt durch die
Schleswag AG.

2 Bestand und Bewertung

2.1 Naturraumliche Zuordnung

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt im Grenzbereich zwischen den Naturraumen
_Holsteinische Vorgeest* und ,Ostholsteinisches Hugel- und Seenland®. Das .
Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe dieses Uberganges, liegt jedoch
noch im Moranenbereich des Hiigellandes..

2.2 Relief

Das Plangebiet weist eine leicht wellige Oberfiache auf, bei einem generellen
Abfall von 15 m GNN im Norden (L 47) auf ca. 10 m GNN im Siuden (Am Brook).
Der zentrale Bereich des Gebietes ist nahezu eben, an der dstlichen Grenze be-
finden sich 2 leichte Muiden. - '

Es sind keine besonders prégendén Reliefformen vorhanden bzw. aus grinpla-
nerischer Sicht zu beriicksichtigen. '

- 2.3 Boden

Die Uberplante Flache ist gemal Reichsbodenschatzung im nordlichen Drittel als
lehmiger Sand mit Bodenpunkten von 37, im mittleren Teil Sand (32 Boden-
punkte) sowie im siidlichen Drittel als stark sandiger Lehm mit Bodenpunkten von
42 bezeichnet. Das Ertragspotential ist als relativ gering einzustufen.

Das Nahrstoffbindungsvermogen bzw. die Pufferkapazitat hinsichtlich N&hr- und
Schadstoffen nimmt bei allen Béden mit zunehmendem Sandanteil ab. Dies ist

“beim Schutz des Grundwassers zu beachten. Sandboden sind durch einen ho-
hen Anteil Grobporen in Bezug auf Schadstoffauswaschung ins Grundwasser
stark gefahrdet. Mit zunehmendem Lehmanteil verringert sich die Durchlassigkeit
und damit die Gefahrdung fur das Grundwasser. '

Die hier betrachteten Boden wurden tber einen Zeitraum von mindestens 150
Jahren ackerbaulich genutzt. Entsprechend sind sie verandert worden, erfullen
jedoch mit Einschrankungen alle Bodenfunktionen fir den Natur- bzw. Wasser-
haushalt.

Bei den beanspruchten Bodenarten handelt es sich nicht um seltene Boden, die
einen besonderen Schutz erforderlich machen.

BfL Biiro fir Landschaftsentwicklung GmbH
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2.4 Hydrologie

Fir die tiberplanten Fldchen liegen noch keine hydrologischen Untersuchungen
vor. Es ist aber nicht von oberflachennahem Grundwasser auszugehen, da die
Fliache bislang als Ackerflache genutzt wurde. In einem Areal von ca. 250 m” an-
der dstlichen Grenze des Baugebietes tritt Staunasse auf, periodisch steht hier in
“einer Mulde Wasser (vgl. Plan 1 im Anhang). ‘

Im Landschaftsplan (BfL 1997) wird zum Grundwasser folgendes gesagt: Die im
Gemeindegebiet vorherrschenden Sande haben eine hohe Durchlassigkeit im
Hinblick auf die Niederschlagsversickerung. Hier ist mit einer sehr hohen Grund-
wasserneubildungsrate zu rechnen. Im Rendsburger Raum (Sanderbereich) be-
steht der oberste Grundwasserleiter hauptsachlich aus weichseleiszeitlichen
Schmelzwassersanden und -kiesen, die hier etwa 18 - 20 m méachtig sind. Dieser
Grundwasserleiter wird durch 5 bis 20 m machtige, kaum wasserfiihrende Ge-
schiebemergel und Beckenabsétze abgegrenzt. ' '

" Das nérdliche Drittel des Plangebietes liegt im Randbereich eines in der Land-
schaftsrahmenplanung ~ rechtlich nicht verbindlich — dargesteliten ,Wasser-
schongebietés“ (vgl. Kap. 1.4). Die vorgesehene Nutzung wird Versickerungspo-
tentiale beeinflussen, jedoch nicht die Grundwasserqualitat.

Als Oberflichengewdisser ist im Siiden des Untersuchungsgebietes ein Gra-
benabschnitt von ca. 2m Lange vorhanden (vgl. Plan 1im Anhang). Er gibt Ein-
blick in eine ansonsten \(errohrte, aus norddstlicher Richtung kommende und
nach Siiden weiterlaufende Entwasserungsleitung. Sohle und Béschung des
Grabenabschnittes sind sandig und vegetationsfrei.

2.5 Klima

Die Jahresdurchschnittstemperatur im Raum Schacht-Audorf liegt bei 8,1°C (Ja-
nuarmittel 0,2°C, Julimittel 16°C . Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt etwa.
bei 824 mm (MeRstation Rendsburg). ‘

Die lokalklimatische Situation wird insbesondere durch die Verteilung der Bio-
topstrukturen und Boden, der versiegelten und unversiegelten Flachen, sowie der
Reliefverhaltnisse und Exposition bestimmt. So zeigen unbewachsene Boden
(z.B. Ackerflachen im Winter) und versiegelte Flachen starke Temperatur-
schwankungen. In kieinen Senken, Uber Wasserflachen sowie in den Niede-.
rungsbereichen der Bache und Flisse kdnnen sich nachts Kaltluftmassen sam-
meln und dementsprechend Nebel auftreten. Hecken, Knicks und sonstige Ge-
holzstrukturen zeigen charakteristische Temperaturunterschiede an sonnenzu-
gewandter und -abgewandter Seite. Grofere Freiflachen konnen starkem
WindeinfluR unterliegen, der zu Erosion fahri.

Lokalklimatisch ist davon auszu'gehen, daf auf der freien, von Knicks einge-
saumten Ackerflache stirkere Bodentemperaturschwankungen und Luftstrémun-
gen herrschen. Die hier betrachtete Flache hat keine besondere Funktion in be-
zug auf Frischluftbahnen in den besiedelten Bereich hinein.

BfL Biiro fir Landschaftsentwicklung GmbH
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2.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Vegetation des kunftigen Bebauungsgebietes sowie der Ausglexchsﬂa-
che wurde im Frihjahr 2000 erfaft. Ferner wurden Nutzungstypen kartiert. Fau-
nistische Aufnahmen sind nicht en‘olgt.

Die Ergebnisse der Kamerungen sind im Plan 1 ,,Bestand Plangebxet“ sowie
Plan 2 ,Bestand Ausgleichsfliche®(s. Anlage) dargestellt.

Wie aus den Planen ersichtlich, wurden tber das Plangebxet bzw. die Aus-
glexchsﬂache hinaus Bestandsaufnahmen und Zuordnungen zu Biotop-
/Nutzungstypen vorgenommen. Dies ist zur Einordnung der genannten Gebiete in
einen raumlichen bzw. landschaftlichen Gesamtzusammenhang sowie zur Mafi-
nahmenkonzeption erforderlich. Die folgenden Beschreibungen und Bewertungen
beziehen sich jedoch allein auf die Gberplanten Bereiche.

Die Bewertung der Bidtoptypen erfolgt im Hinblick auf die in § 1 BNatSchG for-
mulierten Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Folgende Kriterien spielen bei der verbal-argumentativen Bewertung eine Rolle:

- gesetzlicher Schutzstatus

- Seltenheitsgrad

- Grad der Naturnahe

- Flachengrofie

- Entwicklungspotential

- Empfindlichkeit gegentiber Stérungen.

Der Bewertung liegt das gesamte Spektrum an Biotoptypen bzw. Pflaniehgesell-
schaften zugrunde, also der Scherrasen genauso wie ein Laubmischwald.

In Anlehnung an die Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung wird unterschieden in: '

e nach§ 15a und b LNatSchG geschutzte Biotope und Knicks

e sonstige sohutzW(erige Beréiche und Landschaftsbestandteile, gegliedert.
nach ihrer Bedeutung

o Bereiche mit allgemeiner Bedeutung.

Die Bewertung stellt die Grundlage zur Beurteilung der Erheblichkeit des ge-
planten Eingriffs in die Biotopen dar.

2.6.1 Acker, junge Ackerbrache

Acker sind hochgradig durch menschliche Nutzung beeinflulite Lebensrdume, auf -
denen zumeist einjahrige Kulturpflanzen angebaut werden. Durch regelmalige
Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmittel- und Dingereinsatz herrschen Lebens-
bedingungen, die nur bestimmte hieran angepalite Tier- und Pflanzenarten ertra-
gen. Auf Ackern werden Getreide, Olpflanzen, Hackfriichte sowie Ackerfutter-
pflanzen wie Welsches Weidelgras und zweijahriges Kleegras angebaut.

Die von der Bebauungsplanung in Anspruch genommenen Flache ist intensiv

BfL Biro fir Landschaftsentwicklung GmbH
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genutzter Acker. Der Biotop- bzw. Nutzungstyp wird aufgrund seiner geringen

- Naturndhe und seiner begrenzien Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere als wenig wertvoll, die Ackerflache somit als Flache mit all-
gemeiner Bedeutung bewertet.

Die junge Ackerbrache im Bereich der Ausgleichsflache (in den nordlichen zwei
Dritteln auf Abdeckboden oberhalb einer ehemaligen Bauschuttdeponie) ist kurz-
fristig nicht einer intensiven Ackernutzung ausgesetzt, steht jedoch unter den
nachwirkenden Einflissen der vorausgegangenen Nutzungen. Das Arieninventar
ist eingeschrankt und wird von Grasern - u.a. Quecke (Agropyron repens), Ge-
meine Rispe (Poa trivialis) — dominiert. Daneben sind Beifuf (Artemisia vulgaris)
und Rainfarn (Tanacetum vulgare) verbreitet. Dieser Biotop- bzw. Nutzungstyp
kann als 6kologisch bedingt wertvoll, die Ackerflache somit als Flache mit all-
gemeiner Bedeutung bewertet werden.

" Aufgrund der zur Zeit nicht erfoigénden intensiven Ackernutzung ist hinsichtlich
der zu erzielenden Kompensationswirkung ein reduzierter Anrechnungsfaktor
(0,75 statt 1,0) anzusetzen ‘

2.6.2 Artenarmes Intensivgriinland

Auf den im Stidwesten des Plangebietes dargestellten Flachen hat die intensive
Grunlandnutzung zum Vorkommen von Charakterarten der Intensivweiden ge-
fiihrt. Sehr verbreitet treten Wiesenlieschgras (Phleum pratense), Quecke (Agro-
pyron repens), Gemeine Rispe (Poa trivialis), Lowenzahn (Taraxacum officinalis)
sowie Moose (Bryophyta) auf. Zerstreut findet man Wiesenrispe (Poa pratensis),
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Weiltklee (Trifolium repens) und es gibt
einzelne Vorkommen an Breitwegerich (Plantago major) und Kriechender Hah-
nenfult (Ranunculus repens). '

' Dieser Biotop-/ Nutzungstyp hat aufgrund des eingeschrankten Artenspektrums

und der intensiven Bewirtschaftung nur eine geringe okologische Bedeutung. Die
Griinlandflachen haben somit eine allgemeine Bedeutung fur Naturschutz und
Landschaftspflege. :

2 6.3 Halbruderale Gras- und Staudenflur, Gebiisch

Zwischen zwei Flurstiicksgrenzen, entlang eines Altknicks im Stden des Bebau-
ungsgebietes, befindet sich eine halbruderale Flur (ca. 150 m?, mittlere Stand-
ortsbedingungen). Dort wachsen u.a. Giersch (Hordeum murinum), Kletten-
Labkraut (Galium aparine), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum officinale), Quek-
ke (Agropyron repens), Knaulgras (Dactylus glomerata) und Grofte Brennessel
(Urtica dioica) Weifte Taubnessel (Lamium album). Die Flache erfullt nicht die
Voraussetzungen einer sonstigen Sukzessionsflache gemal § 15a LNatSchG.
Eingesaumt wird die Flur von sehr kleinflichigem Gebuisch (Weidorn, Cratae-
gus spec.). ‘

Dieser Bestand insgesamt hat an sich Bedeutung hat fiir die Tier- und Pflanzen-
welt. Aufgrund der Kleinflachigkeit und Kurzfristigkeit wird der Flache allgemeine
Bedeutung zugeordnet.

BfL Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH
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2.6.4 Weidenfeuchtgebiisch

Als Feuchtgebiisch werden Weiden- und Gagelgebiische bezeichnet. Sie besie-
deln feuchie bis nasse, torfige oder sandig-anmoorige Boden.

Das in der Ausgleichsfliche vorkommende Weidenfeuchtgebisch stockt auf ei-
nem Rest des ehemals wesentlich ausgedehnteren Grundlosmoores. Neben den
dominierenden Weidenbestanden (Salix spec.) sind u.a. zu finden: Breitblattriger
‘Rohrkolben (Typha latifolia), Gemeiner Wolfstrapp (Lycopus europaeus), Flatter-
Binse (Juncus effusus). ‘ ‘

Dieser Lebensraum ist nach §15a LNatSchG geschutzt.

2.6.5 Knicks

Nach § 15b LNatSchG gelten als Knicks sowohl Walle mit ihrer gesamten Vege-
tation als auch ein- oder mehrreihige Geholzstreifen zu ebener Erde sowie Walle
ohne Gehdlzbewuchs. Sie stellen einen typischen Ubergangsstandort dar und
bieten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten sowohl des Waldes als auch des
Freilandes Lebensraum. Je arlenreicher die Gehélzzusammensetzung ist, um so
vielfaltiger erweist sich die angesiédelte Fauna. '

In den Knicks ,A“, ,B“ und ,D" dominiert die Rotbuche (Fagus sylvatica). Die
Wille dieser Knicks sind stabil, die erforderliche Pflege ist erkennbar durchge¥
fiihrt worden. Der nordliche Teil des Knicks D" wurde zur Zeit der Kartierung auf
den Stock gesetzt. Der Knick B weist Stiel-Eichen (Quercus robur, Stamm-
durchmesser ca. 60 cm) als Uberhalter auf. In seinem stidlichen Abschnitt, im
Bereich der staunassen Flache, ist der Wall stark degradiert und von Weiden
bestanden. '

Im Knick ,C* ist haufig die Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) zu finden. Er nimmt
den Charakter einer ebenerdigen Hecke bzw. eines Boschungsbewuchses ein,
hat jedoch die Funktion eines Knicks. : "

Der Knick ,E* weist zwei Teilabschnitte auf. Der direkt an den Knick ,D" anschlie- ‘
Rende Teil von etwa 50 m Lange hat einen stabilen Wall und dichten Bewuchs
iiberwiegend mit Rotbuche (Fagus sylvatica). An seinem Nordwestende bilden 5
durchgewachsene Buchen (Stammddrohmesser 30 bis 40 cm) eine Baumreihe.
Der in Ost-West-Richtung verlaufende zweite Teil des Knicks .D" (ca. 35 m Lan-
ge) hat dagegen einen stark degradierten Wall. Der Bewuchs ist liickig, die
Hauptgehblzarten sind hier Weilldon (Crataegus spec.) und Holunder (Sam-
bucus nigra).

Eingestreut in die Beschriebenen Knicks findet man vor allem folgende Geholz-
arten: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Stieleiche (Quercus robur), Ber-
gahorn (Acer pseudoplatanus), Efeu (Hedera helix).

Knicks sind nach § 15b LNatSchG géschﬁtzt. Sie sind insgesamt als land-
schaftsokologisch hochwertig einzustufen. B
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2.6.6 Graben

Im Siden des Bebauungsgebietes tritt auf einer Lénge von ca. 2m ein anson-
sten verrohrter Entwisserungslauf zu Tage. Sohle und Boschung weisen sandi-
ges Substrat und keine Vegetation auf. Der Grabenabschnilt ist landschaftsoko-
logisch geringwertig und erhalt die Einstufung als Flache mit allgemeiner Be-
deutung. :

Die Ausgleichsflache wird im Stden und Slidosten von Entwasserungsgraben
begrenzt. Diese sind stark eingetieft und weisen ein Trapezprofil auf. Der Graben
an der Siidgrenze ist in jiingerer Zeit ausgeraumt worden. Beide hier dargestell-
ten Grabenabschnitte weisen keine flieRgewdassertypische Vegetation auf. Sie
werden als Flache mit allgemeiner Bedeutung eingeordnet.

2.7 Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von
Natur und Landschaft verstanden. Basis des Landschaftsbildes ist die reale
Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, Wasser, Nutzungs-, Bau- und
Erschlieflungsstrukturen. Aus den objektiv vorhandenen Strukturen entstehen
durch die subjektiven Wiinsche und Bedurfnisse der Menschen, die von Erfah-
rungen gepragt sind, Landschaftsbilder. Das Landschaftsbild ist daher etwas an- -
deres als die Summe seiner sichtbaren Einzelteile. -

Ziel von Naturschutz und Landschalftspflege ist nach § 1 (1) BNatSchG und
LNatSchG die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Vorausseizung fur seine Erholung nach-
haltig zu sichern. Hierfiir kommt dem Landschafisbild eine zentrale Bedeutung
Zu.

Gemal den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege- '
lung in der verbindlichen Bauleitplanung sind beim Landschaftsbild Flachen ab-
zugrenzen ’

e mit hoher Vielfalt, Eigenart, kulturhistorischer Bedeutung und Schénheit

e mit Bedeutung fur Landschaftserleben und naturvertraglicher Erholung auf-
grund ihrer Ausstattung und Lage.

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf dem
Landschalftsbildraum ,Knickreiche Agrarlandschaft mit Grundlosmoor* zugeord-
net. ,Dieser Raum grenzt sich von den anderen Ackerlandschaften in der Ge-
meinde durch ein dichtes Knicknetz ab, das sich praktisch seit 125 Jahren ge-
halten hat* (BfL. 1997).

Das Untersuchungsgebiet stellt seil langer Zeit eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che dar. Zu ihrer Ortsrandlage ist es erst mit der starken Siedlungsniwicklung
nach dem 2. Weltkrieg gekommen. Zwar gab es um 1920 bereits etwa 4 Sied-
lungsstellen am Nordende der heute so genannten Strafte ~Bauverein®, jedoch
riickte flachenhaft Bebauung erst in den 50er und 60er Jahren bis an diese Stra-
e. Die heute bestehenden Hauser und langgestreckten Hausgartenflachen an
‘der Ostseite ,Bauverein® bilden zusammen mit den anschlieenden Knicks einen
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harmonischen Ubergang zur Ackerlandschaft.

Die horizontale Kulisse wird im Plangebiet durch Knicks bestimmt. Pragend sind
hier derzeit hochgewachsene (bald auf den Stock zu setzende) Geholze sowie
Uberhalter-Eichen (Knick ,B*) und durchgewachsene Buchen (Knick ,E%).

Die erlebniswirksamen Nutzungen und Strukturen sind nicht als monoton zu be-
zeichnen, so dafl eine durchschnittliche Vielfalt besteht. Die asthetische und Er- -
holungswirkung auf die Einwohner sowie deren Identifizierungsmoglichkeit mit
ihrer Umgebung — z.B. bezogen auf die Weideflachen am ,Bauverein" oder auf
die Situation am ,Brook", ist nicht gering.

Insgesamt betrachtet hat der Bildraum keine besondere Eigenart im Sinne von

aktuellen Landschaftsbildes im Plangebiet festgestellt werden. Es besteht jedoch
eine Empfindlichkeit (visuelle Verletzlichkeit) gegentber Eingriffen.

'3 Anwendung der Eingriffsregelung

3.1 Darstellung der Auswirkungen des Eingriffs -

Das geplante Vorhaben wurde in Kap. 1.5 kurz beschrieben. Es ist als Eingriff im
Sinne von § 8a LNatSchG bzw. BNatSchG anzusehen. ‘

3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Boden wird als Schutzgut an sich gewertet, da er aufgrund seiner Funktionen
(Filterung, Pufferung, Transformation, Lebensraum fur Flora und Fauna, Trager
der natiirlichen Ertragsfahigkeit) von grofter Bedeutung ist. Der Faktor Boden ist
nicht vermehrbar. Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Durch den Bebauungsplah wird eine 8 ha groRe Flache iiberplant und davon
40.704 m? versiegelt (davon 1.062 m* teilversiegelt). '

Durch die Bauarbeiten und Erdbewegungen wird das Bodengefige zerstort. Mo-
dellierungen werden nur in geringem Ausmal stattfinden. Durch den Strallen-
und Wegebau sowie die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern werden das
Bodenleben und die natirlichen Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigt und
Boden dem Naturhaushalt entzogen.-

3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes mul aufgrund der Versiege-
lungen (Verringerung der Grundwasserneubildung, Unterbindung der Bodenwir-
kungen auf die Wasserqualitat) gerechnet werden. Das auf den Grundstiicken
anfallende (iberschiissige Regenwasser wird dem siidlich der Strale ,Am Brook”
bestehenden zentralen Regenwasserriickhaltebecken zugeleitet. Das Regen-
riickhaltebecken ist naturnah gestaltet, kann die Funktion eines Biotops erfllen
und tragt somit den Anforderungen des Runderlasses zum Verhaltnis der natur-

BfL. Buro fir Landschaftsentwicklung GmbH



Grﬁnordnung‘splan fuir den Bebauungsplan Nr.15 "Bauverein Ost” Seile 12
Gemeinde Schachl-Audorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde
Stand: 22.06.2000

schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht Rechnung. Im Einzelnen wer-
den die entwisserungstechnischen Fragen im Rahmen der laufenden Erschlie-
- Rungsplanung geklart. ‘

'3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Lebensgemein-
schaften '

Die im Planungsgebiet befindlichen bzw. angrenzenden Knicks sind nach § 15b
LNatSchG geschutzt, d.h. ihre Beseitigung ist untersagt. Desweiteren sind auch
MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
Knicks fithren, verboten. Fir den neuen Zuschnitt von Grundstiicksgrenzen muf}
ein Knick von 85 m Lange verschoben werden. Fur die ErschlieBungsstralien
und die geforderten Sichtflachen sowie fur einen Weg muissen 5 Durchbruche
durch die Knicks geschaffen werden. :

" Ferner geht eine 175 m” grofie Ruderalflache verloren.

Durch die geplanten Versiegelungen auf den vormals landwirtschaftlich genutzter
Fliche kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflache und zur Veranderung
der Standortbedingungen far Pflanzen und Tiere. Die aufgrund der intensiven
tandwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankte Funktion dieser Flache als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere muft auch im Gesamtzusammenhang mit der biolo-
gischen Ausstattung des umgebenden Landschaftsraumes gesehen werden. Fir
die potentielle Makro-Fauna dieses Biotop- bzw. Nutzungstypes stehen in un-
mittelbarer Umgebung Ausweichflachen von mindestens gleicher Qualitat zur
Verfiigung. Dennoch wird durch die Bebauung bislang freie Landschalit der hei-
mischen Tier- und Pflanzenwelt zumindest teilweise entzogen. Nur Arten, die sich
in der nichsten Nahe des Menschen aufhalten magen, werden hier weiterhin
Lebensraum finden.

Bei Intensiv-Griinland und Ackerflachen handelt es sich nach dem gemeinsamen
Runderlaf des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsien vom 3. Juli 1998 um “Flachen mit alilgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz®. Demnach ist bei diesen Flachen tber das Schutzgut ,Boden” hinaus das
Schutzgut “Arten und Lebensgememschaﬂen nicht gesondert in die Eingriffsbi-
lanzierung einzubeziehen.

3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Es soll ein Gebiet bebaut wérden, das hinsichtlich des Landschaftsbildes als
“empfindlich” gegenuber Eingriffen bewertet wird. Die vorgesehene Bebauung
wird sich zwar an die vorhandene anfiigen, jedoch wird irreversibel ein Land-
schaftsausschnitt verindert, der sich den Betrachtern tber viele Jahre bot. Die
Erhaltung von Knicks und eine grozigige Durchgrunung des kunftsgen Bebau-
ungsgebietes sind erforderlich. »
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3.2 Zielkonzeption

Fiir den Grunordnungsplan ergibt sich unter der Beriicksichtigung der Hinweise
des Landschafisplanes und der Ergebnisse der Bestandsanalyse und ~bewer-
tung fur das Plangebiet folgende Konzeption:

- Aufnahme der stadtebaulichen bzw. landschaftsplanerischen Vorstellungen
von einem durchgriinten Wohngebiet, das unter minimierter Bodeninan-
spruchnahme einen in bezug auf das Landschaftsbild harmonischen Ortsrand
bildet

- Aufgreifen und Schuiz bestehender Landschaftselemente im Plangebiet und
dessen Umfeld. Dazu gehért deren Einbindung in die Griin- bzw. Wohnum-
feldgestallung sowie in absehbare Erweiterungsplanungen.

_ Hoher Grad an Eingriinung/ Durchgrinung des Wohngebietes

- Ausgleichs- bzw. Ersatzmé(&nahmen im entwicklungs- bzw. sanierungsbe-
drftigen Umfeld des Grundlosmoores, wenige hundert Meter vom Plangebiet
_entfernt.

3.3 Maﬂnahmen zur Vermeidung und Verminderung
‘ der Beeintrachtigungen ‘

Die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen bei geplanten. Ein‘griffen stelit
nach dem BNatSchG das erste und wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung dar.
Der Erhaltung wertvoller Biotope ist daher besondere Bedeutung beizumessen.

Ein Eingriff, der mit einer nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft verbunden ist, laBt sich aus der Sicht des Naturschutzes
grundsitzlich nicht ausgleichen. Daher ist eine Bestimmung von Ausgleichsmal’-
nahmen prinzipiell als problematisch zu bezeichnen. Der im folgenden verwen-
dete Begriff der "Ausgleichbarkeit” von Eingriffen wird in diesem Sinne kritisch
hinterfragt, seine Anwendung erfolgt analog zur Formulierung im § 8 BNatSchG.

‘ Folgende MalRnahmen tragen zur Vermeidung bzw. zur Vermmderung des ge-
planten Eingriffs bei.

Schutzgut Boden

« Die Beeintrachtigungen des natiirlichen Bodengefliges sind nicht vermeid-
bzw. minimierbar. Der abgeschobene Oberboden wie auch der Aushub sind
getrennt zwischenzulagern und im Rahmen der geplanten Knick-Neuanlagen
wieder zu verwenden.

e Die Grundflichenzahl im Nordwesten des Baugebiets ist mit 0,5 angesetzt,
um hier auf kleinerer Flache verdichtet bauen zu konnen und somit den Fla-
chenverbrauch zu verringern.

e Die bedarfsgerechte und sparsame Erschliefsung minimiert die Vérsiegelung
des Bodens.
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Schutzgut Wasser

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch Einhallen
der Vorgaben der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (MNU 1992)

Zur Verminderung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt
sind Stellplatzflachen, Grundstlckszufahrten, Parkflachen und Randstreifen
der Verkehrsflichen mit wasserdurchldssigem Pflaster bzw. mit GrolR{ugen-
pflaster zu befestigen. ‘

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

o

Die weilestgehende Erhaltung und die Pflege der bestehenden Knicks ein-

 schiieRlich der Uberhalter ist zu gewahrieisten. Der Geholzbestand ist durch
~ entsprechende Schutzmafinahmen wihrend der Bauphase vor Beeintrachti-

gungen zu schitzen.

Ein Knickabschnitt von 85 m Lange wird nicht entfernt sondern verschoben
und sein im Bestand degradierter Teil aufgewertet

Die Knicks erhalten zu den privaten Grundstiicken hin einen Saumstreifen von
1 m Breite, um der Gefahr der Uberpragung durch Privatnutzung entgegen- ’
zuwirken. v

Schutzgut Landschaftsbild

Die Grundflachenzahl ist iberwiegend mit 0,3 angesetzt, um einerseits die
Versiegelung zu minimieren und andererseits die Beeintrachtigungen fiir das
Landschaftsbild geringer zu halten.

Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Zahl der
Vollgeschosse weit Uiberwiegend auf 1, bei 9 Grundstiicken auf 2 beschrankt.
Die zuldssige Firsthohe wird auf 8,50 (eingeschossige) bzw. 11,50 m (zweige-
schossige Gebaude) beschrankt. Im Bereich der Bauliicke ,Am Bauverein®
werden fiir die stadtebauliche Anpassung von Gebauden an-die in der Stralle

bestehende Bebauung Vorgaben gemacht.

3.4 Unvermeidbare Beeintréchtigungen | Eingriffe

Abziglich der in Kap 3.2 dargesteliten MaRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung des Eingriffs verbleiben an auszugleichenden, unvermeidbaren Beein-
frachtigungen: ‘

Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Flache zu Wohnflachen, Stra-
Ren, Wegen, Hausgarten ' ‘

Schaffung von einer Neuversiegelung von insgesamt max. 30.896 m?fir
Wohnflachen und 9.808 m? fiir StraBen, Wege und Parkplatze (voll-und teil-
versiegelt; vgl. auch Kap. 3.6) :

Stérung des Landschaftsbildes.
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3.5 Ausgleichsmallnahmen.

Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter minimiert
werden kénnen, sind verbleibenden Beeintrachtigungen so auszugleichen oder
zu ersetzen, dal nach dem Eingriff keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet wir (§ 8 (2) 1und 9
BNatSchG). Es ist eine volle Kompensation verbleibender Eingriffe durch Maf-
nahmen mit Ausgleichsfunktion gefordert.

Auf den raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich kann ver-
zichtet werden, soweit dieses mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren sich fur die
Gemeinden in der Regel in Landschaftsplanen. Der Landschaftsplan sagt aus,
daf der Ausgleich von Eingriffen durch Siedlungsentwicklung in den in der Ent-
wicklungskarte dargestellten ,Flachen fir Mallnahmen zum Schulz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®, oder z.B. im Umfeld des Grund-
losmoores vorgenommen werden sollte. Der letztgenannten Empfehlung wird mit
der vorgelegten Planung Rechnung getragen. :

Es sind folgende Mafinahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen durchzufiih-
ren: '

3.5.1 Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden wirde eine Ausglelchsmaﬂnahme so aussehen, dal}
eine enisprechend hohe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion
erfolgt. Soweit dies nicht moglich ist, gilt fir Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhalinis
1:0,5 fur Gebiudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage und mindestens im
Verhaltnis 1:0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage Flachen aus der
~ landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt werden. Bei der Bemessung des Versiegelungsgrades ist von der ma-
ximal zuldssigen Uberbauung und einer angenommenen durchschnittlichen zu-
satzlichen Versiegelung durch Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze
u.a. auszugehen, es sei denn der B-Plan enthélt hierfar konkrete Fesisetzungen
(Gemeinsamer Runderlal} des Innenministeriums und des Ministeriums far Um-
welt, Natur und Forsten 1998). '

Als Ersatzmalinahmen sind durchzufGhren:

— Anlage einer Sukzessionsflache mit Initialpflanzungen. Entwicklungsziel:
Feldgeholz/ Wald

— - Anteilig die Neuanlage von Knicks

3.5.2 Schutzgut Wasser

Da das auf den Grundstiicken anfallende {iberschiissige Regenwasser dem std-
lich der Strake ,Am Brook" bestehenden zentralen Regenwasserriickhaltebecken
zugeleitet wird, das Regenriickhaltebecken naturnah gestaliet ist und es somit
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die Funktion eines Biotops erfillen kann, werden die Anforderungen des Rund-
erlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht erfllt. Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.5.3 Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

- Fir die Beseitigung von 32 m Knick (Ausgleichsfaktor 2) sind 64 -m neuer
Knick anzulegen ‘

- Fir die Verschiebung von 85 m Knick (Ausglelchsfaktor 1,5) ist der verscho-
bene Knick an der neuen Position fachgerecht anzulegen und aufzuwerten.
Ferner ist die Neuanlage 42,5 m Knick erforderlich

- Fur die Beseitigung von 175 gm Ruderalflur mit Gebusch (Kompensatlons~
aufschlag 1) sind 58 m Knick neu anzulegen.

3.6 Eingriffs-AusgleichsBilanzierung’

1. Eingriff

a) Versiegelung von Flachen

| (Frachengroge x |
Teilgebiet 1 1.920 - 05 1.152 0,5 576
Teilgebiet 2 5.760 04 3.456 0,5 - 1.728
Teilgebiet 3 7.125 0,3 3.206 0,5 1.603
Teilgebiet 3 1.530 0,4 918 0,5 : 459
Teilgebiet 3 2.410 0,5 1.808 0,5 ~ 904 .
Teilgebiet 4 5.403 0,3 2.432 05 1.216
Teilgebiet 5 2.630 0,3 1.184 0,5 592
Teilgebiet 6 3.379 0,3 1.520 0,5 760
Teilgebiet 7 5.633 0,3 2.534 0,5 1.267
Teilgebiet 8 5.438 0,3 - 2.448 0,5 1.224
Teilgebiet 9 4.721 0,3 2.124 0,5 1.062
Teilgebiet 10 8.420 0,3 3.790 0,5 1.895
- Teilgebiet 11 3.009 0,3 1.354 0,5 677
Teilgebiet 12 2969 - 0,3 1.336 0,5 - 668
~ Teilgebiet 13 2.724 0,4 1634 . 0,5 817
Stralten, Wege 8.516 / / 0,5 4.258
vollversiegelt
Wege, Stellplat- 1,292 /
ze teilversiegelt
/
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b) Entfernen von Landschaftselementen

Fur die Realisierung des B-Gebietes sind folgende Eingriffe erforderlich:

o Entfernung einzelner Knickabschnitte von insgesamt 32 m Lange. Gemaf
Knickerlass vom August 1996 besteht ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis
von 1:2, also 64 m neu anzulegender Knick.

s Verschiebung eines Knickabschnittes von 85 m Lange. Der Eingriff ist im
Verhéltnis 1:1,5 auszugleichen (Knickerlass). Uber die Anlage des verscho-
benen Knickes (entspr. Faktor 1,0) am neuen Standort hinaus ist somit die
Neuanlage von 42,5 m Knick (entspr. Faktor 0,5) erforderlich.

o Entfernung einer 175 m” groBen Flache mit Gebiisch, Ruderalvegetation
und einem Grabenabschnitt von 2m Linge. Uber das Schutzgut Boden
hinaus werden die Schutzgiiter "Arten und Lebensgemeinschaften” sowie
"Wasser" beeintrachtigt. Als Kompensationsaufschlag (Runderlass) wird der

Faktor 1:1 angesetzt. Das ergibt einen zusatzlich

175 m?.

. 2. Ausgleichsbedarf insgesamt:

en Ausgleichsbedarf von

Kompensationsbedarf fiir
Bodenversiegelung

Kompensationsbedarf fir
Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

Kompensationsbedarf fur
Beeintrachtigung von Pflanzen

{und Tieren

e Fir die Versiegelung
{Ausgleichsverhaltnis
1:0,5) von max. 30.896
m? durch Gebaudefla-
chen und Nebenanla-
gen

e von 8.516 m? fir Ver-
kehrsflachen sowie

e die Teilversiegelung
(Ausgleichsverhaltnis
1:0,3) von 1.292 m?
durch Wege, Park- und
Stellplatzen

Bedarf an
Ausgleichsflache:
20.094 m?

° Baumpﬂanzungén

« naturnahe Gestaltung of-
fentlicher Grinflachen

| Ausgleich der Entfernung von

32m Knick

| (Ausgleichsverhditnis 1:2)

Ausgleich der Verschiebung von
85m Knick
(Ausgleichsverhaltnis 1:1,5)

Ausgleichsbedarf gesamt:

106.5 m Knickneuanlage

Ausgleich der Entfernung von
175 m? Ruderalvegetation/ Ge-
busch (Flache mit aligemeiner
Bedeutung, Kompensationsauf-
schlag 1:1) :

Bedarf an
Ausgleichsflache
175 m?

BfL Buro fir Landschaftsentwickiung GmbH
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3. Ausgleichsmaflinahmen

Fliache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Ausgangssituation: Ackerbrache; Anrechnungsfaktdr 1:0,75
Der im Flurstiick liegende, nach § 15 LNatSchG geschutzie
Biotop wird nicht in die Bilanz einbezogen.

ca. 27.000 gm x 0,75

Knickneuanlagen
Bebauungsgebiet: 37 m

Ausgleichsflache: ca. 280 m

Eingrifil Ausgleichsbedarf

Ausgleichsmafinahme

Bilanz

Schutzgut Wasser

~ {Teil-)Versiegelung einer bisher
versickerungsfihigen Grundflache
von 40.704 gm

Verwendung von wasser- und luftdurchlassi-
gen Beldgen fiir Zufahrten

Behandlung bzw. Speicherung des tber-
schiissigen Wassers geméaf} Runderlass

ausgeglichen

—  Versiegelung von 39.412 gm
landwirtschaftlicher Nutzflache;
Ausgleichsfliiche bei Faktor 0,5
= 19.706 gm

~  Teilversiegelung von 1.292 gm

“landwirtschaftlicher Nutzflache
Ausgleichstlache bei Faktor 0,3
=388 gm

Sukzessionsflache mit Initialpflanzungen
Anrechenbare Ausgleichsflache
=20.625 gm

Die unier den anderen Schutzgltern ge-
nannten MaRnahmen haben auch positive
Auswirkungen auf den Boden.

auégeglichen,

Schulzqut Aden- und Lebensgemein-

- Beseitigung von 32 m Knick Aus-
gleichsfaklor 2 = 64 m neuer
Knick

=~ Verschiebung von 85 m Knick
Ausgleichsfaktor 1,5 = Anlage
verschobener Knick; Neuaniage
42,5 m Knick

~ Beseitigung von 175 gm Gebtsch
(Neuaniage von 58 m Knick,
entspr. 174 gm Grundfiache)
Gesamtbedarf: 164,5 m Knick

Anlage von 85 m verschobenem Knick

Neuanlage von 317 m Knick

Die unter den anderen Schutzgitem ge-
nannten Maf3nahmen haben auch positive
Auswirkungen auf Arten und Lebensgemein-
schaflen.

ausgeglichen

Schutzgut Landschaftsbild

—  Veranderung des Landschaftsbil-
des durch Uberbauung einer am
Ortsrand gelegenen landwirt-
schaftiichen Nutzflache

- Vereinzelte Knickdurchbriche

Durchgriinung des Wohngebiets durch Pflan-
zung von Baumen entlang der ErschlieBungs-
straflen

Ehtwicklung von 1m breiten Saumstreifen
zwischen Knicks und Hausgarten:

Anlage einer naturnah gestalteten Grinflache

ausgeglichen

BfL Biro fur Landschaftsentwicklung GmbH
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4 Planung

4.1 Vorgesehene Festsetzungen»

Es sind folgende griinordnerische Mafinahmen zur Gestaltung des Bebauungs-
gebietes und zur Kompensation der Eingriffsfolgen durchzufiihren:

1 Erhaltungsygebote von Knicks gemaft § 9 (1) 25b BauGB:

1.1 Die vorhandenen Knicks Nr. A, B, C, D und der gekennzeichnete Teil des
Knicks E sind mit Ausnahme der im Plan gekennzeichneten Durchbriiche
in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. '

1.2 Der nicht am Standort verbleibende Teil des Knicks Nr. E ist fachgerecht in
norddstliche Richtung zu verschieben und an der im Plan gekennzeichne-
ten Position wieder einzusetzen. Liicken im Geholzbestand sind im Zuge
der VerschiebungsmaRnahme mit standortgerechten und heimischen Ge-
holzen nachzupflanzen. Der Wall ist entsprechend dem in der Planzeich-
nung dargestellten Profil auszubessern.

1.3 An den in den Planzeichnungen gekennzeichneten Stellen sind an den
Knicks Saumstreifen von 1m Breite (gemessen vom Knickfufy) einzurich-
ten. Diese sind der Sukzession zu Uberlassen. '

1.4 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen®. Etwa alle
50 m ist ein Uberhalter stehenzulassen bzw: neu aufzubauen. Der Wall ist
bei Bedarf auszubessern und die Liicken im Geholzbestand mit standort-
gerechten und heimischen Geholzen zu schliefen. Mull und organische
Abfalle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in die Knicks ein-
gebracht werden. Die Ausbringung von Herbiziden und Dungemittelnim
Bereich der Saumstreifen und Knicks ist unzulassig.

1.5 Die in dem das Bebauungsgebiet 6stlich abgrenzenden Knick gesondert
gekennzeichneten Baume sind als ,Uberhalter* zu erhalten.

1.6 Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knicks und die Saumstreifen
durch Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten. ‘

2 Anpflanzungsgebote von Knicks gemaB § 9 (1) 25a BauGB:

2.1 Die Neuanlage von Knicks ist an den in den Planzeichnungen gekenn-
zeichneten Stellen wie folgt vorzunehmen. Die Grundbreite des Knickwalls
betragt 3,0 m, die Héhe 1,0 m (vor der Bodensackungsphase 1,5 m) und

“die Breile der Wallkrone 1,5 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und
Fullmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die Wallkrone ist mit einer
Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanz-
abstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den Reihenvon1m

BfL Bdro fiir Landschaftsentwicklung GmbH
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durchzufithren. Es sind standortgerechte und heimische Laubgeholze zu
verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an den vorhandenen
Knickgeholzen zu orientieren hat:

z.B. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hainbuche . Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Hasel Corylus aveliana
'Schlehe Prunus spinosa
Weilidorn : , Crataegus spec.
Flieder Syringa vulgaris
Schwarz-Erle Alnus glutinosa.

2.2 An den in den Planzeichnungen gekennzeichneien Stellen sind anden
neu angelegten Knicks Saumstreifen von 1m Breite (gemessen vom
KnickfuB) einzurichten. Diese sind der Sukzession zu Gberlassen.

2 3 Der auf der Ausgleichsflache (Plan 4) neu angelegte Knick ist entlang sei- ‘
nes Boschungsfulbes fachgerecht abzuzaunen..

2.4 Die Pflege der neu angelegten Knicks ist gemal den unter Punkt 1.4 auf-
gefiihrien Festsetzungen durchzufihren.

3 Anpflanzungsgebote von Baumen gemal § 9 (1) 25a BauGB:

3.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstandorten (entlang
den Planstralen ,a“, ,b", .c*, .d, ,e" und f; am dffentlichen Fullweg ,p"
swischen den Planstralen ,b* und ,¢* und an den Stellplatzen am Ende
der Strafle ,e") sind standortgerechte heimische Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

~ Als Baumarten sind wahlweise zu verwenden:

Stiel-Eiche Quercus robur
_ Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche , Carpinus betulus.

Firr die Gestaltung der Baumtore im Kreuzungsbereich des Weges ,p" mit
der 6ffentlichen Grinfliche sowie der StraBe e mit dem verschobenen
Knick sind RolRkastanien (Aesculus hippocastanum) zu verwenden.

3 2 Im Bereich der nordlichen 6ffentlichen Grinflache sind gemal Planzeich-
nung 3 heimische und standortgerechte Baumen zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Neben den unter Punkt 3.1 genannten Baumarten werden
empfohlen: |

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata.

3.3 Als Pflanzgut sind Hochstémyme, 3x verpflanzt mit Baﬂeh, 16-18, zu wah-
" len. Die Baume sind in einer unbefestiglten Vegetationsflache von mind. 10
gm anzupflanzen. Die offentlichen Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen.

BfL Buro fur Landschaftsentwicklung GmbH
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Die Stralenbaume sind durch Schutzvorrichtungen gegen Beschadigun-
gen zu sichern.

4 Offentliche Griinflichen:

4.1 Die éffentlichen Griinflachen sind gemal’ Planzeichnung mit standorige-
rechten, heimischen und nicht giftigen Geholzarten zu bepflanzen.

Als Pflanzgut sind Straucher 2xv, 120-150, Pflanzabstand ca. 0,5 m, zu
verwenden. Als Pflanzarten sind

z.B. Hasel Corylus avellana
' "~ Rotbuche - Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
‘Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Schiehe Prunus spincsa
zu nehmen.

Fir den Bereich der Griinflache nérdlich der Teilgebiete 4 und 5 wird
empfohlen, vereinzelt anstelle von Strauchern Obstbaume anzupflanzen
(Hochstamme und Halbstamme alter ortstypischer Obstsorten, 1x ver-
pflanzt, z.B. ,Gravensteiner Apfel®, ,Holsteiner Zitronenapfel*, ,Gelbe
Scl1lesw19er Renette”, ,Speckbirne). '

4.2 Die nicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehenen Be-
reiche der offentlichen Grinflachen sind mit einer Wildblumen-Wiesen-
Mischung anzuséaen und extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd, nicht vor.
dem 15.07.). Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz
von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

5 Offentliche FuBwege, Parkflachen, Stellplatzflachen, Randstreifen der
Verkehrsflachen und Grundstiickszufahrten:

5.1 Die offentlichen FuRwege im Bereich des Bebauungsgebcetes sind was-
sergebunden zu befestigen.

5.2 Der offentliche Fulweg entlang der Westseite der Ausgleichsflache (Plan
4) erhalt eine maximale Breite von 3m und blelbt unbefestlgt Der Weg ist
auf seiner Westseite abzuzaunen. :

5.3 Bei dem Bau der Randstreifen der Verkehrsflachen, von Parkflachen,
Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasser- und luftdurch-
lassige Belage zu verwenden. Dieses sind entweder. Pflasterungen mit
mindestens 20 v.H. Fugenanteil oder Materialien (z.B. Grand, Kies,
Schotlerrasen) die beziglich der Durchldssigkeit einer Pflasterung mit
mindestens 20 v.H. Fugenanteil entspricht.

6 Anpﬂanzuhg von Hecken

6.1 Entlang der offentlichen FuRwegverbindungen sind auf den privaten
Grundstiicken Hecken aus standortgerechten heimischen Geholzen in ei-
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ner Héhe von max. 1,20m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhallen.

6.2 Grundstiickseinfassungen im Vordergartenbereich sind nur aus freiwach--
senden, standortgerechten heimischen Geholzen mit deutlich Gberwiegen-
dem Laubgehélzanteil zulassig. Zusatzlich kénnen Einfriedigungen aus
bepflanzten Trockenmauern oder Erdwallen bis zu einer Hohe von max.
0,80 m errichtet werden. '

7 Entwicklung der umgrenzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung "freie Sukzessionsfliche mit Initialpflanzung* gemaf
§ 9 (1) 20 BauGB: ' '

7.1 Die im Grunordnungsplan dargestellte Ausgleichsflache ist als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,freie Sukzessionsflache mit Initial-
pflanzung” gekennzeichnet. ‘

7.2 Die Flache ist mittels einer 1-schirigen Mahd tber 5 Jahre (Mahdzeilpunkt-
frihestens im August) sowie Abtransport des Mahdgutes auszuhagern.

7.3 Nach der Aushagerung tiber 3 Jahre sind unregelmalig Geholzgruppen
(je 15 Geholze, Forstqualitat) als Ausgangspunkte fur die Selbstbewaldung
anzupflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische Laubgeholze zu
verwenden. Als Geholzarten sind z.B. zu wahlen:

- Im Aufschiittungsbereich bevorzugt Arten der Vorwaldstadien: Weif3-
birke (Betula pendula); Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel
(Populus tremula) ' ‘

- Im sudlichen Drittel der Ausgleichsflache bevorzugt Schwarz-Erle (Al-
nus glutinosa) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Erganzt werden sollten jeweils z.B. Holunder (Sambucus nigra), Hain-
buche (Carpinus betulus), Weildorn, (Crataegus spec.), Hasel (Co-
rylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehe
(Prunus spinosa).

' 7.4 Die Flache ist nach der Initialpflanzung der Sukzession zu tberlassen.-

4.2 Empfehlungen

1 Es wird empfohlen, Haus-, Garagen- und Carport-Wande mit Kletterpflanzen
- zu begrinen. Dieses fihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat,
schiitzt die Fassaden vor Umwelleinflissen und bietet Lebensraum fur zahl-
reiche Tierarlen. Folgende Arten eignen sich fur eine Fassadenbegrinung:
Efeu (Hedera helix), Knoterich (Polygonum aubertii), Wilder Wein (Partheno-
cissus quincefolia), Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterhortensie (Hydragea
petiolaris), Waldreben (Clematis-Arten), Jelangerjelieber (Lonicera caprifoli-
um), Kletterspindelstrauch (Euonymus fortunei), Kietterrosen (Rosa-Arten),
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum) -
BfL Biiro fiir- Landschaftsentwicklung GmbH
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2 Es wird empfohlen, Dacher zu begrinen, um so das Lebensraumangebot fur
Tiere und Pflanzen zu erhdhen.

3 Es wird empfohlen, daB fur Zufahrten zu Garagen und Nebengebauden was-
ser- und luftdurchléssige Belage verwendet werden. Dieses sind z.B. Pilaste-
rungen mit mindestens 20% Fugenanteil oder Grand- und Kieswege sowie
Schotterrasen mit entsprechender Durchlassigkeit.

4.3 Kostenschatzung fir griinordnerische MaRnah-

317 m

951 St

475 m?

560 m

85 m
85 m
255 m?

50 St.

men

Knickneuanlagen

Knickwall herstellen (bel vorhandenem
Boden)

Geholze liefern und pflanzen

Geholzpflanzung auf dem Wall mul-
chen '

und 2 Jahre pflegen

Schutzzaun gegen Wildverbift herstel-
len

Zwischensumme

Knickverschiebung

Knick auf den Stock setzen
Knickwall verschieben

Oberboden abschieben, seitlich fagern
und nach Versalz neu profilieren

Geholze liefern und nachpflanzen

Zwischensumme

DM 25,-/lidm

DM 4,-/St.

DM 4,-/ m?

DM 0,5/ m?

DM 15,-/lfdm

DM 6,50
/ifdm

DM 14,-
ffidm

DM 1,50 / m?

DM 4,-/St.

DM

DM
DM
DM
DM

DM

DM
DM
DM

DM

DM

7.925,-

3.804,-

1.900,-

237,5

8.400,-

22.266,5

1.040,-
2.240,-
382,5

200,-

3.862,5
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3. Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen
58 St.  Baume DM 500,-/St. DM 29.000,-
57 St.  Pflanzarbeiten und Baumpfahle DM 120,-/St. DM 6.840,-
Zwischensumme DM  35.840,-
4. Anlage einer Griinflache
3 St Baume DM 500,-/St. DM 1.500,-
3S8t.  Pflanzarbeiten und Ba‘umpféhle DM 120,-/St. DM 360,-
150 m* Gebuschpflanzung anlegen (Geholze DM 20,/ m? DM S.OOO‘,—
" liefern und pflanzen; 2m Breite; 5 Sick/
m?)
150 m*  Geholzpflanzung mulchen DM 2,-/gm. DM 300,-
und 2 Jahre pflegen DM 0,5/gm DM 75,-
1.350 Vegetationsilache vorbereiten und DM 2,-/ m? - DM 2.700,-
m? Grasermischung einsaen ' ‘
Zwischensumme - Dm 7.935,-
5. Gebuschanpflanzung
140 m*  Gebiischpflanzung anlegen (Gehélze DM 20,-/m* DM  2.800,-
liefern und pflanzen; 2m Breite, 5 Stck/
m?)
140 m*  Gehélzpflanzung mulchen ‘DM 2,-/gm - DM 280,-
und 2 Jahre pflegen DMO,5qm DM 70,
Zwischensumme ‘ DM 3.150,-
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6. freie Sukzessionsflache mit Initialpflanzung (vgl. Kap. 4.2, Festsetzung 8)
2,65 ha Mahd, Abtransport des Mahdgutes

je 1x uber 5 Jahre DM 200,-/ha DM 2.650,—

5 Gr. Geholze liefern und pflanzen ‘DM 4 -{St. DM 5.000,-
mit 250
Stek.

Zwischensumme V DM 7.650,-

7. Weg entlang der Ausgleichsflache

280 m  Schutzzaun herstellen DM 15,-/ifdm DM 4.200,-

voraussichtliche Gesamtkosten fir griinordnerische MaBnahmen (netto)

DM 80.704,-
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