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Einfithrung
Anlaf} der Planung

Da fast alle Baugrundstiicke flir Einzel- und Doppelhiuser in der Gemeinde Schacht-
Audorf verduflert sind und eine weitere Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb der
Gemeinde besteht, will die Gemeinde eine Flachenvorsorge treffen, um einen Eng-
paB in der Bereitstellung von Wohnbauland zu verhindemn.

Im Interesse einer weiteren stidtebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde
Schacht-Audorf und um eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewihrleisten unter Berticksichtigung von umwelt-
schiitzenden Belangen hat die Gemeinde Schacht-Audorf beschlossen, den
B-Plan Nr. 15 fiir das Gebiet "Bauverein Ost" aufzustellen.

Verfahren der Bauleitplanung
Aufstellungsbeschiufl

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 15 wurde am................ von der Gemeinde-
vertretung beschlossen.

Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB und Entwickiung aus dem Flichen-
nutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der B-Plan Nr. 15 fiir das Gebiet "Bauverein Ost" wird im Parallelverfahren
aus der am................. aufgestellten 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Beriicksichtigung des Landschafts- und Griinordnungsplanes

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der im Parallelverfahren zum B -
Plan Nr. 15 aufgestellt wurde, werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
erstmalig vorbereitet.

Im Landschaftsplan ist die Bauliicke im "Bauverein" und die 6stlich angrenzende
Koppel auf ganzer Linge zwischen Kieler Strale und Am Brook/Dérpseeredder als
Erweiterungsfléchen fiir den Wohnungsbau ausgewiesen. Weiterhin ist eine mogliche
Entwicklungsrichtung fiir Wohnbauflachen auf die dann folgende 6stlich angrenzende
Koppel angezeigt.

Zu dieser moglichen Entwicklungsfliche gehort der ostlich auskragende Teil der bereits
in die in die Planung einbezogen wurde, der stidlich ,,AmBrook" grenzt.

Fir die sog. "Erweiterungsfléachen" als auch fiir Entwicklungsflachen wird im

Landschaftsplan und dem dazugehorigen Erlauterungsbericht die Eignung fiir

Wohnbebauung herausgestellt. Das Gewicht der Darstellung einer mdglichen

weiteren Entwicklung und damit der Eignung wird im LP besonders betont durch

die Gegentiberstellung von klar bezeichneten Tabuzonen (Unterstreichung des

Planungswillens durch Gegeniiberstellung von Eignung und Ausschluf}). Insgesamt
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wird von landschaftsplanerischer Seite der sog. "Erweiterungsflache" sowie der stlich
daran angrenzenden Fliche die Eignung fiir Bebauung zugeordnet (Bereich mit
verhiltnismaBig geringen zu erwartenden Eingriffsfolgen) Es besteht also im LP das
Konzept eines kiinftigen Ortsrandes an der dstlich Grenze der "Entwicklungsfliche", an
die dann eine Vorschlagsfliche "extensive landwirtschaftliche Nutzung" anschliefit.

Bei der Planung des B - Planes Nr. 15 handelt es sich also nicht um eine im Osten der
Gemeinde Schacht - Audorf abschliefende Bebauung, sondern die Gemeinde bildet den
Ortsrand durch eine spétere in Aussicht genommene Uberplanung der nérdlich
angrenzenden Flachen bis zur L 47 endgiiltig.

Eine Vertiefung der Darstellungen im Landschaftsplan ist erforderlich. Deshalb ist ein
Griinordnungsplan aufzustellen.

Von einem derartigen Erfordernis ist in der Regel auszugehen, wenn eine Freifldche von
mehr als 2 ha tiberplant wird. Dieses ist bei der Planung zum B-Plan Nr. 15 der Fall.
Deshalb hat die Gemeinde Schacht-Audorf das Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH
aus Bckernforde beauftragt, einen Griinordnungsplan herzustellen.

Der Griinordnungsplan behandelt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

nach § 1a BauGB und § 8a BNatSchG gemi8 Runderla des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998

-1V 63 - 510.335/x33-5120 -.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat sich dafiir entschieden, Inhalte, die nach
§ 9 BauGB regelbar sind, aus dem Griinordnungsplan in den B-Plan Nr. 15
zu libernehmen und verbindlich festzusetzen.

Es wurde zur Einsparung von Aufwendungen fiir die Planung darauf verzichtet, die
von der Gemeinde zur Verfligung gestellte reine Ausgleichsflache mit der
Flurstiicksbezeichnung 18/3 der Flur 3 Gemarkung Schacht-Audorf in den B-Plan als
Planzeichnung aufzunehmen.

Eine textliche Festsetzung im Teil B, unter den planungsrechtlichen Fest-

setzungen Nr. 5.9, regelt die Ubernahme der fachlich empfohlenen

Mafinahmen aus dem Griinordnungsplan in den B-Plan Nr. 15.

Abstimmung der Planung mit benachbarten Gemeinden
Der B-Plan Nr. 15 wird mit den Nachbargemeinden im Rahmen der frith-
zeitigen Einholung der Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange abge-

stimmt.
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Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Technologie und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vom 19.04.2000

wiéhrend der frithzeitigen Beteiligung der T6B zur 9. Anderung des F-Plans

der Gemeinde Schacht-Audorf mufite der B-Plan Nr. 15 hinsichtlich der ge-

planten Zufahrt geéndert werden. Es bestanden Bedenken hinsichtlich einer weiteren
Zufahrt an der L 47 und des geringen Abstandes zu den bereits erlaubten

Zufahrten an der L 47.

In einem Gespréch am 09.05.00 im Innenministerium unter Teilnahme von Ver-
tretern des Ministeriums fiir Wirtschaft, Technologie und Verkehr des Landes
Schleswig-Holstein, dem Biirgermeister der Gemeinde Schacht-Audorf sowie
dem biiroleitenden Beamten der Gemeinde und einer Vertretung aus dem Archi-
tekten- und Stadtplanerbiiro Hansen aus Rendsburg wurden unter dem Aspekt,
daf} aus stidtebaulichen Griinden eine ErschlieBung iiber den Bauverein nicht
wiinschenswert ist, liber eine weitere mogliche Zufahrt von der L 47 beraten.

Das Gesprich fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Erlaubnis einer Zufahrt, hier die Einmiindung einer PlanstraBe, wurde mit

der Auflage erteilt, dafl die Zufahrt so gelegt wird, daB bei einer spiteren
Uberplanung des gegentiberliegenden Kleingartengebietes eine Kreuzung

gebildet werden kann.

Dadurch riickt die geplante Zufahrt auch in eine gréBere Entfernung zu den bereits
erlaubten Zufahrten an der L 47 (Einmiindung vom Bauverein und Zufahrt des
Blockheizwerkes der Schleswag).

Ubergeordnete Planung
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in einem
Raum der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in lindlichen Riumen vorge-
sehen ist.

Die Stadt- und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden
und zur Starkung der ldndlichen Rdume beitragen. Mit der Ausweisung solcher
Stadt- und Umlandbereiche wird anerkannt, daf sich die Bautitigkeit nicht im
zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann.

In diesen Raumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.
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Planungen und Mafnahmen in den Zentren und den Umlandgemeinden sollen auf-
einander abgestimmt werden.
Die Abstimmung ist jedoch nicht als planerische Abhingigkeit der Umlandge-
meinden vom zentralen Ort oder umgekehrt zu verstehen.

Die Gemeinde Schacht-Audorf stellt allein mit der Einstufung als Stadt- und Umland-
bereich im ldndlichen Raum keinen Siedlungs- und Gewerbeschwerpunkt dar.

Bei entsprechender Eignung und interkommunaler Abstimmung mit dem zentralen
Ort Rendsburg und den Gemeinden im Wirtschaftsraum Rendsburg kann eine
planerische Funktion tibernommen werden, die dann in den Regionalplan eingetragen
wird.

Fir die Gemeinde Schacht-Audorf ist keine planerische Funktion in den Regional-
plan Entwurf 1998 eingetragen. Sie ist somit an den, duch den Landesraumordnungs-
plan fiir solche Rdume gesetzten Entwicklungsrahmen von maximal 20 % des
Wohnungsbestandes ab 31.12.94 bis zum Jahr 2010, gebunden. Sie kann eine
planerische Vorsorge fiir den Wohnungsbau bis zu maximal 20 % des
Wohnungsbestandes vom 31.12.94 treffen.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat die Planung bereits gemiB § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz der Landesplanungsbehérde angezeigt.

Die Stellungnahme der Landesplanungsbehérde ist bereits eingegangen.
In der Stellungnahme vom 18.10.99 wird bestitigt, dafl die Planung des
B-Planes Nr. 15 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegensteht.

Regionalplan fiir den Planungsraum III

Der aufgrund des Landesplanungsgesetzes 1975 aufgestellte Regionalplan fiir den
Planungsraum III weist fiir die Gemeinde folgende Funktionen aus:

1. Hauptfunktion: Industriefunktion

2. 1. Nebenfunktion: Planerische Wohnfunktion
(planméBige Erh6hung des Aus-
pendleriiberschusses entspricht
der landsplanerischen Zielsetzung)

textliche Ergénzung: Ziff. 18 (1) LROPI; amtsfreie Gemeinde,
Standort fiir Grund- und Hauptschule,
Realschulzug; Erweiterung der Orts-
entwasserungsanlage vordringlich;
eigene Wasserversorgung; Mitort des
Schwerpunktes Rendsburg; Werft.

Diejenigen Gemeinden, die besondere Voraussetzungen (z.B. Verkehrsanbindung,

moglichst giinstige Zuordnung zu Arbeitsplitzen, Einrichtungen zur Ver- und Ent-

sorgung etc.) fir die Entwicklung zu einer Auspendlergemeinde besitzen und in

denen der Auspendleriiberschufl planm#Big erhdht werden soll, haben eine pla-
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nerische Wohnfunktion erhalten. In diesen Gemeinden ist ein iiber den 6rtlichen
Bedarf hinausgehender Wohnungsbau beabsichtigt.

Der Regionalplan wurde fortgeschrieben auf Grundlage der §§ 3, 6 und 7 des
Gesetzes tiber die Landesplanung in der Fassung vom 10. Februar 1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 232).

Er schreibt den Regionalplan fiir den Planungsraum III vom 20. November 1975
(Amtsbl. Schl.-H. S. 1175), geéindert durch die Teilfortschreibung 1986
"Verbandsplan Kieler Umland 1983 - 1995", Bekanntmachung des Minister-
prasidenten - Landesplanungsbehérde - vom 24. Juni 1986 (Amtsbl. Schl.-H. 1986

S. 343), sowie zuletzt gedndert durch die Teilfortschreibung 1998 "Festlegung

von Eignungsrdumen fiir die Windenergienutzung im Planungsraum III einschl.
Ostsee bis zur Hoheitsgrenze". Diese wird nach der Feststellung der Gesamt-
fortschreibung durch die Ministerprésidentin in den Regionalplan III als abge-
stimmtes Ergebnis bei der Verdffentlichung im Amtsblatt nachrichtlich iibernommen.

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2013 ausgerichtet.
Der Entwurf - Gesamtfortschreibung 1998 (Stand 29.10.98) - zur Anhoérung und

Beteiligung nach § 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz sagt folgendes iiber die Gemeinde
Schacht-Audorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 4145

am 31.12.96 4264

Wohneinheiten:

am 31.12.94 1784

am 31.12.96 1827

Raumkategorie

nach LROPL SUB

Textliche Ergénzungen

und Hinweise: amtsfreie Gemeinde;
Grund-, Haupt- und Realschule;
Werft

Die Gemeinde geh6rt zu dem Stadt- und Umlandbereich in lindlichen Riumen des
zentralen Ortes Rendsburg.
Fiir Schacht-Audorf ist bisher keine planerische Funktion eingetragen.

Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Plangeltungsbereich umfafit die Flurstiicke 88/5, 1/32, 1/40, 1/41, 2/15, 1/38, 3,
83, 4, 73/12 tlw. (Bauverein) und 361 tlw. (L 47) der Flur 3, Gemarkung
Schacht-Audorf.
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Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
im Norden:
von der LandesstraBe 47 und dem Flurstiick 1/ 12, dafl vom "Bauverein" erschlossen

1st.

im Osten:
von den landwirtschaftlich genutzten Flichen der Flurstiicke 8/1 und 6

im Siiden:

von der Strafie "Am Brook", die zum Freibad am Dérpsee fithrt mit der Flurstiicks-
bezeichnung 77/5 und dem Flurstiick 1/39.

im Westen:

von der Wohnbebauung in der GemeindestraBe "Bauverein" mit den Flurstiicks-
nummern 2/11, 2/5,2/4, 2/3, 2/2, 2/1, 2/16, 1/39, 1/12, 1/11, 1/30, 1/17, 1/28,
1/26, 1/24, 1/22, 1/15, 1/20 und der GemeindestraBe "Bauverein"selbst mit der
Flurstiicksbezeichnung 73/12.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 3, Gemarkung Schacht-Audorf,
Grolie des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich umfaft eine Gesamtgrdfe von ca. 8,02 ha.

Davon werden

1. ca. 6,10 haals Allgemeine Wohngebiete

2.ca. 1,14 ha als Verkehrsflachen

3.ca. 0,27 ha als Offentliche Griinflichen

4. ca. 0,47 ha als private Griinflichen

5. ca. 0,04 ha als Versorgungsflachen
Zweckbestimmung: Heizwerk

festgesetzt.

Das Grundstiick Nr.78 soll fiir Gemeinbedarfszwecke, z.B. Alten- und Pflegeheim,
Kindergarten etc. freigehalten werden.

Lage im Raum

Schacht-Audorf liegt direkt am Nord-Ostsee-Kanal, gegeniiber der Stadt Rendsburg.
Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt groBen EinfluB auf die Gemeinde in ver-
kehrstechnischen und wirtschaftlichen Bereichen wie auch auf die F reizeit und
Erholung.
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Sie gehort zu den 21 Anrainergemeinden des Nord-Ostsee-Kanals, die durch eine
landliche Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE) gemeinsam Mdglichkeiten
suchen, den Tourismus in Schleswig-Holstein noch attraktiver zu machen.

Schacht-Audorf liegt im Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten Anbindungen
an das tiberdrtliche Straflennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und
Richtung B 77, die Itzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten
von Schacht-Audorf zu erreichen.

Die LandesstralBe L 47 (Kieler StraBe) verlduft quer durch Schacht-Audorf und
fihrt Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel.
Rendsburg erreicht man iiber die Kieler StraBe mit der Autofahre an der An-
legestelle "Nobis Krug".

Die geplanten Wohnbauflachen und die bendtigten Ausgleichsflichen liegen an

der Kieler Strae am Ortsausgang Richtung Kiel. Die geplanten Wohnbauflichen
schlieflen an die Wohnbebauung in der Gemeindestrae "Bauverein" . Das Gebiet ist
gut verkehrlich angebunden. Die Einkaufsméglichkeiten innerhalb der Gemeinde
Schacht-Audorf sind in 5 - 10 Minuten zu FuB} oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Das Ortsbild wird hier von landwirtschaftlich genutzten Flichen, die durch ein
fur Schleswig-Holstein typisches Knicksystem eingefaBt sind, geprigt. Die
Knickanlagen schiitzen die Felder vor Winderosionen.

Infrastrukturelle Einrichtungen

Die Gemeinde Schacht-Audorf verfiigt iiber ein vielseitiges Angebot an Ein-
richtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs.

Dazu gehoren:

- die Freiwillige Feuerwehr

- die Realschule mit Grund- und Hauptschulteil im Schulverband mit den
Gemeinden Schiilldorf, Rade/R., Haimoor, Ostenfeld und Bovenau

- ein Alten- und Pflegeheim des DRK

- St.-Johannes-Kirche mit Kindergarten

- Friedhof mit Kapelle

- Wasserwerk

- Regenriickhaltebecken "Am Brook"

- Klédranlage und Bauhof

- Sportflache

- Sporthalle

- Tennisplatze
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- Badestelle am Dérpsee mit Liegewiese

- ca. 21 weitere Vereine als Freizeitangebot
- Post

- 30 Handwerksbetriebe

- 56 Dienstleistungsunternehmen

- 29 Einzelhindler

- 10 Banken und Versicherungen

weiterhin baut die Gemeinde fiir die Jugend von Schacht-Audorf ein Haus der Jugend
mit einer Skateranlage zu bauen.

Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schacht-Audorf leben mit Stand vom 06.07.99 4.247 Biirger. Im
Neubaugebiet "Alte Gértnerei" an der Kieler Strale werden ca. 100 zusitzliche
Wohneinheiten geplant. Die Baugrundstiicke aus diesem Gebiet sind fast alle
verkauft.

Die Gemeinde plant weitere ca. 113 Wohneinheiten durch den B-Plan Nr. 15.

Die geplante Wohndichte entspricht mit 15 WE/ha den anzustrebenden
Durchschnittswerten fiir Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktionen/Gemeinden
im landlichen Rdumen von 15 WE/ha // 40 E/ha

Der allgemeine Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schacht-Audorf betragt
gemdl der Landesraumordnungsplanung und der Regionalplanung, Entwurf-
Gesamtfortschreibung 1998, 20 % vom Wohnungsbestand 1994.

Nach Auskunft des statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994 ins-
gesamt 1784 Wohnungen in der Gemeinde Schacht-Audorf,

Daraus ergibt sich folgender allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20 % vom Wohnungsbestand 94 = 356

./. Baufertigstellung von 95-98 = 93

./. verbindlich geplante Wohneinheiten
imB-PlanNr. 14 = ca. 100

verbleibender Spielraum  ca. 163

Die Siedlungsentwicklung bleibt auch durch eine weitere Uberplanung von

Wohnbaufldchen fiir 113 WE im vorgegebenen Entwicklungsrahmen der
Landesplanung.

Die Gemeinde méchte diese neuen Fléchen hauptsichlich fiir die Eigen-
entwicklung verwenden.

-9.



10.

-9-
Es werden insgesamt 81 Grundstiicke gebildet.

. 50 Grundstiicke fiir Einzelhduser mit 1 Wohneinheit (1-geschossig)

3 Grundstiicke fiir Doppelh&user mit je max. 2 Wohneinheiten (2-geschossig)

. 24 Grundstiicke flir Einzel- oder Doppelhéuser mit je max.2 Wohneinheiten
(1-geschossig)

4. 2 Grundstiicke fiir Reihen- oder Doppelhduser mit je 1 Wohneinheit pro Haus

(2-geschossig)

5. 1 Grundstiick fiir ein Heizwerk

6. 1 Grundstiick fiir in Aussicht genommene Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke

LI PO

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

- zur Sicherung einer stidtebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde
Schacht-Audorf im Sinne des BauGB und der BauNVO

- zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland fiir unterschiedliche Gebéude- und
Eigentumsformen hauptsichlich im 6rtlichen Bereich

- zur Berticksichtigung von umweltschiitzenden Belangen
- Schaffung von méglichen Verkniipfungen einzelner Kleinbiotope
- Verkniipfung mit vorhandenem Fuf3- und Radwegenetz

- Verkehrsberuhigung durch Fahrbahnquerschnitte, die nur einen Begegnungsverkehr
bei verminderter Geschwindigkeit zulassen

- Sicherung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr
- Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit

- Freirdume auflerhalb des privaten Eigentums zum Spielen sowie zum Erholen schaffen.

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Gebietscharakter, der an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 angrenzende
Bebauung entspricht einem Reinen Wohngebiet.

Die Gemeinde plant ein Gebiet, in dem vorwiegend gewohnt werden soll.
In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und den geplanten Vorstellungen der

Gemeinde entsprechend werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.
-10-
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Um eine planerische Grofe der geplanten Wohndichte zu erhalten und dement-
sprechend das Wohnumfeld und die Fliche fiir den ruhenden Verkehr darauf
abzustimmen, ist die zuldssige Anzahl der Wohnungen beschrinkt.

2. MaB der baulichen Nutzune (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

Die zuldssige GRZ wurde unter Beriicksichtigung des Aspektes, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen, nach § 1a BauGB und dem Gebot gemaf} Landesnaturschutz-
gesetz, die Versiegelung der Bodenfliche zu minimieren, ermittelt.

Im B-Plan Nr. 15 ist ein Teil fiir eine stark verdichtete Bebauung mit Reihen-, Ketten-,
Doppel- oder Einzelhdusern vorgesehen, und zwar in den Gebieten WA 1 und WA 3.
Das Gebiet WA 1 ist teilweise fiir ein Projekt der organisierten Gruppenselbsthilfe vor-
gesehen, welches durch das Ministerium fiir Frauen, Jugend, Wohnungs- und
Stédtebau des Landes Schleswig-Holstein gefordert wird.

Hier wurde aus besonders stidtebaulichen Griinden (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 + 2 BauNVQ)
auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "2 + 3" die Obergrenze der
Grundfléchenzahl fiir Allgemeine Wohngebiete iiberschritten.

Selbsthilfeprojekte benétigen aus wirtschaftlichen Interessen eine hohe Ausnutzung
der Bodenfléche.

In den Wohngebieten, wo Hausgruppen und nur Doppelhéuser zuléssig sind, ist die
Geschossigkeit auf max. 2 festgesetzt, da Reihenhiuser in verdichteter Bauweise die
Zweigeschossigkeit zur Wirtschaftlichkeit bendtigen.

In den Gebieten, wo nur Einzelhiuser oder nur Einzel- und Doppelhéuser fest-
gesetzt sind, wird eine eingeschossige Bauweise fiir ausreichend angesehen,
da hier die Grundstiicke entsprechend gréBer sind.

Zur Vermeidung von maBstabssprengenden Gebauden ist die Firsthohe beschrinkt.
Die Sockelhéhen wurden vorgegeben, um die Bildung von Untergeschossen, die
bis zu 1,40 m Héhe iiber der festgelegten Bezugshdhe herausragen diirfen, zu
unterbinden.

Zur Sicherung der "Spritzwasserzone" wurde eine MindesthGhe vorgegeben.

Um zu verhindern, dafl Gebiude mit Pultdéchern ihre Firstwand mit einer zulés-
sigen Firsth6he bis zu 11,50 m mit einem zuldssigen Grenzabstand von 3,00 m an
das Nachbargrundstiick bauen, wurde die zuldssige Hohe von Firstwinden der
Pultdécher bis zu einem Absand von 7,00 m ab der Grundstiicksgrenze, auf

6,00 m beschrinkt.

3. Bauweise., Baulinien, Baugrenzen. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 ABs. 1 Nr. 2 BauGR)

Schacht-Audorf weist entsprechend der Nachfrage hauptsdchlich Einzelh&user auf
Grundstiicken mit einer GréBe zwischen 600 - 800 m? aus.
-11 -
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Um aber einer evtl. breit geficherten Nachfrage entgegenkommen zu kénnen,
werden zusétzlich Grundstiicke nur fiir Doppelhéuser und fiir Hausgruppen
oder Doppelh&user ausgewiesen.

Die festgelegten Nutzungsinderungsgrenzen gliedern die einzelnen Wohngebiete
in Bereiche mit teilweise unterschiedlichen Festsetzungen im Maf} der bau-
lichen Nutzung. Dadurch wird ein verfeinerter Ubergang zu angrenzenden
Bereichen geschaffen.

Die Baugrenzen wurden unter Beriicksichtigung von Verschattungen, des Brand-
schutzes und des Schutzes der Knickanlagen festgelegt.

Die Gebdudestellung innerhalb des Planungsgebietes soll flexibel sein. Deshalb
wurde auf die Festsetzung von einzelnen Baufenstern verzichtet.

Eine Ausnahme hinsichtlich der flexiblen Gebéaudestellung und der Festsetzung

von Baufenstern bilden die in Aussicht genommenen Grundstiicke Nrn. 28-34.

Hier will die Gemeinde die Bildung eines stidtebaulichen Raumes durch Fest-

setzung von Baulinie und Firstrichtung erreichen.

Durch die Festsetzung einer Baulinie und der Firstrichtung soll erreicht werden,

daf} die Gebaude sich um den zentral liegenden Platz, der gleichzeitig als Wende-
hammer fiir Miillfahrzeuge dient, ordnen und einen gemeinschaftlichen Platz durch die
festgesetzte Stellung der Gebiude bilden.

4. Hochtzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung einer nicht kalkulierbaren Wohndichte und zur stidtebaulichen
Ordnung ist die Anzahl der zuldssigen Wohnungen beschrinkt.
Eine Uberforderung des Wohnumfeldes soll vermieden werden.

. Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)

In Strafleneinmiindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform Anliegerstraf3e/Haupt-
sammelstrafle sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den Ver-
kehrsteilnehmern ein sicheres Einmiinden in die tibergeordneten Straflen gewidhr-
leisten.

Zur Ermittlung wurde die RAS und die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet.

Die Flachen in Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten. Bewuchs darf
eine Hohe von 70 cm nicht iiberschreiten.

-12 -
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6. Planungen. Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Um den heimischen Tieren, hauptséchlich Kleintieren wie z.B. Vgel, Igel, Kanin-
chen und Kleinstiebewesen auch innerhalb von Wohngebieten einen Lebensraum
zu bewahren, die Wohngebiete klimatisch durch Pflanzung von heimischen Laub-
béumen zu verbessern und einen harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft
herzustellen, wurde ein Pflanzgebot von Baumen und Striuchern mit standortge-
rechten heimischen Geholzen festgesetzt. Zur Sicherheit der anwohnenden Kinder
sind nur ungiftige Striucher zu verwenden.

Damit das Anwachsen der zu pflanzenden Biume und Strincher gewihrleistet ist,
wurde das vom Griinordnungsplaner gewihlte Pflanzgut als Mafnahme festgesetzt.
Ebenso wurde als Mafinahme zum Schutz und zur Pflege von der Natur festgesetzt,
daf3 die 6ffentlichen Pflanzflachen extensiv zu pflegen sind und die StraBenbiume
durch Schutzvorrichtungen gegen Beschidigung zu sichern sind.

Die naturnah angelegten 6ffentlichen Griinflichen mit Weg und Spielplatz im Planungs-
gebiet bieten nicht nur Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt, sondern erwei-
tern den Freiraum der hier lebenden Menschen. Innerhalb 6ffentlicher Griinflichen
befindet sich eine wechselfeuchte Zone, die als Flachwasserzone in den Planzeich-
nungen dargestellt ist. Sie stellt aufgrund der minimalen Tiefe keine Gefahr fiir die

hier spielenden Kinder dar, sondern bereichert den Spielplatz um ein Kleinbiotop

zur Beobachtung.

Im Zuge des Minimierungsgebotes nach Landesnaturschutzgesetz wurden MaBnahmen
im B-Plan Nr. 15 festgesetzt, die den Versieglungsgrad senken. Hierzu gehért
die textliche Festsetzung unter A. Nr. 5.3.

Die vorhandenen Knicks und Gehdlzstrukturen wurden soweit wie méglich erhalten.
Parallel zu den vorhandenen und geplanten Knicks wird ein 1,00 m breiter Saum-
streifen festgesetzt, der von jeglicher Nutzung und Bepflanzung freizuhalten und
der Eigenentwicklung zu {iberlassen ist, um den Kuicks und ihrer Saumvegetation
bessere Entwicklungsméglichkeiten zu geben.

Die geplanten Neuanlagen von Knicks werden entsprechend des vorhanden Knick-
systems aufgesetzt. Die Bepflanzung wird entsprechend der umliegenden Vegetation
mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen mit dem vorgegebenen Pflanz-
abstand durchgefiihrt. Einige Uberhalter sind als Uberhalter zu erhalten, da sie be-
reits eine schiitzenswerte Grofe erreicht haben.

Die Knickanlagen mit Saumstreifen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 15 werden den privaten Grundstiicken zugeordnet.
Eine Ausnahme bildet der siidlich gelegene Knick, der an die Gemeindestrafie
Am Brook angrenzt. Diese Knickanlage soll in Gemeindehand bleiben. Der dem Knick
zum Schutz zugeordnete Saumstreifen wird private Griinfliche.
-13-
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Zum Schutze der Knickanlagen und der Saumstreifen sollen wihrend der gesamten
Bauphase Schutzziune errichtet werden und die Knickanlagen von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freihalten.

Um die Mafinahmen fiir den notwendigen Ausgleich in den Bebauungsplan zu iiber-
nehmen, wurde festgesetzt, dal die MaBnahme entsprechend den Empfehlungen
und Darstellungen des Griinordnungsplaners durchzufiihren sind.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Das Einfiigungserfordernis im B-Plan beziiglich der Fassaden, Fenster und Dacher
(Form, Neigung, Aufbauten, Einschnitte, Material und Farbe) ist ausschlieBlich
durch die Ubernahmen von 6rtlichen Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)
nach § 9 Abs. 4 BauGB mdglich.

Im Planungsgebiet soll eine gelockerte, abwechslungsreiche, doch in den Grund-
ziigen der Bauleitplanung geordnete Baustruktur entstehen. Um eine iibergeordnete
Homogenitét und eine grundlegende Ruhe in den Wohnbaugebieten zu erlangen,
hélt die Gemeinde es fiir notwendig, Dachformen und Dachneigung der geplanten
Baukoérper in dieser stidtebaulichen Lage der umgebenden Bebauung anzupassen.
Deshalb wird eine Dachneigung zwischen 25° und 48° festgesetzt. Untergeordnete
Bauteile wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen und Wintergirten sind hiervon
ausgenommen. Eine Ausnahme bilden die in Aussicht genommenen Grundstiicke
2 -4 und 24 - 25. Hier ist aufgrund der moglichen Zweigeschossigkeit und der
max. festgesetzten Gebdudehdhe eine Dachneigung zwischen 15° und 48° fest-
gesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sollen in der Gestaltung

den Hauptkdrpern angepaBt werden.

Die Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen diirfen durch Flachdicher und
Holzbauweise von der Gestaltung der Hauptkdrper abweichen.

Jedes Doppelhaus soll einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und der Dach-
neigung gestaltet werden, um den vorherrschenden Einzelhauscharakter im Wohn-
gebiet zu erhalten.

Der Bebauungsplan soll das Nutzungskonzept und die formale Gestaltungsméog-
lichkeit der Architekten nicht einengen.

Die gestalterische Freiheit der Bauherrn soll nicht zu sehr beschrinkt werden. Des-
halb sind fiir Fassaden und Dachdeckung nur extreme Farben ausgeschlossen,

die zu wesentlichen Stérungen des dérflichen Ortsbildes fithren wiirden.

In der Gemeindestralle "Bauverein" wird durch die Planung des B-Plans Nr. 15
eine Bauliicke geschlossen. Damit sich die neue Bebauung der vorhandenen
Bebauung anpafit, sind begriinte Dicher sowie reine Holzbauweise nicht zuldssig.

Zu grofle Dachaufbauten passen nicht in die MaBstiblichkeit der vorhandenen um-
liegenden Bebauung. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, extreme Dachaufbauten
durch textliche Einschrinkungen zu verhindern.

-14 -
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Im Zuge der Okologisierung des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden
beméchtigt, auch fiir den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum Gegenstand
ortlicher Bauvorschriften zu machen.

Die Gemeinde mdchte den Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt im
Wohngebiet erweitern und verbessern. Deshalb ist die Verwendung von standortgerechten
heimischen Baumen, Gehdlzen und Hecken festgesetzt.

Damit das Wohngebiet tatsachlich mit Griin durchflutet wird, sind grofkronige

Arten festgesetzt, die wahlweise zu verwenden sind. Weiterhin sind standortgerechte
heimische Hecken entlang der 6ffentlichen Wege festgesetzt. Im Vordergartenbereich
wurden nur Einfriedigungen aus freiwachsenden Gehglzen mit deutlich iiberwiegendem
Laubgehdlzanteil aus standortgerechten heimischen Gehdlzen oder aus bepflanzten
Trockenmauern oder Erdwillen zugelassen.

Die 6ffentlichen Griinflachen, in denen ein Spielplatz angelegt ist, soll im grofien
und ganzen als Naturerlebnisraum fiir Kinder dienen. Das Anpflanzen von Kastanien
bereichert das Wohngebiet zusitzlich durch die Vegetationsperioden und durch

die Moglichkeit zur Ablesbarkeit der 4 Jahreszeiten.

Natur und Umwelt
Nach § 15 b LNatSchG sind Knicks zu schiitzen.

Deshalb sind die bestehenden Knicks im B-Plan als zu erhalten festgesetzt.

Ein Knick auf dem Flurstiick 2/15 muf verschoben werden. Es wird fiir die Her-
stellung des von West nach Ost verlaufenden geplanten Knicks, der zur Untergliederung
der Baugebiete und gleichzeitig als Windschutz dient, verwendet.

Die Liicken in der vorhandenen Knickanlage Am Brook werden erginzt.

Um gemil § 8 LNatSchG die Beeintrachtigung der Natur und Landschaft so gering
wie moglich zu halten und um Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen, war ein
fachlicher Beitrag in Form eines Griinordnungsplanes notwendig. Hierfiir wurde das
Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH aus Eckernforde beauftragt. Der
Griinordnungsplan gibt ausfiihrlich Auskunft iiber Begriinung, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, Minimierungsmafinahmen, Ausgleichsbilanz und Ratschlige zum
Bepflanzen und Pflegen der nach

§ 9 Abs. I Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

festgesetzten Flachen.

Der Ausgleichsbedarf betrigt gemaB der Bilanz des Biiros fiir Landschafts-
entwicklung aus Eckernforde fiir;

-15-
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1. Kompensationsbedarf
Bodenversiegelung

Fiir die Versiegelung
(Ausgleichsverhiltnis 1:0,5)
von max. 30.896 m? durch
Gebadudeflachen und
Nebenanlagen, von 8.516 m?
fiir Verkehrsflachen sowie
fir die Teilversiegelung
(Ausgleichsverhéltnis 1:0,3)
von 1.292 m? durch Wege,
Park- und Stellflachen

2. Kompensationsbedarf fiir
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Baumpflanzungen

naturnahe Gestaltung
offentlicher Griinanlagen

3. Kompensationsbedarf fiir
Beeintrichtigung von
Pflanzen und Tieren

Ausgieich der Entfernung von 32 m Knick
(Ausgleichsverhdltnis 1 : 2)

Ausgleich der Verschiebung von 85 m Knick
(Ausgleichsverhéltnis 1 : 1,5)

Ausgleich der Entfernung

175 m* Ruderalvegetation/

Gebiisch (Flache mit all-

geémeiner Bedeutung,

(Kompensationsaufschlag 1:1)
v -16-
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Ausgleichsfliche fiir Bodenversiegelung

20.094 m?

Ausgleichsbedarf fiir Knickentfernung

106.5 m Knickneuanlage

Bedarf an Ausgleichsfliche fiir
Entfernung Ruderalvegetation

175 m?

Dafiir ist folgender Ausgleich notwendig:

Fliche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Ausgangssituation: Ackerbrache;

Anrechnungsfaktor 1 : 0,75 ca. 20.625 m?
ca. 27.000 m?x 0,75
Knickneuanlagen
Bebauungsgebiet: 37 m
Ausgleichsflache: ca. 280 m 317 m
Eingriff Ausgleichsmafinahme Bilanz
Schutzgut Wasser
- (Teil-)Versiegelung einer - Verwendung von wasser- und
bisher versickerungsfahigen Iuftdurchldssigen Beldgen fiir
Grundfliche von Zufahrten
40.704 m? - Behandlung bzw. Speicherung ausgeglichen
des iiberschiissigen Wassers
gemaf Runderlaf}
Schutzgut Boden
- Versiegelung von 39.412 m? - Sukzessionsfliche

landwirtschaftlicher Nutz-
fliche; Ausgleichsfliche
bei Faktor 0,5 = 19.706 m?

- Teilversiegelung von 1.292 m?
landwirtschaftlicher Nutz-
flache
Ausgleichsfliche bei Faktor
0,3=388 m*

mit Initialpflanzungen auf dem
Flurstiick 18/3 der Flur 3 Ge-
markung Schacht-Audorf

- Anrechenbare Ausgleichsflache =

20.625 m?
Die unter den anderen Schutz-
giitern genannten Mafinahmen

haben auch positive Auswirkungen

auf den Boden

-17 -

ausgeglichen



-17 -

Eingriff Ausgleichsmafinahme Bilanz

Schutzgut Arten- und

Lebensgemeinschaften

- Beseitigung von 32 m Knick
Ausgleichsfaktor 2 = 64 m - Ausgleichsbedarf fiir Neuanlage ausgeglichen
neuer Knick Knick: 106,5m

- Verschiebung von 85 m Knick - Anlage von 85 m verschobener Knick
Ausgleichsfaktor 0,5 = Anlage
verschobener Knick; Neuanlage

42,5 m Knick - Neuanlage von 317 m Knick

- Beseitigung von 175 m® Geblisch - Die unter den anderen Schutz-
(Neuanlage von 58 m Knick, giitern genannten Mafinahmen
entspr. 174 m? Grundfliche) haben auch positive Auswirkungen
Gesamtbedarf: 164,5 m Knick auf Arten und Lebensgemeinschaften

Schutzgut Landschaftsbild

- Verédnderung des Land- - Durchgriinung des Wohngebietes
schafisbildes durch Uber- durch Pflanzung von Biumen ent-
bauung einer am Ortsrand lang der ErschlieBungsstrafien
gelegenen ilandwirtschaft-
lichen Nutzflache - Entwicklung von 1 m breiten - ausgeglichen
Saumstreifen zwischen Knicks
- Vereinzelte Knickdurch- und Hausgérten
briiche

- Anlage von naturnah gestalieten
Griinflachen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist damit insgesamt ausgeglichen.

Das Wohnumfeld wird durch die geplanten Griinziige wesentlich aufgebessert und der
offentliche Freiraum positiv erweitert und belebt. Der innerhalb dieser Griin-

flachen liegende Kinderspielplatz ist von den Verkehrsflichen abgelegen und
befindet sich an dem geplanten Weg zur Verkniipfung der Wohnquartiere an den
Planstraflen b + ¢ zur guten fuBlldufigen Erreichbarkeit fiir Kinder.

Auf giftige Arten bei den Geh6lzpflanzungen, die den Spielplatz einfassen, wird
verzichtet. Das gesamte Klima wird durch die Verwendung von standortgerechten
heimischen Geholzen und Baumen verbessert und erhilt auch einen Lebensraum
fiir Flora, Fauna und Vogelwelt im Wohngebiet.

Die Wohnstrafie werden durch dynamisch gesetzte Baumreihen mit Griin durch-
flutet und leisten fiir die Vogelwelt und zur Gestaltung der StraBenrdume einen
wesentlichen Beitrag.
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Weiterhin wurde im Planungsgebiet darauf geachtet, daB zur guten fu- und rad-
laufigen Erreichbarkeit Wege mit dem vorhandenen FuB- und Radwegenetz
verkniipft werden.

Der in die Planung einbezogene auskragende Teilbereich der im Landschafts-
plan als mégliche Wohnbauflachen dargestellt ist, fithrt zur Uberschreitung

des ansonsten geradlinig verlaufenden Ortsrandes. Er wird im Norden, Osten
und Siiden durch Knicks begrenzt. Das Flurstiick &ffnet sich im Westen zu

den geplanten Wohnbauflachen, die im Landschaftsplan als Erweiterungs-
flichen fiir den Wohnungsbau dargestellt sind und stellt einen natiirlichen
Verbund her. Das Landschaftsbild wird aufgrund des Erhaltes des natiirlich
vorhandenen Knicksystems nach Einschitzung des in der verbindlichen Bauleit-
planung beauftragten Biiros fir Landschaftsentwicklung aus Eckernforde fiir die
Herstellung eines Griinordnungsplanes nicht schwerwiegend geéndert.

Nach Auskunft des StraBenbauamtes Rendsburg betrigt die Verkehrsbelastung
nach DTV-F2/24/+ auf der L 47 innerhalb von Schacht-Audorf 2642 Kfz.
Die Angabe wurde der Verkehrsmengenkarte mit dem Stand 1995 entnommen.

Nach Aussage der Genehmigungsbehorde (Innenministerium) in einem Gespriich
am 09.05.2000 im Innenministerium wird ein Immissionsschutz ungefihr im
Normalfall ab 5000 Kfz notwendig.

Die Uberpriifung der Immissionen durch ein Schallgutachten vorzunehmen, wird

in diesem Fall vom Innenministerium aufgrund von Erfahrungswerten nicht als notwendig

angesehen.

Die Gemeinde plant weiterhin zur Minderung des Straenverkehrslarms, das
Ortsschild zu versetzen, so dafl die Hochstgeschwindigkeit auf der L 47 im
angrenzenden Bereich der geplanten Wohnbebauung 50 km/h betrigt.

Erschlieffung

Das Planungsgebiet wird von der L 47 und der GemeindestraBe "Bauverein"
durch Strafen erschlossen, die im Querschnitt als Sammelstraf3e geplant sind,
da sie als AnschluBistiitzen fiir spater in Aussicht genommene anschliefende
Wohngebiete dimensioniert sind. Die Querschnitte sind unter den Nummern
aund d zu finden.

Uber diese SammelstraBe werden dffentliche Anliegerstrafien und private
Wohnwege erschlossen.

Um verkehrsberuhigte Straflen zu erhalten, sind minimale Querschnitte vorge-
sehen, die zur Reduzierung der Geschwindigkeit von Kraftfahrzeugen fithren.

Die geplanten Anliegerstrafien und Wohnwege sind als Mischfliche geplant.
Sie gliedern das gesamte Planungsgebiet in kleine Wohnquartiere.
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Die Planstraen "b", "c", "e" und "f" sind 6ffentliche AnliegerstraBen mit
am Ende liegendem Wendehammer fiir Miillfahrzeuge gemif den Empfeh-
lungen der Rundverfiigung Nr. 15/00 vom Kreis Rendsburg-Eckernforde.

Die Planstraflen "g", "h", "i", "j", "k", "1" "m", "n" und "o" sind private Wohnwege
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, der Gemeinde

und der Versorgungstréger. Bei diesen Wohnwegen ist nur ein Wendehammer

fur PKW's vorgesehen, da das letzte durch diesen Wohnweg erschlossene
Grundstiick héchstens 50 m von der 6ffentlichen Strafle entfernt ist.

Diese Entfernung liegt im Zumutbarkeitsbereich fiir Anlieger von PrivatstrafBen,
die den Miillbehilter, die Wertstoffsicke und die Biotonnen an die fiir das Ver-
fahren von Miillfahrzeugen vorgesehene Strafe stellen miissen.

Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 sind 55 Parkplitze fiir
PKW's vorgesehen. Diese Zahl entspricht ca. 50 % der geplanten Wohneinheiten.

Die Sichtfelder der Knotenpunkte "geplante Anliegerstrafe/iibergeordnete Strafse”
missen aus Griinden der Verkehrssicherheit von stindigen Sichthindernissen
freigehalten werden.

Empfehlungen iiber die Bemessung der Sichtfelder kann man den EAE 85/95

und der RAS entnehmen.

Folgende Bemessungen wurden zugrunde gelegt:
Bei der Bemessung wurde davon ausgegangen, daf3 das Ortsschild so versetzt wird, daf3
an den oben erwéhnten Knotenpunkten mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h

gerechnet werden kann.

Fiir die Knotenpunktform "Ubergeordnete Strafie/AnliegerstrafSe”, also "L 47/Plan-
strafle a" wurde nach RAS bemessen

1. Angenommene Geschwindigkeit 50 km/h

2. Kategorie B
3. Schenkelléange 70 m
4. Anfahrtssicht 3 m vom Radfahrweg

Fur die Knotenpunktform "dnliegerstrafie/Anliegerstrafie”, also "Bauverein/Plan-
strafle d" wurde nach EAE 85/85 bemessen

1. angenommene Geschwindigkeit 50 km/h
2. Schenkellange 60 m
3. Anfahrtssicht aufgrund des

Fulweges entlang des

Bauvereins Sm

Es wurden Sichtfelder gewihlt, die den Kraftfahrern auf der untergeordneten Strafie
einen guten Einblick in die Verkehrssituation der iibergeordneten StraBe garantiert
unter Riicksichtnahme der iiberquerenden Fu3ginger und Randfahrer.
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Die StraBenprofile wurden nach den EAE 85/95 fiir Begegnungsverkehr bei ver-
minderter Geschwindigkeit fiir LKW/PKW aber noch ausreichend fiir die Empfeh-
lungen zur Befahrbarkeit mit Miillfahrzeugen dimensioniert.

An der L 47 ist gemah 3 29 StrWG eine 20 m breite Anbauverbotszone hinsichtlich des B-
Plans zu beriicksichtigen. Der Antrag auf eine Reduzierung der Anbauverbotszone von 20
m auf 15 m wurde mit dem Schreiben A2.2-202/555.81-RD vom 15.02.2000 abgelehnt.

Die 20 m Anbauverbotszone ist in den B-Plan Nr. 15 nachrichtlich ibernommen
worden.

Bodenordnung

Die Flurstiicke 88/5, 1/38, 2/15, 3, 83 und 4 der Flur 3 Gemarkung Schacht-Audorf
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schacht-Audorf. Ein Teilstiick des Flur-
stiickes 88/5 ist bereits an die Schleswag zur Errichtung eines Heizwerkes verkauft.
Die Flurstiicke 1/40, 1/41 und 1/32 der Flur 3 Gemarkung Schacht-Audorf befinden
sich in privatem Eigentum. Die Gemeinde hat die ErschlieBung des Planungsgebietes
{iber das Flurstiick 1/32 durch Vertrag gesichert.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an das vorhandene zentrale System
der Gemeine Schacht-Audorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch AnschluB an das Ortsnetz der Schleswag AG
Rendsburg. Eine Transformatorenstation ist innerhalb des Baugebietes auf dem in
Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 31 vorgesehen.

Zentrale Wirmeversorgung

Die Wohngebiete werden an eine zentrale Nahwarmeversorgung der Schleswag,
die im Bereich der Wohnbauflichen direkt an der L 42 angeordnet ist, angeschlossen.

Entwisserung

Das Regenwasser wird durch Anschluf} an die im Trennsystem betriebene Orts-
entwisserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf abgeleitet. Bei Einleitung in
den Kanal wird ein Antrag beim staatlichen Umweltamt gestellt.
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf} an die im Trennsystem betriebene

Ortsentwasserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf.
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Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckemnforde.
Fernmeldewesen

Bei Aufstéllung eines Bebauungsplanes werden geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Brandschutz

Loschwaser wird durch die Freiwillige Feuerwehr zur Verfligung gestellt.
Aufierdem werden im Planungsgebiet Hydranten nach DIN 2000 aufgestellt.

Erschlieffungskosten

Die tiberschlégig ermittelten ErschlieBungskosten fiir noch herzustellende
ErschlieBungsanlagen betragen fiir

Erdarbeiten (Bodenaufschiittung),

Strafenbau einschl. Regenentwiisserung

und Beleuchtung

und Schmutzwasserleitung,

Wasserversorgung zusammen brutto DM 3.781.600,00

Vorraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biiumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetationsflichen,

Knick verschieben, Wall aufsetzen, F eldgehélze,

Grof3bdume, Heister, Stréaucher, Schutzziune

Fertigstellungspflege zusammen brutto DM 80.704,00

Die Kosten {ibernehmen die Anlieger.

Die Gemeinde Schacht-Audorf iibernimmt den von ihr nach den
Bestimmungen des § 129 BauGB zu tragenden Mingw
von 10 % des beitragsfihigen Erschlig&ngsaufwan
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