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4.1

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 und 6 und § 4 BauNVO)

Allgemeine Vorschriften fiir Bauflichen und Baugebiete
(§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nrn 3-5
ausnahmsweise zuléssig sind, werden fir das Allgemeinen Wohngebiet WA A als
nicht zuléssig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO)

Anlagen fur die Verwaltung (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO)
Gartenbaubetriebe (§4Abs. 3Nr. 4 BauNVO)
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

Sockelhéhe:

Die Oberkante Erdgeschossfuboden (RohfuRboden) darf maximal 0,50 m tiber der
zugehorigen ErschlieBungsebene (Strassengradiente) liegen.

Firsthéhe

Die festgeschriebene max. zulassige Firsthohe ist zu messen von der Oberkante
der zugehdrigen ErschlieRungsebene im Bereich der Grundstuckszufahrt bis zum

auBeren Punkt der Dachhaut am First.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
zulassig; je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

Die im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedigungen und Bewuchs diirfen eine Héhe
von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht
Uberschreiten.




5.2.2

5.2.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung:

Erhaltungsgebot von Knicks
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhalten gekennzeichneten Knicks sind von fortbestandgefahrdenden
MaRnahmen, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und
Grundwasserabsenkung zu schiitzen. Die Knickschutzstreifen innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen sind in einer Breite von 5,00 m von jeglicher baulicher
Nutzung freizuhalten.

Die gekennzeichneten Einzelbdume des Knicks sind zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung:

Knickdurchbriiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Knicks sind nur an den gekennzeichneten Stellen in einer Breite von max.
7,00 m fUr die ErschlieRungsstralen (private Wohnwege) zu durchbrechen. Die
Durchbriiche sind beidseitig durch Knickk&pfe aus Feldsteinen zu sichern.

Oberflaichenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anfallendes, von Schadstoffen unbelastetes Oberflichenwasser ist zu versickern,
zu speichern oder fur Bewasserungsmalnahmen zu nutzen.

Stellplatze und Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten und Fidchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sind aus wasserdurchldssigem Pflaster
bzw. aus Pflaster mit groBem Fugenanteil herzustellen.

MaRnahmen zur Entwicklung:

Anpflanzgebote von Hecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die als anzupflanzenden gekennzeichneten Hecken sind bis zu einer H6he von
maximal 1,20 m zuldssig. Sie sind dauerhaft zu unterhalten. Zu verwendende Arten

sind: Rotbuche und Liguster.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 92 Abs. 4 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 92 Abs. 1 Nr. 1)

Gestaltung der Gebéaude:

Dachflachen:
Als Dacheindeckung sind nur rote, braune oder anthrazitfarbene Pfannen zuléssig.

Fassaden:
Die Fassadenflachen der Wohngebaude sind nur in rotem bis braunem

Sichtmauerwerk zuldssig; untergeordnete Bauteile (Giebeldreiecke, Fenster
briistungen) sind auch in anderen Materialien zulassig.

Dachgauben:

Als Dachgauben sind jeweils pro Gebaude nur Sattel - oder Schleppdachgauben
zulassig. Der Abstand von der Traufe — waagerecht gemessen — darf 0,60 m nicht
unterschreiten und muss je Dachflache einheitlich sein. Der Abstand vom Ortgang
muss mindestens 2,50 m betragen. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Die
Eindeckung der Gauben ist nur in dem gleichen Material wie dem des Hauptdaches
zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher oder flachgeneigte Dacher
zulassig. Ebenfalls zuldssig sind mit lebenden Pflanzen begriinte Dacher.

Es sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zulassig. Hiervon
abweichen diirfen untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsuiberdachungen,
Wintergarten und Dachterrassen in einer Gréfienordnung von max. 12,00 m2.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 92 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedigungen:

Einfriedigungen sind nur aus freiwachsenden Gehdlzen mit deutlich tiber-
wiegendem Laubgeholzanteil zulassig. Zusatzlich sind Einfriedigungen aus
bepflanzten Trockenmauern oder Erdwallen bis zu einer Ho6he von maximal 0,80 m
zulassig.
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