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Zusammenfassende Erklarung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde paral-
lel zur 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26 Merbrauchermarkt Kieler Strafle” der Ge-
meinde Osterrdnfeld in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung vom 02.07.2015 beschiossen. Geman § 6 Absatz 5
Baugesetzbuch ist der Anderung des Flachennutzungspla-
nes eine ,Zusammenfassende Erklarung” beizufigen, ber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeh-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wur-
den, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den geprilfte, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahit wurde.

Im Zuge der Aufstellung der . Anderung des Flachennut-
zungspianes und des Bebauungsplanes Nr. 35 Loewerbe-
areal am Kreisel K 75 / K 76*, die eine geordnete gewerbli-
che Nutzung des ehemaligen Kleingartengelandes auf der
gegentberliegenden Strafenseite gewahrleisten soll, wur-
de vom iLand die Forderung ausgesprochen, auch fur die
sUdiich angrenzende, durch den Fortgang des Aldi-Marktes
betroffene Fliche sine geordnete Nachnutzung festzulegen
und durch eine Anpassung des B-Plans Nr. 26 konkrete
Festlegungen der Verkaufsfidchen sowie der Art der Nut-
zung fir das gesamte Objekt vorzugeben, Der Flachennut-
zungsplan muss ebenfalls gesndert werden, um die Dar-
stellung des bisherigen Sondergebietes hinsichtlich seiner
Zweckbestimmung anzupassen. Das bisherige Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung , Verbrauchermarkt" wird in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung «Groffldchiger
Einzelhandel" umgewidmet.

Um also eine - auch aus gewerblicher Sicht sinnvollen
Neuordnung der Gewerbebetricbe um den bestehenden
Edeka-Markt zu erméglichen, wird hier ebenfalis eine bau-
leitplanerische Steuerung nétig,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osterronfeld hat
die Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungspla-
hes am 25.11.2013 beschlossen. Gleichzeitig mit der Auf-
stellung der FNP-Anderung wurde der Aufsteliungsbe-
schiuss fir die 1. vorhabenbezogenen Anderung des Be-
bauungsplanes Nr, 26 gefasst, die im Paralielverfahren
erfolyt.

Parallel zur Umsetzung des Bauvorhabens des vorhaben-
bezogernen Bebauungsplanes Nr. 25 und der dazugehori-
gen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
vorliegenden Planungen mit dem Ziel der Neuordnung der
Einzelhandelsansiedlungen vor dem Hintergrund der beab-
sichtigten Verlagerungen der Standorte vargenommen,

Planerisches Ziel ist es, die geplanten Nutzungsinderun-
gen innerhalb des bestehenden Geb3udekomplexes vor-
zunehmen. Daritber hinaus gehende bauliche Maiinahmen
sehen bspw. die Nevordnung der Stellplatzaniage, eine
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angepasste Zufahrt Uber den neu geplanten Kreisverkehr
an der Kieler Strale und eine baufiche Erweiterung fur ein
Leergut-lLager vor.

Der Plangeltungsbereich befindet sich am &stlichen Orts-
rand der Ortslage Osterrdnfelds westlich der K 76, stdlich
der Kieler Stralke / K 75 und ostlich der Wohnbebauung an
der Stralte Bargesch.

Das Plangebiet hat eine Groke von ca. 1,8 ha.

Die Ermittiung der voraussichtlich erheblichen Umweitaus-
wirkungen erfolgt gemai § 2 Abs. 4 BauGR fur die Belange
des Umwelischutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer Umwelt-
prafung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter Betrach-
tung der einzelnen Schutzglter im Umweltbericht.

Beziglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch filhren kénnen, Schallimmissionen
{,Larm") sowie ggf. Luftschadstofimmissionen.

€in Schallgutachten hat die Planung bezlglich Gewerbe-
1grm und Verkehrstarm geprift. Es werden Larmpegelbe-
reiche fostgesetzt. Die gesetzlichen Vorgaben des Immis-
sionsschutzes werden eingehalten und so eine Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit durch Schallernissionen
ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Ubsrbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen for Tier-
und Planzenarten. Direkt betroffen sind geringwertige Ein-
zelbsume und Granfldchen. Die Planung fahrt nicht zu Ver-
stofien gegen geltendes Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu geringfugigen zusatzli-
chen Bodenversiegelungen, die im Rahmen der natur-
schufzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert werden. Die
Kompensation fir die entstehenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden im Okokonto Wildes Moor umge-
setzt,

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Beseitigung
von 21 Einzelbdumen zunachst negativ verfndert, aller-

“dings wird durch Festsetzungen zum Erhalt von Altbaumen

und zur Anpftanzung neuer Baume moglichen Beeintrachti-
gungen ausreichend entgegengewirkt.

Erganzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnislicken
und Angaben zur Uberwachung schlieBen den Umweltbe-
richt ab.

Weasentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss: 2511.2013
Frithzeitige TOB-/Behordenbeteiligung: 13.02.2014
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 17.02.2014
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Entwurfs- / Auslegungsbeschluss: 11.12.2014
Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung:  06.01.2015
bis 05.02.2015

Abwagung und Satzungsbeschluss: 02.07.2015
Bekanntmachung: 2015

his 2015
In-Kraft-Treten: 2015

Im Rahmen der Offentiichkeitsbeteiligung (frihzeitige Bur-
gerbeteiligung und &ffentliche Auslegung) wurden keine
Anregungen angegeben,

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache im Sonstigen
Sondergebiet ,Grolflachiger Einzethandel" wurde in der 1.
vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 26 auf
3.500 m® festgelegt. Innerhalb dieser Verkaufsflachenober-
grenze dirfen die einzelnen Nutzungen nur folgende Fla-
chenobergrenzen haben:

- Verbrauchermarkt mit max. 2.000 m?®

- Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m*

- Getrankemarkt mit rmax. 650 m?

- Drogeriemarkt mit max. 800 m*

Die Anhauverbotszone von 40 m wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Uberncmmen, gemal § 9 (1) Bundesfern-
stralengesetzt (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.06.2007 (BGEI. 5.1206), die besagt, dass
Hochbauten jeder Art-sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der BAR 210, gemessen vom aulteren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden

“dlrfen.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen in Form des
Lidl Marktes, Edeka, Aldi und arrondierender Mutzungen
basteht in diesem Bereich bereits das Versorgungszentrum
Osterronfelds. Eine Konzentration von Versorgungseinrich-
tungen in diesem Bereich ist ausdrickliches Entwicklungs-
ziel der Gemeinde Osterronfeld.

Die geplanten Nutzungsénderungen werden innerhalb des
bestehenden Gebaudekomplexes vorgenommen. Darlber
hinaus gehende hauliche Malinahmen sehen bspw, Die
Neuordnung der Stelplatzanlage, eine angepasste Zufahrt
Uber den neu geplanten Kreisverkehr an der Kieler Stralie
und eine Erweiterung fur ein Leergut-Lager vor.
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