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2.1

Einfiihrung

Die Gemeinde mochte ihren  im Zusammenhang bebauten Ortsteil, den
sogenannten  Innenbereich, durch verflgbare Flichen, die sich fur eine
Bebauung eignen, erganzen. Der Umgebungsbersich ist stadtebaulich zum
grolten  Teil durch Wohnbebauung gepragt. Vereinzelt sind  kleine
Gewerbehetriebe vorzufinden, Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der
Umgebungsbereich fir eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen. Die Flachen
befinden sich im rickwartigen Bereich der Fahrstrale, von wo sie auch
erschlossen werden sollen. Der Erganzungsbereich umfasst eine GréBe von
2,350 m® Einbezogen sind die Flurstiicke 51/17 und 52/13 der Flur 1 in der
Gemarkung Osterrénfeld. Um der sensiblen Lage im Bereich des von der
Européischen Union festgesetzten Fauna - Flora — Habitats (kurz FFH) DE 1724-
302 Wehrau und Mihlenau gerecht zu werden, wurde das Blro fur
Landschaftsarchitektur Gérnig aus Westerrénfeld aufgefordert eine Untersuchung
durchzuflihren, die Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigungen des Gebiletes durch
das Planvorhaben ausrdumt. Ebenfalls wurde im Vorwege geklart, dass es sich
nicht um ein Vorhaben handelt, fir das eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesgesetz durchgefilhrt werden muss.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und zur Beriicksichtigung
umweltschiltzender Belange hat die Gemeinde Osterronfeld am 15.05.2008
beschlossen, eine Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr3 BauGB
aufzustellen.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
Ziel und Zweck der Planung

Die angrenzende Bebauung gehdrt bereits zum Innenbereich und ist als
Allgemeines Wohngebiet einzustufen. Im Sinne einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung soll durch Festsetzungen die Art und das Mal der baulichen
Nutzung der umliegend Bebauung angepasst werden. Geplant ist die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes. Innerhalb des Plangebietes ist ein Baufenster
fur die Bebauung mit einem Einzel- oder Doppelhaus in eingeschossiger
Bauweise vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten soll aus stidtebaulichen
Grunden je Einzelhaus und je Doppelhaus auf 2 beschrankt werden, uim eine
Uberforderung des Wohnumfelds hinsichtiich der Wohndichte zu vermeiden.

Die Firsthéhe der geplanten Wohnbebauung soll auf 10 m beschranki werden,
gemessen von der mittleren Hohe der angrenzenden ErschlieRungsflache.

Die in der Planzeichnung in Aussicht genommenen Griindstiicke Nri. 1-2 sind fir
die Bebauung mit einem Doppethaus geplant. Fir einen Teil der geplanten
Granflachen und der Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein eigenes Grlindstiick in
Aussicht genommen worden, mit der Nr. 3.

Die in Aussicht genommen Grundstiicksgrenzen geften als nicht verbindlich. Z.B.
fur die Errichtung eines Einzelhauses konnen die Grenzen so verandert werden,
dass die Grundstiicke 1,2 und 3 zusammengefasst ein Grundstick mit einem
Eigentiimer bilden.

Die Erschiieung ist von der Féhrstralle (ber einen privaten Stichweg geplant.
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2.2

Die Grofie des Plangeltungsbereichs betragt insgesamt 2.350 m?. Davon sollen
ca. 1.000 m? als Aligemeines Wohngebiet und ca. 1.350 m? private Grinflachen
als Puffer zum FFH-Gebiet festgesetzt werden. Innerhalb der privaten
Grunflachen dirfen bauliche Anlagen, die mit der Garten-Nutzung zu vereinbaren
sind, errichtet werden.

Ca. 450 m? der privaten Grinfldchen soll fir den Ausgleich des Eingriffs in Boden,
Natur und Landschaft als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die
notwendigen Malnahmen auf diesen Flachen sind enisprechend den
Empfehiungen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags des Biros fiir
Landschaftsarchitektur Gornig durchzuflhren.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist gestalterisch nicht als homogen zu
bezeichnen. Jedoch ist bezlglich der Farbgebung und der verwendeten
Baumaterialien das Gestaltungsbild eher als schlicht und zurlickhallend zu
bezeichnen. Um das Plangebiet im Wesentlichen gestalterisch einzuftigen und
dabel die gestaiterische Freiheit der Bauherrn nicht zu sehr zu beschrénken,
wurden nur extreme und grelle Farben durch die Aufnahme oOrtlicher
Bauvorschriffen ausgeschlossen, die zu wesentlichen Stérungen des Orts- bzw,
Landschafisbildes fihren und auf die Nachbarschaft stérend wirken kdnnen.

Zu den Festsetzung gehdrt auch die Dachneigung. Von der zuldssigen
Dachneigung  abweichen durfen  untergeordnete  Bauteile wie z.B.
Hauseingangsiberdachungen Dachterrassen und Wintergérten.

Flr Nebenaniagen, Garagen und offene Garagen ist gestalterisch eine
eingeschrankte Abweichung von den MHauptgebduden vorgesehen. Sie dirfen
auch mit Flachdachern und in Holzbauweise errichtet werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zur Vermeidung und zum Ausgleich wesentlicher Auswirkungen und
Beeintrdchtigungen auf das Landschaftsbild sowie auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt, zur Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des

- Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der

Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und
zur Berlicksichtigung des Grundsatzes mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen, ist vom Boro fUr Landschaftsarchitekiur Gornig ein
Fachbeitrag ausgearbeitet worden, der als Anlage beigeflgt ist.

Bereits vorliegende Schallgutachten zu Vorhaben innerhalb der Gemeinde in
ahnlicher Lage, z. B. im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 29, haben fesigestellt,
dass im Bereich der Eisenbahnhochbriicke tagsiber der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fir ein Allgemeines Wohngebiet
durch den Schienenverkehr teilweise und nachts bei einem Orientierungswert
von 45 dB(A) zeitweise erheblich Oberschritten wird, Bei der Larmbelastigung
handelt es sich um eine zeillich begrenzte voriibergehende Beldstigung. Diese
zeitweisen Immissionen sind als ortsiiblich zu bezeichnen. Sie tritt  flr den
Moment auf, in dem ein Zug vorbei fahrt,



Die Gemeinde Osterrdnfeld ist in weiten Teilen des Gemeindegebietes durch
immissionen des Schienverkehr betroffen. Trotzdem besteht eine Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Gemeinde. Die Gemeinde méchte
Wohnbaugrundstiicke durch Innenbereichsverdichtung schaffen, die ohne groflen
Erschlieffungsaufwand erschlossen werden kénnen.

Es wird empfohlen im Rahmen der Gebéudeplanung durch einen anerkannten
Sachversténdigen prifen zu lassen, welche passive SchallschutzmaRlnahmen
erforderlich sind.

Gebletsentwicklungsplanung  fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendshurg

* Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevensiedt, Nibbel,
Schacht-Audorf, Osterrdnfeld, Rickert, Schilidorf, Schilp b. Rendsburg und
Westerronfeld und die Stidte Blidelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002
uberein, eine Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirschaftsraum
Rendsburg durchzufiihren.

Die Gebietsentwicklungsplanung  betrifft die Wirtschafts-, Siediungs- und
Verkehrsentwicklung ebenso, wie die weitere Entwickiung der sozialen, kulturellen
und technischen Dienste/Angebote und infrastrukiurellen Leistungen.

Die an der Gebietsentwicklungsplanung beteiligten Kommunen sind sich einig in
der Einschatzung dariiber, dass die kiinftige Entwicklung des Wirtschaftsraumes
mafgeblich von der Fahigkeit und dem Willen der beteiligten Kommunen
beeinflusst wird, interne Konkurrenzen zu vermeiden und stattdessen im
Bewusstsein der gegenseitigen Abhéngigkeiten konstruktiv zusammenzuarbeiten.

Diese Zusammenarbeit wird begrindet auf den Prinzipien der Freiwilligkeit und
Gleichberechtigung und der gegenseitigen Anerkenntnis der kommunalen
Eigensténdigkeit und Selbstandigkeait.

In den Kooperationsgremien sind .die beteiliglen Gemeinden daher
unterschiedslos mit jeweils einem Sitz und einer Stimme vertreten.

Mit dieser Kooperationgvereinbarung soll eine dauerhafte Grundlage geschaffen
werden.

“Quelle:  Kooperationsvereinbarung  zur Gebietsentwickiungsplanung fir den Lebens- und
Wirtschafteraum Rendsburg

Die Planung der Ergénzungssatzung Fahrstrafle” wurde dem Arbeitsausschuss
der GEP am 06.05.2009 vorgestellt um die Planung mit den Zielen der GEP
abzustimmen.

Der Arbeitsausschuss der GEP hat keinen Widerspruch zu den Zielen der GEP
festgestelit und hat dem Planungvorhaben zugestimmt.

Bodenordnende MaBnahmen
Die unbebauten Flursticke 51/17 und 52/13 befinden sich im privaten Eigentum..

Die Gemeinde beabsichtigt nicht die Grundstticke zu erwerben. Die VerduBerung
der Grundstiicke bleibt in privater Hand



8.1

.2

6.5

Ver- und Entsorgung
Brandschuty

| 6schwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg bereits vorhanden
Hydranten gewiahrleistet.

Wasserversorgung

Jas Wohngebiet ist an die bestehende zentrale Wasserversorgung  der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

Entwisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Vollkanalisation
des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das unbelastete Regenwasser kann auf dem Grundstick zur Versickerung
gebracht oder gesammelt und gespeichert werden. Alternativ kann das
Grundstlck auch an die vorhanden Regenentwisserungsleitung der Gemeinde
angeschlossen werden.

Folgende Hinweise von der Unteren Wasserbehdrde sind vom Erschiielier bzw.

Grundstickseigentimer zu beachien:
Gewdsseraufsicht

¢ Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstlicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten Flachengrife von 1.000,00 m? Gber
die belebte Bodenzone, z. B, Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei,
wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Grifie und
Nutzung der angeschiossene Fliche, der Einleitungsstelle und der
Einleitungsmenge der unteren Wasserbehdrde angezeigt wird.

e Erdwdrmesondenaniagen, die die Erdwarme mit Tiefenbehrungen nutzen, sind
mindestens vier Wochen vor Ausfithrung der Bohrarbetten unter Verwendung
des Vordrucks des Kreises Rendshurg-Eckernférde der unieren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

¢  (Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen durch Kellerdrdnagen, die
dauerhaft erfoigen, stellen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen
Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiall Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmalig durch
bautechnische Mallnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten Wanne),
kann eine Eraubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehtrde auf Antrag. Er ist der Wasserbehdrde mit
Bauantrag einzureichen.

e Revisionsdrdanagen sind nur dann zulésslg, wenn sie nicht zu einer

dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Grundséatzlich wird empfohien,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
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5.4

Abwasser:

e Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der §§ 31 und
34 Landeswassergesetz (LWG) gelten fiir die Errichtung und den Betrieb von
Anlagen flir Abwasser im Sinne des § 30 Abs. 1 LWG die jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Abwassertechnik und die Technischen
Restimmungen  zum  Bau  und  Betrieb von  Anlagen  zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation vorn 25. November 1992 und
15. April 2002.

e Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A- A
138, Ausgabe April 2005. Besondere Beachtung gitt der Tabelle 1
Versickerung der Niederschlagsabfiisse unfer Beriicksichtigung  der
abilussliefernden Fldchen aulerbalb von Wasserschutzgehieten, Seite 14.

¢ Die zusatizlich anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen dirfen die
bestehenden Regen- und Schmutzwasseranlagen nicht (berlasten. Gemal &
34 Abs. 2 LWG sind die vorhandenen Regen- und Schmutzwasseranlagen
den jewells in Befracht kommenden Regeln der Abwasserechnik
anzupassen.

e Firdie Erweiterung und den Neubau von Regenwasserbehandlungsanlagen,
Regenwasserversickerungsanlagen der &ffentlichen Verkehrsflachen und von
Schmutzwasserbehandlungsaniagen ist eine Genehmigung nach § 35 Abs. 1
LWG ~ und fur den Neubau der Kanalisation eine Zustimmung auf Grundlage
der §§ 34 und 109 Abs.1 LWG bei der unteren Wasserbehéirde zu beantragen.

¢ Mit Einfihrung des Landeswassergesetzes vorn 11, Februar 2008 verliert die
Landesverordnung (ber die Anforderungen an die erlaubnisfreie Versickerung
von  Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 25. Mai 2002 ihre
Gultigkeit. Die erlaubnisfreie Versickerung wird im § 21 LWG geregelt,

Gasversorgung

Der gesamte Gemeindebereich ist an das Gasversorgungsnetz der E.ON Hanse
AG angeschlossen.

- Das Plangebiet kann an die bestehenden Gasleitungen in der Fahrstralle

angeschlossen werden,
Die E.ON Hanse bittet folgende Minweise zu beachten:

Die im Baubereich fiegenden Gasleitungen haben eine Regeliiberdeckung von
0,7 m. Diese Uberdeckungen sind bei der Verdnderung des vorhandenen Niveaus
zUu beachten.

Die geltenden Sicherungsmafinahmen bei Anngherung an die Leitungen/Kabel
und Versorgungsaniagen der E.ON Hanse entnehmen Sie bitte dem Merkblatt
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”. In unmittelbarer Ndhe von
Leitungen darf der Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden.

Es wird ausdricklich darauf aufmerksam gemacht, dass alle Leitungen und Kabel
von £.ON Hanse von oben zugénglich bleiben missen.
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5.5

5.6

Werden bei Erdarbeiten die Versorgungsleitungen der E.ON Hanse beschadigt
bzw. wird ausstromendes Gas bemerki, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die E.ON Hanse Stérungsannahme ist unter der Telefonnummer 0180-1616616
zu benachrichtigen.

Es wird empfohien, dass die Anpflanzung ven Baumen im Bereich der
l.eitungstrassen mit der E.ON Hanse abgestimmt wird, urm spéter Schiden an den
Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstdrungen zu vermeiden. Das
direkie Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Zustimmung findet eine Bepflanzung nur dann, wenn durch Schutzmalnahmen
nachgewiesen wird, dass jede Gefdhrdung der Versorgungsieitungen
ausgeschlossen ist. Die Kosten fur die Schutzmaflinahmen haben, soweit nicht
anders vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Es ist dringend notwendig, dass es der mit der BaumalBnahme beauftragien Firma
zur auflage gemacht wird, sich rechizeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit
unserem Netzcenter Fockbek, Kratiredder 24, 24787 Fockbek, Telefonnumimer:
04331-6669-2148, in Verbindung zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Ausbau des Versorgungsnetzes ein
Zeitraum von 3 Monaten bendtigt wird. Es wird um  entsprechende Absiimmiung
fiir die Baudurchfihrung gebeten.

Abfailbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde,

Die private Zufahrt zu dem geplanten Wohnbaugrundstiick reicht nicht aus, um
durch Milifahrzeuge befahren werden zu kénnen. Auf Anirag beim Kreis kann die
Entsorgung der Abfaligefille gegen gesonderies Entgeld vom Standplatz des
Abfallgefafies auf dem Grundstiick erfolgen( Hol- und Bringservice).

Die Entfernung zur 6ffentiichen Stralle(Fahrsiralle) betrdgt ca. 30 m. Es wird
deshatb fur zumutbar gehalten, dass die zukinftigen Anwchner die Miilibeh&lter,
Biotonnen, Wertstoffsdcke und den Sperrmi#t an den Abfuhriagen an die
Fahrstralle stellen.

Stromversorgung

Der gesamte Gemeindebereich ist an das Stromversorgungsnetz der E.ON
Hanse AG angeschiossen.

Das Plangebiet kann an die bestehenden Stromleitungen in der Fahrstralle
angeschlossen werden.

Die £E.ON Hanse bittet fir Stromkabel! folgende Hinweise zu beachten:

Die im Baubereich liegenden 20 kV Mittelspannungskabel haben eine
Regeluberdeckung von 0,8 m und die 1 kV Niederspannungskabel haben eine
Regeluberdeckung von 0,6 m. Diese Uberdeckungen sind bei der Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten.



8.7

.1

6.

Die geltenden Sicherungsmallnahmen bei Anndherung an die Leitungen/Kahel
und Versorgungsanlagen der E.ON Hanse entnehmen Sie bitte dem Merkbiatt
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®. In unmittelbarer Néhe von
Leitungen darf der Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden.

s wird ausdricklich darauf aufmerksam gemacht, dass alie Leitungen und Kabel
von E.ON Hanse von oben zugénglich bleiben missen.

Werden bei Erdarbeiten die Versorgungsleitungen der E.ON Hanse beschadigt
bzw. wird ausstromendes Gas bemerkt, sind die Arbeiten sofort einzustelien und
die £E.ON Hanse Stérungsannahme ist unter der Telefonnummer 0180-1616616
zu benachrichtigen.

Es wird empfohlen, dass die Anpflanzung von Biumen im Bereich der
Leitungstrassen mit der E.ON Hanse abgestimmt wird, um spater Schaden an den
Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das
direkie Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatziich vermieden werden.

Zustimmung findet eine Bepflanzung nur dann, wenn durch Schutzmallnahmen
nachgewiesen wird, dass jede Gefshrdung der Versorgungsleitungen
ausgeschlossen ist. Die Kosten fiir die SchutzmaRnahmen haben, soweit nicht
anders vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Es ist dringend notwendig, dass es der mit der Baumalknahme beauftragten Firma
zur auflage gemacht wird, sich rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit
unserem Netzcenter Fockbek, Krattredder 24, 24787 Fockbek, Telefonnummer:
04331-6669-9148, in Verbindung zu setzen,

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Ausbau des Versorgungsnetzes ein
Zeitraum von 3 Monaten benotigt wird. Es wird um entsprechende Abstimmung
fiir die Baudurchfithrung gebeten.

Fernmeldewesen

Anschluss an die vorhandenen Telekommunikationslinien in der Fahrstrale ist
moglich.

" Kosten

Erschliefungskosten
Fir die Gemeinde falien keine ErschlieBungskosten an.

Die Kosten fur die weitere ErschlieRungsmalnahmen werden vom
Vorhabentrdger Ubernommen.

Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biumen,
Stravuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Gemeinde fallen keine Kosten fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft und fir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen an.
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Die Kosten werden vom Vorhabentriger Obernommen.
7. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein weist in lhrer Stellungnahme
vom 27.04.2008 darauf hin, dass im Nahbereich des Plangebietes archéologische
Fundstelien bekannt sind. Weitere Funde sind auf der Flache moglich. Es wird
auf & 15 DEchG folgendermalien verwiesen: Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehirde zu sichern. Verantworilich hierftir sind der
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Stand: 01.07.09
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Dipt Ing. Anke Karstens Tel. 04331-132416
Stadtpianerin und Architekiin Fax, 04331-132426
Am Gymnasium 2 Mohil; 015152187698
24768 Rendsburg efmai; anke karstens@ak-stadt-art.de
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