BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 36

 RUCKWARTIGE WOHNBEBAUUNG AM KAMP*

DER

GEMEINDE OSTERRONFELD
KREIS RENDSBURG-ECKERNF('jRDE

BESTEHEND AUS

TEIL |
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

TEIL 1l
UMWELTBERICHT



ZIELE,
GRUNDLAGEN
UND INHALTE

TEIL |

DER

BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 36



o

£ :
Hirkenhaf il
fréen, mfw‘n.,%

T i shisriy

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36
,Riickwirtige Wohnbebauung Am Kamp*

der Gemeinde Osterronfeld
Kreis Rendsburg-Eckernforde

Verfahrensstand nach BauGB
§4(1) §4(2) §3(2) §10

/ Gosch - Schreyer - Partner

Ingenieurgesellschaft mbH




Zigle, Grundiagen u. inhalte Teil | der Begrindung zur Satzung Gber den Bepauungsplan 36 Rickwartige Wohnbebauung Am Kamp" der
Gemeindes Osterronield

Stand: 25.11.2013

Inhaltsverzeichnis

Pianungsgrundiagen
Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Aligemeines Planungsziei

A .

Einzelheiten der Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.2 Mall der baulichen Nutzung
4.3 ErschiieRung

4.4 Immissionsschutz

e o, O G o B WMo

4.5 Landschaftspflegerische Festsetzungen
, 4.6 Bundeswehrtechnische Belange

E 5. Ver- und Entsorgung, Denkmalschutz, Altlasten 10
6. Bodenordnende Malinahmen und Finanzierung 13

RN

FESRR

Anlage 1: Schalltechnische Uniersuchung von LAIRM Consult vom 07.08.2013

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgeselischaft mbH - 23795 Bad Segeberg

1



Ziele, Grundlagen u. inhalte Teil | der Begrindung zur Satzung iber den Bebauungsplan 36 -Ruckwartige Wohnbebauung Am Kamp" der
Gemeinde Osterrénfeld

. Planungsgrundlagen

Fur das Gemeindegebiet von Osterrénfeld gilt der Flachennutzungsplan aus dem Jahre
.............. der das Geiénde auch als Wohnbaufldche ausweist. Dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB ist damit Genlige getan.

Mal3geblich flr die Planungen der Gemeinde sind der Regionalplan fir den
Planungsraum Ili (Amtsbl. Schl.-H. 20001, Seite 49) sowie der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP; Amisbl. Schi-H. 2010, Seite 719). Die Gemeinde
Osterronfeld tiegt nach dem neuen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein im
Stadtumlandbereich des Mittelzentrums Rendsburg. Nach dem Regionalplan fiir den
Planungsraum [li hat die Gemeinde Osterronfeld eine planerische Wohnfunktion zugeteilt
bekommen. Entsprechend der Ziffern 2.5 Abs. 5 und 2.9 des Landesentwicklungsplanes
Schieswig-Holstein 2010 konnen Gemeinden auf der Basis interkommunaler
Vereinbarungen den Umfang von wohnbaulichen Fliachenentwickiungen festlegen. Diese
Vereinbarungen hat die Gebietsentwicklungsplanung Rendsburg (jetzt
Entwicklungsagentur) mit Unterzeichnung der entsprechenden Vertrage getroffen.

Die Gemeinde Osterronfeld ist Mitglied der Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg. Im Jahr 2006 haben die Mitglieder der Gebiets-
entwicklungsplanung  einen  Entwicklungsplan unterzeichnet, der die regional
abgestimmten Potentiale fir die wohnbauliche Flachenentwickiung in drei zeitlichen
Prioritdten enthalt. Aufgrund der demographischen Veranderungen, die’ mit einer
Reduzierung des Wohnungsneubaubedarfs sowie einer verénderten Nachfragestruktur
einhergeht, wurde eine turnusmalRige Uberprifung und erste Fortschreibung des

Entwickiungsplanes erarbeitet.

Im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung haben sich die beteiligten Kommunen auf
die Festlegungen von Potenzialfldchen fir Gewerbe und Wohnen (vor allem im
Aulenbereich) verstandigt. Die vorliegende Flache ist keine Entwicklungsflache
entsprechend des Entwicklungsplans. Sie ist als sogenannte ,Weilfldche" dargestellt. In
der bisherigen Kooperationspraxis wurden diese Flachen als ,unbedenklich“ im Hinblick
auf das Mengengerist des Entwicklungspians behandelt. Die Innenbereichserhebung der
GEP Rendsburg stuft den vorliegenden Plangeltungsbereich bisher nicht als
Potenzialflache ein. Er gehdrt zu dem nicht in eine Innenentwicklungsprioritdtenstufe
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eingegliederien bereits bebauten Bereich. Die Planungen falien daher nicht unter die
Vereinbarungen der Gebietsentwicklungsplanung.

Auch der festgestelite Landschaftsplan der Gemeinde Osterrénfeld sieht fir den jetzigen
Planbereich Wohnnutzung vor. Griinordnerische oder landschaftspflegerische Planungen
und Belange stehen daher der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 grundsatzlich
nicht entgegen. Vergleiche hierzu auch den Umweltbericht als Teil tl dieser Begriindung.

. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 im Gemeindegebiet von
Osterrénfeld kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen
werden. Das Gebiet ist wie folgt abgegrenzt:

im SOden durch die Strale Am Kamp, im Westen durch die Osigrenze des
Stichweges Am Kamp sowie der Grundstiicke Am Kamp 24a bis 24e sowie Am Kamp
28 und 30, im Norden durch die sldlichen Grenzen der Flurstiicke 76/3 und 68/8
sowie 68/7 der Flur 1 Gemarkung Osterrénfeld, im Osten durch die westlichen
Grundsticksgrenzen der Flurstlicke 77/12 und 77/14 (Am Kamp 10)

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Am Kamp 12 bis 22 a-c einschlieflich der hinter
liegenden Grundsticksteile. Es liegt im Nordwesten der Gemeinde Osterrénfeld, westlich
der Rendsburger Hochbricke tber den Nord-Ostsee-Kanal auf der Siidseite des Kanalis,
angrenzend an dortige landwirischaftliche Aulenbereichsflachen. Im Siden verlauft die
Strale Am Kamp als Landesstrale 255, im Sidosten des Plangebietes zweigt die
Dorfstralle ab, auf der die Landesstrafie 255 weitergeht und die zur Anschlussstelle zur
Bundesstrafle 202 flhrt.

Das Plangebiet ist mit Einfamilienhausern Uberwiegend in Einzelhausform bebaut. Auf
den Grundstucken Am Kamp 12 und 14 sind Doppelhauser und auf dem Grundstiick Am
Kamp 22 a-c ein Mehrfamilienhaus vorhanden. Im nordlichen Teilbereich des

Bebauungsplanes sind Waldflachen vorhanden, die mit Knicksystemen durchsetzt sind.

Die Umgebung des Plangebietes ist bis auf den nérdiichen Teilbereich ebenfalls von
Wohnbebauung in Uberwiegender Einzelhausform gepragt. Unmittelbar westiich des
Plangebietes ist eine Reihenhauszeile vorhanden. Nérdlich leitet das Plangebiet in die
freie Landschaft Gber, die dann in die Béschung zum Nord-Ostsee-Kanal (ibergeht. Dieser
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Bereich wird landwirtschaftlich genutzt. Ca. 100 m weiter Ostlich veriduft die
Eisenbahnhochbriicke ber den Nord-Ostsee-Kanal.

Der Planbereich hat eine Gesamigroe von ca. 13.960 m?, die insgesamt fir
Wohnbebauung zur Verfligung gestellt wird.

. Allgemeines Planungsziel

Durch die bereits erwahnte Gebietsentwicklungsplanung wird der Gemeinde Osterrdnfeld
eine Erweiterung der Wohnbauflachenpotentiale vorgegeben. Um  keine reinen
AuBenbereichsgrundstiicke mit den daraus bedingten grinordnerischen und
landschaftspflegerischen Nachteilen tberplanen zu missen, soll nun die Errichtung von
bis zu 8 neuen Wohneinheiten in diesem Ortsteil ermagiicht werden. Er ist durch die im
Osten und Westen weiter nach Norden reichende Wohnbebauung auch auf den hinter
liegenden Grundstiicksteilen bereits durch Wohnnutzung vorgepragt. Die Eingrifie in
Natur und Landschaft sind hier nicht so erheblich wie auf reinen
AuRenbereichsgrundstlicken. Die Bebauung dieser Flachen ist aber bauordnungsrechtlich
nur nach der Erstellung eines Bebauungsplanes mégiich, weil diese Grundstiicke chne

Bebauungsplan tatsachlich dem AuRenbereich des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Durch die Ausweisung dieser neuen Wohnbebauung wird auch der nordliche Orisrand
von Osterronfeld Richtung Nord-Ostsee-Kanal arrondiert und  grunordnerisch
eingebunden. Die Bebauung der Gemeinde Osterronfeld wird damit an dieser Stelle und
an diesem Ortsrand abgeschlossen. Weitere Bebauung ist hier zukinftig nicht

vorgesehen.

. Einzelheiten der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet vorgegeben. Damit wird
die Bebauungscharakteristik des Umgebungsbereiches aufgegriffen und im Plangebiet
fortgesetztt  Die  Grundsticke liegen noch  innerhalb  des eigentlichen
Bebauungszusammenhangs der Gemeinde Osterrénield und sollen deshalb neben einer
reinen Wohnnutzung eventuell auch die Méglichkeit bisten, weitere Nutzungsarien eines
allgemeinen Wohngebietes wie z.B. nicht stérende Handwerksbetriebe oder soziale und

gesundheitliche Berufsgruppen ansiedeln zu kénnen. Dies ware z.B. in einem reinen
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Wohngebiet nur  erschwert moglich. Durch  die  Ausweisung  allgemeiner
Wohngebietsflachen kann also eine typische dérfliche Nutzungslage geschaffen werden,

wie sie auch rund um das jetzige Plangebiet bereits vorhanden ist.

Um die Wohnruhe nicht Uber Geblhr zu beeintrachtigen, werden aber die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten des § 4 der BauNVO, namlich ,sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen® ausgeschiossen.
Diese Nutzungsarten wirden sowohl die Wohnnuizung im Plangebiet als auch im

Umgebungsbereich zu sehr stéren.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malt der baulichen Nutzung wird mit einer offenen eingeschossigen Bauweise unter
Festlegung auf Einzel- und Doppelhauser entsprechend der Bebauungstypik der
Umgebung vorgegeben. Die Grundflachenzahl von 0,25 und die in der textlichen
Festsetzung zugelassenen maximalen zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. eine
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte erlauben die Errichtung familientechnisch gut
nutzbarer Gebdude, in denen zB. auch Einliegerwohnungen flr Familienangehdrige
untergebracht werden kénnen. Auf der anderen Seite kann die Bebauung durch die relativ
kleine Grundflachenzah! nicht zu groft werden, um negative Auswirkungen fur die im
Norden angrenzende freie Landschaft sowie fir die umgebende Wohnbebauung zu
verhindern. Zukinftige Gebaude werden sich in die vorhandene Bebauungsstruktur der

Gemeinde Osterrdnfeld einpassen.

Da zur ErschlieBung aller hinterliegenden Grundstiicke relativ lange Auffahrtsbereiche
entstehen und eine ausreichende Anzahl von Stelipldtzen errichtet werden muss, wird
eine textliche Festsetzung aufgenommen, die die Uberschreitung der Grundfiachenzahl
fur Zufahrten und Steliplatze bis zu einer Gesamthdhe einer Grundflachen von 0,50

zulasst.

Durch die textliche Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus wird
aber auch verhindert, dass keine Mietwohnungsgebaude gréReren Ausmafles entstehen
kénnen, die baurechtlich als Einzelhaus einzustufen sind. Auerdem wird die
ErschlieBung der hinterliegenden Neubaubereiche Uber private Wohnwege erfolgen,

weshalb nicht zu viel Verkehr durch zu viele Wohneinheiten entstehen soll.

Bei einer eingeschossigen Bauweise ist der Ausbau des Dachgeschosses méglich. Dies

darf nur nicht so grofk erfolgen, dass ein Vollgeschoss dort entsteht.
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Die Baugrenzen wurden groBziigig festgelegt, um den Standort der zukinftigen, neuen
Gebéude nicht zu genau und einschrankend fir die Grundstiickseigenttmer vorzugeben,
Da die zukUnftige Grundsticksaufteilung  noch  nicht  bekannt ist, wdren
grundstlicksbezogene Baufelder wahrscheinlich nicht zu realisieren und lagen oft an den
falschen Steflen. Da die geringe Grundfiachenzahl von 0,25 keine Uberdimensionierte
Bebauung zuldsst und relativ groRe Grundstiicke vorgibt, wird verhindert, dass trotz
grofler Baufelder eine zu verdichtete Bebauung entstehen kann.

4.3 ErschiieBung

Die sudlichen Grundstiicke sind direkt Gber die Stralen Am Kamp erschiossen. Das
vorhandene Gebaude in der Nordwestecke des Plangebietes (Am Kamp 22 a - ¢ ist
bereits Uber einen privaten Stichweg an die Stralke Am Kamp angebunden. Dieser wird
ein kieines Stiick nach hinten verldngert und kann die angrenzenden Grundstiicksteile mit

erschliellen.

Auch die weiteren riickwirtigen Neubauflachen werden an zwei private Stichwege
angebunden, die ebenfalis als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger im
Bebauungsplan ausgewiesen werden und bei Bedarf auch noch verlangert werden
kénnten. Die Errichtung 6ffentlicher ErschlieBungsstralen ist fir die ErschlieBung dieser
wenigen Grundsticke unwirtschaftlich und nicht notwendig.

Entsprechende Mulistandorte sind jeweils zu Beginn der ErschlieRBungsstichwege
festgesetzt worden. Da die Millfahrzeuge die Privatwege ohne Wendehammer nicht

befahren kénnen.

4.4 Immissionsschutz

Die Fortschreibung des Entwicklungsplanes der Gebietseniwicklungsplanung fir den
Stadt-Umland-Bereich Rendsburg stuft das westlich an den jetzigen Planbereich
angrenzende Gebiet westlich des nérdlichen Stralenstummels Am  Kamp® als
Entwicklungspotentialfidche fur gewerbliche Baufldchen der ersten Prioritatsstufe ein. _F_i_"f_ i
diesen Bereich gilt der Bebauungspian Nr. 33 B der Gemeinde Osterrénfeld, dertﬁ

seinem Ostlichen Teil zundchst eingeschranktes Gewerbegebiet gusweist, be_Yd

festgesetzt sind.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segebe
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Die eingeschrankten Gewerbegebiete sind noch einmal unterteilt. in derem sldlichen
Bereich, im GEe2, sind laut textlicher Festsetzung unter anderem nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe® erlaubt. In  dem nordliich daran angrenzenden

gingeschrankten  Gewerbegebiet GEet1 sind wunter anderem  hafenbezogene

Gewerbebetriebe* zugelassen.

Der Bebauungsplan Nr. 33 B beinhaitet aber auch die textliche Festsetzung Ziffer 6.2
Schutz vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet’, die ,zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 B vor
Gewerbelarm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Betrigbe und Anlagen
zulasst, deren Emissionen die folgenden Emissionskontingente (...) nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) nicht Uberschreiten.” Dabei gilt fur das sudiichere singeschrankte
Gewerbegebiet GEe2 ein Wert von 40 und fur das nérdlichere eingeschrankte

Gewerbegebiet GEe1 von 50.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass auch fir das Gewerbegebiet, das im
Osten des jetzigen Plangeltungsbereiches im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33 B
liegt, ausreichender Immissionsschutz  fur die  angrenzende Wohnbebauung

vorgeschrieben worden ist.

Der Flachennutzungsplan weist stdlich der Strale Am Kamp gewerbliche Baubereiche
aus, also gegeniiber dem jetzigen Plangebiet. Far diesen Bereich gilt der Bebauungsplan
Nr. 10 der Gemeinde Osterrénfeld und insbesondere dessen 1. Anderung, die
anschliefend an einen 25 m breiten Grinstreifen stdlich entlang der Strafle Am Kamp,
uneingeschrankte Gewerbegebietsfidchen  ausweisen. Die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 beinhaltet allerdings eine textliche Festsetzung folgenden

Inhalts:

Zugelassen sind Anlagen, von denen Larm einer solchen Lautstarke ausgeht, dass in
ihrem Einwirkungsbereich die in der VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 fur die betroffenen
Gebiete festgelegten Lautstarkewerte nicht {iberschritteny werden.”

Es kann also davon ausgegangen werden, dass in den sidlich angrenzenden
Gewerbegebieten ebenfalls nur solche Gewerbebetriebe angesiedelt worden sind, die das
Wohnen nérdlich der StraRe Am Kamp im jetzigen allgemeinen Wohngebiet nicht

wesentlich storen.
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Nordlich des Plangebietes, wiederum nordlich der dortigen Freiftachen, die als FFH-
":_Ge’hié_‘:_.eihgestuﬁ sind, wurde ,der neue Hafen Kiel-Canal® eingerichtet.

_Rahmen- 3 der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 33 B sowie des
_!i:u.n.gsverfahrens fir den Bau und Betrieb der Hafenanlage des ,Neuen Hafens
_ .'ii‘:"-.'\}.fi:'rde eine Larmuntersuchung erstelit, die sowohi den Gewerbe- als auch den
. h’rstarm beurteilt hat. Diese Larmuntersuchung ist Bestandteil der Begrindung des
- Bebauungsplanes Nr. 33 B sowie des Planfeststellungsverfahrens geworden. Da diese
Larmuntersuchung aus dem Jahre 2008 stammt und keine wesentlichen Verédnderungen
der Situation im Hafenbereich eingetreten sind, kann die Larmuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 33 B und zum Planfeststeliungsverfahren hinsichtlich des Hafenldrms
jetzt auch fur den Bebauungsplan Nr. 36 Anwendung finden. Im Rahmen der
Larmuntersuchung wurde als néchst gelegene schutzbedirftige Bebauung auch der
Bereich des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 36 mit untersucht. Im Rahmen dieser
immissionsschutzuntersuchung wurde auch festgestellt, dass
LZusammenfassend festzuhalten ist, dass der geplante Hafenbetrieb mit dem Schutz der
Nachbarschaft tags grundsatzlich vertraglich ist. Vieimehr verbleiben noch Spielraume fur
weitere Entwicklungen. In der Nacht ist jedoch nur ein wasserseitiger Containerumschlag
im begrenzten Umfang moglich. Andere Umschlagstatigkeiten sowie Lkw- Zu- und
Abfahrten sind fir den Regelbetrieb auszuschlielen. Die Sicherstellung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an den Hafenbetrieb wird im Rahmen des
Planfeststellungsbeschlusses festgeschrieben.® (Ziffer 6.3 der Larmuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 33 B)

Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Wohnbebauung im jetzigen Plangebiet
durch die Regelungen im Planfeststellungsbeschiuss fir den Neubau des Hafens auch

ausreichend vor Hafenlarm geschitzt ist.

Um im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 aber auch hinsichtlich des vorliegenden
Verkehrsldrms gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gewahrleisten zu kénnen, wurde
von der LIRM Consult GmbH mit Datum vom 08.08.2013 noch ein
immissionsschuizgutachten erarbeitet, das den Strallen, Bahn- und Schiffsverkehr
bertcksichtigt. Dessen Ergebnisse sind in Form von Larmpegelbereichen und passiven
Schallschutzmaflinahmen in den Bebauungsplan Nr. 36 aufgenommen worden. Das
Gutachten, auf dessen Ausfilhrungen verwiesen wird, ist als Anlage 1 Bestandteil dieser
Begrindung

Gosch-Schreyer-Partner ingenisurgeselischaft mbH « 23785 Bad Segeberg
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So kann insgesamt ein ausreichender Schutz der Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr.

36 vor allen Larmarten sichergestelit werden.

4.5 Landschaftspflegerische Festsetzungen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an ein Schutzgebiet Natura-2000, das FFH-
Gebiet DE1724-302 Wehrau und Mihlenau. Eine Beeintrachtigung dieses so genannten
Netzes Natura-2000 durch eine Stadtebauplanung ist zu verhindern. Entsprechende
Schutzgebiete sind bei der Pianung zu berlicksichtigen. Es ist daher notwendig, zu diesen
schitzwiirdigen Gebieten und Flachen einen ausreichenden Abstand zur Neubebauung

und eine Abschirmung durch Griinbereiche zu schaffen.

Da das Plangebiet den zukinftigen neuen Bebauungsabschluss der Gemeinde
Osterrénfeld bilden wird, wird die Nordgrenze als Ortsrandeingrinung mit  einer
entsprechenden Pflanzbindungsflache versehen. Diese muss durchgehend einen
gleichméaRig breiten Streifer entlang aller betroffenen Grundsticke aufweisen. Aulerdem
ist eine landschaftspflegerisch ausreichende und verninftige Ortsrandeingrinung nur
dann gewdhrleistet, wenn dieser Griinstreifen tatsachiich durchgangig eine Breite von 5 m
aufweist. Schmalere Grinstreifen erfillen eine entsprechende landschaftspflegerische
Wirkung nicht. Deshalb ist diese 5 m breite Pflanzbindungsflaiche am Nordrand des

Plangebietes ausgewiesen worden.

Hinzu kommt, dass der 5 m breite Grinstreifen in der Ortlichkeit als knickahnliche Struktur
bereits vorhanden ist und deshalb unverandert erhalten bleiben soll. Entsprechende
Ausfihrungen sind auch in der so genannten FFH-Vorprifung im Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan Nr. 36 (erstelit von der Ingenieurgesellschaft Gosch-Schreyer-
Partner mit Datum vom 09.08.2011) dargelegt. Diese FFH-Vorprifung wird als Anlage des

Umweltberichtes (Teil 1) Bestandteil der Begrundung.

7usatzlich muss die Baugrenze 3 m Abstand von diesem Pflanzstreifen haiten, damit eine
gute Entwicklung der dortigen Pflanzbestinde in Zukunft gewéahrieistet werden kann. Der
daraus resultierende 8 m Abstand zur nordlichen Plangebietsgrenze muss aus

Gleichbehandlungsgrundsétzen fur alle Grundstlcke gleichmabig gelten.

Da die fur Neubebauung zur Verfigung stehenden Grundsticksflachen grold genug sind,
so dass sogar mehrere Neubauten realisiert werden kodnnen, kann dem
Grundstiickseigentiimer auch zugemutet werden, die geplanten Neubauten auf den

Grundsticksfiachen so anzuordnen, dass der Grinstreifen in voller Breite berlicksichtigt

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgeselischaft mbH + 23795 Bad Segeberg
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wird. Die vorhandenen Bauflichen sind ausreichend grof bemessen, so dass auch die
notwendigen Grenzabstiande fur die Neubebauung untereinander eingehalten werden
konnen. Der Landschafts- und Naturschutz kann daher Vorrang vor den interessen der

Grundstiickseigentimer haben.

AuBerdem wird das im Plangebiet vorhandene Knicksystem sowie die Rostkastanie
zwischen den Grundstiicken Am Kamp 14 und 16 als zu erhaiten dargestellt. Entlang der
Knicks ist dort, wo es noch maéglich ist, ein beidseitiger Knickschutzstreifen festgelegt.

Néhere Einzelheiten zu landschaftspflegerischen Uberlegungen und zu den notwendigen
Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen kénnen dem Umweltbericht, der Teil 1| dieser
Begriindung ist, entnommen werden.

4.6 Bundeswehrtechnische Belange

Durch die im Betreff aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr beriihrt.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Interessenbereiches der Verteidigungsanlage
Brekendorf. Des Weiteren sind Schutzbereiche fir Anlagen und Gerite der militrischen
Flugsicherung fur den Flugplatz Hohn betroffen.

Gegen die Planungen hat das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel jedoch keine
Bedenken erhoben. Unter die textiichen Festsetzungen wird ein Hinweis auf die zu beachtenden
Schutzbereiche der Bundeswehr aufgenommen. In die Begrindung werden noch erlduternde
Aussagen (ber die bundeswehrtechnischen Belange eingefugt So wird sichergésteilt, dass bei
zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren die Schutzbelange der Bundeswehr Beachtung finden,
auch wenn die jetzigen Stadtebauplanungen diesen nicht entgegenstehen.

. Ver- und Entsorgung, Denkmalschutz, Altlasten

Die vorhandenen Grundsticke in der Stralie Am Kamp sind vollstandig und ausreichend
an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsieitungen angeschlossen.

Ein Anschiuss der Neubebauung an die in der Strake Am Kamp verlaufenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen ist méglich. Die Anschlussleitungen werden (ber die privaten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verlegt werden. Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen in
der StraBe Am Kamp sind ausreichend dimensioniert, um die ca. 8 neuen Wohneinheiten

ordnungsgeman mit zu ver- und entsorgen.
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Das Plangebiet wir stromtechnisch durch Leitungen der Schieswig-Hoistein Netz AG
versorgt. Fur die Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG
kédnnen unter leitungsauskunfi@snh-netz.com. angefordert werden. Gleichzeitig weist der
Betreiber darauf hin, dass fur den Ausbau des Versorgungsnetzes im Bebauungsplan en
Zeitraum von 3 Monaten benétigt wird und bittet daher um entsprechend rechtzeitige

Abstimmung fiur die Baudurchfuhrung.

Da im Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Osterronfeld die fir eine reibungslose
Durchfihrung der Mullabfuhr  mafigebenden Unfallverhiitungsvorschriften  beachtet
wurden und die Durchfuhrung der Multabfuhr bei einer Bauausfithrung entsprechend des
Planes ohne Probleme moglich ist, hat die AWR mbH, als Betreiber der Mullabfuhr, zu

dem geplanten Bebauungsplan keine Einwendungen.

Die zusatzlich anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen durfen die bestehenden
Regen- und Schmutzwasseranlagen nicht uberlasten. Gemalt § 60 WHG sind die
vorhandenen Abwasseranlagen den jeweils in Betracht kommenden Regein der

Abwassertechnik anzupassen.

Bei Anschluss von mindestens zwei Hausern veriegt der Abwasserzweckverband in GFL-
Rechten 6ffentliche Kandle, von denen die Hausanschlussleitungen abgehen. Die
Eintragungen der GFL-Rechte missen zu Gunsten der Entsorger erweitert werden. Die
GFL-Wege solien so erstellt werden, dass sie von einem 40-t-Fahrzeuge befahren werden

kénnen.

Der Schmutzwasserkanal in der Stralle Am Kamp ist ausreichend dimensioniert und hat
eine Tiefe von ca. 2,2 bis 2,5 m. Sollte das Gelénde im hinteren Bereich der Bebauung
nicht stark abfalien, kann davon ausgegangen werden, dass ein Anschiuss im freien
Gefalle moglich sein wird, Dies ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prifen.
Ansonsten wird der Einsatz von Kleinpumpwerken erforderlich. Baulich werden drei
Anschlussschachte in der Strale Am Kamp sowie ca. 180 m Freigefallekanal DN 150 mit

Kontrollschachten erforderlich.

Die Errichtung neuer Wasser-Einleitungsstellen oder die hohere Beaufschlagung
hestehender FEinleitungsstelien — auch durch indirekie Einleitung - in die
Bundeswasserstrale Nord-Ostsee-Kanal sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-
Holtenau anzuzeigen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31

Bundeswasserstrallengesetz.
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In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca 02 m fur die Unterbringung von
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgeselischaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Zur Trassensicherung muss die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen. Vor diesem Hintergrund weist die Deutsche
Telekom vorsorglich darauf hin, dass sie die TK-Linien nur dann verlegen kann, wenn die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bon, im Grundbuch erfoigt ist.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich

angezeigt werden.

Das Archéologisches Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf ardhéofogische
Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

Innerhalb des Plangeftungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand der
unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg - Eckernférde keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei der Umsetzung der
Planvorgaben der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreinigungen zu Tage

gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises umgehend unter der
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Telefonnummer 04331/202-517 in Kenntnis zu setzen. Die weiteren Mallnahmen werden

von dort aus abgestimmt.

. Bodenordnende MafRnahmen und Finanzierung

Offentlich rechtliche bodenordnende MalRnahmen werden zur Verwirklichung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht durchgefiuhrt werden, Die Gemeinde
Osterrénfeld  setzt auf privaten Grunderwerb  bzw. —verkauf. Offentliche
Strallenverkehrsflachen muoissen nicht an die Gemeinde verduleri werden. Die
Erschlielung erfoigt auf privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die im Eigentum der

Grundstickseigentiimer verbleiben.

Durch diese Bauleitplanung ausgeldste Finanzierungskosten kommen auf die Gemeinde
Osterronfeld nicht zu. Die Planungskosten werden der Gemeinde von den
Grundstiickseigentimern von der Hand gehalten. Offentliche ErschlieBungen missen

nicht hergestellt werden.
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