SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33A
-"KREISHAFEN-SUD, BUROGEBAUDE"

FUR DEN BEREICH ZWISCHEN "AM KAMP-KANAL" UND "AM KAMP"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| GE | Gewerbegebiete
' §8BauNVvO

- Sonstiges Sondergebiet, hier: Stellplatze
§ 11 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grz05 Grundflachenzahl
. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Sk, Maximale Gebaudehohe

b

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

Larmpegelbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
fur den Bebauungsplan Nr. 33A
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
§ 16 Abs. 5 BauGB

Parkgebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

mimm  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsfiachen
= Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Vorhandene Gebédude

Flursticksbezeichnung
Vorhandene Flurstlcksgrenze
Boschung

Zukunfig fortfallender Baum
Bemassung in Metemn

Sichtdreieck

Braaneg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10.
Januar 2000 (GVOBI. Schl-H., S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 18.09.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33A - | Kreishafen-Siid,
Blrogeb&ude” der Gemeinde Osterrdnfeld flr den Bereich zwischen ,Am Kamp-Kanal* und ,Am
Kamp*®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL B: TEXT

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder lic G
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO |. V. m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:

- nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe

- offentliche Betriebe

- Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Lagerhduser, Lagerplatze

- Tankstellen

- Vergnlgungsstétten

Zuléssig ist eine dem festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnete Stellplatzanlage in
Form von ebenerdigen Stellpldtzen oder einer Parkpalette.

1.3 Einzelhandel (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind geméaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.

9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von maximal
200 m? zul&ssig, wenn sie:

- in einem unmittelbaren rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem sich
in dem Gewerbegebiet ansiedeinden GroRhandels-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen,

- diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und

- nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:

Textilien, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Drogerie-/Parfumeriewaren,
Foto/Optik, Kunstgewerbe, Schreibwaren/Buroartikel, Druckmedien, Spielwaren,
Kinder-/Babyausstattung, Haushaltswaren/ Wohnbedarf, Sport-/Campingartikel,
Fahrrader, Unterhaltungs-/ Computerelektronik.

Einzelbetriebe mit nahversorgungselementen Sortimenten sind ausdriicklich
ausgeschlossen.

2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhenbezugsebene

Hohenbezugsebene der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen ist die Oberkante
der angrenzenden Stralenverkehrsfliche der Strasse ,Am Kamp“.

3 a der Madnahi z. zur Pflege und zu
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowle
Anpflanz- und Erhaltungsgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
3.1 Flichen zum An en von '"Bi rauchern und sonstigen
Bepflanzungen™

Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen. Je
100 m? Flache sind 10 Baume und 50 Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat bei Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 - 200 ¢m
Pflanzqualitat bei Straucharten: Straucher oder Busche, 2 x verpfianzt, ohne Ballen,
Hohe 60 - 100 cm.

Am sldlichen Rand des Sondergebietes - Stellplatze ist parallel zur Strake ,Am Kamp*
eine Baumreihe anzulegen. Die Baume sind innerhalb der Reihe mit Abstanden von
10- 15 m zu pflanzen. Als Gehdlzart ist Linde Tilia spec. Zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 20 - 25 cm.

Am §stiichen Rand des Sondergebietes ist eine Baumreihe aus mittel- oder
grofkronigen, standortgerechten Laubb&dumen anzulegen. Die Baume sind innerhalb
der Reihe mit Abstanden von 10 - 15 m zu pflanzen. Innerhalb der Reihe ist eine
einheitliche Baumart zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 18- 20 cm.

3.3 Baumpflanzun be jetes

Im Bereich der Gewerbegebietsfiachen ist je 500 m? nicht Gberbaute Flache
mindestens 1 standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 18 - 20 cm.

Im Bereich des Gewerbegebiets ist bei Stellplatzanlagen mit mindestens 4 Stellplatzen
je angefangene 4 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter, groRkroniger Laubbaum

zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 18 - 20 cm.

Bei anzupflanzenden Baumen innerhalb versiegelter Flachen sind pro Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m? sowie eine unversiegelte
Baumscheibe von mindestens 6 m? vorzusehen.

3.4 Fassadenbegriinung

Mindestens 20 % der sldseitigen Fassadenflache der Parkpalette zur StraRe am
Kamp sind mit Rank- oder Kletterhilfen zur Fassadenbegrinung zu versehen. Im
Bereich der Rank- und Kletterhilfen sind je laufendem Meter Fassadenflache
mindestens 2 Klettergehdlze zu pflanzen. Dabei sind mindestens 50 % immergrine
Klettergehdlze zu verwenden.

3.5 Fledermauskasten

Im Bereich des Eichenwaldes am Rand der Wehrauniederung werden 10
Fledermausflach- und 10 Fledermaush&hlenkésten angebracht.

3.6 Okokonto

AuBerhalb vom B-Plangebiet sind als ErsatzmaRnahme 68.381 m? aus dem Okokonto

der Gemeinde Osterronfeld "Wildes Moor” abzubuchen und den Eingriffen durch den B-

Plan zuzuordnen.

4 Vorkehrungen zum Schutz vor scha inwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen

e S, r. 24

4.1 Larmpegelbereiche

Bis zu einem Abstand von 28 Metern zur StraBenmitte der StraRe ,Am Kamp* gilt fur
die straBenzugewandten Gebé&udefronten Larmpegelbereich |V, fur Seiten- und
Ruckfronten Lampegelbereich lil. Im sonstigen gesamten Plangeltungsbereich gilt
unabhangig von der Verkehrsldrmbelastung Larmpegelbereich |11

Den genannten Léarmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmmpegelberei MaR geblicher erforderliches bewertetes
ch AuBenlampegel SchallddmmmaRB der AuBenbauteile
nach DIN 4109 L, L (-
Wohnriume Burorsume ?
dB(A)
[dB(A)]
1} 61-65 35 30
v 66-70 40 35

" resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Winde, Fenster und
Liftung zusammen)

2 An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuRenlim aufgrund der
in den Rdumen ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

4.2 Ausnahmswelse zuldssige Wohnungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer von ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen (Hausmeister, Betriebspersonal etc.) sind schallgeddmmte
Luftungen vorzusehen, falls der natwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuRenbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

4.3 Schutz vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 33 A vor Gewerbeldrm sind auf der Sondergebietsfliche und der
Gewerbegebietsfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Emissionen nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Emissionskontingente LEK.i von 45 dB(A) (bezogen auf 1 m?) nicht Uberschreiten.
Grundlage der Festsetzungen ist § 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 in Verbindung mit § 11, (2),
Satz 1 der BauNVO fir das SO-Gebiet bzw. §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 fur das GE-
Gebiet. Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12
wie folgt durchzuftihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen Emissionskontingenten mit Hilfe
einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Berlicksichtigung der
Geldndehohen, der Meteorologiekorrektur, Abschirmungen und Reflexionen im
Plangeltungsbereich, L&rmquellenhdhe 1 m ber Gelénde, Immissionspunkth&he
jeweils flr das oberste Geschoss der nachstgelegenen Wohnbebauung);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen
Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

5 Verkehrsflichen (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Eln- bzw. Ausfahrten
Entlang der K 27 (Am Kamp) sind private Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

5.2 rel

Die festgesetzte Flache des Sichtdreieckes ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Gber 0,70 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1. Ortliche Bauvorschriften

6 Gestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)

6.1 Fassadenmaterialien

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist als Fassadenmaterial ausschliefllich rotes,
braunes oder gelbes Sichtmauerwerk, Glas und Metall zuldssig. Untergeordnete
Bauteile kénnen auch in abweichenden Materialien hergestellt werden.

6.2 Gllederung der Fassaden

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes, in dem eine bis zu 35 m hohe
Gebdudehohe zuldssig ist, sind insgesamt mindestens 25 % der Fassaden als
zusammenhédngende Glasflichen Uber jeweils mindestens 2 Vollgeschosse
herzustellen.

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes, in dem eine bis zu 20 m hohe
Gebdudehodhe zuldssig ist, sind Fassaden, die dem d&ffentlichen StraRenraum
zugewandt sind, mit mindestens zwei vertikalen, verglasten Gliederungselementen
Uber alle Geschosse zu versehen. Alternativ kann ein vertikales, verglastes
Gliederungselement Uber alle Geschosse in einer Breite von mind. 5 m vorgesehen
werden.

Die dem offentlichen StraBenraum zugewandten Fassaden der Parkpalette innerhalb
des Sondergebietes ,Stellplatze” sind mit einem Anteil von bis zu 70% der jeweiligen

Fassade mit horizontalen ausgerichteten, vorgehéngten, grauen und blauen
Fassadenelementen zu verkleiden.

6.3 Werbeanlagen
Werbetafeln und Werbeanlagen, die Uber die Trauth¢he hinausragen, sowie Blink-
und Wechselbeleuchtungen sind nicht zulédssig.

6.4 Gebaudevorzonen
Im festgesetzten Gewebegebiet sind im Bereich zwischen den &ffentlichen

StraRenverkehrsflichen und den (berbaubaren Fléchen nur Stellpldtze und ihre
Zufahrten sowie sonstige Pflanzflichen und Zuwegungen zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.2006.
Die ortslibiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten der Gemeinde Osterrdnfeld vom 02.01.2007 bis 24.01.2007.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
07.09.2007 durchgefilhrt worden.

3. Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gern. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.03.2007 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33A mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.01.2008 bis 18.02.2008
wadhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrit abgegeben werden k&nnen, Zeit vom
10.01.2008 bis 17.01.2008 durch Aushang in den Bekanntmachungskdsten der Gemeinde
Osterrénfeld ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.01.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert
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7. Der katastermaRige Bestan ie die geometrischen Festlegungen der neuen

stddtebaulichen Planung _ heinigt.
g £
o )
o 2
) <
% &
Kied, dea 03.04.08 'féy T SA R TTIUIEN L —
(Ort, Datum, Siegelabdruck) P & 0 (Unterschrift) Vermessungsbiiro

8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am 19.03.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 33A, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.03.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebiligt. B -
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt wnd ist bekq nnt zu machen. '
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes N33 A durch die Gerheindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Enkldrung auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunftt erteilt, sind am vom 24.06.2008 bis 01.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé#ngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche
geltend 2u machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am 02.07.2008 in Kraft getreten. /‘
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