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2.1

2.2

2.3

Einleitung
Anlass der Planung

Aufgrund der ,Lindlichen Strukwur- und Entwicklungsanalyse” (LSE) hat sich heraus-
gestellt, dass Osterrdnfeld tiber ein Potenzial zur Erhdhung der Wittschaftskraft durch
den Fremdenverkehr und Tourismus am Nord — Ostsee — Kanal verfiigt.

Nach der Priifung, welcher Bedarf besteht und welche Arten der Nutzung an diesem
Standort am besten geeignet sind, fiel die Wahl aufeine Servicestation flir den
Fremdenverkehr und eine Gaststétte. Da der Begriff Servicestation rechtlich nicht
eindeutig ist, wurde dieser Begriff im Zuge des formlichen Verfahrens aus der Planung
entfernt (s. Kapitel 2.5.1 Seite 3).

Im Interesse einer stidiebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde

Osterrénfeld und um eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewihrleisten unter Beriicksichtigung von umweltschiitzenden
Belangen hat die Gemeinde Osterrdnfeld beschlossen, den B-Plan 29 fiir das Gebiet
woervicestation am Nord - Osisee — Kapal“ aufzustellen. Die Gebietshezeichnung wurde
im Zuge des formlichen Verfahrens umbenannt in ,,Sondergebiet fiir den Fremden-
verkehr am Nord-Ostsee-K.anal®,

Verfahren der Bauleitplanung

Aufstellungsbeschiuss
Die Aufstellung des 3-Planes Nr. 29 wurde am 08.02.2001 von der Gemeinde-
veriretung beschlossen.

Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB und Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der B-Plan Nr. 29 wird zum Teil aus dem rechtskriiftigen Flichennutzungsplan 2000
und zum Teil aus der am 21.11.2002 rechtswirksarmen Anderung des Flichennuizungs-
planes 2000 entwickelt.

Das geplante sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gewerbe flir den
Fremdenverkehr” entwickelt sich aus dem Flichennutzungsplan 2000.

Fiir das geplante Mischgebiet ist eine 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes 2000
notwendig.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 18.10.2001 von der
Gemeindevertretung durch Beschluss aufgestellt und ist am 21.11.2002
rechtsverbindlich geworden.

Beriicksichtigung des Landschaftsplanes

e Planung des B-Planes Nr. 29 weicht zum Teil von den Darstellungen des festge-
stellten Landschaftsplanes der Gemeinde Osterrdnfeld ab,
Der Landschaftsplan stellt auf den in den Geltungsbereich des B-Planes Nr, 29
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einbezogenen Flichen folgendes dar:

B-Plan Nr. 29 Landschatisplan

Sonstiges Sondergebiet z. T. Ruderalfiiche als Bestand
Zweckbestimmung: z 'T. Wohngebiet als Bestand
(ewerbe fiir den Fremden-

Fremdenverkehr

Mischgebiet Waohngebiet als Bestand

Der Landschaftsplan trifft fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 29 keine
planerischen Aussagen,

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 (2000) ist ein 100 m breiter
Streifen entlang des Nord-Ostsee-Kanals als ,,Gebiet mit besonderer Eignung zum
Autbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems™ dargestellt. Das Planungs-
gebiet liept vollstindig innerhalb dieser Darstellung,

Aufgrund der vorn Land Schieswig-Holstein in Auftrag gegebenen lindlichen

Struktor- und Entwicklungsanalyse stellte sich heraus, dass sich Flachen im Bereich der
historischen Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefihre iiber den Nord — Ostsee —

K.anal, auf der Seite Osterrtnfelds, im besonderen gut eignen wiirden, dass

Angebot an Einrichtungen und Gewerbe fiir den Fremdenverkehr zu erweitern.

Die Gemeinde Osterronfeld kaufte deshalb die peeigneten Flichen
am Nord ~ Ostsee - Kanal auf, um ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: ,.Gewerbe filr den Fremdenverkehr® auszuweisen.

Auf diesen lange Zeil brach liegenden Flachen haben sich nach
§ 15 a LNatSchG geschiitzte sonstige Sukzessionsflichen entwickeit.

Im Zuge der Nevaufstellung des Flachennutzungsplanes 2000 haben Gesgpriche mit dem
Landesamt fiir Natur und Umwelt mit Sitz in Flintbek stattgefunden, in denen es um
Ausnahmegenchmigung von den Verboten des § 15 a LNatSchG ging.

In diesen Vorgesprichen wurde der Gemeinde eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht
gestallt, da es sich bei dieser Planung um offentliches Interesse handelt.

Zur Regelung des Ausgleiches fiir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wurde
das Biiro des Landschafisarchitelkten Bendfeld - Schrider — Franke beaufiragt einen
landschattsplanerischen Fachbeitrag abzugeben (LPF).

Zur Einsparung von  Anfvendungen filr die Planung wurde darauf verzichtet, die fiir den
Eingriff notwendigen Ausgleichsflichen in den B-Plan; Planzeichnung (Teil A) mit
aufzunehmen.

Die Ubernahme in den B-Plan erfolgt nach Fertigstellung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages, mit genauer Flurstiicksbezeichnung und der Festsetzung, dass die
Malinahmen entsprechend dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag auszufithren sind,
im Text (Teil B).

Die Gemeinde verfiigt itber ausreichend Ausgleichsflichen innerhalb der Gemeinde.
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25.1

Die Ausgleichsflachen werden mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Rendsburg — Eckernfirde abgestimmt.

Abstimmung der Planung mit benachbarten Gemeinden und dem zentralen Ort

Die Abstimmung fand im Zuge der Triger Sffentlicher Belange statt.

Von den Nachbargemeinden wurden keine Anregungen, Bedenken und Hinweise
vorgebracht. Auch die Stadt Rendsburg als zentraler Ort, hat aufgrund des geringen
Ausmalfies zu den geplanten Wohneinheiten keine Bedenken

gedulbert,

Anderungen von Planinhalten nach der Beteiligung der Triiger 6ffentlicher
Belange

Anderungen aufgrund der Stellungnahme der Landesplanungsbehrde vom
28.01.02

Die Landesplanungsbehorde regte in ihrer o.g. Stellangnahme vom 28.01.02 an, die im
B-Plan Nr. 29 ais Art der baulichen Nutzung textlich festgesetzie™ Servicestation® zu
konkretisieren und inhaltlich rechtseindeutig abzugrenzen, da es sich um einen rechtlich
unbestimmien Begriff handelt. Bei der Prifung zur Beriicksichtigung der Stellungnahme
stellte sich heraus, dass der gewiinschte Schwerpunkt der baulichen Nutzung nicht die
Servicestation ist, sondern die Gaststiitte. Deshalb wird die rechtlich unbestimmie
woervicestation” im B-Plan Nr. 29 aus den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
ZENOomImeEn.

DDas Sondergebiet ,Servicestation, Gaststitten” wird umbenannt in Sondergebiet
Lraststatten”,

Die zulissige Art der baulichen Nutzung wird erweitert um folgende bauliche Nutzungen:
Tagungs- und Schulungsstitte und Fahrradverleih mit Werkstatt, Freizeiteinrichtungen
fiir Erholungszwecke, z.B. Sauna, Wasserbewegungshecken etc,

Die Gebietsbezeichnung ,Servicestation am Nord-Ostsee-K.anal wird umbenannt in
maondergebiet fiir den Fremdenverkehr am Nord-Ostsee-Kanal®

Anderungen aufgrund von Anregungen vom

1. Investor:

Da ein Verbindungsgang zwischen den geplanten Gebiuden auf den in Aussicht
genommenen Grundstiicken Nr. 1 und 2 errichtet werden soll, muss der vorhan-

dene Knick mit der Nummer ,, 1“ in einer Breite von max. 3,00 m durchbrochen werden.
Die Zulissigkeit wird iber eine textliche Festsetzung getroffen.( Buchstabe A, Ziffer 6.6)
Der Knickdurchbruch wird in die Emgriffs- und Ausgleichsbilanz mit einbezogen.

Erginzung der Art der Nutzung im Sonstigen Sondergebiet um:

- Freizeiteinrichtungen fiir Erholungszwecke, darunter sind folgende Einrichtungen zu
verstehen:
z.B3. Sauna, Wasserbewegungsbecken, Schwimmbecken, Solarium, Massagepraxis,
Fitnessraum, Gymnastikraum etc.



Anlagen, {lir die die Freizeitfirm-Richtlinie des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten vom 22.Juni 1998 —222.572.712.600 — gilt und genehmigungsbediirftige
Anlagen nach BlmSchG werden in die Art der Nutzung «Freizeiteinrichtungen fiir
Erholungszwecke® nicht mit einbezogen.

Anderung der Grundflichenzahl (GRZ) im Sonstigen Sondergebiet
-~ Erhdhung der GRZ von 035, auf 0,6
Verschiebung der Baugrenzen im geplanten Mischgebiet

- Richtung Norden bis zu einem Abstand von 3,00 m von der Grundstiicksgrenze

- Richtung Westen bis an den 1,00 m breiten Saumstreifen der zu erhaltenden
Knickanlage.
Dem Antrag des Investors, die Baugrenze bis an den westlichen Knickfufl zu setzen,
wurde aus Griinden des Naturschutzes (Minimierungsgebot des LNatSchG) nicht
Zugestimimt,

- Richtung Siiden wird der Abstand zur Grundstiicksgrenze anf 8,00 m reduziert.

Verschiebung der Baugrenzen im Sonstigen Sondergebiet
- Richtung Stiden wird der Abstand zur Grundstiicksgrenze anf 8,00 m reduziert.

Weiterhin wurde angemerkt, dass es sich bei der festgesetzten max. Hohenentwickiung in
den textlichen Festsetzungen unter Buchstabe A Nr. 2.1.4 und 2.1.5 nicht um NN-Fishen
handelt, sondern um absolute Hohen. Der Zusatz ,,iiber NN wird gestrichen. Die
festgesetzten Hohen gelten ab den Bezugspunkten pl oder p2 und diirfen den jeweiligen
Bezugspunkt wm max. 22 m bzw. um max. 16 m {iberschreiten.

2, Stadtplaner

Die Zuwegung fiir das in Aussicht genommenes Grundstiick Nr. 2 wird iiber eine
Baulast auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 1 sichergestellt,

Die Verkehrsfliche der Zuwegunyg erhiilt ein Profil in einer Breite von 3,00 m
Fahrbahn mit beidseitigem Griinstreifen von 0,50 m.

3. Landschaftsarchitekt

Diie textlichen Festsetzungen werden zur Sicherung der notwendigen Ausgleichs-
flichen um eine Festsetzung ergéinzt, die Lage und GroBe der Ausgleichsflichen
enthilt.

2.6 Anderungen von Piapinhalten nach Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

2.6.1  Anderungen aufgrund von Anregungen der T6B

2.6.1.1 Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-Holtenau
1. Die Ziffer 6 der vorgelegten Begriindung ist in der Begritndung doppelt vergeben
worden:

1. ,,Gréfle des Planungsgebietes®
2. ,Lage im Raum



2.6.3.2

Die Bezifferung der Begriindung wird ab dem Kapitel 6 ,Grifie des Planungsgebietes in
eine richtige Reihenfolge korrigiert aus ,,Lage im Raum" wird Kapitel 7 usw,

Der Schutzstreifen zum Betrieb und zu Unterbaltungszwecken der Bundeswasserstrafie
wurde im Kapitel ,Lage im Raum® als Erholungsschulzstreifen ausgewiesen.

Weiterhin wurde er in den Kapiteln ,,Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes” (5) und
~Umwelt (11.2) als Erholungaschutzsireifen benannt.

Gemif § 11 LNatSch( ist 50 m von der Uferkante von Gewissern ein Schutzstreifen fiir
Erholungszwecke freizuhalten. Diese Flichen werden zum Teil von der Nutzung als
Schutzstreifen zum Betrieb und zu Unterhaltungszwecken der Bundeswasserstrafie
tiberlagert.

Die Begriindung wird unter den vorgenannten Kapiteln entsprechend ergnzt. Ebenso der
Eintrag in der Planzeichnung (Teil A) und im Ubersichtsplan. Weiterhin wird
diesbeziiglich eine Erliuterung in das Kapitel ,,Ubergeordnete Planungen und
Restriktionen” eingefiigt.

Das Kapite] 13.3 _ Entwisserung” durch neues Kapitel 14.3 der Begriindung sagt ans,
dass Schmutz- und Regenwasserentsorgung durch Anschluss an die Vollkanahisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem erfolgt.

Richtig ist, dass das Schmutzwasser an die Vollkanalisation des AWZ angeschlossen
wird.

Die Einleitung des Niederschlagswassers ist in das gemeindliche System vorgesehen. Es
wird jedoch noch vorher gepriift, ob die Kapazitit des gemeindlichen Systems dafiir
ausreicht und wie weit eine Versickerung auf den Grundstiicken moglich ist.

Dras auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Nicderschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern, wo die Bodenbeschatfenheit dies zulésst. Zulissig ist auch
das Sammeln in Zjsternen oder Teichen.

Dic Begriindung wird dementsprechend irn Kapitel 14.3 iiberarbeitet.

Damit der Schiffsverkehr von den Beleuchtungsanlagen aus dem Planungsgebiet
zukiinfiig nicht geblendet wird, wurde eine Festsetzung in den Text (Teil B) integriert,
mit der Aussage, dass Beleuchtungsaniagen innerhalb der Baugebiete so angeordnet
werden miissen, dass sie den Schiffsverkehr nicht bienden.

Kreis Rendsburg-Eckernforde
Vla - Bauamt — Planung

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flichen werden zugunsten des
Flurstiickes 49/89 der Flur 1 in der Gemarkung Osterrdnield konkretisiert.

D¥ie Begriindung wird auf Seite 10, Ziffer 9, Unterziffer 5, hinsichtlich der Avssage, dass
zu dem Saumstreifen 1,00 m Schutzabstand gehalten wird, korrigiert.



2.0.1.3.

2.6.1.4

2.6.1.5

3.1

Kreis Rendshurg-Eckernforde
Untere Naturschutzbehirde (UNB)

Die Ausgleichsbilanz fiir die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird nach
Anregung des UNB {iberarbeitet.

Die im B-Plan Nr. 29 textliche Festsetzung zur Sicherung der Ausgleichsfliche und
Mafinahrmen muss gemif der tiberarbeiteten Ausgleichsbilanz vom Biiro
Bendfeld/Schroder/Franke, Kiel, gefindert werden (s, Kapitel 11).

Kreis Rendsburg-Eckernfirde
Untere Denkmalschutzbehirde

Um den Anregungen der Unteren Denkmalschutzbehdrde Rechnung zu tragen, wurden
im Text (Teil B) die ortlichen Bauvorschriften unter ,.Dacheindeckungen und durch die
Ziffern 1.3 , Materialien fiir Fassaden®, 1.4 ,Werbeanlagen®, 2.1 ,Leuchtwerbung® und
2.2, ,Anordnung von Beleuchtungsanlagen® ergiinzt.

Die Begriindung wird um ein Kapitel zum Denkmalschutz und in dem Kapitel
Festsetzungen im Bebauungsplan unter ,,Ortliche Bavvorschriften® erginat.

Eisenbzhn-Bundesamt
AuBenstelic Hamburg/Schwerin
und

DB Netz AG

21079 Hambureg

Die auf das Plangebiet von der benachbarten Bahnanlage einwirkenden Immissionen sind
innerhalb der Planung zu berficksichtigen.

Deshalb werden die tiberbaubaren Grundstiicksflichen als Flachen gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen
erforderlich sind.

Die Begriindung wird unter dem Kapitel ,,Festsetzungen und Kennzeichnungen im
Bebauungsplan Nr. 29 um eine Erléduterung hinsichtlich v.g. textl. Festsetzung und unter
dem Kapitel ,,Umwelt“ um Empfehlungen zum Schallschutz gemiB Schallgutachten
erginzt.

Ubergeordnete Planungen und Restriktionen
Y.andesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Osterronfeld gehdrt zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich in lind-
lichen Riumen ohne zentraléirtiiche Einstufung, aber aufgrund eines umfang-
reichen interkommunalen Vertrages mit der Stadt Rendsburg, als anerkannter
regionaler Versorgungs- und Siedlungsschwerpunict zur Starkung der lindlichen
Réume. Diesen Gemeinden kénnen planerische Funktionen (Wohnen/Gewerbe
und Dienstleistungen) als besondere Funktion erhalten. Osterréinfeld hat auf-
grund der interkommunalen Abstimmung mit dem zentralen Ort Rendsburg

6



3.2

und der besonderen Eignung planerische Funktionen {ibernommen.
Im fortgeschriebenen Regionalplan fiir den Planungsraum 111 wurde
fiir Osterronfeld eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungs-

{unktion eingetragen.

Fortschretbung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum I
(Schleswig-Holstein Mitte)des Landes Schleswig-Holstein-
Kreisfreie Stiidte Kiel und Neumiinster, der Kreise Plon und Rendsburg-

Eckernforde vom 20.12.2000 (Amtsbiatt Schleswig-Holstein v, 26.02.2001 Scite 49)

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2013 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes {iber die Gemeinde Osterrénfeld aus:

Einwohner:
VZ 1987
am 31.12.96

Wohneinheijtern:
am 31.12.94
am 31.12.96

Raumkategorie
nach LROPI

Einstufung/Gemeindefunktion;

Textliche Ergéinzungen
und Hinweise:

3376
3929

1399
1512

sUB

Planerische Wohnfunktion (W)
Planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion (G)

Sitz des Amtes Osterrdnfeld;
Grond- und Hauptschule;
Fachschule fiir Landwirtschaft;
Fachhochschulbereich Kiel;
Zentrales Umspannwerk "Audorf"
der Preussen Elektra AG mit
spitzenlast-Gasturbinenkrafiwerk;
Erweiterung des Kreishafens (ist
nicht mehr vorgeseheny);
Ausstellungsgeliinde (gehdrt durch
Flachentausch mit Rendsburg zur
Stadt Rendsburg).

Die Gemeinde gehodrt zu dem Stadt- und Umiandbereich tn lndlichen Riumen

des zentralen Ortes Rendsburg.
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3.3.1

3.3.2

Nachrichtliche ¥bernahmen
Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im unmitielbaren Umgebungsbereich der Rendsburger Eisenbahn-
hochbriicke, die als besonderes Kulturdenkmal nach § 5 DSchG unter Denkmalschutz
gestellt ist. ‘

Zu einem Kulturdenkmal gehiirt auch seine Umgebung, die ebenfalls méglichst
denkmalgerecht bewahrt oder denkmalgerecht gestaltet werden sollte.

Deshalb besteht innerhalb des Umgebungsbereiches, zu dem das Plangebiet gehért, das
Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die Veriinderungen der Umpebung milssen denkmalvertriglich sein.

Durch die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29 wurde in Abstimmung
mit der Unteren Denkmualschutzbehéirde eine Auswah! im kieineren Rahmen an Farben fiir
die Dacheindeckung und Materialien fiir die Fassaden getroffen, die eine grundsitzliche
Vertréglichkeit zum Erscheinungshild der Eisenbahnhochbriicke herstellen.

Werbe- und Belichtungsanlagen wurden in den Formen, die das Kulturdenkmal storen
konnten, ausgeschlossen.

Die Ubernahme von Srtlichen Bauvorschrifien in den Bebauvungsplan soli nicht einer
denkmalgerechten Genehmigung vorgreifen,

Im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens entscheidet die Untere
Bauvaufsichtsbehdrde im Einvernelimen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Dadurch kann es im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens noch zu weiteren
Einschrénkungen und Auflagen kommen.

Gewiisser- und Erholungsschutzstreifen/Bundeseigene Ufergrundstiicke

(emil § 11 LNatSch( ist es an Gewissern erster Qrdnung sowie Seen und kleineren
Giewiissern mit einer Gréfie von mehr als 1 ha in einem Abstand von 50 m von der
Uferlinie gemessen, verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu dndern.

Entlang des Nord-Ostsee-Kanals ist ein Gewiisser- und Erholungsschutzstreifen
nachrichilich gemifl § 11 LNatSchG zu iibernehmen.

Innerhalb des Erholungsschutzstreifens lisgen bundeseigene Ufergrundstiicke fir den
Betrieb und die Unterhaltung der Bundeswasserstrafien gemiB Verfligung der Wasser-
und Schifffahrtsdireltion Nord vom 06.06.1991, Az.: A4-141.6/0. Diese Flichen dienen
w.a. Erweiterungs- und Sicherungsmafinahmen am Nord-Ostsee-Kanal,

Auf diesen Flichen sind die Belange des § 11 LNatSchG zuriickgestellt,

C Aufgrund der Baumafinahmen der Wasser- und Schifffahrisdirektion Nord Neubauamt

Nord - Ostsee — Kanal zur Sicherung des Nord — Ostsee — Kanals, wurde der Nord ~
Osisee - Kanal in dem Mafle verbreitert, dass diese Mafinahme sich auf den
Geltungshereich des B — Planes Nr. 29 auswirk.
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Der B ~Plan Nr. 29 wurde vor Beendigung der Baumafinahmen aufgestellt.

Innerhalb des Planverfahrens ergab sich durch die Verbreiteruny eine Verschiebung der
Uferlinie ins Landesinnere, so dass der nachrichtlich in die Planung ilbernommene
Erholungsschutzstreifen gem. §11LNatSch(G ebenfalls dementsprechend verschoben
werden muss.

Die neue Lage des Erholungsschutzstreifens erforderie eine Ausnahme von den
Verboten des § 11 Abs. | LNatSchGG, damit das Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr
am Nord — Ostsee — Kanal iiberhaupt bebaut werden kann.

Die dafiir zustindige Uniere Naturschurzbehorde des Kreises Rendshurg — Eckernfirde
hat mit dem Genehmigungsbescheid vom 09.07.2003 mit dem Aktenzeichen:

67.23.90 — Osterrinfeld —13 einer Behauung innerhalb des Gewdsser- und
Erholungsschutzstreifens entsprechend der Darstellung des der Genehmigung
beieefiigten Lageplans zugestimmi. Diese Darstellung wird in den B — Plan Nr. 29
iibernommen.

Die Genehmigung wurde mit folgenden Nebenbestimmungen evteill:

Zusdtzlich zu den bereits ermittelten Ausgleichserfordernissen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde
QOsterrionfeld von 1,366 m* fiir das Schutzgut Boden und 2. 144 m? fir das Schutzgut
Arten- und Lebensgemeinschafien ist eine Ausgleichsfldache von 1000 m?® aus der
Nutzung zu nehmen und naturnah zu entwickeln.

Die Lage der Ausgleichsfliche ist vor Beginn der Baumafinahmen fiir das
Bebauungsplangebiet mir der Unteren Narwrsehzbehorde abzustimmen und bis
spatestens zum Beginn der ersten Baumafinahme bereitzusielien.

Jorp Sibibel -

‘Der Birgermeister

Priifung der Umweltvertriiglichkeit im Bauplanungsrecht

Das Planungsvorhaben des B-Planes Nr. 29 der Gemeinde Osterrtinfeld thllt nicht
unter die Vorhaben, die sich gemil des Gesetzes iiber die Umweltweltvertrighich-
keitspriifung (UPVG) vom 12, Februar 1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 27. Juli 2001, einer Umweltvertrdglichkeitspriifung (L'VP) unterziehen miissen,

Plangeltungsbereich des Bebavuungsplanes

Der Plangeltungsbereich umfasst die brach liegenden Flurstiicke 45/93 und 49/89 der
Flur 1, Gemarkung Osterronfeld. Auf diesen Flichen sind das Sonstige Sondergebiet
(49/93) und das Mischgebiet (49/89) geplant.

Weiterhin werden vom Flurstiick 65/8 (bestehender Parkplatz an der Schwebefiihre)
in der Flur 1, Gemarkung Osterrdnfeld, Teilflichen einbezogen, auf denen
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28 offentliche Parkplitze und cin Busabstellplatz geplant sind.
Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Stiden:

im S{id-Westen;

im Westen:

von dem der Sukzession {iberlassenen und fiir Betriebs- und
Umnterhaltungszwecke dienenden Schutzstreifen am Nord - Ostsee -
Kanal mit der Flurstiicksbezeichnung 17/20 der Flur 1

von dem mit einern Wohnhaus bestandenem Flurstiick 49/90 der Flur |
von der Fahrstralbe mit der Flurstiicksbezeichnung 87/4 der Flur 1
von der Strafie ,,An der Hochbriicke™ it Bereich des Warteranmes

fiir die Mitfahrt in der Schwebefihre it der Flurstiicksbezeichnung
65/8 der Flur |

Von den angelegten zur Frholung dienenden Schutzflichen des

Nord — Ostsee — Kanals mit FuBweg und Sitzbéinken mit der
Flurstiicksbezeichnung 17/20 der Flur 1

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Osterronfeld.

Grilie des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtgrife von ca. 0,44 ha.

Davon entfallen:

1.oca, 1529 m?

2. ca.
3. ca.
4. ca.

L=

Lage im Raum

. Cf.
. R
7. ca,

908 m?
384 m?
332 m?

268 m?
697 m?
107 ot

Sonstiges Sondergebiet ,,Gaststiitten®
Zweckbestimmung: Gewerbe filr den Fremdenverkehr
Mischgebiet

Stellpldtze fur Fahrrider und PKW

zu erhaliene Knickanlagen, mit Saumstreifen,

zv erhaltene Boschung mit Baum- und Gehdlzbestand
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

dffentliche Parkplatzanlage

offentlicher Weg mit Hecke

Die Gemeinde Osterrbnfeld gehdrt zum Kreis Rendsburg-Eckemfirde.
Sie liegt an der Bundesstrafie 202, die durch das Gemeindegebiet von
Osten nach Westen verliufl. Der Ortskern wird von der B 202 in einen
nordlichen und einen siidlichen Bereich geteikt,

Folgende Gemeinden gehtren zu den Nachbargemeinden von Osterrinfeld:
Rendsburg, Schacht - Audorf, Schillldorf, Emkendorf, Jevenstedt und Westerrénfeld.

Da die B 202 direkt an die A 210 anschliefit, gelangt man von Osterronfeld
m ¢a. 5 Minuten zur A 7 oder in ca. 20 Minuten nach Kiel. Von der B 202
gelangt man in anderer Richtung zur Bundesstrafie 77 und von dort aus

in Richtung Itzehoe oder Rendsburg/Schieswig. Nach Itzehoe werden ca.
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60 Minuten bendtigt und nach Schileswig ca. 40 Minuten.

I Wirtschaftsraum Rendsburg gehort Osterrénfeld zu den Gemeinden,
die direkt am Siidufer des Kanais liegen.

Von Osterronteld ist die Stadt Rendsburg bzw. der gesamte niirdhich ge-
legene Teil Schleswig-Holstemns tiber die Rader Hochbriicke (A 7), den
1,2 km langen Rendsburger Kanaltunnel (B 77) oder mit den Kanal-
tihren, z.B. Anlegestelle "Nobis Krug" in Schacht - Audorf oder mit der
Schwebefihre mit dem Anlegeplatz unter der Eisenbahnhochbriicke in
der eigenen Gemeinde zu erreichen.

Das Schienennetz der Deutschen Babn AG verliuft durch Osterrtnfeld in
Richtung Kiel, Flensburg, Hamburg und iiberquert den Nord-Ostsee-K.anal
iiber die Rendsburger Eisenbahnhochbriicke. Der ca. 20 m hohe Bahndarnm,
der zur Eisenbahnhochbriicke fiihrt, teilt die Gemeinde in einen nord-6st-
lichen und in cinen siid-westlichen Bereich.

Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 29 liegt am Stidufer des Nord -
Ostsee ~ Kanals nashegelegen zur Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefiibre
direkt an der Stralenkreuzung ,,An der Hochbriicke / Fihrstrafle und grenzt
an den zur Erholung dienenden Schutzstreifen des Nord — Ostsee — Kanals.

Von den in Aussicht genommenen Grundstiicken ist ein freier Blick tiber
den Kanal nach Rendsburg und Umgebung méplich.

Osterrdnfeld ist an das 6ffentliche Verkehrznetz der Verkehrsgemeinschaft Rends-
burg-Eckernforde angeschlossen und wird von den Bussen der Autokraft GmbH fiir
folgende Strecken bedient:

1. Kiel - Westensee - Emkendorf-(Rendsburg)-Deutsch Nienhof - Rumohr - Kiel
mit der Linie Nx. 1670

2. Rendsburg - Emkendorf - Bokel - Nortorf und zuriick mit der Linie 1572

3. Rendsburg-Achterwehr-Kiel und Zuriick mit der Linie Nr. 1672

4. Rendsburg Z0B - Osterrinfeld - Schacht-Audorf und zuriick mit der Linie Nr. 16

Siedlungswachstum

In der Gemeinde Osterrtnfeld leben mit Stand vom 25.10.2001
4786 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Osterrinfeld.

Die Gemeinde weist durch den B-Plan Nr. 29 1 Baugrundstiick fiir
Mischbauweise aus. Auf dem Grundstiick sollen Einzel-

oder Doppethduser entstehen.

Es sind bis zu 4 Wohneinheiten moglich.

Nach Auskunfi des Statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994
msgesamt 1399 Wohnungen in der Gemeinde Osterrdnfeld.
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16.

10.1

Daraus ergibi sich folgender allgemeiner Entwickiungsrabimen:

20 % vom Wohnungsbestand 94 = 280 WE
/. Baufertigstellungen 95 - 99 = 370 WE

Die Gemeinde Osterrénfeld hat bis zum Ende des Jahres 1999 den
Entwicklungsrahmen flir die planerische Vorsorge von 20 % um
90 Wohneinheiten Uiberschritten.

Osterronteld gehort zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich

in landlichen Réumen ohne zentralértliche Einstufung. Aber aufgrund

eines umfungreichen interkommunalen Vertrages mit der Stadt Rendsburg

ist die Gemeinde als regionaler Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt zur
Stirkung der lindlichen Riume anerkannt. Deshalb darf Osterrénfeld sich iiber den
drtlichen Bedarf hinaus wohnbaulich entwickeln. (Planerische Vorsoree

filr den Wohnungsbau méglichst tiber 20 % des heutigen Wohnungs-

bestandes bis zum Jahr 2010).

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

- zur Sicherung einer stidiebaulich geordneten Entwickiung der Gemeinde
Osterrbnfeld in Sinne des BauGB und der BauNVO

- Pritfung, ob eine Umweltvertriglichkeitspriifung notwendig ist
- zar Beriicksichtigung von umweltschiitzenden Belangen

~ zur Beriicksichtigung von Belangen des Denkmalschutzes

- Stérkung der Wirtschaft durch sanfien Tourismus

- Schaffung von 6ffentlichen Parkplitzen mit Busabstellplatz

- Verkniipfung mit vorhandenem Full- und Radwegenetz

- Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit

Festsetzungen und Kennzeichnungen im Bebauungsplan Nr. 29

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde plant am Nord — Ostsee —Kanal auf dem Flurstiick 49/93 eine Gaststitte
mit der Moglichkeit bei Bedarf Schulungs- und Tagungsriumlichkeiten,
Freizeiteinrichtungen fiir Erholungszwecke, z.B. Sauna, Wasserbewegungsbad,
Schwimmbecken, Solarium, Massagepraxis, Fitnessraum, Gymnastikraum etc., (darunter
sind nicht Anlagen fiir die die Freizeitlirm-Richtlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 22. Juni 1998 —222,572.712.600 ~ gilt und genehmigungsbediirfrige
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Anlagen nach BimSchG gemeint) und cin Fahrradverieih inklusive Werkstatt zur
Verbesserung der Angebote in Schleswig-Holstein fiir den Fremdenverkehr einzurichten.
Diese Eigenart des Baugebietes ist mit den Baugebieten nach §§2 — 10 BauNVQ

nicht vereinbar. Deshalb wird hier ein Sonstiges Sondergebiet gem3f § 11 BauNVO
festgesetzt,

Die Zweckbestimmung ist als Gewerbe fiir den Fremdenverkehr festgelegt.

Art der Nutzong (§ 11 (2) BauNvV(Q)
Sondergebiet ,,Gaststiitten®

Zuldssig sind: 1. Gaststitten
Innerhalb der Gagtstitten kinnen Bars, die gegeniiber dem ge-
samten Betrieh von untergeordneter Bedeutung sind, im Einverneh-
men mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen werden.
2. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber n Grundfliiche und Baumasse unter-
geordnet sind.
Tagungs- und Schulungsstiitte
4. Freizeiteinrichtungen fur Erholungszwecke, z.B. Sauna, Wasser-
hewegungsbad, Schwimmbecken, Solarium, Massagepraxis, Fitness-
raum, Gymnastikraum etc.
(Anlagen, die fiir die Freizeitlarm-Richtlinic des Ministeriums fiir
Umweit, Natar und Forsten vom 22.Juni 1998 — 222 .572.712.600
gilt und genehmigungsbediirftige Anlage nach BimSchG sind in die
Art der Nutzung . Freizefteinrichtungen flir Erholungszwecke® nicht
mit einbezogen).
5. Fahrradverleih mit Werkstatt

et

Weiterhin soll zwischen vorhandenem Wohngebiet an der Féhrsirae und dem

geplanten Sonstigen Sondergebiet ein Mischgebiet entstehen.

Hier ist neben der Wohnnutzung Gewerbe geplant, welches das Wohnen nicht wesentlich
stért, 2.B, eine kieine Boutique, Biiroriiume, Arztpraxen oder ein kleines Hotel.

Zu den zuldssigen Bars z8hlen auch Tanzcafes und Nachtbars mit Musikdarbictung,

wenn die Verabreichung von Getriinken gegenliber der Musikdarbietung und der
Tanzmbglichkeit dentlich im Vordergrund steht.

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

Die zulsssige GRZ wurde unter Beriicksichtigung des Aspektes, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen, nach § 1 a BauGB und dem Gebot gemifl Landes-
naturschutzgesetz, die Versiegelung der Bodenflichen zv minimieren, festgesetzt.

Deshalb wurden die GRZ unterhalb der Obergrenzen pach § 17 BauNVQ
festpelept.

Das Maf} der Bebauung wurde einerseits durch Festlegung der Geschossigkeit
und andererseits durch Festlegung der Firsthdhe fiir dic Hauptgebiude beschrinki-
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Da es sich bei dem Geliinde nicht wn ein ebenes Gelinde handelt, sondern eine
Hanglage mit abfallendem Gelinde zur Fahrstralle aufweist, wurden dic Bezugs-
punkte ,,pl und p2* festgelegt, von deren festgelegten Hohen iiber NN die max.
absolut festgesetzte Firsthdhe zu bemessen ist,

Die natiirliche Profilierung des Gelindes ist so weit wie moglich zu erhalten.

Die max. Hhen fiir die Nebenanlagen und Garagen werden unabhéingig von dem
natiirlichen Geldnde festgesetzt, Hier moss die max. Wandhdhe von 3,00 m ab fertiger
Hohe des Erdgeschossfulbbodens eingehalien werden,

Die festgelegte max. Firsthhe im Sonstigen Sondergebiet lassen ein Uberragen der
vorhandenen umliegenden Bebauung zu.

In dieser Lage, anch mit Héhenbeziigen zur Eisenbahnhochbriicke, ist ein solitires
Gebiiude stddtebaulich vertretbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9. Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Osterrdnfeld weist entsprechend der Nachfrage Grundstiicke fiir nur Einzel- baw.
nur Einzel- oder Doppelhiuser aus.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, um den offenen Charakter der vorhandenen
Bebauung aufzunehmer.

Es wurden Baugrenzen festgesetzt, die den spiiteren Bauherren die grofitmogliche
Flexibilitat der Gebiudesteliung ermbglichen.

Zur westlichen Boschung, die erhalten bleiben soll, wird ¢in Abstand von 5,00 m
gehalten. Fiir die Festlegung der Baugrenze zur FahrstraBe wurde die vorhandene
Gebiudeflucht der vorhandenen Bebauung aufgenommen. Ansonsten wurden die
Baugrenzen mit 3 m Abstand (Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze nach LBO)
festgesetzt mit Ausnahume der nérdlichen Baugrenze im Sonstigen Sondergebiet. Hier
wurde die Baugrenze direkt bis auf die vorh. nordliche Flurstiicksgrenze gezogen.
Dadurch soll den Bauherren die Moglichkeit gegeben werden, das geplante Gebiiude bis
an die Grenze bauen zu kinnen, da auf dieser Seite bauplanungsrechtlich keine Bedenken
bestehen, den Abstand nach § 6 LBO durch Eintragung einer Baulast zu regeln. Bei den
angrenzenden Flichen handelt es sich f/w. um den Erholungsschutzstreifen des Nord —
Ostsee — Kanals und teilweise um bundeseigene Ufergrundstiicke fiir den Betrieb und die
Unterhaltung der BundeswasserstraBen.

4. Hochstzuldssize Zahl der Wohnungen (8.2 Abs. 1Nr. ¢ BauGRB)
Zur Vermeidung einer nicht kalkulierbaren Wohndichte, ist die Anzahl der zuldssigen

Waohnungen beschrinkt.
Eine Uberforderung des Wohnumfeldes solf vermieden werden.

5. Flachen, die von der Bebauung freizubalten sind (§ 9 Abs.. 1 Nr. 10 BauGB)

In StraBencinmindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform Anliegerstrale/Haupt-
14



sammelstrafie sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den
Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einmiinden in die iibergeordneten Strafen
gewihrleisten,

Zur Ermittlung wurde die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet.

Die Flichen in Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalien.
Bewuchs darf eine Héhe von 70 cm nicht iiberschreiten.

0. Planungen. Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung von Boden. Naitur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 (BauGGB)

Um den heimischen Tieren, hauptsiichlich Kleintieren wie z.B. Vogel, Igel,
Kaninchen und Kleinstlebewesen auch innerhalb von Baugebieten einen
Lebensraum zu bewahren, die Baugebiete klimatisch durch Pflanzung

von heimischen Laubbiumen zu verbessern und einen harmonischen Uber-

gang zum bestehenden Landschaftsbild herzustellen, wurde ein Pflanzgebot von
Baumen und Striuchern mit standortgerechien heimischen Gehdlzen festgesetzt.

Im Zuge des Minimierungsgebotes nach Landesnaturschutzgesetz wurden Maf-
nahimen im B-Plan Nr. 29 festgesetzt, die den Versiegelungsgrad senken. Hierzu
gehort die textliche Festsetzung unter Buchstabe A. Nr. 5:5: 6.5,

Die vorhandenen Knicks und Geholzstrukturen werden soweit wie méglich
erhdlten. Parallel zu den vorhandenen und geplanten Knicks wird ein

1,00 m breiter Saumstreifen festgesetzt, der von jeglicher Nutzung und
Bepflanzung freizubalten und der Eigenentwicklung zu itberlassen ist, um den
Knicks und ihrer Saumvegetation bessere Entwicklungsméglichkeiten zu
geben. Fiir emen Verbindungsgang der beiden in Aussicht genommenen
Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 ist ein Knickdurchbruch in einer Breite bis zu
max. 3,00 m im Knick mit der Bezeichnung ,,1* zulissig.

Die Knickanlagen mit Saumstreifen innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 29 werden den privaten Grundstiicken zugeordnet.

Die westliche Baschung ist zur Erhaltung des natiirlichen Landschaftshildes
gesamt mit Baum- und Gehblzbestand zu erhalten.

Um den gesamten Eingriff auszugleichen, sind zusitzlich Flichen auBerhalb des
Plangelmngsbereiches notwendig. Weiterhin kann nicht der gesamte Ausgleich in
Osterronfeld erfolgen, da in Osterrdnfeld aktuell keine Ausgleichsflichen zur Verfiigung
stehen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) des Kreises
Rendshurg-Eckernfdrde wurde vereinbart, dass das Ausgleichsdefizit aus Osterronfeld
von dem in Bovenau vorhandenen Okokonto abgebucht werden kann. Hieriiber ist im B-
Plan eine textliche Festsetzung getroffen worden.

Die Malinahmen sind entsprechend den Empfehlungen und Darstellungen des
landschaftsplanerischen Fachbeitrages durchzufithren.

Die Ausgleichsflichen in Bezug zum B-Plan Nr. 29 werden mit der GréBe und den
geplanten Maflnahmen durch eime textliche Festsetzung gesichert.
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7. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 -3 LBO)

Das Einfiigungserfordernis im B-Plan beziiglich der Fassaden, Fenster und
Dicher (Form, Neigung, Authauten, Einschnitte, Material und Farbe) ist aus-
schlieBlich durch die Ubernahmen von &rtlichen Bauvorschrifien (§ 92 Abs.
Nr. I und 3 LBO) nach § 9 Abs. 4 BauGB mglich,

Die festpesetzie Dachneigung von 12° bis 30° wurde gewihit, um ein steil ausgebautes
Dachgeschoss zu vermeiden,

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sollen in der Gestaltung den
Hauptkorpern angepasst werden.

Die Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen diirfen durch Flachdiicher
und Holzbauweise von der Gestaltung der Hauptkorper abweichen.

Jedes Doppelhaus soll einheitlich in Art und Farbe der Baustofte und der Dachneigung
gestaltet werden, um den vorherrschenden Einzelhauscharakcter in Wohngebiet zu
erhalten.

Per Bebauungsplan soll das Nutzungskonzept und die formale Gestaltungs-
moglichkeit der Architekten nicht wesentlich einengen.

Dic gestalterische Fretheit der Bauherrn soll nicht zu sehr beschriinkt
werden.

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes miissen jedoch im besonderen Mafle Ricksicht
auf das nah gelegene besondere Kulturdenkmal, die Rendsburger Eisenbahnhochbriicke,
nehmen.

Deshalb wurden in den Bebauungsplan mit der Unteren Denkmalschutzbehiirde
abgestimmie gestalterische Festsetzungen einberogen.

Die textlichen Festsetzungen konzenirieren sich auf gestalterische Grundziige zur
Vermeidung, dass das Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung in seinem
Erscheinungsbild erheblich gestiirt wird.

Im Rahmen dieser Festsetzungen soll den Bauherrn und Architekten gestalterische
Fretheit gelassen werden, bei Ubernahme der Verantwortung, die Harmonie Zwischen
Bandenkmal, Siedlung und Landschaft herzustellen.

Damit der Schiffsverkehr vor Blendungen geschiitzt wird, sind Beleuchtungsaniagen so
anzuordnen, dass keine Blendwirkung auf den Schiffsverkehr fibergeht.

Iim Zuge der Okologisiernng des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden
bemichtigt, auch fiir den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum Gegen-
stand &rtlicher Bauvorschrifien zu machen.

Die Gemeinde michte den Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt auch innerhalb

von Baugebieten erweitern und verbessern. Deshalb ist die Verwendung von
standortgerechten, heimischen Baumen, Gehdlzen und Hecken festgesetzt.
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1.2

10.2.1

11,

11.1

Damit das Baugebiet tatsiichlich mit Griin durchflutet wird, sind mitte)- bis
grofkronige Baumarten festgesetzt. Den Empfehlungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ist zu folgen.

Weiterhin sind standortgerechte heimische Hecken entlang des §ffentlichen

Weges festgesetzt. Einfriedigungen sind aus freiwachsenden oder geschnittenen
Laubgehdizhecken aus standortgerechten heimischen Gehlzen zugelassen.

Zur Vermeidung der Verschattung des Nachbargrundstiickes ist die Héhe auf max.
0,80 m festgelegt.

Kenpzeichnungen

Umgrenzung der Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen iinfbere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Durch den Schienenverkehrslirm wird der schalltechnische Orienticrungswert der DIN
18005 von tagsiiber 60 dB (A) fiir das Mischgebiet teilweise und von nachts 50 dB (A)
erheblich fiberschritten.

Die Schutzbediirftigkeit des Sonstigen Sondergebietes ,Gaststitten® hangt von seiner
Zweckbestimmung und seiner Nutzungsart ab. Da der Bebauungsplan verschiedene Arten
der Nutzung zulisst, ist eine genaue Einstufung der Schutzbediirfiigkeit zn diesem
Zeitpunkt nicht méglich. Aber selbst wenn das Sonstige Sondergebiet ,,Gaststéitten® als
Gewerbegebiet eingestuft wird, werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 von nachts iiberschritien, so dass MaBnahmen zum Schallsctinz fiir
Aufenthaltsriume, speziell fitr Schlafriume, in jedem Fall erforderlich sind.

Die Wichtigkeit des Standortes fiir den Tourismus zur Exhdhung der Wirtschafiskraft fir
Osterrdnfeld bzw. fiir den Wirtschafisraum Rendsburg macht es erforderlich, dass von
den schalltechnischen Orientierungswerten abgewichen wird.

Die Kompensation soll durch bauliche Schallschutzmafnahmen erfolgen.

Deshalb wurden die itberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufelder) innerhalb der
Planzeichnung mit einem Planzeichen umgrenzt, das Flichen kennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen suBlere Einwirkungen erforderfich

sind. Empfehlungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen gem. Schallgutachten wurden im
Kapitel ,,Umwelt" der Begriindung beschrieben.

Nator und Umwelt
Natur

Der Bebavungsplan Nr. 29 , Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr am Nord-Ostsee-
Kanal” stellt gemif § 6 LNatSchG einen Emngriff in Boden, Natur und Landschaft dar.

Fir den Verursacher besteht die Verpflichtung, dic Beeintrichtigunpen zu vermeiden
oder s0 gering wie moglich zu halten.
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Die Beurtetlung des Eingriffs und die Festlegung der drtiichen Erfordernisse und
Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes nach § }a BauGB wird bei
Planungsgebieten mit geringer GrofBe (ca. bis 2 ha) durch einen landschaftsplanerischen
Fachbeitrag als ausreichend angesehen.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach Abschnitt ['V
Unterabschnitt 3 LNatSchG, Die vorhandene Sonstige Sukzessionsfliche ist jedoch
gemiB § 15a LNatSch(: gesetzlich geschiitzt, die Knicks gemdB § 15b LNatSchG. Fur
die Behandiung von Knicks gilt - des weiteren — der Knickerlass vom 30.08.1996
(Ministerium fitr Umwelt, Natur und Forsten = MUNF)

Die vorhandenen Knickanlagen einschlieBlich ihrer Saumstreifen, die aufgrund der
Planung bestehen bleiben kiinnen, sind als zu erhalten festgesetzt.

Um gemip § 8 LNatSchG die Beeintrichtigung der Natur und Landschaft

s0 gering wie maglich zu halten und um Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

festzulegen, ist ein fachlicher Beitrag in Form eines landschaftsplanerischen
Fachbeitrages (LPF) notwendig. Hierflir wurde das Biiro der Landschafisarchitekten
Bendfeldt / Schrider / Franke aus Kiel beaufiragt. Inhalte aus dem Fachbeiirag werden,
soweit sie fiir die Ubernahme in den B-Plan, gemaB Runderlass—V63-510.335/x33-5120
des Innenmninisteriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.98, geeignet sind, in den B-Plan ithernommen.

Zur verbindlichen Ubernahme in den B-Plan stehen die folgenden Paragraphen
zur Verfligung:

§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB
§9Abs. I Nr. | BauGR
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. I Nr. 252 BauGB

Der Fachbeitrag gibt weiterhin ausflthrlich iiber das griinplanerische Konzept
Minimierungs-, Kompensations- und GestaltungsmaBnahmen Auskunft.

Da die Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches vom B-Plan Nr. 29 der Germeinde
Qsterronfeld nicht ausgeglichen werden konmen, ist ihre Kompensation an anderer
stelle erforderiich. Die Kompensation soll auf dem Flurstiick 36, Fiur 10 der Ge-
markung Osterronfeld erfolgen. Es handelt sich ~ hierbei — um eine ca. 3.000 m?
grofle, von Knicks umgebene Fliche innerhalb der Feldflur von Osterrénfeld, die

- bislang — von der Gemeinde als Bavhoffliche genutzt wird.

Die Fliche grenzt direkt an den Bereich, der im Landschafisplan als . Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* vorgeschlagen
wurde sowie an einen Schwerpunktbereich des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems.

Zieht man die vorhandenen Gehélzstrukturen von der FlichengrisBe des Flurstiicks
ab, bleibt eine Fliche von 2.400 m?, die fiir die Durchfiihrung von Kompensationsmal-
nahmen geeignet ist.

Die anliegende Tabelle, aus dern LPF entnommen, stellt die im Rahmen des B-Planes
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verursachten Eingriffe sowie die zugehtrigen Kompensationsieistungen zusammen-
fassend dar.

Der Ausgleich fir das Landschaftsbild wird durch Baumpflanzungen kompensiert.

Im Bereich der &ffentlichen Park- und privaten Stellpliitze sowie aul der privaten
Griintliche sollen 11 Biume als Hochstamme neu gepflanzt werden. Im Wurzel-
raum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 8 m? freizuhalten. Dabei sollen
grofikronige Béume der Arten Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus oder Spitz-Ahom
Acer platanoides verwendet werden.

Ziele sind eine Durchgriinung des Gebietes und eine Beschattung der Park- sowie
Stellplitze. Neben ihren Skologischen Funktionen sollen sie zur Neugestaltung des
(ebietes beitragen und dienen damit auch als Ausgleich fitr unvermeidbare
Eingriffe in das [.andschafishild,
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11.2

Umwelt

Das Umifeld des Planungsgebietes wird durch den Nord — Qstsee — Kanal, die
historische Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefihre und dem Kreishafen auf
der Rendsburger Seite stark gepriigt.

Die Schwebefihre stellt von Qsterriinfeld nach Rendsburg eine Verbindung her
und wird sowoh! von Einheimischen wie auch, aufgrund ihrer Attraktion, vom
Fremdenverkehr frequentiert.

Die Schwebefiihre stellt IThren Betrieb um 23.00 Uhr ein.

Der nahgelegene Fuf}- und Radweg entlang des Nord ~ Ostsee -
Kanal erméglicht in freier Landschaft ein ungestortes Spazieren gehen und
Radeln am Kanal und ladt zu Sonntagsaustliigen ein.

I>ie Sammelstraflen der Gemeinden ,,An der Hochbriicke und FihrstraBe® werden
gemaB Verkehrsgutachten , April 2000 der Gemeinde Osterrdnfeld folgendermalen
durch Kraftfahrzeuge belastet:

1. An der Hochbriicke = 1.OTO KFZ / d
2. FahrstraBe = 400KFZ/d

Erfahrungswerte hinsichtlich der Verkchrsbelastungen haben ergeben, dass aufgrund der
0. g. Belastung die Werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) nicht ither-
schritten werden.

Die ruhige attraktive Lage am Nord — Ostsee — Kanal wird zeitweise unterbrochen,
wenn ein Schiff vorbeifihrt oder ein Zug {iher die Eisenbahnhochbriicke fihrt.
Andererseits belebt es den durch historische, technische Anlagen geprigten
stédtebaulichen Raum.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren erfolgt die Beurteilung der
akustischen Verhiltnisse.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 29 liegt im unmittelbaren Einwirkungskreis der
Rendsburger Hochbriicke, so dass mit Schallimmissionen durch Verkehrslirm zu
rechnen ist.

Die Gemeinde beaufiragte die Schallschutz Nord GmbH, 24361 Langwedel, ein
Schallgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 29 zu erstellen.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass durch
Schienenverkehrslarm der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von
tagsiiber 60 dB (A) fiir Mischgebicte teilweise Giberschritten und der schalltechnische
Orientierungswert von nachts 50 dB (A) erheblich iiberschritten wird,

Die Schallimmissionen werden durch Schienenverkehr verursacht.

Schallimmissionen durch StraBenverkehr sind von untergeordneter Bedeutung und haben
kemen Einfluss auf das Endergebnis.

iy



12.

Im Bebauungsplan werden die Flichen gekennzeichnet, bej deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen dubere Einwirkungen erforderlich sind.

Das Schallgutachten gibt flir die baulichen Vorkehrungen Empfehlungen fiir pagsive
SchallschutzmaBnahmen von Aulenbauteilen auf der Grundlage der VDI-Richtlinien
2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).

Im Schallgutachten sind die Bereiche mit den erforderlichen resulticrenden
Schalldéimoumalnahmen der Aulenbauteile in der Beilage 4 dargestelll. Beispiele fiir das
Schalidémmmali von Aufienbauteilen sind in den Beilagen 5.1 und 5.2 aufgefithrt.

Die 0.g. Beilagen aus derm Schallgutachten werden der Begriindung als Anlage beigefigt.
Die Empfehlung gilt fiir Schlafriiume.

Fiir Aufenthaltsraume, die nur tags genutzt werden, kann das Schalldamrmmaf 5 dB
niedriger sein.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Liifiung wiihrend der Nacht empfehlen wir
Schallschutzfenster mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen. Alternativ kisnnen auch
schallgeddmmte Litfhungseinrichtungen im Wand- oder Deckenbereich eingebaut werden.

Von der geplanten Bebavung darf withrend sowie nach der Bauzeit keine Rlend-
wirkung fiir die Schifffuhrt ausgehen.

Erschliefung

Das Sonstige Sondergebiet und das Mischgebiet werden tber eine Zufahrt von der
Féhrstralie erschiossen. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind 14 Stellplitze fir
die geplante Gaststitte festgesetzt, ebenso Stellplitze filr Fahrrider. Der Bereich der
Emfahrt wurde gleich am Anfang des Grundstiickes festgesetzt um die Besucher der
(aststiitte nicht in die Fahrstrafie zu zishen.

Zur Sicherung flir das Mischgebiet ist anf dem in Aussicht genommen Grundstiick
Nr. ,,1* eine Baulast zagunsten des Grundstiickes 2 der Gemeinde und der Ver-
sorgungstriger eingetragen.

Hierfiir eignen sich die v.g. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen.
Die bestehende Parkplatzanlage an der Schwebefihre wird gemif der im B-Plan Nr. 29
geplanten Parkplatzanlage umgebaut und neu geordnet. Es entstehen 28 Parkplitze flir
PKW’s und ein Busparkplatz.

Fiir die Knotenpunkte im StraBenverkehr sind Sichtfelder nach EAE/85/95 bemessen um
zu sichern, dass die notwendigen Sichtfelder freigehalten werden.

Es wurde die Knotenpunktform Anliegerstrafie / Sammelstrafie gewithit. Die Hochst-
geschwindigkeit wurde mit 50 km/h bemessen,

Es wurde eine Anfabrt von 3,0 m ab Fahrbahnrand gewiihlt.
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13.

14.

14.}

14.2

14,3

14.4

14.5

Die Schenkelldnge betriigt anhand dieser Grundlagen 60 m.
Neben der Eisenbahnhochbriicke muss ein 30 m breiter Streifen freigehalten werden,

auf dem Krine bzw. Hubsteiger fiir zukiinftige BaumaBnahmen und Briickenpriifung an
der Eisenbahnhochbriicke aufpestellt werden kinnen.

Bodenordnung

Die Flurstiicke 49/93, 49/89 und §7/4 (Fihrstrafie) der Flur 1, Gemarkung Osterroinfeld,
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Osterrénfeld.

Ver- und Entsorgung

Brandschutz

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungs-
gebiet vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewahrleistet,

Wasserversorgung

Die Baugebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

Entwiisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschiuss an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaflsraum Rendsburg im Trennsystem.

Die Einleitung des Niederschlagswassers ist in das gemeindliche System vorgesehen.
Es wird jedoch noch vorher gepriift, ob die Kapazitit des gemeindlichen Systems dafiir
ausreicht und wie weit eine Versickerung auf den Grundstiicken mdglich ist.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickerm, wo die Bodenbeschaffenheit dies zulisst. Zuldssig ist auch
das Sammeln in Zisternen oder Teichen.

Yiir die Regenwasserentsorgung von Strafien- und Gewerbeflichen werden
die "Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" mit aktuellen Stand
beriicksichtigt.

(asversorgung

Die Gasversorgung ist durch den Anschluss an das Ortsnetz, der Schleswag AG
Rendsburg méglich.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
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Das Sonstige Sondergebiet, wic auch das Mischgebiet werden nicht von Anliegerstrafien
mit am Ende liegendem Wendehammer fiir Miillfahrzeuge erschlossen. Deshalb werden
diese Gebiete nicht direkt von dem Entsorgungsunternehmen angefahren. Zur
Abfallentsorgung miissen die Bio- und Abfallionnen sowie die Wertstoffséicke an die von
den Miillfahrzeugen befahrene Fahrstrafle gestellt werden.

4.6  Stromversorgung

Das Baugebiet wird - wie der gesamte Gemeindebereich - an das Stromversor-
gungsnetz der Schieswag AG angeschilossen.

14.7 Fernmeldewesen

Es werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgesehen.

14.8  Erschiieflungskosten

Die {iberschligiz ermittelten ErschlieBungskosten fir noch herzustellende
ErschlieBungsanlagen und Parkplatzanlagen betragen einschlieBlich zwei Regenabliiufen,
StraBenbeleuchtung und Kabel
brutto € 60.0:{00,00
D¥ie Kosten {ibernchmen die Anlieger.
Die Gemeinde Osterrdonfeld Gthernimmit den von ihr nach den
Bestimmungen des § 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil
von 10 % des beiiragsfihigen Erschlieflungsaufwandes.

Osterronfeld, den‘gy uﬂ‘Zﬂp]

Torg SBOEl 1%
Der Biirgermeister -

Stand: 25.10.2001/24.05.2002/26.06.2002/25.03.2003/25.04.2003/08.05.2003/17.07.2005

Anlagen:
Beilagen Nr. 4, Nr. 5.1 und Nr. 5.2

aus dem Schallgutachten der Schallschutz Nord GmbH, 24361 Langwedel
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