SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DEN BEBAUUNGS-
PLAN NR.29 FUR DAS GEBIET "SONDERGEBIET FUR DEN
FREMDENVERKEHR AM NORD-OSTSEE-KANAL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. S.2141) in der zuletzt geanderten Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S.

47), ber. S. 213, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
27.03.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 fiir das Gebiet 7

"PLANZEICHNUNG ( TEIL A )

es gilt die BauNVO von 1990

M 1: 500

‘Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr am Nord - Ostsee - Kanal", bestehend aus 3

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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“Bundescigene Ufergrundstiicke fiir den
Betrieb und die Unterhaltung der
Bundeswasserstrassen”
o1~ gemass Verfligung .der Wasser- u. Schifffahrts-
A 2 direktion Nord vom 06.06.1991, AZ: Ab-1416/0
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— Erholungsschutzstreifen
“Nord - Ostsee - Kanal”

50m bis zur Uferlinie—
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Leh-,Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Flurstiicks 49/89
der Gemeinde und Versorgungstrager

@ Veriinderung der Uferlinie und daraus
resultierend die Lage des Erholungs-
schutzstreifens gem. § 11 LNatschG
aufgrund des Ausbaues des
Nord — Ostsee — Kanals
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Eine Bebauung innerhalb des Gewiisser-
und Erholungsschutzstreifens gem.

§ 11 LNatSchG im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Sondergebiet

fiir den Fremdenverikehr am Nord —
Ostsee — Kanal“ ist entsprechend der .
Darstellung in der Planzeichnung (Teil A)
mit dem Genehmigungsbescheid

AZ : 67.23.90 - Osterronfeld — 13 vom
09.07.2003 der Unteren Naturschutz-
behirde des Kreises Rendsburg — >
Eckernfirde genehmigt worden. N
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes

11 (2) BauNVO

1.1.1 Gewerbe fiir den Fremdenverkehr

1.2 Art der Nutzung
(811 (2) BauNVvVO)

1.2.1 Sondergebiet ,Gaststitten«

Zuldssig sind: 1. Gaststitten

Innerhalb der Gaststatten kénnen Bars, die gegeniiber dem gesam-
ten Betrieb von untergeordneter Bedeutung sind, im Einvernehmen
mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

3. Tagungs- und Schulungsstétten

4. Freizeiteinrichtungen fiir Erholungszwecke, z.B. Sauna, Wasserbe-
wegungsbad, Schwimmbecken, Solarium, Massagepraxis, Fitness-
raum, Gymnastikraum etc.
(Anlagen, fiir die die Freizeitldrm-Richtlinie des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 22. Juni 1998 - 222.572.712.600
gilt und genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG sind in
die Art der Nutzung ,Freizeiteinrichtungen fiir Erholungszwecke"
nicht mit einbezogen).

5. Fahrradverleih mit Werkstatt

2. Mag der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe der baulichen Anlage

(§ 16 Abs. 2 BauNVO / § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Die festgeschriebenen Firsthdhen fiir die Hauptgebdude sind auf die Héhen der
jeweils zugeordneten Bezugspunkte (in der Planzeichnung (Teil A) als p1 und p2
bezeichnet) zu beziehen.

2.1.2 Die festgeschriebenen Wandhdéhen fiir Nebenanlagen und Garagen sind auf die fertige
Héhe des ErdgeschossfuBbodens zu beziehen.

2.1.3 Als Wandhéhe gilt das MaB von der fertigen Héhe des ErdgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

2.1.4 Als max. Héhen im Sonstigen Sondergebiet gelten:

Firsthdhe Hauptgebdude vom Bezugspunkt pl
mit einer Hohe von + 4,42 {iber NN: max. 22 m uber p1

Wandhohe Nebenanlagen und Garagen: max. 3,00 m (keine NN Héhen)

2.1.5 Als max. Héhen im Mischgebiet gelten:

Firsthdhe Hauptgebdude vom Bezugspunkt p2
mit einer Héhe von + 5,42 iiber NN: max. 16 m uber p2

Wandhohe Nebenanlagen und Garagen: max. 3,00 m (keine NN H6hen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die 6stliche Baugrenze auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 1 darf durch
bauliche Anlagen mit einer Wandhéhe von max. 4,00 m, gemessen ab o. K. Terrain
des in Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 2 iiberschritten werden, wenn die
festgelegten Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 76 Abs. 3 LBO vom § 6 der
LBO vorliegen. 2
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Hoéchstzulédssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mischgebiet, wo nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig sind, sind pro Einzelhaus und
pro Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksfldchen diirfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache bzw. o. K. Gehweg, nicht {iberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fur die Baumpflanzungen sind mittel- bis groBkronige standortgerechte heimische
Laubbdume zu verwenden.

Die Grenz - Wandflachen von Garagen und offenen Garagen sind mit Selbstklimmern
oder Rank- / Kletterpflanzen an Rank-/Klettergeriisten zu begriinen. Offene Garagen
sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Die ,zu pflanzenden Hecken“ entlang der 6ffentlichen FuBwegeverbindung ,a* sind
aus standortgerechten heimischen Laubgehéizen in einer Héhe von max. 1,20 m zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Die vorgesehenen 1 m breiten Saumstreifen entlang von Knicks sind als naturnahe
Rasen- / Wiesenflache anzulegen und extensiv zu unterhalten. Unzulassig ist auf
diesen Flachen das Ablagern von Materialien jeglicher Art, stdandiges Betreten und
Befahren, Abgrabungen und Aufschiittungen.

Parkflachen, Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurch-
lassigem Pflaster bzw. aus Naturstein mit groBem Fugenanteil herzustellen.
Offentliche FuBwege sind wassergebunden oder ebenfalls mit wasserdurch-
lassigem Pflaster bzw. Pflaster mit groBem Fugenanteil zu befestigen.

Knickanlage einschlieBlich Saumstreifen mit der Nummer _ 1 darf fiir
Verbindungswege bis zu einer Breite von insgesamt max. 3,00 m durchbrochen
werden.

Die MaBnahmen fiir den notwendigen Ausgleich sind entsprechend den Vorgaben des
landschaftsplanerischen Fachbeitrags (LPF) zum B-Plan Nr. 29 mit der Gebiets-
bezeichnung ,Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr am Nord-Ostsee-Kanal®
auszufithren.

Die Kompensation fiir die Inanspruchnahme von 2.144 m2 sonstigen Sukzessions-
flachen erfolgt durch Nutzungsaufgabe von 2.400 m2 bislang als Bauhoffldche
genutzten Parzelle mit der Flurstiicksbezeichnung 36 der Flur 10 in der Gemar-
kung Osterronfeld.

Auf diesen Flachen werden durch Abschieben von Mutterboden und Anlage eines
wechselfeuchten Bereiches bzw. Kleingewéssers Sonderstandorte geschaffen.

Die Kompensation durch Neuversiegelung betrégt 1.366 m2 und erfolgt durch Ab-
buchung von 507 m2 vom Okokonto Nr. 1 ,Fléche nérdlich Ehlersdorf® der Ge-
meinde Bovenau und durch Abbuchung von 2.225 m2 vom Okokonto Nr. 2
»Flache nérdlich der Bebauungsgebiete Nr. 2 und Nr. 5" der Gemeinde Bovenau.
Da es sich hier um extensiv genutzte Ausgleichsflachen handelt, wird die doppelte
FlachengréBe bendtigt.

Die Kompensation fiir den Eingriff in das Knicknetz von 29 m wird vom Knick-Oko-
konto der Gemeinde Bovenau im Verhéltnis 1:2 in Héhe von 58 m abgebucht.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 s. 1 Nr. 1 LBO

Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung zwischen 12° und 30°
zuldssig. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen und
Wintergdrten diirfen von o.g. Dachneigung abweichen.

Dacheindeckungen sind nur in den Farben

hellgrau-anthrazit
rot-rotbraun

zuldssig.
Glasuren und leuchtende und reflektierende Farben sind nicht zulassig.

Als Materialien fiir die Fassaden von Hauptgeb&uden sind Ziegel, Klinker, Beton, Putz,
Stahl und Glas zuléssig.

Andere Materialien, wie z.B. Holz, Blech, Eternit etc. sind bis zu einem Anteil
von 20 % der Fassaden zuldssig.

Glasuren und leuchtende und reflektierende Farben diirfen nicht verwendet werden.
Fenster und Tiren sind von vorgenannten Festsetzungen ausgenommen.
Werbeanlagen dirfen nur an den Stétten der Leistungen angebracht werden.
Werbung an Geb&uden muss sich der Fassade unterordnen.

Das Anbringen ist in der Hohe auf das Erdgeschoss bis zur Héhe der Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses oder des Dachgeschosses beschrankt.

Nasenschilder dirfen nicht mehr als 1,00 m aus der Fassadenflucht heraustreten.

Freistehende Werbeanlagen miissen sich der Gesamtansicht unterordnen. Sie diirfen
die Traufe nicht tiberragen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkorpern anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher und
Holzbauweise.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und der Dach-
neigung zu gestaiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Leuchtwerbung mit sich bewegendem, verdnderlichem oder blendendem Licht ist
nicht zulassig.

Beleuchtungsanlagen innerhalb des Baugebietes, z.B. Hofraumbeleuchtung,
Fassadenbeleuchtung sind so anzuordnen, dass der Schiffsverkehr auf dem Nord-
Ostsee-Kanal nicht geblendet wird.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs.1 Nr.3 LBO)

Grundstickseinfassungen sind nur aus freiwachsenden oder geschnittenen
Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulédssig. Bei Einzdunung
muss der Zaun in der Hecke liegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO

Gaststatten

Sonstiges Sondergebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§11 BauNVO
Zweckbestimmung:

Gewerbe fiir den Fremdenverkehr

Mischgebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§6 BauNVvO

Ma@ der baulichen Nutzung

GRZ 0,5
GFZ 0,8

Ir

Grundfléchenzahl, z.B. max. 0,5 §9 Abs.1 Nr,1 BauGB

§16 + 19 BauNVvO
GeschoBfldachenzahl, z.B. max. 0,8 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16+19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse, z.B. II §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise 89 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 BauNVO

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Weg, z.B. Wegprofil @ §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Parkplétze §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Einfahrt §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Steliplétze §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Griunflachen i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

zu erhaltender Knick mit Saumstreifen
und Nummer, z.B.

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu erhaltende Boschung einschlieBlich
Baum- und Gehdlzbestand

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender Baum 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu pflanzende Hecke §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB

Sons zeiche
=

o belastende Flache
*09

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs.5 BauNVO

Um_grenzung der Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen

erforderlich sind § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB
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Erholungsschutzstreifen

§11 Abs.1 LNatSchG
50m von der Uferlinie

Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung

~Rendsburger Eisenbahnhochbriicke" § 5 DSchG

en o rakte

vorhandene Flurstiicksgrenze

wegfallender Weg

Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B.92/4
Nummer des geplanten Grundstiicks, z.B. 1
Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

vorhandener Zaun

vorhandenes Geb&dude

wegfallender Knick

Bdschung

Héhenlinie, z.B. 8,00

StraBen- bzw. Geldndehohen iber NN, z.B. 11,24m
Bezugspunkt fiir max. festgelegte Héhen
Sichtdreieck

Verkehrsschild

Ortsschild

Kontrollschacht

Wasserschieber

Einlauf

Laterne

Hydrant
Erkldrung der N ungss
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
LBauweise Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.02.2001.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung
im Aushangkasten des Amtes Osterronfeld vom 14.02.2001 bis zum 02.03.2001
erfolgt. -4 YN
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Der Burgermeister

\ -

-----------------------------------

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.03.2001
durchgefiihrt worden SRRAS
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Dep Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager dffent'lichér -Bjél' ge sind mit dem Schreiben
vom 25.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegqng"bf_e'sun@,/t
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Der Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 22.07.2002 bis zum 22.08.2002
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, im Aushangkasten
der Gemeinde Osterronfeld in der Zeit vom 05.07.2002 bis 23.07.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht. e e
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Der Blrgefmgister g

Der katasterméaBige Bestand am 02052003 ..... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl.best.Vermessungsing.

----------------

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 27.03.2003 gepriift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. “
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Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 27—-.’03.2_pb3~_é!_§.Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebill/igt;;" | T\
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Osterrénfeld, den Z¢, 7«2' Zoa3. s@k 2

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen -

Osterronfeld, den 2‘,’,2«&' Ztv\?/sl gel @

Der Beschluss des Bebauungsplanes durcmmevertretung und die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der Gemeinde
Osterrénfeld vom .Z%.7:23.. bis zum .Z5:4.2J.. ortsiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rech}swirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .7<-.£:27....in Kraft getreten.
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VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§ 3(1) § 1) § 3(2) 3 § 10(1) 1042) § 10(3)

| | - § | L]

STAND: 25.10.01 / 25.03.02 / 26.03.02/ 24.05.02 / 18.03.03/17.04.03 /805,03

GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR.29

"SONDERGEBIET FUR DEN FREMDENVERKEHR
AM NORD-OSTSEE-KANAL”

| DIPL.-ING. HELMUT HANSEN - ARCHITEKT + STADTPLANER BDB
AM GYMNASIUM2 - 24768 RENDSBURG - TEL. 04331/1324-0 FAX.04331/1324-24
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