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Einfithrung
Anlaf} der Planung

Der stetige Anstieg von Gewerbebetrieben in der Gemeinde Osterrénfeld und
die Nachfrage nach Gewerbebauland in besonders verkehrsgiinsti ger Lage,
veranlafite die Gemeinde, einen Aufstellungsbeschluf} iiber den B-Plan Nr. 27
mit der Gebietsbezeichnung "Gewerbegebiet Kieler StraBe Ost" zu fassen,
um die stddtebauliche Entwicklung vorzubereiten und zu ordnen unter Be-
riicksichtigung stidtebaulicher und umweltschiitzender Belange.

Verfahren der Bauleitplanung

Das Verfahren des B-Planes Nr. 27 soll nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.August 1997 durchgefiihrt werden.

Aufstellungsbeschluf}

von der Gemeindevertretung beschlossen.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der am /{ 4 9 44 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 27 fiir das Gewerbegebiet
"Kieler Strafle Ost" wird im Parallelverfahren aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Beriicksichtigung des Landschaftsplanes
Von den Darstellungen im Landschaftsplan wird nicht abgewichen.
Griinordnungsplan

Um den Belangen des Naturschutzes, des Landschaftsbildes und der Landschafts-
pflege Rechnung zu tragen, haben Bendfeld, Schréder,Franke,Landschafts-
architekten BDLA, Kiel, dazu einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag
ausgearbeitet. Aus den Vorgaben des Fachbeitrages werden die grinplanerischen
Mafnahmen fiir den sukzessiv aufstellenden verbindlichen Bauleitplan entwickelt.

Ubergeordnete Planung
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Osterronfeld in einem
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in lindlichen R4umen vor-
gesehen ist. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie kénnen
besondere Funktionen wie planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion sowie ergiinzende tiberdrtliche Versorgungsfunktionen, die in den
Regionalpldnen festzusetzen sind, iibernehmen. Dies soll einerseits zur Ent-
lastung der zentralen Orte beitragen und andererseits die Siedlungstatigkeit

mit starkerer Stadtumlandwanderung ordnen.
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Regionalplan fiir den Planungsraum III (Schleswig-Holstein Mitte)
Stand 29. Oktober 1998

Im Regionalplan hat die Gemeinde eine planerische Wohn- und Gewerbe-
funktion erhalten.

Diese Gemeinden sollen sich aufgrund ihrer rdumlichen Lage, ihrer Infrastruk-
turausstattung und ihrer Flichenpotentiale in den Bereichen Wohnen und/oder
Gewerbe starker entwickeln als die tibrigen nicht zentralértlich eingestuften
Gemeinden.

Die Entwicklung dieser Gemeinden ist in Verbindung mit der Entwicklung des
Jeweiligen zentralen Ortes oder Stadtrandkernes zu sehen. Insbesondere die
Landschafts- und Bauleitplanungen sowie Planungen und MafBnahmen des
Verkehrs und der Infrastruktur sind mit dem zentralen Ort oder Stadtrand-
kern abzustimmen. Dabei soll von den Mégichkeiten der interkommunalen
Zusammenarbeit Gebrauch gemacht werden.

Der Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum III befindet sich im
Anhorungs- und Beteiligungsverfahren nach § 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz.

Abstimmung benachbarter Gemeinden

Die Gemeinde Osterrénfeld hat durch interkommunale Abstimmung mit dem

Mittelzentrum Rendsburg Anfang 1999 in vertraglicher Form ein Einverstidndnis fiir

die weitere Entwicklung Osterronfelds getroffen. Die Stadt Rendsburg hat der
Zuweisung einer besonderen Gewerbe- und Wohnfunktion fiir Osterrénfeld
zugestimmt.

Planungsgebiet
Planungsgebietgrofie
Die Gesamtflache betrdgt ca. 17 ha.

Geplante Flichen

ca. 12,98 ha Baufldchen fiir Gewerbe

ca. 1,55ha Verkehrsflichen

ca. 0,54 ha Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

ca. 0,70 ha Flichen fiir Anpflanzungen von Biumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

5. ca. 1,23ha Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfaf}t folgende Flurstiicke:

14/5,10/2, 11, 12/4, 9/9, 9/12, 8/8 der Flur 4, Gemarkung Osterronfeld
und 37/3 und 69/2 der Flur 12 Gemarkung Schiilldorf

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: von der Kieler Strafle (K75)
(Flurstick 52/18 tlw. der Flur 4 Gemarkung Osterrénfeld
und dem Flurstiick 68/4 der Flur 12 Gemarkung Schiilldorf)

im Osten: von dem Gewerbegebiet
"Nérdlich der A 210 "/"Ostlich der Kreisstra3e K 76"
mit den Flurstiicken:
15/4,15/10, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15 und 15/16
der Flur 6 Gemarkung Osterronfeld

im Stiden:  von der BAB 210 mit den Flurstiicken 12/5, 9/8, 9/11
und 8/7 tlw. der Flur 6 Gemarkung Osterrénfeld
und dem Flurstiick 98/24 der Flur 12 Gemarkung Schiilldorf

im Westen: von der Boschung der Schiilldorfer Gemeindestraf3e nach
Bokelholm mit den Flurstiicken 69/1 und 37/1 der Flur 12
Gemarkung Schiilldorf

Lage im Raum
Lage im Naturraum

Das Planungsgebiet liegt im Grundkartenbereich Schiilldorf. Es handelt sich um
ein Gebiet mit landwirtschaftlichen Nutzflichen. Der Bereich ist durch

eine fir Schleswig-Holstein typische Knicklandschaft gepragt. Zahlreiche
Knickwille verlaufen in Nord-Siid-Richtung. Das Knicksystem ist durch den
Einschnitt der BAB 210 gestort.

Entlang des unbefestigten Weges im Westen des Planungsgebietes hat sich
ein Redder entwickelt. Ein Sichtschutz gegeniiber der Trasse der BAB 210
ist durch die steile, mit Laubgehdlzen bestandene BSschung gegeben.

Das Landschaftsbild ist durch den erfolgten Kiesabbau geprigt. Die Knick-
wille und der Hiigel fiir den Freileitungsmast ragen besonders deutlich
iber die Ackerflichen hinaus.

Das Gebiet wird von einer Freileitung iiberquert. Insgesamt handelt es sich
hier um einen eher naturfernen, intensiv genutzten und z.T. zerschnittenen
Raum mit einem Landschaftsbild von geringer Eigenart und Vielfalt.
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Verkehrsriumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt zwischen der A 210 und der K 75, ca. 2.5 km vom
Rendsburger Kreuz der A 7 entfernt.

Das Gebiet schliefit an den bereits fertiggestellten Bauabschnitt der Gesamt-
planung des Gewerbegebietes in Osterronfeld an, welches nah an der
Autobahnausfahrt der A 210 Schacht-Audorf/Schiilldorf/Osterrénteld an der K 76
liegt und ebenfalls von der A 210 und der K 75 begrenzt wird. Die ErschlieBung des
2. Bauabschnittes der Gesamtplanung erfolgt tiber die AnschluBstutzen im 1.
Bauabschnitt.

Gegeniiber, getrennt durch die K 75, befindet sich ebenfalls ein Gewerbegebiet

an der Rudolf-Diesel-Strale der Gemeinde Schacht-Audorf und 6stlich daneben
Wohngebiete der Gemeinde Schacht-Audorf.

Ortsentwicklung
Entwicklung der Gesamtplanung des Gewerbegebietes

Der 1. Bauabschnitt, der durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 und den
B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Osterronfeld tiberplant wurde, ist bereits fertiggestelit.
Die Baugrundstiicke sind zum gréften Teil verkauft. Die HaupterschlieBung der
Gesamtplanung erfolgt iiber die AnschluBstutzen des 1. Bauabschnittes, wo der

2. Bauabschnitt anschliefien kann. Das Flurstiick zwischen der Béschung der
Schiilldorfer Gemeindestrafe nach Bokelholm und der alten Gemeindegrenze

von Osterronfeld wurde von der Gemeinde Osterrdnfeld durch Flichentausch
erworben.

Zielvorstellungen durch Fertigstellung des Ordnungssystems der Gesamt-
planung

1. Gleichrangiger Anschlul der Gewerbebetriebe an einen ErschlieBungsring mit
Reprisentation der Betriebe zum inneren Ring.

2. Sparsame ErschlieBungsflache.

3. ErschlieBung durch geringstmdégliche Anzahl von Anschliissen an die K 75, so
dicht wie moglich an die Abfahrt der A 210, um anliegende Wohnbereiche an
der K 75 nicht zusétzlich durch Verkehrsaufkommen zu belasten.

4. Abschirmung zur K 75 und den Wohnbereichen

5. Weitgehende Erhaltung, Ergdnzung und Verkniipfung der Landschaftsstruktur

6. Problemlose und iibersichtliche Orientierung flir Gebietsfremde

7. Berticksichtigung umweltschiitzender Belange.

8. Schaffung von Grundstiicksgréfen zur Ansiedlung breitgeficherter Betriebs-
strukturen durch Bildung von Grundstiicksmodulen in einer Gré8e von ca.

30 m Breite und ca. 70 m Tiefe.
-5-
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9. Vemnetzung der Ful3- und Radwege

10. Anbindung des Redders an vorhandene Wegeverbindung

11. Sicherung der ErsatzmaBnahmen fiir wegfallende Knickanlagen und der
sinnvollen Ergdnzung des vorhandenen Knicksystems

12. Sicherung von Ausgleichsmafinahmen der Eingriffe an sinnvoller Stelle,
wo die Moglichkeit zur Griinvernetzung nach Landschaftsplan gegeben ist.

13. Schaffung von Griin zur Gestaltung und Rythmisierung des Straenraumes,
aber nicht zur Stérung des Betriebsablaufes im Gewerbegebiet.

Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet

Das Planungsgebiet fiigt sich mit der geplanten Nutzung als Gewerbefliche
weitgehend in den Nutzungscharakter angrenzender bebauter Gebiete ein.
Gemal des Beratungserlasses zur Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen
groferen Umfangs vom 01. August 1994 wird groBflichiger Einzelhandel
mit groerem Umfang in Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Um Einzelhandelsbetrieben, die in einem unmittelbar riumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen, die Moglichkeit einzurdumen, ihre Produkte,
aufler Waren und Giter des tiglichen Bedarfs, an den Endverbraucher zu
verkaufen, sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe
von max. 300 gm GeschoBflache zulédssig. Sie miissen in ihrer Grundfliche
und Baumasse den GroBhandels-, Produktions- und Handwerksbetrieben
untergeordnet sein.

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produktpalette ein flichenbeanspruchendes Sortiment umfaBt, die gleichen
Moglichkeiten wie den vorstehenden genannten Betrieben erdffnen. Insbe-
sondere Kfz-Reparaturwerkstitten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder
Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlerbetriebe, die Mobel,
Zéune, Carports o0.4. herstellen, oder der Baustoffgrohandel bendtigen fiir

die vorgenannten Produkte erhebliche Stellflichen. Diesem Umstand soll durch
eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Weiterhin wurden diese Mafinahmen zur Stérkung des Arbeitsplatzangebotes
in der Gemeinde Osterronfeld festgesetzt.

Betriebe in der Gemeinde Osterrdnfeld, die stidtebaulich stérend angesiedelt
sind, soll die Gelegenheit gegeben werden, an einen geeigneteren Standort
umzusiedeln.

Die Geschossigkeit und die damit verbundene Festlegung der GFZ wurde
auf I1 bzw. 1,6 beschrinkt, um die Hohe der baulichen Anlagen im l4nd-
lichen Raum anzupassen. Zur Sicherung des Brandschutzes wurde die First-
héhe auf max. 11,00 m festgelegt.
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Damit eine groftmogliche Flexibilitat in der Groflenordnung fiir Gewerbebe-
triebe erreicht wird, wurde eine abweichende Bauweise festgelegt.

Um den Belangen des Naturschutzes Rechnung zu tragen, wurden fiir Pflanz-
gebote heimische Geholze festgelegt.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel sollen die Nutzung

des geplanten Gewerbegebietes zugunsten der naheliegenden Wohnbebauung
einschrinken, so daf} eine Vertraglichkeit mit der Wohnbebauung zustande
kommt. Weiterhin wurde zur Sicherung gesunder Arbeits- und Wohnverhilt-
nisse fir Auflenbauteile von Biiro und Verwaltungsrdumen mit Sichtverbindung
zur Autobahn, wo passiver Schallschutz notwendig ist, gemi8 DIN 4109 das
resultierende Schallddmm-Ma$ fiir AuBlenbauteile auf 35 dB festgesetzt.

In Anlehnung an die 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 und des B-Planes Nr. 23,
soll im Gewerbegebiet das betriebsbedingte Wohnen nicht grundsitzlich aus-
geschlossen werden. Die Gemeinde Osterrdnfeld mochte den Gewerbetrei-
benden bei Bedarf ausnahmsweise nach § 8(3) BauNVO die Moglichkeit
einrdumen, fiir sich selbst oder fiir Aufsichtspersonal in nichster Nihe zum
Betrieb Wohnraum zu schaffen.

Die Gemeinde weist bei Erteilung des Einvernehmens, wenn das Wohnen im
Bereich geplant ist, wo passive Schallschutz-MaBnahmen getroffen werden
missen, auf den notwendigen Schallschutz flir Aufenthaltsriume nach DIN 4109
hin.

Natur und Umwelt
Natur

Die Gemeinde Osterrénfeld bereitet durch den B-Plan Nr. 27 die Bereitstel-
lung von Gewerbeflichen vor. Da dadurch Eingriffe in Natur, Boden und
Landschaft zu erwarten sind, ist in der verbindlichen Bauleitplanung geméf

§ 6 Landesnaturschutzgesetz ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erforder-
lich, der die MaBnahmen und Ausgleichsbilanz erklért. Mit der Erarbeitung
des LPF sind die freischaffenden Landschaftsarchitekten Bendfeldt, Schréder,
Franke aus 24116 Kiel, beauftragt worden, die auch den gemeindlichen Land-
schaftsplan erstellt haben. Notwendige griinordnerische MaBnahmen werden
in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Gemeinde strebt den Ausgleich fiir den geplanten Eingriff durch die dafiir
im Landschaftsplan dargestellten Flichen an.

Umwelt

Aufgrund der Nédhe zur gegeniiberliegenden Wohnbebauung von der Gemeinde
Schacht-Audorf, die als reines Wohngebiet eingestuft wird, und der Lage des
geplanten Gewerbegebietes an der K 75 und BAB 210 wurden zur Uberpriifung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
schalltechnische Gutachten vom Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH in
24259 Westensee erstellt. Dabei stellte sich heraus, daB3 passive Schallschutz-
mafnahmen, Einschrankungen der Nutzung und einzuhaltende Abstinde aus
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schalltechnischen Griinden im Gewerbegebiet notwendig sind (siehe Anlage
1). Die Einschrankungen wurden im B-Plan festgesetzt.

Eine 110 kV-Uberlandleitung der PreuBen-Elektra iberquert das Planungs-
gebiet. Hier ist ein Schutzbereich einzuhalten, wo die Bauhdhen eingeschrankt
werden miissen (siehe Anlage 2).

Straflenraum, Wege

Entlang der ErschlieBungsstrafie wird zur Gestaltung und Griindurchflutung
beidseitig eine Baumreihe gepflanzt.

Zur weiteren Begriindung des StraBenraumes muf ein Fassadenteil der
baulichen Anlagen mind. 20 % begriint werden.

Die Einfriedigungen, ausgenommen Hecken und Strauchpflanzungen sind als
Stahlmattenzaun, Leichtgitterzaun oder standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen.

Der entlang der BAB 210 festgelegten Streifen zum Anpflanzen von heimischen
und standortgerechten Laubgehdlzen trigt zur weiteren Griinvernetzung bei.

Der geplante Redder wird an den im 1. Bauabschnitt entstandenen Redder und
an den im Planungsgebiet bereits bestehenden Redder angeschlossen und
verkniipft damit die vorhandenen FuB- und Radwege in der Gemeinde.

Erschlieflung

Das Gebiet wird durch die im 1. Bauabschnitt liegenden AnschluBstutzen er-
erschlossen. Es handelt sich um eine Ringerschliefung. Vom Ring sind alle
Baugrundstiicke jeder Grof3e erschlieBbar.

Parkflachen werden innerhalb eines Park- und Pflanzstreifens beidseitig der
oOffentlichen Verkehrsfliache geschaffen.

Die Festsetzung der Baumpflanzung im Abstand von mind. 30 m bietet bei
Einhaltung des Mindestabstandes z.B. folgende Méglichkeiten der Anordnung
von Parkplétzen:

1. eine Zufahrt, zwei PKW-Parkplitze
2. drei PKW-Parkplatze
3. ein Lastzug von ca. 21 m

Das Profil der Fahrbahn wurde fiir einen Begegnungsverkehr von LKW/LKW
bei verminderter Geschwindigkeit ausgelegt.

Bodenordnung

Fast alle Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Osterronfeld.

Die Flurstlicke 37/3 und 69/2 der Flur 12, Gemarkung Schiilldorf, werden

in kiirzester Zeit durch Flachentausch von der Gemeinde Schiilldorf erworben.
-8-
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16.

17.

18.

19.

Brandschutz

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet
vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewéihrleistet.

Wasserversorgung

Das sonstige Sondergebiet wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

Entwisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluf} an die Vollkanalisation
des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.
Regenwasser wird in das bereits vorhandene Regenriickhaltebecken nordlich
der K 75 an der August-Borsig-Strafie eingeleitet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde

Stromversorgung

Das Gewerbegebiet wird, wie der gesamte Gemeindebereich, an das
Stromversorgungsnetz der Schleswag AG angeschlossen.

Fernmeldewesen

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes werden geeignete und ausreichend Trassen
fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist durch den Anschlufl an das Ortsnetz der Schleswag AG,
Rendsburg, moglich.

ErschlieBungskosten

Die tiberschldgig ermittelten Erschlieffungskosten fiir noch herzustellende
Erschliefungsanlagen betragen fiir

Erdarbeiten (Bodenaufschiittung),

Straflenbau einschl. Regenentwisserung

und Beleuchtung

und Schmutzwasserleitung,

Wasserversorgung zusammen netto DM 3.450.000
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20. Kosten fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetationsflachen,
Wall aufsetzen, Feldgehdlze, Gro3bdume, Heister,
Straucher, Fertigstellungspflege
zusammen DM 410.000

Die Kosten tibernehmen die Anlieger.

Die Gemeinde Osterrdnfeld iibernimmt den von ihr nach den
Bestimmungen des § 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil
von 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

Der B/"rgermeister
v

Stand: 01.07.99





