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Einfiithrung
Anlaf} der Planung

Zur Forderung der Wohnfunktion, zur Stirkung des Ortszentrums in der Gemeinde
und um der Nachfrage nach Bauland fiir Einfamilienhduser und Mehrfamilienhiuser
entgegenzukommen, hat die Gemeinde Osterronfeld beschlossen, weitere Wohn-
bauflachen auszuweisen. Die stetige Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde
Osterrdnfeld hangt mit der guten infrastrukturellen Anbindung an ortsubliche Ver-
kehrssysteme zusammen. Dadurch eigent sich Osterrénfeld auch zur Ubernahme
von Wohnfunktion zur Entlastung des zentralen Ortes Rendsburg, Um dem daraus
resultierenden Siedlungsdruck auf Osterrénfeld entgegenzuwirken und um eventuel]
auftretende Engpésse zu vermeiden, hat die Gemeinde eine Ausweisung von ca. 9 ha
Bauland veranlaBt.

Um die Funktion des sich allméhlich entwickelnden Ortskernes zu stirken, ist die
Gemeinde bestrebt, Wohnbauflichen in zentraler Lage oder in der Nihe des
Ortskerns zur Verfiigung zu stellen, mit Anschlufl an das schon gut ausgebaute Ful-
und Radwegenetz.

Das Fuf}- und Radwegenetz ermdglicht den Anwohnem, die Einrichtungen im Orts-
kern durch kurze Wegverbindungen auch ohne Kfz schnell zu erreichen.

Die fur eine Wohnbebauung geeigneten zentralen Flichen nordwestlich der Bahn
sind fast ausgeschopft und stehen derzeit auch nicht zur Verfiigung. Deshalb hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen trotz der Nichteinhaltung eines Grundsatzes
des Landesnaturschutzgesetzes, welches besagt, dafd natiirlich und kitnstliche
Abgrenzungen zwischen Ortschaften und der freien Landschaft nicht mit bau-
lichen Anlagen tiberschritten werden sollen (§ 1 Abs. 2 Nr. 6 LNatSchG), erst-
malig slidlich des Bahndammes Wohnbauflichen auszuweisen und diesen Bereich
stidtebaulich anzubinden.

Durch den B-Plan Nr. 25 will die Gemeinde die stiidtebauliche Entwicklung vorbe-
reiten und ordnen unter der Berficksichtigung stidtebaulicher und umweltschiitzen-
der Belange.

Verfahren der Bauleitplanung

Das Verfahren des B-Planes soll nach den BauGRB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 durchgefihrt werden.

Aufsteliungsbeschiufi

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 25 wurde am 02.09.1997 von der Gemeinde-
vertretung beschlossen.

Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der am 02.09.1997 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 25 fiir das Gebiet "Ohldérp”
wird im Parallelverfaliren aus dem am 02.05.1997 aufgestellten Flichennutzungs-
plan entwickelt.

.



3.1

2.
Beriicksichtigung des Landschaftsplanes

Das Biiro der freischatfenden Landschafisarchitekten BDLA, Bendfeldt, Schroder
und Franke, Jungfemnstieg 44, 24116 Kiel, hat gemiB § 6 LNatSchG fiir die Ge-
meinde Osterrénfeld den Landschaftsplan aufgestelit.

Der am 02.09.1997 fertiggestellte Landchaftsplan hat die Eignung von Flachen
fitr kiinftige Wohn- und Mischbauflichen hinsichtlich der Eingriffe in die Natur
und Landchafi in der Gemeinde Osterrdnfeld liberpriift und erértert.

Die Empfehlungen, ein Schutzgrin zur Wehrau anzulegen, wurden in der vorberei-
tenden Bauleitplanung beriicksichtipt.

[Die im Landschaftsplan dargestellten Wohnbauflachen, Griinziige und Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
itn Geltungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden in die vor-
bereitende Bauleitplanung iibernommen.

Die nach § 1:5 LNatSch( geschiitzten Knicks werden in der verbindlichen Bauleit-
planung in der Planzeichnung erkiirt,

Eine konkrete Ausarbeitung der Griinziige der Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz,
zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der Knicksysteme
findet in Abstimmung mit dem Biiro der Landschaftsarchitekten Bendfeldt, Schréder
und Franke in der verbindlichen Bauleitplanung statt. Ergebnisse und Empfehlungen
werden im Grilnordnungsplan dargestellt und die daraus wesentlichen Inhalte in der
verbindlichen Bauleitplanung fesigesetut.

Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
Entwarf-Neufassung 1993
Stand: 30. August 1995

Im [.andesraumordmungsplan befindet sich die Gemeinde Osterronfeld in einern
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in lindlichem Riumen vorge-
sehen ist. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschafis-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden, Sie konnen beson-
dere Funktionen wie planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion so-
wie ergiinzende Gberdrtliche Versorgungsfunktionen, die in den Regionalplinen fest-
zusetzen sind, (bernehmen. Dies so0ll einerseits zur Entlastung der zentralen Orte bei-
tragen und andererseits die Siedlungstitigkeit in Gebieten mit stirkerer Stadtumland-
wanderung ordnen.
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Regionalplan fiir den Planungsraum II

Der aufgrund des Landesplanungsgesetzes 1975 aufgestellte Regionalplan fiir den
Planungsraum 1II weist fiir die Gemeinde folgende Funktionen aus:

Hauptfunktion - planerische Wohnfunktion
Nebenfunktion - lindliche Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion

Der Regionalplan III befindet sich in der Teil-Fortschreibung, die am 27.11.1996
firmlich von der Landesplanungsbehdrde eingeleitet wuarde. In der Teil-Fortschrei-
bung des Regionalplanes fiir den Planungsraum 11, Stand 15, April 1997, erfolgt
eine Festlegung von Eignungsraumen fiir die Windenergicnutzung. Der Entwurf be-
findet sich im Anhdrungs- und Beteiligungsverfahren nach § 7 Abs. 1 des Landes-
planungsgesetzes. In dem Entwurf wurden fiir Qsterronfeld keine Eignungstlichen
dargestellt,

Gebietsentwicklungsplan fiir den Wirtschaftsraum Rendsburg, Stand Jan. 1998

e Gemeinde Osterrdnfeld hat einen Entwurf zur Ortsentwicklung gemeinsarn mit
den Architekten und Stadtplanemn Hansen und Peters, Rendsburg, crarbeitet.
Dieser Entwurf wurde zur Eintragung der gewiinschten Entwicklung an den Kreis
wettergeschickt.

Im Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes sind die geplanten Wohnbauflichen
bereits als Potential fiir Wohnbauflachen und die geplanten Flichen fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft bereits als
Fldchen flir den Naturschutz eingetragen.

Weitere Wohn-, Gewerbe- und Sportflichen siidlich des Bahndammes wurden
ebenfalls bereits in den Gebietsentwicklungsplan eingetragen. Die ErschlieBung
dieser Flichen ist iber die Anschiufistelle der B 202 geplant.

Abstimmung benachbarter Gemeinden

Am 20.01.1998 fand ein Biirgermeistergesprich im Kreishaus mit den Gemeinden
statt, die zu dem Stadt- und Umlandbereich Rendsburg gehdren. Nach Abstimmung
der Gemeinden fiel die Entscheidung, einen Schwerpunkt der Stedlungsentwicklung
zu bilden, auf Westerrénfeld, Fockbek und Osterrénfeld.

Geltungshereich

Der Geltungsbereich umfafit die Flurstiicke:

86, 87/2, 87/1, 88, 89, 90/1, 91, 92/2, 92/3, 92/4, 94, 95 tlw., 85 tlw., 13/9 tiw.
der Flur 7, Gemarkung Osterronfeld
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Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

it Norden: von den Flurstiicken 13/9 tlw. und 85 tlw. (Wehrau)
der Flur 7 der Gemarkung Osterrénfeld

im Nord-Osten: von dem Flurstiick 95 tlw. der Flur 7
der Gemarkung Osterrénfeld

in 5id-Osten;  von den Flurstiicken 28 tlw., 29 tlw. und 34 thw. {(Wehrau)
der Flur 12

im Stiden: von dem Flurstiick 85 tlw, (Wehrau) der Flur 7
der Gemarkung Osterrdnteld

i Stid-Westen: von dem Flurstlick 85 tlw. {Wehrau) und 95 tlw.
der Flur 7 der Gemarkung Osterronfeld

Grifle und Lage des Planungsgebietes
Planungsgebietsgrofie

Die Gesamtfliche betrigt ca. 23,2 ha,
davon geplante Flichennutzong als Wohnbaufldche = ca. 8,9 ha

Lage des Planungsgebietes
Lage im Naturraum

Das Planungsgebiet liegt zum groBten Teil im Grundkartenbercich der Stampfimiihle.
Es wird landschaftlich durch eine knickreiche Agrarlandschaft auf sandigem Boden
geprigt. Teilweise sind die Knicks als Redder angelegt.

Im Stden und Westen verliuft eine tetlweise mit Geho6lzen bestandene Boschung, die
durch Moranenablagerung und Geschiebelehm und -mergel von den Schmelzwissern
der eiszeitlichen Gletscher entstanden ist. Dahinter beginnt die Wehrauniederung,

Im Norden wird das Planungsgebiet von einem durchschnittlich ca. 20 cm hohen
geholzbestandenen Bahindamm der Bahnlinie Hamburg-Flensburg begrenzt.

Im Osten des Planungsgebietes ist ein Bestand an Nadel- und Laubwald zu
verzeichnen.

Die Wehrau mit dem Erholungsschutzstreifen bildet eine Hauptgriinachse in der
Gemeinde Osterronfeld. Durch grinordnerische Mafinahmen soll diese natiirliche
Grinachse durch Schutzgriin vor Umwelteinwirkungen zusitzlich geschittzt werden.

-5.



5.2.2 Lage im Verkehrsraum

Nord-Gstlich des Planungsgebietes verliuft die Bokelholmer Chaussee mit der
Kategorie als Landesstrafle 255, die ab Bahndammdurchfihirung in die Bahnhof-
strale ibergeht und in die Kieler Strafle (K 27) einmiindet und hier endet.

Die L 255 fithrt von Osterrénfeld iber Bokelholm nach Emkendorf und dann weiter
nach Bordesholm und Neumiinster.

Die Gemeinde Osterronfeld licgt verkehrsglinstig an der A 210 und B 202,

Uber die A 210 gelangt man schnell direkt nach Kiel oder zur A 7. Von der B 202
zur B 77 und von dort aus in Richtung ltzehoe oder Rendsburg und Schleswig.

Das Schienepnetz der Deutschen Bahn AG verlduft durch Osterronfeld Richtung
Kiel, Flensburg oder Hamburg.

Der nérdlich des Plangebietes gelegene Bahndann der Bahnlinie Hamburg-Flensburg
ist unter Einbeziehung kiinftiger Steigerung der Verkehrsbelastung nach Auskunit
der Deutsche Bahn AG tags mit 125 Zitgen und nachts mit 41 Ziigen befahren (in
beiden Richtungen zusammen).

Die Bahnlinien verliuft nordlich des Planungsgebietes auf dem ca, 20 m hohen
Damm, der ab der B 202 an die Rendsburger Eisenbahnhochbriicke anschliefit.

Osterrdnfeld ist an das Netz der Verkehrsgemeinschaft Rendsburg-Eckemnfdrde
angeschlossen und wird von den Bussen der Autokraft Gmbi fur folgende
Strecken bedient:

1. Kiel-Westensee-Emkendorf-(Rendsburg)-Deutsch Nienhof-Rumohr-Kiel
mit der Linie Nr, 1670

2. Rendsburg—Emkendurtllim;mkel«Ncmm{’ und zuriick mit der Linie 1572

3. Rendsburg-Achterwehr-Kiel und zuriick mit der Linie Nr. 1672

4, Rendsburg ZOB-Ostertdnfeld-Schacht-Audorf und zuriick mit der Linie Nr. 16
6.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Osterronfeld beschloff die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
aus folgenden Grinden:
- Stirkung des Ortskemes,
- Ausweisung von Wohnbauflichen in zentraler Lage unter Berlicksichtigung stddte-
baulicher und umweltschiitzender Belange;
- zur Deckung des Wohnbedarfs;
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- Ausweisung von Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft;
- zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft.
- Bereitstellung von Grundstiicken fiir unterschiedliche Gebidude- und Eigentums-
formen

Festsetzungen fiir die gesamten Wohngebiete

Damit die Mafstiblichkeit im gesamten Planungsgebiet aufeinander abgestimmt
wird, ist die Hohe der Schnittebene von Gebiudewand und Dachhaut auf max,
4,00 m und die Firsththe auf max. 10,00 m fr eingeschossige Gebiude und fir
zweigeschossige Gebilude ist die Hohe der Schnittebene von Gebiudewand und
Dachhaut auf max. 6,00 m und die Firsthéhe auf max. 10,00 m festgelegt.

Die Abstandsregelung fiir Pultdachbauten dienen dem Nachbarschutz. Durch

die Einschrinkung soll cine zu starke Verschattung des Nachbargrundstiicks

durch Pultdachfassaden verhindert werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist so angelegt, daf} die Gebdude nach Nord-Sid
ausgerichtet werden kdnnen.

Die Wohnbebauung soll im Einklang mit der umgebenden Natur stehen. Trotzdem
sollen so wenig Festsetzungen wie moglich getroffen werden und die dadurch be-
dingten Einschrinkungen fir die spéteren Bauherren bzw. Bautriger.

Es soll den Bauherren die gréftmogliche Freiheit beimn Entwerfen der Gebaude gege-
ben werden. Deshalb wird nur eine extreme Farbwahl beziiglich der Dachdeckung
ausgeschlossen, die mit den Farben der Natur nicht harmoniert.

Ut cine tibergeordnete Homogenitit und eine grundlegende Ruhe in den Wohnbau-
gebieten zu erlangen, wurde die Einheitlichkeit fiir Doppelhaus und Hausgruppen
in Art und Farbe der Baustoffe, der Dachneigung und der Dachaufbauten festgesetzt.

Wintergirten sind von den ganzen Festsetzungen nach L.BO § 92 Abs. 1 Nr. 1
ausgenommen, damit sie als untergeordneter Bauteil individuell und gestalterisch
frei gebaut werden kbnnen.

Es werden flir das Miillfahrzeng erreichbare Sammelstandorte fiir Miillbehéiter
festgelegt und in Aussicht genommenen Grundstiicken, die fiir Milllfahrzeuge nicht
angefahren werden kdnnen, zur Ordnung des Straflenraumes zugeordnet.

Sie wurden als Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen im Bebauungsplan dargestellt.

Die Eigentumsverhiltnisse werden im Bebauungsplan nicht geregelt. Die Gemein-
schaftsanlagen knnen spiter
- i gemeinschaftlichen Eigentum stehen
- im Eigentum eines einzelnen oder
- im Eigentum der Gemeinde,
-7 -
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Nutzung und Bebauung

Die Wohnbauflichen sollen vorwiegend dem Wohnen dienen und sind deshalb als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die Bebauung der 8,9 ha Wohnbaufliche kann in mehreren Abschnitten realisiert
werden,

Auf den geplanten Wohnbauflichen werden ca. 180 WE neu entstehen. Das ent-
spricht einer Wohndichte von ca. 20 WE/ha.

geplante Wohnbauflichen(ha) Wohndichte/Ansatz j¢ ha(E/ha) Einwohnerzuwachs(E)

8,9 45/ha 401
Es 15t eine Bebauung mit Einzel-, Doppel-, Reihen-, Ketten- und Mehrfamilienhiuo-
sern vorgeschen, vin breit geficherte Wohnbediirfnisse befriedigen zu konnen.

Die Planung sieht Grundstlicke mit einer Grofie von 500 - 800 m* fir eine Bauweise
von Einzel- und Doppelhiusern vor. Ggfls. kénnen fur den Bau von Doppelhdusern
zwet geplante nebeneinandergelegene kleine Grundstiicke zusammengelegt werden.

Weiterhin 15t flichensparendes, kostenglinstiges zeitgemifles Bavuen mit Reihenthin-
sern, Kettenhausemn, Mehrfamilienhiusern und Stadthiusem vorgesehen. Die Stadt-
hiduser sind nach gutshotfdhnlichen Merkmalen angeordnet.

Die Erschlieffung der Grundstiicke ist so geplant, daf} eine konsequent larmabge-
wandte Orientierung der Wohngebaude durch Wahl von Haustypen, die fiir den
Larmschutz ausgebildet sind vorgenommen wird,

Bei den Haustypen sind alle Wohn- und Schlafrdume vom Larm abgwandt und zuin
Carten ausgerichtet, der im Siden bzw. Sadwesten liegt.

Fir die Grundstiicke, die an den Ortsrand grenzen, wurde eine Firstrichtung f;‘:stm
gesetzt, umn zum Ortsrand giebelstindige Gebiude, die keinen harmonischen Uber-
gang von Landschaft zur Bebavung bilden, zu vermeiden.

Weiterhin wird in dieser Lage bei Gebiude mit nur einer Traufseite die Firsthéhe
auf 5,50 m beschrinkt.

Das Planungsgebiet ist in die Wohnquartiere
AB.C D, EF, G, H,T I aufgeteilt.

Zuordnung der Wohngebiete zu den jewerligen Quartieren:
Quartier A= WA 1, WA 2

Quartier B = WA 3, WA 4

Quartier C= WA 5, WA 6, WA 7, WA 8

Quartier D= WA 9

w e
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Quartier E= WA 10, WA 11, WA 12, WA 13
Quartier F = WA 14
Quartier G= WA 13
Quartier H= WA 16, WA 17, WA 18, WA 19
Quartier I WA 20, WA 21, WA 22, WA 23
Quartier J WA 24

[

Wohnquartier A

Hier ist eine zweigeschossige Bebauung mit Stadthiusern vorgesehen. Um den
Charakter des Stadthauses zu verdeutlichen, wurde eine Zeltdachform fiir das Dach
mit einer Neigung von 15° - 30° festgelept.

Die eingeschossigen Zwischenbauten kénnen als Garage, offene Garage, Neben-
riume oder evtl. auch als Einliegerwohnung genutzt werden. Fiir die Zwischen-
bauten ist eine Dachneigung von 3° - 30° zuliissig.

Das Wohnquartier A wird in WA | und WA 2 durch einen 3 m breiten Geholz-
streifen unterteilt.

e Grundflichenzahl wird auf 0,35 festgesetzt und die GeschoBflichenzahl auf
0,6, um zwar verdichtet zu bauen, aber trotzdem einen groBziigigen Freiraum zu
erhalten.Die Baugrenzen wurden hier sehr eng festgesetzt, um der hier gedachten
Idee, lirmgeschiitztes Wohnen mit gutshofihnlichem Charakter, gerecht zu werden.

Beide Wolingebiete wurden durch eine Erschiieungsstrafie mit am Ende gelegenen
Wendehammer erschlossen, die als SpielstraBe angelegt werden kann.

Um das mit max. 4 WE zulissige Stadthaus in den sensiblen Naturraum optimal ein-
zufiigen und die Stadthiuser mit einer gewissen Leichtigkeit auzustatten, die besser
in das vorhandene Landschaftsbild passen wiirde, wurden diesbeziiglich gestal-
terische Festsetzungen getroffen, die nur das Erdgeschol} in massiver Bauweise
zulassen und das ObergeschoB in Leichtbauweise und mit hellen Farben.

Damit keine mafstabsprengende Dachstruktur entsteht, werden nur Gauben bis
zu einer Grofle von 1,5 m® zugelassen.

Wohnquartier B

Hier ist einerseits eine zweigeschossige Bebauung mit Hausgruppen in geschlossener
Bauweise und andererseits eine offene Bauweise mit Doppelhiusern vorgesehen.

Die GRZ wurde hier auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt, um eine flichen-
sparende Bebauunyg zu erreichen.

Die geschlossene Bauweise bewirkt eine Abschirmung des StraBenlirms gegeniiber
den stdlichen gelegenen Hausgiirten,
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Die zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Haus wird auf 2 beschriinkt, um eine Uber-
forderung des Wohnumfeldes zu vermeiden und die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs zu gewihrleisten. Es soll ein familiengerechtes Wohnumfeld geschaffen
werden.

Ein dffentlicher Spielplatz ist deshalb im Wohnquartier B angeordnet,

Die privat erschlossene Stralle ist verkehrsberuhigt und kann als Spielstrafe
genutzt werden,

Pas Miillfahrzeug kann hier in der als Schleifenstrae ausgebauten Wohnstrafle
entlangfahren und den Miill entsorgen.

Dic gestalterischen Festsetzungen fiir das Wohnquartier B wurden dem gegeniiber-
liegenden Wohnquartier A weitgehend angepalit, um den anliegenden Wohn-
quartieren der Strafle ein hanmonisches, in die Landschaft passendes, Gesamtbild zu
verleihen.

Allerdings werden fiir das Wohnquartier B nur Pult- und Satteldicher zugelassen,
um entlang der Sammelstraffe 2 und b eine in den Grundziigen homogene Dach-
landschaft zu erhalten. Fiir die geschiossene Bauweise als Reihenhausbebauung
sind flachgeneigte Dicher von 15° - 30° vorgesehen, die nicht ausbaufihig sind,

Die Baugrenzen wurden im Siiden auf 8,00 m von der Grundstticksgrenze fest-
gelegt, um eine uneingeschrinkte Besonnung der Girten zu gewéhrleisten.

Im Bereich der Saumstreifen, die der Sukzession iiberlassen werden, ist der
Abstand auf 5,00 m reduziert.

Wohngquartier C

Entlang des Ortsrandes ist eine verdichtete Bebauung mit eingeschossigen Haus-
gruppen in abweichender Bauweise in den Bereichen festgesetzt, wo die Grund-
stiicke flir Hausgruppen von der Himmelsorientierung her geeignet sind.

Nach 60,00 - 70,00 m ist eine Unterbrechung der Gebiudezeile vorgesehen, um
Durchblicke in das angrenzende &ffentliche Griin zu ermbglichen.

[m WA, 5 sind die Trauththen zur StraBlenseite bis max. 4,00 m und zur 6ffent-
lichen Griinfliche bis max. 5,50 m festgelegt. Die zur &ffentlichen Griinfliche
orientierte Gebadudeseite hat dadurch die Moglichkeit, sich zur lirmabgewandten
Sud/Siud-West-Seite weit zu 6ffhen, Die GRZ betriigt, um flachensparend und
verdichtet baven zu kénnen, 0,4.

Die Dachneigung im WA 5 ist auf 20° - 48° festgesetzt, um auch sehr flach geneigte
Pultdacher einsetzen zu konnen.
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Ansonsten ist im Wohnguartier C eine eingeschossige Einzel- und Doppelhaus-
bebauung mit einer GRZ von 0,25 vorgesehen, um eine Auflockerung der Dichte
durch die Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern zu erhalten. Die Dachneigung
wurde hicr gegeniiber WA 5 gedndert, umn die Mdglichkeit zu schaffen, die Dach-
geschosse ausbauen zu kdnnen. Die GrundstiicksgrofBen sind zwischen 600 - 800 m?
geplant.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Haus beschrankt.

Die Stellmdglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr werden darauthin abgestimmt.
Im Wohnguartier C endet die Planstrafie f mat einem Wendehammer mit 18 m
Durchmesser, dimensioniert zum Wenden von Miillfahrzeugen.

Kurze private Straflen mit kleinem PKW-Wendehammer erschliefen die riick-
wirtigen Grundstilicke.

Die Entfernung zur Gemeindestralle ist gering, so daf} es den Anliegern zuzumuten
ist, die Milltonnen an die Gemeindestrafie zu bringen.

Wohnguartier D

Im Wohnguartier D ist eine zweigeschossige abweichende Bebauung mit
Hausgruppen oder Doppelhdusern entlang der Sammelstrafie geplant. Eine private
Stichstrafe mit am Ende liegendern PKW-Wendehammer erschliefit die riickwiirtig
gelegenen Grundstiicke, auf denen ebenfalls eine zweigeschossige abweichende
Bauweise festgesetst ist.

Durch die geschlossenen Hausketten entlang der Strafle ergeben sich larmabge-
wandte Girten in Siidlage.

Dic Dachformen entlang der Sammelstrafie sollen einheitlich bei jedoch unter-
schiedlich gewihiten Dachneigungen und Haustypen gestaltet werden, deshalb
wurden hier auch ausschilieBlich Pult- und Satteldicher festgesetzt.

Weiterhin wird der sparsame Umgang mit Grund und Boden berticksichtigt und
somit die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt.

Um eine Uberlastung des Wohnumfeldes zu vermeiden werden die Wolineinheiten
pro Haus auf 2 begrenzt.

Wohnquartier E

Die zweigeschossige abweichende Bebavung mit Hausgruppen wird im Wohn-
quartier E entlang der Sammelstralle entsprechend den Festsetzungen in D weiter-
getiihrt,

Uber die Planstrafe "e", die einen am Ende liegenden Wendehammer fiir Miill-
fahrzeuge hat, werden Grundstiicke erschlossen, die eine Bebaung mit einpeschos-
sigen Einzel- und Doppelhiusern in offener Bauweise vorsieht.
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Die GRZ wird - wie auch in den anderen Gebieten - fiir Einzel- und Doppelhiuser
auf 0,25 und die Wohneinheiten pro Haus auf 2 festgesetzt.

Durch eine kleine private Stichstrafie "k" werden riickwiirtige Grundstiicke er-
schlossen,

Wohnquartier ¥

Die Gemeinde hat in den Planungsiberlegungen in dem Wohnquartier F einen
Kindergarten und ein Blockheizkraftwerk vorgesehen.

Da diese Einrichtungen auch in einem Allgemeinen Wohngebiet zulissig sind,
wurde der gesamte Bereich, um der Standortwahl der einzelnen Einrichtungen
eine groBtmagliche Flexibilitit einzurdumen, als Allgemeines Wohngebiet
mit einer Bauweise fiir Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt,

Die GRZ von 0,4 wurde beztiglich der oben genannten Planungsuberlegungen
hoher gewdhit als in den (ibrigen Gebieten, in denen Einzel- und Doppelhiuser
fesigesetzt sind.

Es bleibt jedoch bei einer cingeschossigen Bauweise mit max. 2 Wohneinheiten
pro Haus.

Die Dachneigung wurde, um einen geeigneten Spielraum fiir die gewiinschten
Einrichtungen zu haben, wie auch fiir eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern auf 15° - 40° festgelegt.

Wohnquartier G

Fur Wohnquartier G ist eine Bebauung mit Finzel- und Doppelhiusemn mit einer
Dachneigung von 30° - 48° festgesetzt,

Die weiteren Festsetzungen werden entsprechend den anderen Wohngebieten
mit Binzel- und Doppelhausbebauung angepaBt.

Dieses Grundstiick eignet sich von der Himmelsrichtung nicht fiir die Maf}-
nahme den Lérm der Strafle durch eine geschlossene Hauskette fiir die dahinter
gelegenen Girten abzuschirmen.

Wohnquartier H

Die Festsetzungen fiir das Wohngebiet WA 16 werden den Festsetzungen des Wohn-
quartiers G angepaBt. Die riickwiirtigen Grundstiicke des WA 16 werden {iber pri-
vate StichstraBen mit am Ende liegendem PK'W-Wendehammer, die von der Anlie-
gerstrafle "d" abgehen, erschiossen.

e Anliegerstrafle "d" hat einen am Ende liegenden Wendehammer fiir Miill-
fahrzeuge mit einem Durchmesser von 18,00 m. Von ihr erschliefit eine weitere

private Stralie die Wohngebiete WA 17 und WA 18,
-12-



3.9

-12-

Fiir WA 17 wurde eine geschlossene zweigeschossige Bauweise mit Hausgruppen
festgesetzt, die gleichzeitig als Abschirmung des Verkehrsldrms von der Bokel-
holmer Chaussee dient.

Hier solltent Reithenhfuser mit larmabgewandt orientierten Grundrissen entstehen:
Die GRZ von 0,4 und die GFZ von 0,8 wurden gewihlt, um flachensparend bauen
zu konnen.Die Anzahl der Wohnungen pro Haus wurden auf 2 beschrankt, um ein
attralktives, nicht durch den ruhenden Verkehr Giberlastetes Wohnumfeld zu erhalten.
Es werden Dachformen wie Pult- und Satteldach festgesetzt, die am besten fiir eine
Reihenhaus- oder Kettenhausbebauung geeignet sind.

Fiir das WA 18 gelten bis auf die "geschlossene Bauweise” die gleichen Festsetzun-
gen wie in WA 17, In WA 18 besteht der Unterschied in der zuldssig offenen Bau-
welse,

Das Wohngebiet WA 19 lehnt sich in Art und Mal} und mit den gesamten Fest-
setzungen z.B. dem Wohngebiet WA 13 an, um eine embheitliche Bebauung entlang
der Sammelstrafie zu erhalten.

Wohnguartier I

Die im Wohnquartier I gegeniiberliegenden Wohngebiete WA 20 und WA 21 lassen
eine zweigeschossige offene Bebauung mit Einzelhdusern zu.

Hier sind Mehrfamilienhduser mit max. 8 Wohneinheiten pro Einzelhaus geplant.
Es ist ein flach geneigtes Dach von 15° - 30° zulissig.

Umn der hier geplanten zweigeschossigen Bauwetse dic Massivitit zu nehmen, sind
unterschiedliche Baumaterialien fiir Erdgeschofl und Obergeschol3 festgelegt.

Das Erdgeschof ist massiv in den Farben rot/rotbunt, rotbraun, gelb/gelbbunt und
weil} geplant, das Obergeschof} it Leichtbauweise in hellen Farbtonen. Durch die
GRZ von 0,4 und die GFZ von 0,8 kann flichensparend verdichtet gebaut werden.
Es wurden Pult- und Satteldficher festgesetzt. Die Mehrfamilienhduser missen mit
ldrmabgewandt orientierten Grundrissen oder mit geschlossener Seite zur
Bokelholmer Chaussee geplant werden, um die Werte nach DIN 18005 einhalten zu
konnen.

Die zweigeschossigen Mehrfamilienhiuser sind so geplant, daf nach Bedarf an
dieser Stelle auch ein kleines Zentrum entstehen kann mit der Kombination aus
Wohnen und Handel.

Im Wohngebiet WA 21 wird eine Bebauung wie im WA 19 angestrebt und hat
deswepgen die gleichen wegentlichen Festsetzungen,
Im WA 21 sind auch Doppelhiuser zulissig.
Ihe Planstrafle "¢" wird im Zusammenhang mit der Planstrafle "a" als Schleifen-
strafle ausgebildet.
Von ihr geht die private Stichstrale "h" ab, die rickwiirtige Grundstiicke aug dem
Wohngebiet WA 22 erschlicBt.

- 13-
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Im WA 22 ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhiiusern mit einer Dach-
neigung von 30° - 48° zulissig, die den Ausbau der Dachgeschosse ermdglicht.

Die GRZ wird der Bauweise angepalit und niedriger angesetzt, um nicht zu dicht
nebeneinander freistehende Einzel- und Doppelhiiuser zu erhalten,

Die Zahl der Wolinungen pro Haus wird auch hier auf 2 begrenzt.

Wohngqguartier J

Das Wohnguartier J wird tiber eine kleine private Stichstrafie mit am Ende liegendem
PEKW-Wendehammer erschlossen.

Hier sind eingeschossige Einzelhduser mit einer Dachneigung zwischen 30° - 48° in
offener Bauweise festgesetzt. Pro Haus sind max. 2 Wohneinheiten zulissig.
Die GRZ ist der Bauweise entsprechend auch hier auf 0,25 festpesetzt.

Es ist auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken 63 und 64 cine Grenzbe-
bauung durch Garagen oder Nebengebiude anzustreben, um den Lamm der
Bokelholmer Chaussee fiir die nach Siid-West orientierien Girten abzuschirmen,

Auf dem im B-Plan mit Nr. 60 bezeichneten Grundstiick handelt es sich um ein
bereits in Eigentum befindlichen bebautem Grundstiick. Der B-Plan regelt fiir
dieses Grundstiick die Art und das Ma# der Bebauung, die Bauweise und stadte-
baulich gestalterische Festsetzungen.

Grundstiicksgrenzen sind im B-Plan nicht verbindlich. Fine Teilung ist im Einver-
nehmen mit der Gemeinde moglich. Die Gebdudeabstinde zur Grenze werden
nach LBO geregelt.

Griinplanung

Um gemaf § 8§ LNatSchG die Beeintrichtigung der Natur und Landschaft so gering
wie mdoglich zu halten und um Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen festzulegen, ist ein
Grunordnungsplan vom Biiro der Landschaftsarchitekten Bendfeldt . Schréder .
Franke aus Kiel aufgestellt worden. Empfehlungen und Mafinahmen zum Bepflanzen
der Ausgleichs- und Ersatzflichen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Griinplanerisches Konzept
Es wurde ein griinplanerisches Konzept entwickelt, um das neue Baugebiet moglichst
weitgehend in die umgebende Landschaft einzubinden und um eine qualifizierte

Griingesialtung innerhalb des Wohngebietes zu erreichen. Folgende Voriliberlegun-
gen waren fiir die Erstellung des Konzeptes mallgeblich:
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- Das Baugebiet soll optimal in die Landschaft eingebunden werden,

- Bildung von Griinziigen;

- Bebauung soll nicht direkt an die Béschungskante grenzen;

- die geplante griine Pufferzone zwischen Béschung und Bebauung soll der
landschaftsbezogenen Erholung dienen;

- der Blick in die Niederung soll von der Griinfliche aus erhalten bleiben;

- die vorhandenen Knickstrukturen werden soweit wie méglich erhalten.

L.andschaftshild

Durch eine breite Gehélzpflanzung an den fuBleren Grundstiicksgrenzen in Rich-
tung Wehrauniederung sowie das Anlegen von naturnah angelegten Grunzugen
innerhalb der Wohngebiete unter Beriicksichtigung der Erhaltung vorhandener
Knickstrukturen und des ca. 15 bis 90 m breiten Abstandsgriins zwischen Boschung
und Wohnbebauung wird das Wohngebiet in die Landschaft eingebunden und ein
Sichtschutz geschatfen.

Der Durchgriinung des Wohngebietes dienen die Baumpllanzungen entlang der
ErschlieBungsstrafien, die Hecken und Geholzpflanzungen sowie der Erhalt und
die Neuanlage von Knick und Redderstrukturen.

Spielplitze

Folgende Gehdlzarten sind aufgrund von Vergiftungsgefihrdungen bei der Be
pflanzung der vorgesehenen Spielplitze zu vermetden:

Buropiisches Pfaffenhiitchen Euonymus europarus
Siedelbast Daphne mezerewmn
Stechpalme liex aquifolium
Goldregen Labumum anagyroides
Heckenkirsche Loniora xylosteum
Eibe Taxus baccata

Ausgleichs- und Gestaltungsmalinahmen

Die Ubereinstimmung zwischen griinplanerischer Gestaltung und Landschaftsbild
durch die Ausgleichs- und GestaltungsmafBnahmen wurde angestrebt.
Die Bestimmung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs wird in Kapitel 5
"Bilanz {iber Eingriffe - Ausgleich/Ersatz" im Erjauterungsbericht zum GOF niher
erldutert.
Folgende Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen sind vorgesehen:
1. Pflanzung von Einzelbdumen
2. Pflanzung von freiwachsenden oder geschmittenen Hecken
3. Erhalt von Knicks und von der Nutzung freizuhaltender Saumstreifen
4, Knickneuaniagen
- 15-
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5. Anpftlanzung von ebenerdigen Gehdlzstreifen

6. Spielplatze

7. Anlage von naturnahen Grinflichen

8. Grunlandextensivierung in der Wehrauniederung

9. Naturnahe Gestaltung des Riickhaltebeckens
10. Schaffung flacher Uferbereiche, nur im Bereich des Riickhaltebeckens
11. Initialpflanzungen im Uferbereich, nur im Bereich des Riickhaltebeckens
12. Neuwaldbildung

10. Umwelt
1.1 Wohnumfeld

Die Natur ist in Einklang mit den Menschen zu bringen. Deshalb soll das

geplante Schutzgriin des Wehrautals den Menschen durch eine Wegeverbindung
zu den einzelnen Wohnguartieren zugiingig gemacht werden. Ein éffentlicher Fufl-
weg fir tigliche Spazierginge und zur Naherholung 15t tiber eine vorhandene
Wehraubriicke zum Auhof geplant: Griinziige aus der Wehrauniederung ins
Wohngebiet werden mit standortgerechten Gehdlzen bew. Wiesenkriutern
natumah angelegt, um den Lebensranm fiir Flora, Fauna und Vaégel zu er-

weitern.

Die Planung sieht vor, die vorhandenen und geplanten Fu3- und Radwege so
verknupfen, daB man schoell in die nah gelegenen Emnrichtungen wie Schule,
Kindergarten, 6tfentl. Spielplatz, Freibad, Tennisplatz, zur Sporthalle und

in das Orntszentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsgewerbe und
der Amtsverwaltung gelangen kann.

Die Sammelstrafle erhilt durch die dynamisch angeordneten Baume einen
Alleecharakter und durchflutet das Planungsgebiet mit Griin.

Die anzulegenden Anpflanzungen werden aus stidiebaulichem und landschafts-
pflegerischem Erfordemnis sowie gestalterischen Griinden die Baugebiete glie-

dern. Dadurch wird das Planungsgebiet in attraktive tiberschaubare Wohn-
quartiere mit jeweils individueller reizvoller Lage unterteilt. Die Geholzstreifen und
Knickanlagen bieten dem einzelnen Quartier Windschutz und verbessern das
Wohnklima. Die Grinfliche zwischen Béschung und Wohnbaugebieten dient

der landschaftsbezogenen Erholung. Hier sollte eine Wegeverbindung entstehen,
um imt wohnungsnahen Bereich Rundwandermdglichkeiten zu schaffen.

Der Blick in die Niederung soll von der Griinfliche aus erhalten bleiben.

Das ¢a. 700 m* groBe Regenriickhaltebecken wird in den Bereich der Nie-
derung integriert und naturnah angelegt.
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Die 6ffentlichen Spielpldtze sind in den Bereichen der Fulwege angeordnet, die
fiir Kinder das Erreichen der Spielplidtze, ohne die Strafie zu benutzen, ermdglicht.

10.2Immissionen

Folgende Konflikte sind fiir das Planungsgebiet zu berticksichtigen:

1. Die Nihe zur L 253, die unmittelbar am éstlichen Rand des Planungsgebietes
verlduft,

2. Der Bahndamm, der das Planungsgebiet im Norden begrenzt.

Wegen der Nahe zur Bahnlinie und zur Landesstralle 255 bestanden Bedenken,
ob die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadteban) eingehalten werden kdnnen,

Deshalb wurde das Ingenicurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, 24259 Westensee,
beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten herzustellen.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dal tagsiiber in einer
Entfernung bis zu 250 m von der L 255 der schalltechnische Orientierungswert der
DTN 18005 von 55 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet iiberschritten wird. Im tbri-
gen Baugebiet wird der schalltechnische Orientierungswewrt entweder eingehalten
oder unterschritten (siche Anlage Nr. 3.1 im Schallgutachten).

Nachts wird im gesamten Baugebiet der schalltechnische Orientierungswert von
45dB(A) fiir allgemeines Wohngebiet erheblich iiberschritten. Die erheblichen
Uberschreitungcn werden durch Schallimmissionen der Bahn verursacht (siehe
Anlage Nr. 3.2 im Schallgutachten),

Die Gemeinde Osterrdnfeld plant folgende Schallschutzmalinahmen, welche in der
verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Im Bereich zwischen der 59 dB(A)-Isophone und der StraBe (Uberschreitung des
Imrnissionsgrenzwertes der 16. BImSchV, stehe auch Anlage 1 der Begrindung)
sollen an der der Strafle zugewandten Seite der Wohnhéuser keine Fenster von
Riumen, die zum stindigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind, angeordnet wer-
den. Fiir den tibrigen Bereich sind passive Schallschutzimafinahmen vorgesehen.

Die Anlage Nr. 2 der Begriindung gibt Empfehlungen fiir passive Schallschutzmal3-
nahmen gegen Bahnldrm fir Schlatrdume.

Die Anlage Nr. 2 der Begriindung gibt Empfehlungen fiir passive Schallschutzmal-
nahmen gegen Stralenverkehrslarm fiir Wohn- und Schlafrdume.
Im Einzelfall gilt die jeweils hhere Anforderung der Anlage Nr. 2 der Begriindung.

An der von der Schallquelle abgewandten Seite kann der nachst medngere Bereich
fiir passive Schallschutzmafinahmen gewihit werden.
-17 -



11.

w17 -

Es ist ein flichensparendes, kostengiinstiges Bauen vorgesehen zu Gunsten des
naturnah angelegten 6ffentlichen Griins und der Flichen fiir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Es soll ein

sozial ansprechendes Wohnumfeld geschaffen werden mit viel 6ffentlichem Freiraum.
Fiir die Anwohner gibt es in niichster Nihe Einrichtungen zur Freizettbeschiftigung
wie Spielplitze, Sporthalle, Sportplatz, Tennisaniage, Freibad und Birgerzentrum.

ErschlieBung

Das gesamnte Planunpsgebiet wird tiber eine SammelstraBe, die am Anfang das Profil a
und im Bereich des parallelen Verlaufs mit dem vorhandenen Fufi- und Radweg dem
Profil b entspricht, erschlossen.

Die Grundidee "Lirm zu Lirm", also die Sammelstralle direkt neben den Bahndamm
71 legen, 15t nicht durchfiihrbar, da die Einsicht in den StraBenverkebrsraum der
Bokelholmer Chaussee an dieser Stelle vollig unzureichend ist.

Die Einmiindung von der Bokelholmer Chaussee wurde dort gewihlt, wo ein ausrei-
chender Einblick in die Bokelholmr Chaussee gewihrleistet ist. Das Sichtdreieck wird
mit einer Anfahrtssicht von 3,00 m und einer Schenkellinge von 70,00 m bemessen.
Die Gemeinde will innerhalb der neu bebauten Ortschaft die zuldssige Geschwindig-
keit auf 50 km/h reduzieren.

Der OD-Stein, die Ortsdurchfahrt wird bis Eintrag OD in Planzeichnung versetzt, um
das Planungsgebiet stidtebaulich anzubinden.

Wo die Samelstrafie endet, ist ¢in Wendehammer von 18,00 m Purchmesser
angeordnet, der mit der folgenden Anliegersiralle " verkehrsberuhigt angelegt wird.
Alle Anliegerstrafien im &ffentlichen Verkehrsraum haben einen am Ende liegenden
Wendehammer far Miillfahrzeuge oder sind als Schleifenstrafie ausgebaut.

Die privaten Wohnstraflen bzw. Wohnwege werden mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke, der Gemeinde und der Versor-
gungstrager belastet,

Da alle geplanten privaten Wohnstraffen von der $ftentlichen Strafle nicht weiter als
50,00 m entfernt sind, ist es den Anliegern zuzumuten, die Miilltonnen zur Entsorgung
an die Sammelstrafie zu bringen.

Im gesamten Planungsgebiet werden im 6ffenthichen StraBlenraum 80 Parkplitze
vorgesehen, das entspricht ca. 45 % von der Anzahl der in Aussicht genommenen
Wohneinheiten.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt iber die Sammelstralle zu den vorhandenen

Leitungen in der Bokelholmer Chaussee,
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Rationelle Energieversorgung durch ein Blockheizkraftwerk mit Standort innerhalb
des Planungsgebietes.

Entwasserung der Sammelstrafie iber Anschluf} ans Regenriickhaltebecken.

Das Oberflichenwasser von Fahrrad- und Fullwegen kann in den angelegten
Griinstreifen erfolgen.

Bodenordnende MaBnahmen

Alle Grundstiicke, mit Ausnahme der Flurstiicke 90/1 tiw., 89, 92/4 tlw. und 94
der Flur 7, Gemarkung Osterrdnfeld, wurden von der Gemeinde bereits erworben.

Die Eigentiimerin der Flurstiicke 90/1 tlw. und 89 md&chte momentan nicht ver-
kanfen. Die Flache wurde aber im Gesamtkonzept mit diberplant.

Der Eigentumer von 92/4 tlw. wollte nur teilweise verkaufen, da er selbst
auf dern Flurstiick wohnt.

Das Flurstiick 94 1st zum Erwerb {lir die Germneinde nicht von Interesse.
Bodengutachten

Es wurde gine Baugrundsondierung von der Fa. Ivers Brunnenbau aus Osterrén-
feld durchgefiihrt, dessen Ergebnis bei der Planung beriicksichtigt wurde.
Brandschutz

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg 1m Planungsgebiet
vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewihrleistet.

Wasserversorgung

Die Wohngebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung der Stadt-
werke Rendsburg angeschlossen.

Entwisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschiufi an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschafisraum Rendsburg im Trennsystem.
Regenwasser wird in ein Regenriickhaltebecken gefiihet, dort gespeichert und dann
in die Wehrau geleitet. Auf Grundstiicken, wo versickert werden kann, wird das Re-
genwasser zur Versickerung gebracht.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckermn{orde,
Stromversorgung

Das Wohngebiet wird, wie der pesamte Gemeindebereich, an das Stromversorgungs-
netz det SCHLESWAG AG angeschlossen.

Fernmeldewesen

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes werden geeignete und ausreichend Trassen
fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Zentrale Wiirmeversorgung

Die Wohngebicte werden an eine Zentrale Nahwirmeversorgung der SCHLESWAG,
die im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 "Ohldorp" geplant ist, angeschiossen.

ErschlieBungskosten

Die liberschligig ermittelten ErschlieBungskosten flir noch herzustellende Er-
schlieflungsaniagen betragen {tir

Straffenban einschl. Regenentwisserung und

Beleuchtung, Wasserversorgung und

Schmutzwasserleitung zusammen DM 3.657.000,00

Kosten fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biumen,
Strauchern und senstigen Bepflanzungen

Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetationsflichen, Wall aufsetzen,
Feldgehoize, Grofbdume, Heister, Striucher, Fcrtigste]lungspﬂege

Die Kosten ibermnehmen die Anlieger.
Die Gemeinde Osterrdnfeld iibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen
des § 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % deb bettmy;talngen
ErschlieBungsautwandes.
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Empfehlungen fiir passive Schallschutzmafinahmen

van AuBenbauteilen fiir Aufenthaltsriume® mit

Sichtverbindung rur I, 255 (siche Anlage 2)

*Fiir Wohnriume, die nur tagsiiber genutzt werden.

kann der néchst niedrieere Bereich gewihlit werden,

Bereich [ : bewertetes Schallddmm-Maf der
Aulenbauteile von 45 - 50 dB

Bereich II : bewertetes Schalldimm-Mal} der
Aufenbauteile von 40 - 45 4B

Bereich 1T : bewertetes Schallddmm-MaB der
Aublenbauteile von 35 - 40 dB

Bereich 1V : bewertetes Schalldimm-Mall der
Auflenbauteile von 30 - 35 dB

auf schallpeddmmie Liifuneseinrichtuneen achten

Empfehlungen fiir passive Schallschutzmafinahmen

von AuBBenbauteilen fiir Schlafriume mit Sicht-

verbindung® zur Bahnlinie (siche Anlage 2)

*Eur Schlafriume, die der Bahnlinie abgewandt sind,

kann der nichst niedrigere Bereich sewihit werden.

Bereich I : bewertetes Schallddmm-Mai} der
Auflenbauteile von 45 - 50 dB

Bereich II : hewertetes Schalldimm-Maft der
Auflenbauteile von 40 - 45 dB

Beretch [I : bewertetes Schalldimm-Mal} der
Aufenbauteile von 35 - 40 dB

Bereich [V : bewertetes Schallddmm-Maf der
Aufenbaunteile von 30 - 35 4B

auf schallgedammte Liftungseinrichtungen achten
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