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Entwicklung des Planes

Der dringende Wohnbedarf in der Gemeinde Osterrdnfeld und die
Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung haben die
Gemeindevertretung Osterrdnfeld veranlaBt, einen Bebauungsplan
Nr. 24 fir das Gebiet "OstlandstraBe Nord-Ost" aufzustellen.

Die Aufstelluno des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde in der Sitzung
vom .17.12.96, beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs
in der Gemeinde Osterrdnfsld nach § 1 Abs. 2 BauGB - Malnahmen-G
yor der Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Der
F1ichennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepalt.

7ur Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes ist ein
Grinordnungsplan aufgestellt worden, in dem die mit dem Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und

das Landschaftsbild bewertet werden und die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen dargestellt sind.

Geltungsbereich

Der Geltungshereich umfaBt die Flurstlcke 90 tlw. und 88/ 5
der Flur 6 der Gemarkung Osterrdnfeld.

Der Geltungsbersich des Plangebietes wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: von dem Flurstiick  186/45 tlw.

Im Osten: vom Flurstick 88/s
Im Siden: vom Flurstick 89 tlw. {Ostlandstrabe)
Im Westen: vom Flurstick 90

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 6 der Gemarkung
Osterrdnfeld.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt nordlich der CemeindestraBe "Ostlandstrabe”.

Die geplante Bebauung schliefit westlich an den schon reslisierten
8-Plan Nr. 21 der Gemeinde Osterrénfeld an. GegenUber liegt der
Bereich des sich noch im Genehmigungsverfahren befindenden B-Plan
Nr. 22. Im Zusammenhang mit der Bebauung des Gebietes des B-Plans
rundet das Planungsgebiet das vorhandene Ortsbild ab und vervell-
stidndigt den bebauten Ortsrand.

Das Planungsgebiet umfaft eine Fléche von insgesamt ca. 3,9 ha.
Davon sind ca. 2,85 ha als Wohnbaufléchen geplant und ce. 0,65 ha
Fliche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft.

22



£s werden 29 neue Orundstiicke gebildet. Bei einem Mittelwert von

1,2 Wohnungen je Haus wird ein Ansatz ven 35 Wohneinheiten ge-

bllceb. Wenn durchschnittlich pro Wohneinheit mit 2,26 Einwohnern

ae*ecﬁnet wird, ergibt sich ein Einwchnerzuwachs von 80 Einwohnern
ir die Gemeinde Osterrsnfsld durch das neue Wohngebiet

Dies entsoricht einer Wohndichte von 32 E/ha Wohnbaulend.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

r

Die Gemeinde Osterrdnfeld beschlof die Aufstellung des Bebauungs-
plenes OstlandstraBe Nord-Ost aus Zolgenden Grunden:

- Deckung des dringenden Wohnbedsrfs im Sinne ges § I ces Maf~
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch.

- Um bestehende und kinftig zu erwartsnde Engpédsse auf dem Woh-
nungsmerkt zu vermindern.

- Kurzfristige Errichtung einer Siedlung mit ca. 35 Wehnsinheltan.
- Zur Ergénzung und Schliessung des Grisrandes.

- Auswelsung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft zwecks Sicherstellung
des Ausgleichs fUr bebasute und versiegelte Fléchen.

- Vorgabe von Sestaltungsizstsetzungen als Grundlage eines homo-
genen Gesamteindrucks innserhalb des Plangebietes und zur Ein-
flcung in das Ortsbilc.

Bebauung und Nutzung

Der Bereich fir die Wohnbesbauung wird als Allgemeinss Wohngebiet
(WA) gem&B § 4 BauNV0 festgesetzt.

Das Plangebiet flgt sich in den vorhandenen NutzungscherzkTer der
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete ein.

Entsprechend dem Wohnhedars in der Gemeinde Ostercénfald
des geplsnte Wohngehiet sine Bebauung mit Einzel- !
vorgesehen,

ST TUTr
pel

hé&usern

Fir die Grundstlicke 1-8 im Planungsgebilet ist eine kosten- und
fl&chensparsnds Bebauung durch Doppelhauser vorgesehen unc
festgesetzt. Die GAZ wird auvf max. 0,3 festgelegt, um gine
mafistabssprengende Bebauung gegsnlber der umliegenden Be-

bauung zu vermeiden.

Auf den Grundsticken 9 - 28 wird eine Festsetzung fir Einzszihaus-
bebauung getroffen. Um ein ausgewogenes Gesamtbild hinsichtlich
des MaPes der Wohnbebauung zu erhalten und die Grundsticke im

Planungsgebiet unterschiedlich grof sind, wird das Mab der Bebsuung
im Bereich, wo nur Einzelhduser zuldssig sind, nicht {her die GRZ,
sondern uber die Festlegung einer max. Grundxlache van 173 m2 ge-
regalt,

Um eine angemessene Wohndichte fir Gemeinden im landlichen Raum
zu erhalten, sind pro Einzel- und Doppelhaus max. 2 WE zulédssig.
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Fir Gemeinden im l&ndlichen Raum wird eine Wohndichta von 40 E/ha
angestrebt.

Nach Erfahrenswerten berechnet, wird im Planungsgebiet gine Wohn-
dichte von ca. 32 E/ha erreicht,

Im gesamten Wohngebiet wird die GeschoBzahl auf 1 Vollgeschof
festgesetzt,

Die festgesetzten max. Hohen der Schnittlinie von Geb&udeauBenwand
und Dach (4 m) und des Firstes (10 m) sind auf fertige mittlere
Hohe der begrenzenden ErschlieBungsfléche zu beziehen. Als Aus-
nahme fir Pultdécher gilt.

8ei Firststinden-von Pultddchern bis zu einem Abstand von 7,00 m
von Grundsticksgrenzen darf die Firsthdhe nur max. 6,00 m
betragen.

Diese 5rtliche Bauvorschrift verhindert dem Bau von mafistabs-
sprengenden Gebduden und sichert auBerdem eine uneingeschrénkte
Besonnung der jeweiligen Nachbargrundstlcke.

Doppelhéuser werden einheitlich in ihrer Gestaltung hinsichtlich
der Art und Farbe der Baustoffe, der Dachneigung und den Traui-
hohen festgelegt, um gravierende unharmonische Abweichungen in
der Gestaltung der einzelnen Doppelhaushdliten zu yermeiden.

Die festgelegte Hauptfirstrichtung unterstitzt die Bildung eines
harmonischen stacdtebaulichen Rsumes und steht im Einkliang
mit der StraBenfthrung.

£s soll eine gelockerte abwechslungsreiche, doch in den Grund-
z{igen der Bauleitpianung geordnete. Bauweise entstenen.

— .
-
[

Es werden nur Baugrenzen vorgegeben, um groftmégliche Flexibilitdt

zu gewdhrleisten.

Nehenanlagen sind den Hauptbaukdrpern anzupassen, um ein homogenes
Gesamtbild der Wohnbebasuung zu erhalten.

ErschlieBung
Die 3uRere Erschliefung ist Uber die Ostlandstrafle sichergestellt.

Die innere ErschlieBung wird durch eine Anliegerstredes, die sich
nach ca. 100 m in 2 StichstraBen mit am Ende liegendem Wende-
hammer gabelt.

Rickwdrtige Grundstiicke werden iber private Wohnwege erschlossen,

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der angeschlos~

senen Grundstiicke, der Gemeinde und der Versorgungstriger beiastet
sind.

14 §ffentliche Parkplitze werden entsprechend dem Bedsri, bis zu
50 % der geplanten Gebdude, an den Strafen a und b in L&
stellung angeordnet.

Das Sichtdreieck wurde nicht in den Geltungsbereich des B-Planes

Nr. 24 einbezogen, da es sich im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 22 der Gemeinde Osterrdnfeld befindet.
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Natur und Umwelt
Wohnumfeld

Ein kleiner #ffentlicher Platz wird im Bereich der Strafengabelung
angeordnet . Er liegt in einer Flucht mit der Planstrale ¢ und

der 5 breiten privaten mittig durch das Wohngebiet gezogenen
Gehdlzstreifen.

3 Baume sind als Blickfang auf dem Platz symmetrisch angeordnet

und bilden optisch einmen AbschluB des StraBenraumes der PlanstrafBe c.
Durch die Anardnung der Bdume wird die Gabelung der Planstrafe c
noch einmal verdeutlicht.

Der 5 m breite Gehdlzstreifen gabelt sich in diesem Bereich
ebenfalls in 2 je 3 m breite private Gehdlzstreifen und
grenzt dadurch den Platz von den angrenzenden Baugrundstlicken
ab.

Der 5 m breite mittig durch das Wohngebiet gezogene Gehdlzstreifen
endet an einem 3 m breiten privaten guerverlaufenden Gehdlzstreifen,
der gleichzeitig den AbschluB des Wohngebietes zu der Fléche

fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-

schaft bildet.

£in FuR- und Radweg verbindet die Planstrafen a und b miteinan-
der und wird an den bereits vorhandenen FuB- und Radweg des
schon realisierten Bebsuungsplan Nr. 21 der Gemeinde (Oster-
rénfeld angeschlossen. Der 6ffentliche Weg wird durch eine
nrivat angepflanzte Hecke begrenzt,

Im StraBenraum werden kieine Pflanzinseln £Ur Bdume im Bereich
der Parkbuchten angeordnet. Sie rythmetisieren den Straflenraum
und durchfluten ihn mit Grién. Einen rdumlichen Abschlufi des
Strafenraumes bildet die Baumbepflanzung im Bereich der Wende-
hammer. Hier sind die Bdume im privaten Bereich vorgesehen.

Alle Neuanpflanzungen im Wohngebiet werden durch standertgerechte
Feld- und Waldgehdlze, die zur Verbesserung des Mikroklimas im
Wohnumfeld beitragen, vorgenommen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe in die Natur

Um gem. § 8 LNaTSchG die Beeintr&chtigung der Natur so gering
wie mdgliich zu halten und um Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
festzulegen, ist ein Grinordrungsplan von den Landschafis-
architekten Bendfeldt, Schrider und Franke, Kiel, aufgestellt
worgen.

Entlang der Knickabschnitte ist ein 2 m breiter Saumstreifen,
mit Ausnahme des westlich angeordneten Saumstreifens von 3 m,
des #stlich neu zu pflanzenden Knickwalls freizuhalten.

Er darf nicht bepflanzt oder zum Ablagern genutzt werden.



10.

11.
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Die Flichen der Saumstreifen gehen als private oder &ffentliche
Crinflichen fUr MaBnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in die Ausgleichsbilanz ein.

Der Ausgleichshedarf fir den wegfallenden Knick und fir die
Knickdurchhriche wird durch die Neuanlagen von Knicks vollstandig
innerhalb des Geltungsbersiches kompensiert.

Die Bilanz Ober Eingriffe und Ausgleich gemdh Grinordnungsplan
zum B-Plan Nr. 24 ™QstlandstraBe Nord-Ost" ergibt £ir die Neu-
versiegelung durch StraBen, Parkplédtze und Bebauung einen Ge-

samtbedarf an Ausgleichsfliche fir Neuversiegelung von 3851 m?.

Die Ausgleichsleistung innerhalb des Geltungsbersiches betragi

5275 m2.

Es entsteht ein UberschuB von 1324 m? Ausgleichsfléche.

Als Ausgleichsleistung.in.der Ausgleichsbilanz wurden folgende
Fléchen berlcksichtigtz

1. Sukzessionsfliche im Norden des Baugebietes = 2,300 m?
2 Knickahschnitt nérdlich des FuBweges ( 3m Breite) = 26
3. Saumstreifen entlang der neu anzulegenden Knickabschnitte,

von 2 bzw. 3 m Breite, davon nur 75 % anrechenbar {vgl.Runderlad)
4, jffentliche Grinfldche = 170 m?, davon nur. 75.% anrechenbar
5. Private Grinfliche (Anpflanzen von Béumen und Striuchern)

davon nur 7% % anrechenbar

1 m?
tte

Die Saumstreifen"entlang'der.Knickabschnitie.an'dar.OstiandstraBe.
werdsn nicht beriicksichtigt, da sie als private Grinfldche
ausgewilesen sind.

Bodenordnung

0ie Flurstiicke 20 und 88/4 tlw. befinden sich im Eigentum der
Cemeinde Qscerrdnfeld, Oie Gemeinde 1ist ErschlieBungstTiger.
Oie ausgewissanen Verkehrsfiichen und 8ffentliche Grintlichen
werden spiter im Eigentum der Gemzinde blediben.

Strom— und Gasversorgung

Die Grundsticke im Plangeltungsbereich werden an des ElskiTro-
versorgungsnetz der Schleswag angeschlossen.
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Abwasser- und Regenentwasserung

Nie Abwasserantsorgung und Regenentwdsserung der pefestigten
sffantlichen Flichen erfolgt durch den Abwasserzwackvertend
wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Regenwasser soll
suf den Grundstlcken versickern.

Wasserversorgung
Das Wohngebist wird Uber Gl1g bestehende zentrale Wasser-
versorgung cer Stadt Rendsourg versargt.
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Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige
Feuverwehr der Gemeinde Osterrdnfeld. Die Bereitstellung von
L8schwasser wird durch Einbay von Ldschwasserhydranten in das

Wasserversorgungsnetz gewdhrleistet.

Die Lage des Hydranten erfolgt in Abstimmung mit dem Wehrflhrer.

Abfallbeseitigung

Die gesetzliche Aufgabe der AbIGL,Desaltaguna hat der |

Rendsburg-Eckerniorde suf die Abfsilwirtschaf saesel!Q""Ef'

Aendshurg mbH Gbertragen.
Fernmeldewesen
Die Fernmeldeleitungen sind nach den Vorschriftan der

Fermmeldeamt Kiel, zu veriesgen. :

Zentrale Wsrmeversorgung. .

fl]

Das Gebiet wird an eine zentrale Nshwdrmeverscrgung ger Schle esweg,
die sich im Galtungsbersich des 8-Plans Nr. 21 "Qstlancdscr. Nord"

hefindet, angeschlassen,

Erschliefungskosten
Die (berschligig ermittelien Erschlieflungskosten fir di
nerzustallenden Erschiiedungsanlagen betragen fir

traBenbay einschl. Regenentwésserung
und Beleuchtung, Wasserversorgung ung
Schmutzwasserleitung zusammen

Kosten fir MaBnabtmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft '

Sodenverarbeitung, Neuanpflanzung und Ergénzung von
Knickwdllen, Vorbereiten der Vegetationsfl&chen,
GroBb&ume, Heister, striducher und Feldgehtlze, Baum-
verankerungen, Zaune

Zysammen

OM_210.00C,09

Die Kosten Ubernehmen die Anlieger. Die Gemeinde Osterrdnfeld GUber-
nimmt den von ihr nach den Bestimmungen des § 129 BauGB 2u tragenden -
Mindestanteil von 10 % des beltragaﬁﬁb;gsn ErschlieBungsauvfwandes.
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