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1.1

2.1

2.2

2.3

Einfiihrung
Anlass der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 22

Die in der Gemeindestrafle ,Zur Linnbek" bisher unbebauten Grundstiicke mit den
Flurstiicksbezeichnungen 109/1, 115, 114, 110 und 111 der Flur 8 in der
Gemarkung Osterrdnfeld befinden sich im Eigentum der Baugenossenschaft
Mittelholstein eG.

Die Vermarktung der Baugrundstiicke mit der Option Reihenhéduser zu errichten,
scheiterte bisher aufgrund der geringen Nachfrage nach diesem Hausertyp
innerhalb der Gemeinde Osterrénfeld.

Das Gebiet wurde durch den B-Plan Nr. 22 ,Ostlandstrae Sid“ verbindlich
Oberplant. ‘

Um eine Vermarktung aus wirtschaftlichen Griinden voranzutreiben und die
Bauliicke stadtebaulich zu schliellen, solien die Festsetzungen des B-Plans Nr.
22 soweit gelockert werden, dass auch eine Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern mdoglich ist. Die Baugenossenschaft Mittelholstein machte durch
ein breiteres Angebot von unterschiedlichen Haustypen sich der vorwiegenden
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt anpassen und auf die Wohnbediirinisse der
Bevdlkerung reagieren kdnnen.

Im interesse einer geordneten Entwickiung und zur Berlicksichtigung
umweltschltzender Belange hat die Gemeindevertretung die 1. vereinfachte
Anderung des B-Plans Nr. 22 mit der Gebietsbezeichnung ,Ostlandstrale Sud*
beschlossen.

Verfahren der Bauleitpianung

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 22 wurde am
15.05.2008 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Entwicklung aus dem Fidchennuizungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 2 BauGB

Die 1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 22 entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das Verfahren soll nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Grundziige der Planung werden durch die 1. vereinfachte Anderung des
B-Plans 22 nicht beriihrt. Der Umfang der Anderung ist geringfligig und
beschrénkt sich auf einen abgrenzbaren Bereich.

Der Bebauungsplan Nr. 22 wurde 1998 in Kraft gesetzt.

Die Anpassung der Planung an den Landesraumordnungsplan, Regionalplan,
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2.4

2.5

2.6

F-Plan und Landschaftsplan wurde im B-Plan Nr. 22 geklart. Die 1. vereinfachte
Anderung des B-Plans Nr. 22 weicht von den Grundziigen der Planung des
B-Plans Nr. 22 nicht ab.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich bereits um Wohnbauflichen. Die
bestehenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sollen lediglich den
aktuellen Wohnbediirfnissen angepasst werden konnen. Hieraus verursachte
Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund dieser Sachlage beschliet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB anzuwenden.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Beschluss der Gemeindevertretung
abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprisfung nach § 2 Abs. 4 von dein
Umweiltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener  Informationen  verfligbar  sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen geb. § 4c
entfallt. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweliprifung abgesehen wird.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB

Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sollen frihzeitig aufeinander
abgestimmt werden. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und dem
zentralen Ort, die Stadt Rendsburg, erfoigt im Rahmen der Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. In
diesem Rahmen werden die Nachbargemeinden und der zentrale Ort Uber die
Planung informiert und zur Stellungnahme aufgefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wird im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes die
Gelegenheit zur Einsicht und Steliunghahme gegeben. Hierzu dient die
ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstolRfunktion.
Die Offentlichkeit wird im Zuge der ffentlichen Auslegung darauf hingewiesen,
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2
BauGB dber die Planung informiert und aufgefordert eine Stellungnahme
abzugeben.
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2.7

4.

Griinordnungsplan

Der Ausgleich far den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft aufgrund der
Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen durch den B-Plan Nr. 22 wurde im
Zuge des Verfahrens des B-Planes Nr. 22 vorgenommen. Das Landschafts-
architekturbliro Bendfeldt=Schréder-Franke, heute Bendfeldt-Hermann=Franke
aus 24116 Kiel, hat die notwendigen Ausgleichsflichen und die erforderlichen
Mafinahmen in Form eines Grunordnungsplanes nachgewiesen.

Durch die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 22 wird
kein erneuter Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die unbebaute Flurstiicke 109/1, 115, 114, 110
und 111 der Flur 8 und die bebauten Flurstiicke 112, 108,113, 105/3, 105/1,
105/2, 106 und 107 der Flur 8.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Osterrénfeid.

Der Plangeftungsbereich wird folgendermaRen umgrenzt:

Im Norden : von den mit Reihenhdusern bebauten Wohngrundstiicken mit
der Flurstiicksbezeichnung 92, 94, 96, 98, 100, 102 und 103
der Flur 8

Im Osten: von den mit Einfamilienhdusern bebauten Wohngrundstiicken

mit der Flurstiicksbezeichnung 44, 45, 47, 49 und 51 der Flur 8

Im Siden; von der Gemeindestrale ,Zur Linnbek® mit der Flurstiicks-~
bezeichnung 77/4 der Flur 8

Im Westen: von der Gemeindestrale ,Zur Linnbek" mit der Flurstiicks-
bezeichnung 77/4 der Flur 8

Alle vorgenannten Flurstiicksnurmmern liegen in der Gemarkung
Osterronfeld.

Grole des Plangebietes
Die Groflle des Plangebietes betragt ca. 3.475 m?

Davon werden festgesetzt: ca. 2.415 m? als Allgemeines Wohngebiet
ca. 650 m? als private Verkehrsftidchen
ca. 90 m? als private Griinflachen
ca. 320 m? als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung: dauerhaft zu
erhaltender Knick mit
Schutzstreifen, 2 m vom Knickfuss



6.1

5.2

Lage des Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung im
B-Plan Nr. 22 und Ubernahme der Bezeichnung ohne Normcharakier aus
dem B-Plan Nr. 22

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung liegt stdlich der
Ostlandstrale. Die unbebauten Flichen liegen an der westlich gelegenen
Gemeindestrale , Zur Linnbek” und kdnnen von dieser Stralle auch erschiossen
werden.

Den Festsetzungen des B-Plans Nr. 22 entsprechend ist das Gebiet wohnbaulich
entwickelt. In unmitielbarer Nachbarschaft sind hauptsachlich Einfamilienhauser
in Einzelhausbauweise enistanden. Die einzige Ausnahme bildet hier die nordlich
an den Anderungsbereich grenzende Reihenhauszeile. Der gesamtie Strallenzug
der Ostlandstrafe ist wohnbaulich von einer offenen Bauweise gepragt.

im B-Plan Nr. 22 ist der geplante Anderungsbereich in Grundstiicke fir eine
Bebauung mit Reihenhausern unterteilt worden. Die im B-Plan Nr. 22 in Aussic**
genommen Grundstiicksunterteilung mit den Ziffern 17-30 wird geéndert. In der ..
vereinfachten Anderung des B-Planes 22 werden keine Grundstlicksgrenzen in
Aussicht gestellt. Die in der 1. vereinfachten Anderung geplanten Baufenster
kdnnen flr eine Bebbauung mit Einzelhdusern nach Bedarf eingeteilt werden.

Die Baufenster sind als Baugrundstticke fortlaufend beziffert. Da es innerhalb der
1. vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 22 drei Baufenster gibt, werden die
Ziffern 17 bis 19 weiter belegt. Die Ziffern 20 bis 30 entfallen.

Der Teill der Gemeindestrale ,Zur Linnbek", der den Anderungsbereich erschlielt
wurde im B-Plan Nr. 22 als ,Planstralle b1" bezeichnet. Diese Bezeichnung wird
in die 1. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 22 Gbernommen.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel und Zweck der Planung

- Vorbereitung von Grundstiicken entsprechend der Nachfrage flr ei
mogliche Bebauung mit Einfamilienh&usern, Doppelhéusemn und Hausgruppen

- Schaffung von Planungsrecht im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwickiung

Wesentliche Auswirkungen der Pianung

Die bestehenden Rahmenbedingungen sollen lediglich modifiziert werden.

Da der Umfang der Anderung sich auf einen kleinen Teilbereich beschrankt, die
Eigenart der naheren Umgebung gewahrt und die Art der baulichen Nutzung

unverdndert bleiben, werden die Grundziige des B-Plans Nr. 22 durch die 1.
Anderung nicht berihrt.

Die Bauweise soll geringfiigig gedndert werden.



7.1

Durch die Vorgaben des B-Plans Nr. 22 ist eine Bebauung ausschlieRlich mit
Hausgruppen vorgesehen. Eine Vorgabe hinsichtlich der max. zuldssigen
Wohneinheiten pro Hausgruppe gibt der B-Plan Nr. 22 nicht vor. Es wurden durch
den B-Plan Nr.22 14 Grundsticke fir eine Bebauung mit Reihenhauszeilen mit je
einer Wohneinheit pro Reihenhausscheibe in Aussicht gestelit ( = 14 WE).

Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 wird die Zulassigkeit auch fir eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern erweitert.

Die Baugenossenschaft Mittelholstein plant auf den noch nicht bebauten
Grundstliicken 6 Einzel- oder Doppethduser zu errichten. Daraus ergeben sich
max. 12 WE.

Die geplante Zulassigkeit im Anderungsbereich auch Doppelhduser auf
Grundsticken unter 700 m? zu errichten, ergibt sich aus dem im B-Plan Nr. 22
verankerten Ziel, diesen Bereich stadtebaulich zu verdichten. Da die
Grundflachenzahi nicht gedndert wird ist keine starkere Verdichtung mdoglich als
im B-Plan Nr. 22 vorgegeben. '

Nach § 10 LBO sind bei Geb&duden mit mehr als drei Wohneinheiten Spielplatze
far Kleinkinder wohnungsnah zu errichten und missen mind. 30 m? grof} sein.
Spielplatze sind innerhalb von allgemeinen Wohngebieten zuléssig.

Auf die Spielpldtze kann verzichtet werden, wenn nach der Zweckbestimmung
des Gebaudes mit dem stéandigen Aufenthalt von Kleinkindern nicht zu rechnen ist
oder in unmittelbarer Nahe ein Spielplatz vorhanden ist, der gefahren los erreicht
werden kann. '

Fir ausreichende Standorte fur Mdillbehéler ist an der von Miulifahrzeugen
befahrbaren 6ffentlichen Stralle ,b1" zu sorgen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt und auf die nahere Umgebung sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Aufhebungen von Festsetzungen des B-Plans Nr, 22 im Geltungsbereich der
1. vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 22 und neue Festsetzungen in
der 1. vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 22

Zur Zeit gliitige Festsetzungen im B-Plan Nr. 22 fiir den Geltungsbereich
Der 1. vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 22

e Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
s max. zuldssige Vollgeschosse: 1
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 Abs. 2 und 3 + 20 BauNVO)
e max. zuldassige Grundflachenzahl: 0,4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 Abs. 3 und 19 BauNVO
» geschlossene und offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §22 Abs.4 BauNVO)

e Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 Abs. 3 BauNVQ)



nur Hausgruppen zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Flachen flir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt

von Boden, Natur und Landschaft

{(zu erhaitender Knick mit 2 m Saumstreifen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB + § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Stellplaize fir die in Aussicht genommenen Grundstiicke

Nrn. 17-30 (Bezeichnung in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 = Nm.
17 bis 19).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zu pflanzende Baume im Bereich der v.g. Stellpldize

und auf dem in Aussicht genommenen Griindstick Nr. 30

(Bezeichnung in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 = 19).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

private Grinflachen im Bereich der v. g. Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

private Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Kielnklnderspielplatz
nach § 10 Abs. 2 LBO

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Hauptfirstrichiung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firsthéhe = max. 10,00 m

Einschrankung der Firsthohen von Puldéchern bis zu einem Abstand
von 7,00 m zur Grundstiicksgrenze auf max. 6,00 m,

mit Ausnahme von Geb&duden, die an die Nachbargrenze gebaut werden
und &ffentlich rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstick
angebaut wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 und 18 BauNVO)

Héhe der Schnittlinie von Gebaudeaulenwand und UK Dach

=max. 4,00 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 und 18 BauNVO)

die max. zulassige Drempelhdhe, gemessen von OK Fertigfussboden
Dachgeschoss bis zur Schnittlinie der Aufienkante der Wand mit

UK Dach=0,70m
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 und 18 BauNVO)

die zulé@ssige Uberschreitung der Grundflachenzahi von 0,4 von
Nebengebauden, Garagen und Stellptatzen mit thren Zufahrten

bis zu 50 %

(§ 19 abs. 4 BauNVO)

die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzel- und Doppelhdusern
von max. 2 Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

die Freihaltung der Grundstiicke genereli von baulichen Anlagen und von
Bewuchs tiber eine Hohe von 0,70 m im Bereich von Sichtdreiecken,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

die Griinordnung (Text (Teil B)), planungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffern 6.1 bis 6.4, 6.6 und 6.8 bis 6.12.

(Bezeichnung in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 = Buchstabe A,
Ziffern 5.1 bis 5.10)



Beschrénkung der zuldssigen Dachformen auf Walm-, Krippelwalm-,

Sattel- und Pultdacher

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

e zuldssige Dachneigung zwischen 30° und 48°
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit § 92 LBO)

¢ Anpassungspflicht der Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen und
offenen Garagen an die Hauptk&rper. Abweichend zulassig sind fir
Nebenaniagen, Garagen und offene Garagen auch Flachdédcher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit § 92 LBO)

¢ Zuwegung mit Fahrechten zu Gunsten der Feuerwehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

7.2 Aufhebungen von Festsetzungen des B-Plans Nr. 22 durch die
vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 22

¢ geschlossene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §22 Abs.4 BauNVQ)
¢ Baugrenzen
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 Abs. 3 BauNVO)
e nur Hausgruppen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVQ)
e textliche Festsetzung, Ziffer 2.2 und Ziffer 2.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.2 , Auf Grundstiicken mit einer Gréle von weniger als 700 m?
sind Einzelhduser zuldssig. Hiervon ausgeschlossen sind
die Grundsticke 10 bis 30°

2.3 ,Auf Grundstlicken mit einer Gréfle von mehr als 700 m?
sind Einzelhduser und Doppelhduser zulédssig"

= Stellplatze fur die in Aussicht genommenen Grundstliicke
Nrn. 17-28 (Bezeichnung in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 = Nm.
17 bis 18).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
s zu pflanzende Baume im Bereich der v.g. Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
» private Grinflachen im Bereich der v. g. Stellplatze
{§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
e private Grinflaichen mit der Zweckbestimmung: Kleinkinderspielplatz
nach § 10 Abs. 2 LBO
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
e Zuwegung mit Fahrechten zu Gunsten der Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)
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7.3

Die Ubrigen unter Pkt. 7.1 genannten Festsetzungen werden in die
1. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr.22 (bernommen.

Neue Festsetzungen in der 1. vereinfachten Anderung des B-Plans

Nr. 22 :

offene Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 Abs. 3 BauNVQ)

zu pflanzende Baume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

private Verkehrsflachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G1+ F1+ L1 = Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger auf dem in Aussicht genommenen
Grundstilick Nr. 17 und der Versorgungstrager

G2 + F2 + L2 = Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger auf dem in Aussicht genommenen
Grundstick Nr. 18 und der Versorgungstrager

G3 + F3 + L3 = Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger auf dem in Aussicht genommenen
Grundstiick Nr. 19 und der Versorgungstrager

Standorte fiir Millbehalter durch textliche planungsrechtliche
Festsetzung Buchstabe A, Ziffer 2
(§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)
Erganzung der hichstzuldssigen Zahi der Wohnungen fur Hausgruppen
unter den planungsrechiiichen Festsetzungen Buchstabe A, Ziffer 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Ergénzung der planungsrechilichen Festsetzung Buchstabe A, Ziffer 5..
um die zuléssigen Breite von Heckendurchbriichen pro Grundstiick fir
Hausgruppen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen im Text (Teil B), Buchstabe
B unter folgenden Ziffern:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit § 92 |.BO)

1.2 , Untergeordnete Bauieile wie z. B. Hauseingangslberdachungen
und Wintergérten dirfen von 0.g. Dachneigung abweichen®

1.3 , Dacheindeckungen sind nur in den Farben hellgrau-anthrazit, rot-
rotbraun, braun und dunkelgriin-graugrin zulassig"
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1.4 , Folgende Materialien und Farben sind fiir die AuRenwandgestaltung
zulassig:

Verblendmauerwerk in den Farben:
- rot/rotbunt
- rotbraun

Fir die Wandflachen des Erdgeschosses pro Hauptgebiude dirfen 20 %
und flr die Wande des Dachgeschosses 100 % abweichende Materialien
wie Holz, Putz und Blech verwendet werden.”

1.5 Ergdnzung um Zulassigkeit der abweichenden Bauweise fir
Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen als ,Holzbauweise"

1.6"Stark leuchtende und stark reflektierende Farben mit
Blendungseffekten auf benachbarte Wohnh&user sind nicht zulassig®

Einfiigung in das Ortsbhild

Das Wohngebiet ,Ostlandstr. Siid" wurde durch den B-Plan Nr. 22 stadtebaulich
geordnet und durch die gestalterische Zielvorgabe des B-Plans gepragt.

Der néhere Umgebungsbereich des Plangebietes wird hauptséchlich von
Einfamilienhdusern in Einzel- oder Doppelhausbauweise in eingeschossiger
Bauweise gepragt.

Um das Plangebiet optimal in die vorhandene Bebauung einzufligen wurden die
gestalterisch  pragenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 22 in den
Anderungsbereich ibernommen.

fm Wohngebiet ,.Zur Linnbek" befinden sich hauptsachlich Einfamilienhauser
mit rotem Verblendmauerwerk und Dacher in heligrau-anthrazit, rot- rotbraun,
braun.

Die Gemeinde will durch die Planung die homogene Eigenart des Gebietes nicht
verdndern. Deshalb wurden zusétzlich gestalterische Fesisetzungen in die 1.
vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 22 aufgenommen, die sich an der
umliegenden vorhandenen Bebauung orientieren.

Damit eine gewisse Homogenitdt der Nebenaniagen, Garagen und offenen
Garagen zu den Hauptgebduden erzielt wird, sind sie den Hauptgebauden
gestalterisch anzupassen.

Um eine kostenglinstige Bauweise fiir Nebenanlagen, Garagen und offene
Garagen zu ermdglichen, ist fir diese Anlagen ausnahmsweise Flachdach- und
Holzbauweise zulassig.

MaRnahmen fiir den Lirmschutz

Wegen der Nahe des Wohngebietes , Zur Linnbek" zur Bahnlinie bestanden
seitens der Gemeinde Osterronfeld Bedenken, ob die schalitechnischen
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10.

11.

12.

12.1

Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten
werden kénnen.

Deshalb wurde das Ingenieurbliro fir Akustik Busch GmbH, 24113 Molfsee,
beauftragt, im Zuge der Aufsteliung des B-Planes Nr. 22 ,Ostlandstr. Sia* ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

Foigende Hinweise zum Immissionsschutz aus diesem Gutachten sind im Zuge
forffiihrender Planungen auch innerhalb des Geliungshereichs der 1.
vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 22 zu beachten.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Guiachtens ergaben, dass tagsiber der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fur Allgemeines
Wohngebiet durch den Schienenverkehr unterschritten wird.

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) fir ein
Aligemeines Wohngebiet durch den Schienenverkehr Uberschritten, -

Berechnungen von passiven Schallschutzma®nahmen nach DIN 4109 und ¢--
VDIi-Richtlinie 2719 ergaben, dass das erforderliche Schalldamm-Maf bereits voi
Ublichen Bauteilen erreicht wird.

Es wird jedoch ein Schallddmm-Mal® der Auflenbauteile im U(berwiegenden
Bereich des B-Planes Nr. 22 von 40 dB empfohlen.

Ebenfalls wird empfohlen, auf schaligedammte Liftungseinrichtungen zu achten.
ErschiieBung

Der Anderungsbereich kann an die bereits fertiggestellte Gemeindestrae ,Zur
Linnbek" angeschlossen werden.

Zuwegungen zu Baugrundstlicken im hinteren Bereich werden durch private
Wohnwege hergestelit, deren Fahrbahnbreite 3,50 m betragt.

Alle Anlieger, die Gemeinde und die Versorgungstrager erhalten ein Geh- Fahr-
und Leitungsrecht.

Bodenordnende MaBnahmen

Die unbebauten Flurstlicke 109/1, 115, 114, 110 und 111 der Flur 8 und die
bebauten Flurstiicke 112, 108,113, 105/3, 105/1, 105/2, 106 und 107 der Flur 8.
befinden sich im privaten kigentum. Die Gemeinde beabsichtigt nicht die
Grundstiicke zu erwerben. Die Veraullerung der unbebauten Grundstiicke bleibt
in privater Hand.

Ver- und Entsorgung

Brandschutz

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Wohngebiet
installierten Hydranten nach DIN 2000 gewahrleistet.

13



12.2

12.3

Wasserversorgung

Das Wohngebiet ist an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburg angeschiossen.

Entwdsserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Vollkanalisation
des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das unbelastete Regenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen. Alternativ kann es auch gesammelt und gespeichert werden.

Folgende Hinweise von der Unteren Wasserbehorde sind vom ErschlieRer bzw.
Grundstlckseigentimer zu beachien: :

(Gewdsseraufsicht:

¢ Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in
Oberflachengewasser ist bis zu einer befestigten FlachengréRe von 1.000 m?
erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der
Grélle und Nutzung angeschiossenen Flache, der Einleitungsstelle und der
Einleitungsmenge der unteren Wasserbehorde angezeigt wird.”

e Die Ableitung von Niederschiagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten Flachengrofle von 1.000,00 m? (ber die
beiebte Bodenzone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn die
Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Grolke und Nutzung der
angeschlossene Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren
Wasserbehorde angezeigt wird.

e Erdwidrmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind
mindestens vier Wochen vor Ausflhrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des
Vordrucks des Kreises Rendsburg-Eckernférde der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

e Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdrénagen, die dauerhaft
erfolgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispfiichtigen Tatbestand darstelien.
Da das Grundwasser gemafl Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelmafig durch bautechnische MaRnahmen
vermeidbar ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Er
ist der Wasserbehdrde mit Bauantrag einzureichen.

e Revisionsdranagen sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fhren. Grundsatzlich wird empfohlen,bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Abwasser:

o Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz (\WHG) und der §§ 31 und 34
Landeswassergesetz (LWG) gelten fur die Errichtung und den Betrieb von Anlagen
fur Abwasser im Sinne des § 30 Abs. 1 LWG die jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Abwassertechnik und die Technischen Bestimmungen zum Bau und
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12.4

12.5

12.6

12.7

13.

13.14

Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation vom 25.
November 1992 und 15. April 2002,

¢ Grundlage flr die Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A-A 138,
Ausgabe April 2005. Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 Versickerung der
Niederschiagsabfliisse unter Berlicksichtigung der abflussliefernden Flachen
aulSerhalb von Wasserschutzgebieten, Seite 14,

o Die zusatzlich anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen dirfen die
bestehenden Regen- und Schmutzwasseranlagen nicht Gberlasten. Gemal § 34 Abs.
2 LWG sind die vorhandenen Regen- und Schmutzwasseranlagen den jeweils in
Betracht kommendenRegeln der Abwassertechnik anzupassen. Das bestehende
Regenr(ickhaltebecken ist eine genehmigte Abwasserbehandlungsaniage und gemalk
§ 34 Abs. 2 LWG den neuen Wassermengen und den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Abwassertechnik anzupassen.

& FUr die Erweiterung und den Neubau von Regenwasserbehandiungsaniagen,
Regenwasserversickerungsanlagen der offentlichen Verkehrsfidchen und von
Schmutzwasserbehandiungsaniagen ist eine Genehmigung nach § 35 Abs. 1 LWG
und fir den Neubau der Kanalisation eine Zustimmung auf Grundlage der §§ 34 u
109 Abs.1 LWG bei der unteren Wasserbeh&rde zu beantragen.

e Mit EinfUhrung des Landeswassergesetzes vom 11. Februar 2008 verliert die
Landesverordnung liber die Anforderungen an die erlaubnisfreie Versickerung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 25. Mai 2002 ihre Gultigkeit. Die
erlaubnisireie Versickerung wird im § 21 LWG geregelt.

Zenirale Wiarmeversorgung

Das Wohngebiet ist an eine zentrale Nahwarmeversorgung der E.ON Hanse AG,
die im Wohngebiet ,Ostlandstralle Nord” errichtet ist, angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
Stromversorgung

Der gesamte Gemeindebereich ist an das Stromversorgungsnetz der E.ON
Hanse AG angeschlossen.

Fernmeldewesen

Anschluss an vorhandene Fernmeldeanlagen ist mégtlich.
Kosten

ErschilieBungskosten

Fir die Gemeinde fallen keine Erschiiefungskosten an.

Die Kosten fur die weitere ErschlieBungsmalnahmen werden vom
Vorhabentrdger Gbernommen.

15



13.2  Kosten fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von
Boden, MNatur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von B#umen,
Straucherr und scnstigen Bepflanzungen
Baumpflanzungen mind. 12 Stick je 250,00 € nefto ca. € 3.000,00

Die Kosten flr v.g. Anpflanzungen werden vom Vorhabenirdger Ubernommen.

Osterrénfeld, den ..o et
*Bernd Sienknecht - Der Burgermeister -

Stand: 29.09.08

c:u\ } ""M "'art

Dlpi ing Anke Karstens Tel.: 04331-132416
Stadtplanerin und Architektin Fax: 04331-132426
Am Gymnasium 2 Mobil: 015152187698
24768 Rendsburg e@mail: anke.karstens@ak-stadt-art.de
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13.2  Kosten fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft und fir Anpflanzungen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baumpflanzungen mind. 12 Stiick je 250,00 € netto ca. € 3.000,00

Die Kosten fir v.g. Anpflanzungen werden vom Vorhabentrager ibernommen.
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Stand: 29.09.08

i stadi-art

Dlp! Ing. Anke Karstens Tel.: 04331-132416
Stadtplanerin und Architektin Fax: 04331-132426
Am Gymnasium 2 Mobil: 015152187698
24768 Rendsburg e@mail: anke karstens@ak-stadt-art.de
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