'SATZUNG DER GEMEINDE OSTENFELD UBER DEN BEBAUUNGS-

PLAN NR.3 FUR DAS GEBIET ”MUHLENKOPPEL ”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. S.2141) in der zuletzt gednderten Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der
Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBIL. Schl.-H. S. 47), ber. S. 213, wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindévertretung vom 21.01.03 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 ﬁ.lr
das Gebiet ,, Miihlenkoppel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

UBERSICHTSPLAN

PLANZEICHNUNG ( TEIL A )
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TEXT ( TEIL B )

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ma@ der baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr. uGB i.V. m. § 16 bis 21 a BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen
16 A auNV 1 aulNV:

Die festgeschriebenen First- und Sockelhdhen sind auf die mittlere Hohe der
geplanten Verkehrsflichen zu beziehen.

Hohen fiir eingeschossige Bauweise

Traufhohe: max. 4,00 m
Firsthohe: max. 9,00 m
Sockelhdhe: max. 0,50 m

Bei Firstwanden von Pultdéchern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grund-
stiicksgrenzen ist eine Firsthéhe von max. 6,00 m zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Gebéude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Hochst- und Mindestmale fiir die Grofle, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mindestmafe fiir die Grofle von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Flir die Aligemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 4 gelten folgende MindestmaBe fiir die
GroBe der Baugrundstiicke (F mind.):

WA 1 WA 3

fiir in Aussicht gen. fiir in Aussicht gen.

Grundstiicke Nrn. 1-3 Grundstiick Nr. 5 F mind. 800 m*
u.Grundstiicke Nm.6-7  F mind. 600 m?

F mind. 750 m?

WA 2
fiir in Aussicht gen. pro Doppelhaush. WA 4
Grundstiick Nr. 4 F mind. 500 m? fiir in Aussicht gen.

Grundstiicke Nrn. 8-11 F min. 800 m?
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Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus und pro Doppelbaushilfte ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

- Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlage:rten Grundstiicksflachen diirfen
Einfriedungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn-
oberfliche bzw. OK Gehweg, nicht iiberschireiten.

Planungen, Nutzungsregelungen und Fliichen fiir Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bodien, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fiir die Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraen sind mittelkronige,
standortgerechte, heimische Laubbaume, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
16 — 18 cm, zu verwenden.

Auf den Flachen zum ,.Anpflanzen von Baumen und Strauchern™ sind standortgerechte,
heimische Laubgehdlze zu verwenden. PflanzgroBe: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 60 — 100 cm und Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150 — 200 cm. Pro
Quadratmeter ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Bei der Knickneuanlage ist folgendes Profil anzulegen: FuBbreite = 3,00 m, Wallh6he
mindestens 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m (leicht durchgemuldet), Seitenbdschungen = 1:1.
Der Wall ist 3-reihig mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Soweit mdglich, ist
der vorhandene Gehélzstreifen zu integrieren.

Die vorgesehenen Saumstreifen entlang der Knicks sind als naturnahe Rasen-/Wiesen-
fliche anzulegen und extensiv zu unterhalten. Unzuléssig sind auf diesen Flachen das
Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren und Abgrabungen sowie
Aufschiittungen jeder Art.

Die vorgesehenen Saumstreifen entlang der Knicks im Bereich der Kompensationsflichen
sind der Subzession zu iiberlassen.

Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10 — 15 Jahre auf den Stock zu setzen.
Im Abstand von 50 m sind Uberhalter aufzubauen. Die Knicks sind ordnungsgema8 zu
pflegen. Dazu gehért auch das Ausbessern des Walles mit geeignetem Bodenmaterial
sowie die Nachpflanzung von Liicken mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen.

Vorhandene und zu erhaltende Geholze sind wiahrend der Bauphase gemaB DIN 18920
zu schiitzen. Die zu erhaltenden Knicks sind wahrend der Bauarbeiten vor Beeintréachti-
gungen, wie Betreten, Ablagern, Befahren, Beschadigungen des Wurzelbereiches, zu
schiitzen und ggfls. abzuzdunen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu pflanzenden Hecken sind auf den
privaten Grundstiicken als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standort-
gerechten, heimischen oder dorftypischen Laubegehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Einfriedigungen muss der Zaun innerhalb
oder — von der Straf3e ausgesehen — hinter der Hecke liegen. Die Hecken sind so zu
gestalten, dass sie nach entsprechender Wachstumsdauer die Zaune verdecken. Anstatt
der Hecken sind auch Trockenmauern oder Erdwille bis zu einer Hohe von max. 0,80 m
zulassig. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind bei Einzelhausern Offnungen bis
max. 4,00 m Breite und Zugénge bis max. 1,50 m Breite, bei Doppelhausern Offnungen
bis max. 2 x 4,00 m Breite und Zugénge bis max. 2 x 1,50 m Breite zulassig.

Die 6ffentlichen Griinflichen sind als Rasen-/Wiesenflaichen naturnah anzulegen und ent-
sprechend zu pflegen. Bei Baum-/Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische
Laubgehdlzarten zu verwenden.

Der Weg ,.d* ist als wassergebundener Belag auf durchldssigem Untergrund auszubilden.

Die Ausgleichsfliche im Siidosten des Gebietes ist als extensive Weide oder Wiese zu
erhalten, d.h. kein Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat, keine Pflegemanahmen
(Walzen, Schileppen etc.), keine Diingung, keine Verwendung von chemischen Schad-
lings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie sonstigen Mitteln oder Stoffen (z.B. Klar-
schlamm).
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Die Ausgleichsfliche im Nordosten ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und der
Sukzession zu iiberlassen.

Sofern die Bodenverhiltnisse dieses zulassen, ist anfallendes unbelastetes Oberflachen-
wasser tiber Versickerungssysteme dem Boden zuzufiihren. Zuldssig ist auch das
Sammeln in Teichen, Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser.

Uberschiissiges, nicht versickerbares Oberflichenwasser von den Verkehrsflichen und
Grundstiicken ist in einer Mulde, die innerhalb der Ausgleichsfliche auf der Griinland-
brache als Versickerungsfliche festgesetzt ist, zu versickern.

Parkplatzflichen, Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten sind aus wasser-
durchlassigem Pflaster bzw. die Flachenbefestigung ist ohne Bodenversiegelung mit
Drainfugen oder Rasenfugen unter Verwendung von Betonstein- wie auch
Natursteinpflaster herzustellen.

Die Grenz- und Wandflichen von Garagen und offenen Garagen sind mit Selbstklimmern
oder Rank-/Kletterpflanzen zu begriinen.

Abs. 1 Nr. 21

Fiir die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,r* bezeichneten Flichen wird ein
Leitungsrecht zur Fiihrung einer Entwisserungsleitung zugunsten des Ver- und
Entsorgungstragers und der Gemeinde fiir Verlegung und Unterhaltungszwecke
festgesetzt.

Die Fliche dient neben der eigentlichen Leitung auch beim Verlegen der Leitung
als Lagerflache fir den Aushub des Grabens.

Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Anforderungen an den Schallschutz sind gema DIN 4109 im Hochbau einzuhalten.

Bauor n li e

(§ 92 Abs. 4 1L BO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
liche Bauv i 2 1
Dicher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von 25 - 48° zulassig.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen und
Wintergérten, sind hiervon ausgenommen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkorpern anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher und
Holzbauweise.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und der
Dachneigung zu gestalten.

Fiir die Dachdeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

1. weill 5. rosa/pink

2. gelb 6. tiirkis

3. lila 7. Neonfarben

4. orange 8. hellblau/hellgriin

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

Maf@ der baulichen Nutzung
GRZ 0.25 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,25

Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1

—

Bauweise. Baugrenzen

0 offene Bauweise
——— Daugrenze

,ZB nur Einzelhduser zuldssig
& nur Doppelhéuser zulassig

Verkehrsflachen
Verkehrsflaichen

L Weg, z.B Wegprofild

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§4 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 18 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Parkplatze §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Griinflichen 1.S.v. §127 Abs.2 Nr.4BauGB
Griinfliichen
5| fentliche Griinflache mit Spielplatz §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
private Griinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft.

des Wasse

1SS€

A\ wasserfiihrender Graben

abflusse

§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§9 Abs.1 Nr.18 BauGB

ir die L i Wald
Fliachen fiir Wald
P en. Nutzun elungen. Mafinahmen und Fléichen

Mafinahm u r Pflege
von en. Natur un n aft

Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur
m Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sukzessionsflachen

feuchte Griinlandbrache

Extensivgriinland

Ebenerdige Gehdlzpflanzung

Versickerungsmulde

e zu pflanzender Baum

zu erhaltender Knick mit Saumstreifen

5= 55 D zB.2m

oceeeeeee zu pflanzende Hecke

sMaRmess  zu erhaltender Gehdlzstreifen

Sonstige PI ict
Flachen ifiir Nebenanlagen, Stellplatze,

M1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zuordnungsnummerierung

Zweckbestimmung: Standplatz fiir
Miillbehilter, z.B. M 1

=--l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

==7—==mit Leitungsrechten zu belastende
«===== Flachen

-s—e-o-e-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

) durch Zulassung reduzierter Waldabstand

V0 <
//CD ' von 10 m

Auflage:

- Die Errichtung bzw. Erweiterung von Ge-
bauden in Holzbauweise oder mit Weich-
dach innerhalb des Regelwaldabstandes

von 30,00 m ist nicht erlaubt.

]

—20—— Anbauwverbotszone von der Landesstralie
(L 47) 20 m vom Fahrbahnrand

r Entwicklune

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

zu pflanzender Knick mit Saumstreifen

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

§1 Abs.4 BauNVO

§ 32 Abs. 5 LwaldG

§ 29 Abs. 16 ST.WG

= bereits gésicherte Ausgleichsflachen fiir den

Eingrifff : Teilungsplan Miihlenkoppel
(Genehmigung v. Kreis: 20.04.1995)

arstellungen ohmne Norm kter
o———o vorhandene Flurstiicksgrenze

————— vorgesehene Flurstiicksgrenze

15/17 Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B.15/17

@ Nummer des geplanten Grundstiicks, z.B. 1

-3- Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

@ vorhandenes Gebaude
@ Sichtdreieck

Erklirung der Nutzungsschablonen

Baugebief

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl, max.

Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

At'xfgestglltlaufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.06.00
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in
den Aushéngekdsten der Gemeinde Ostenfeld vom 12.07.00 bis zum 30.07.00 erfoigt.

. | l;;*

Ostenfeld, den 2Z. 7. OF (\E; M 5 Der Biirgerm€ister
ke
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.06.02

durchgefiihrt worden.

/l

Der Lm

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.07.02 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostenfeld, den 242 7. 05 | Siegel
r ! ﬁ:

Ostenfeld, den 22 2 L5 Siegal~ [ Der Burgermcister

Die Gemeindevertretung hat am 06.11.02 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostenfeld, den 2.2.7. 0% Siegei Der Biirgerméister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.02 bis zum 02.01.03 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in den Aushadngekésten der Gemeinde
Ostenfeld vom 14.11.02 bis zum 20.12.02 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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%

Ostenfeld, den Z2. 7. O3 s'-gé:g"g'l_:":_

Der Biirg

Der katastermaBige Bestand am OLL.O)_ .z.’?’.Qégsowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Biidelsdorf, den Z1.02. 2003 offe 'rryven.-verﬁm-ngsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréager offentlicher Belange am 21.01.03 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Ostenfeld, den 22 .7.05

=
Siegel” | Der Bﬁrgenﬁeister

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.01.03 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

4
Ostenfeld, den 22.7.07 S_fég_él’j-; Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Der Biirgermeister

Ostenfeld, den Z é 203 Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden in den Aushéngekdsten der Gemeinde
Ostenfeld und-des-Amtes-Osterrdntald VoM. .. 243, :ZnS. ..., bis 2UM.. L %3 CF e
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am & %:2.. L3 ceeirnens in Kraft getreten.
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Ostenfeld, den ?‘g‘ 3.03 i él : ?
(X4 5?
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VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§3(1) §4(1) §3(2) s%) §10(1) 9%) §10(3)
[ 4 39 E [ | ]

STAND :1£11.02 /7 03.02.03

GEMEINDE OSTENFELD

KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

» MUHLENKOPPEL ”

DIPL.-ING. HELMUT HANSEN

- ARCHITEKT + STADTPLANER - BDB |
AM GYMNASIUM 2 24768 RENDSBURG

TEL. 04331/1324-0 FAX. 04331/1324-24
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