2. AUSFERTIGUNG

GEMEINDE BOVENAU

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

7. ANDERUNG

) FUR DAS GEBIET
SUDLICH DER ,,RENDSBURGER STRASSE (L 47)“ UND
WESTLICH DER STRASSE ,,IM WINKEL* (TEILGEBIET1)
| UND
FUR DAS GEBIET
DER ORTSLAGE EHLERSDORF (TEILGEBIET 2)

ERLAUTERUNGSBERICHT

GEMEINDE BOVENAU / PLANungsWERKstatt NORD



RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Fur die Aufstellung der 7. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Bovenau,
Kreis Rendsburg-Eckernférde, sind folgende Rechtsgrundlagen maflgebend:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141).

2. Das Gesetz liber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz) in der Fassung
vom 10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232).

3. Der Regionalplan fiir den Planungsraum lll des Landes Schleswig-Holstein
-Kreisfreie Stidte Kiel und Neumiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde und
Plon- Bekanntmachung des Ministerprasidenten -Landesplanungsbehérde- vom
20. November 1975 (Amtsbl. Schl.-H. S. 1175, berichtigt 1976, S. 69).

4. Die Fortschreibung des Regionalplans fiir den Planungsraum lll des Landes
Schleswig-Holstein -Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Rends-
burg-Eckernférde und Plon- Bekanntmachung der Ministerprasidentin -Landes-
planungsbehérde- vom 17. August 1998.

5. Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132).

7. Anderung des Flachennutzungsplanes von Bovenau.

. ANLASS DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau, Kreis Rendsburg-Eckernforde,
bedarf der Anderung, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Leitvorstellungen zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind zum einen die
Schaffung einer Moglichkeit zur Betriebserweiterung eines in der Ortslage Bovenau
anséassigen Betriebes (Firma ,Nord-TV*) und zum anderen die bestandsorientierte
Darstellung von Bauflachen zur vorbereitenden Regelung von Bebauungsmoglich-
keiten in der im Zusammenhang bebauten Ortslage Ehlersdorf.

Zur detaillierten Regelung der jeweiligen Planungsziele sowie im Interesse der allge-
meinen Akzeptanz der geplanten Errichtung eines ,Medienzentrums® in Bovenau ist
die Aufstellung von verbindlichen Bebauungsplanen mit Festsetzungen der konkreten
Planungsdetails vorgesehen.



v.

GELTUNGSBEREICHE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Teilgebietes 1 der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Bovenau liegt stdlich der ,Rendsburger Stral3e (L 47)"
und westlich der Straf3e ,Im Winkel* am westlichen Ortsrand Bovenaus und umfasst
eine Flache von ca. 1,3 Hektar. Er gliedert sich an den bebauten Siedlungsbereich an
und erganzt die vorhandene Ortslage.

Im Teilgebiet 1 sind ca. 0,25 ha als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
(GE e) fur den Standort des geplanten ,Medienzentrums® der Firma ,Nord-TV" sowie
ca. 0,70 ha als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, privat® dargestellit.

Die Verkehrsflachen der Landesstralle L 47 als ibergeordnete Hauptverkehrsstralle
sind ca. 0,20 ha und der Flachenstreifen (Flache fiur die Landwirtschaft) am &stlichen
Rand des Teilgebietes ca. 0,15 ha grof.

Der raumliche Geltungsbereich des Teilgebietes 2 umfasst die im Zusammenhang
bebaute Ortslage Ehlersdorf und hat eine Flache ca. 8,0 Hektar.

Von der Gesamtflache sind dem vorhandenen Gebietscharakter entsprechend ca.
6,5 ha als Wohnbauflachen (W) und ca. 1,2 ha als Dorfgebiet (MD) dargestelit.
Der Standort des Feuerwehrgeratehauses wurde mit ca. 0,3 ha als Flache fur den
Gemeinbedarf berticksichtigt.

VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Bis auf die Verkehrsflache der ,Rendsburger Stralle (L 47)" wird die Gesamtflache
des Teilgebietes 1 der raumlichen Geltungsbereiche der 7. Flachennutzungsplanén-
derung zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Auf der in der Mitte des Teilgebietes dargestellten Flache des Gewerbegebietes mit
eingeschrankter Nutzung ist die abschnittsweise Errichtung von Geb&uden des ge-
planten ,Medienzentrums" zur betrieblichen Erweiterung der ortsansédssigen Firma
,Nord-TV* und damit zur Erhaltung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze
vorgesehen.

Die Untersuchung mehrerer Alternativstandorte in relativer Nahe zum derzeitigen Fir-
mengelande an der ,Muhlenau” im éstlichen Bereich der Ortslage Bovenau hat erge-
ben, dass diese fir eine Betriebserweiterung in Aussicht genommenen Entwicklungs-
flachen flr eine Bebauung nicht zur Verfigung stehen.

Die zulassigen Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet sollen an die Tatigkeits-
felder der Firma ,Nord-TV* gekoppelt werden und die Neuschaffung von ca. 40-50
Arbeitsplatzen initiieren.



Vorgesehen sind Tatigkeiten aus folgenden Bereichen: Filmproduktion (Wirtschafts-
film), Multimedia, Screen- und Web-Design, Internet, CD-ROM- und DVD-Herstellung,
Kopierarbeiten, Computeranimation, Business-TV/Web-TV, Medien-Consulting, Ver-
anstaltungsmanagement, Agentur ,Werbung, Public Relation, Events®, Digitaldruck,
EDV-Technik und Software, Medientechnik, Mediendienstleistung, Workshops, Fach-
vortrage, Medienveranstaltungen, Kooperation mit dem Multimedia-Campus in Kiel,
sonstige Dienstleistungs- und Verwaltungsaufgaben, Bewirtung und Unterbringung
von Personal und Gasten, etc.. Unter Berucksichtigung der rasanten Entwicklung der
.Neuen Medien“ kann die v.g. Aufzahlung nicht abschlieend sein.

Die dargestellte Grunflache soll als private Parkanlage landschaftsgerecht gestaltet
werden und somit einen vertraglichen Ubergang von der Neubebauung in die umge-
bende Landschaft gewahrleisten.

Der Flachenstreifen am 6stlichen Rand des Teilgebietes 1 dient der ErschlieBung der
siidlich gelegenen Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Darstellungen des Teilgebietes 2 umfassen die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage Ehlersdorf, die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau bislang nicht
Uberplant war.

Neben den bebauten Grundsticken sind im sudlichen Bereich des Teilgebietes gering-
fugige Flachen, die derzeit landwirtschatftlich genutzt werden, fur eine zurtickhaitende
bauliche Entwicklung des Ortsteils in die Darstellung der Wohnbauflachen (W) zur Er-
ganzung des Siedlungsgefiiges und zur Abrundung der Ortslage einbezogen worden.

V. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das eingeschrankte Gewerbegebiet fir die geplante Errichtung des ,Medienzentrums*
im Teilgebiet 1 soll durch eine ca. 20 m lange Stichstralle mit einer Einmiindung an die
.Rendsburger Strafle“ als vorhandene, Uberdrtliche Hauptverkehrsstralie erschlossen
werden.

Die Stromversorgung wird durch die SCHLESWAG sichergestelit.
Fur die Abwasserbeseitigung ist ein Anschluss an die zentrale Entsorgungsaniage vor-
gesehen.

Die Wohnbau- und Dorfgebietsflachen des Ortsteils Ehlersdorf im Teilgebiet 2 sind an
eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Stromversorgung ge-
wabhrleistet auch hier die SCHLESWAG.

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt Gber die vorhandenen Gemeindestraen ,Ehlers-
dorfer Ring®, ,Steinwehrer Weg" und ,Twinsdhlen* sowie die Stral’en ,Fasanenweg"
und ,Kiebitzweg".



VI. EINGRIFFE IN DIE NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE ERSATZMASSNAHMEN

Durch die geplante Neubebauung des ,Medienzentrums" sowie den damit einherge-
henden ErschlieBungsmafknahmen und die vorgesehene Erganzungsbebauung im
Ortsteil Ehlersdorf werden Eingriffe in die Natur und Landschaft verursacht, die aus-
zugleichen sind.

Im Rahmen der Aufstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum Bebau-
ungsplan fur das ,Medienzentrum® wird in Anlehnung an die Anlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und For-
sten (,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®) vom

03. Juli 1998 eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung mit der Feststellung der zu kompen-
sierenden Eingriffe durchgefihrt.

Bei der Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen /-maflnahmen werden die im seit 1999
festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Bovenau getroffenen Darstellungen mit
den entsprechenden Empfehlungen und Vorgaben beriicksichtigt.

Vil. SCHLUSSBEMERKUNG

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bovenau stellt unter Be-
riicksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung und der ortlichen
Besonderheiten die von der Gemeinde Bovenau angestrebte stadtebauliche Entwick-
lung dar.

Auf die vorhandenen o6rtlichen Gegebenheiten und die Erhaltung des landlich geprag-
ten Charakters der Gemeinde sowie das Erfordernis der Beriicksichtigung der Einbin-
dung der tberplanten Flachen in die Landschaft wurde bei der Festlegung der Ziele
besondere Riicksicht genommen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft durch die zukiinftige
Bebauung sind minimiert und werden durch Mafinahmen, die die Planungsabsichten
des festgestellten Landschaftsplanes umsetzen, ausgeglichen.

Der Erldauterungbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
WAL R85 gebilligt.
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