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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung zur
Satzung der

GEMEINDE BOVENAU

Kreis Rendsburg-Eckernforde

Uiber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
»MEDIENZENTRUM*

fur das Gebiet sudlich der ,Rendsburger Stralle (L 47)" und westlich der Strae ,Im
Winkel”.

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Medienzentrum” der Gemeinde Bovenau, Kreis Rends-
burg-Eckernférde, wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 25. Oktober 2001 nach den §§ 8 und 9 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) entworfen und aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bove-
nau und der im Parallelverfahren durchgefiihrten 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.




2. LAGE, GROSSE UND NUTZUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt siidlich der ,Rendsburger Stralle (L 47)“ und
westlich der StralRe ,Im Winkel* und wird bis auf die Verkehrsflache der v.g. Lan-
desstralde zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet gliedert sich an den be-
bauten Siedlungsbereich an und ergénzt die vorhandene Ortslage.

Die GesamtgrofRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 1,3 Hektar und teilt
sich in:
- Gewerbegebiet (eingeschrankte Nutzung) ca. 0,25 ha
- Grunflachen ca. 0,60 ha
- davon mit Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft kombiniert ca. 0,17 ha
- Verkehrsflache ca. 0,20 ha
- Flache fir die Landwirtschaft ca. 0,15 ha
- Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 0,10 ha

Leitvorstellung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Medienzentrum" ist
die detaillierte Regelung des gemeindlichen Planungsziels der Schaffung einer

Méoglichkeit zur bedarfsgerechten Betriebserweiterung der in der Ortslage Bove-
nau ansassigen Firma ,NORD-TV".

Die ,NORD-TV" ist ein seit 20 Jahren bestehendes Unternehmen, das seit mehre-
ren Jahren ihren Sitz in der Gemeinde Bovenau hat, und als Firmengruppe aktuell
in den der Medienbranche -insbesondere den sogenannten ,Neuen Medien“- zu-
zuordnenden Geschaftsbereichen Filmproduktion (NORD-TV), Unternehmensbe-
ratung (KRAFT), Multimedia-Anwendungen (LOOK!), Veranstaltungsmanagement
(PRO EVENT) und Medientechnik (OFFCAM) tatig ist. Das Unternehmen beschéf-
tigt zurzeit ca. 20 Mitarbeiter/-Innen. Das Team und die Besucher der ,NORD-TV*
fuhlen sich in Bovenau sehr wohl.

Die rasant wachsende Medienbranche erfordert von der NORD-TV* duRerste
Flexibilitdt und umgehende Reaktion auf Veranderungen beim Einsatz von Me-
dien in Unternehmen. Das ErschlieRen neuer Geschiftsfelder bedingt Wachstum
in Bezug auf Mitarbeiter und Geschéaftsumfang.

Zur Umsetzung eines Bebauungskonzeptes, das eine abschnittsweise und be-
darfsorientierte Errichtung von Gebauden des geplanten ,Medienzentrums* zur
betrieblichen Erweiterung der ,NORD-TV" vorsieht, wird im mittleren Teilbereich
des Bebauungsplangebietes eine Flache als ,Gewerbegebiet (GE e)* mit einge-
schrankter Nutzung festgesetzt. Die gem. § 29, Abs. 1 und 2 StralRen- und We-
gegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein freizuhaltenden Flachen (An-
bauverbotszone) an der L 47 wurden bertcksichtigt.

Die Untersuchung mehrerer Alternativstandorte in relativer Nahe zum derzeitigen
Firmengeldnde an der ,Muhlenau® im dstlichen Siedlungsbereich Bovenaus hat
ergeben, dass diese in Aussicht genommenen Entwicklungsflachen fir eine Be-
bauung nicht zur Verfigung stehen.



Die zuléssigen Nutzungen im eingeschréankten Gewerbegebiet sind an die Tatig-
keitsfelder der ,NORD-TV" gekoppelt worden und sollen die Erhaltung vorhande-
ner und die Schaffung von ca. 40-50 neuen Arbeitsplatzen gewéhrleisten.
Vorgesehen sind Tétigkeiten aus folgenden Bereichen: Filmproduktion (Wirt-
schaftsfilm), Multimedia, Screen- und Web-Design, Internet, CD-ROM- und DVD-
Herstellung, Kopierarbeiten, Computeranimation, Business-TV/Web-TV, Medien-
Consulting, Veranstaltungsmanagement, Agentur ,Werbung, Public Relation,
Events®, Digitaldruck, EDV-Technik und Software, Medientechnik, Mediendienst-
leistung, Workshops, Fachvortrage, Medienveranstaltungen, Kooperation mit dem
Multimedia-Campus in Kiel, sonstige Dienstleistungs- und Verwaltungsaufgaben,
Bewirtung und Unterbringung von Personal und Gésten, etc.. Unter Berlicksichti-
gung der rasanten Entwicklung der ,Neuen Medien“ kann die v.g. Aufzéhlung
nicht abschlieRend sein.

Zudem sind R&ume fir eine betriebsbezogene Wohnnutzung bis maximal 6
Wohneinheiten zulassig.

Mit den Festsetzungen einer tiberbaubaren Grundflache von 2.500 m? und einer
maximalen Firsththe von 13,00 m tuber Oberkante ErdgeschossfuRboden sowie
einer maximal 3-geschossigen Bauweise wurden die Grundlagen des Bebauungs-
konzepts tbernommen und den Nutzungsansprichen der ,NORD-TV* an die ge-
planten Gebaude (z.B. Studio) entsprechend angepasst.

Das festgesetzte ,Baufenster” ist von groRziigigen ,Griinflachen®, die als private
Parkanlage landschaftsgerecht gestaltet werden sollen, umgeben. Diese ,Griin-
flachen® sollen u.a. einen vertraglichen Ubergang von der geplanten Neubebau-
ung in die umgebende Landschaft gewéhrleisten.

Der sudliche Teilbereich der festgesetzten ,Grinflachen® wird durch eine ,Flache
fur die Wasserwirtschaft’, die die Funktion eines Riickhaltebeckens Ubernimmt,
abgetrennt und ist mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese (STROW)* katego-
risiert sowie durch die Festsetzung einer ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* tberlagert. Hier sollen die
durch die geplante Neubebauung des ,Medienzentrums* verursachten, unver-
meidbaren Eingriffe in die Natur und Landschaft teilweise kompensiert werden.

Der am ¢stlichen Rand des Bebauungsplangebietes als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” festgesetzte Flachenstreifen dient der ErschlieRung der suidlich gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

. ERSCHLIESSUNG

Das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet soll durch eine ca. 20 m lange
Stichstrae mit einer Einmiindung an der ,Rendsburger StraRe (L 47)%, die als
Uberértliche Hauptverkehrsstrae klassifiziert ist, erschlossen werden.



Die geplante Einmiindung ist in Anpassung an das Bebauungskonzept des ,Me-
dienzentrums® an der freien Strecke der L 47 festgesetzt und liegt gegeniiber ei-
ner an der Nordseite der ,Rendsburger Stral’e” vorhandenen Koppelzufahrt. Zur
Klarung der Méglichkeit der Anlegung einer Einmiindung auRerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt wurde bereits eine Anfrage beim StraRenbauamt Rends-
burg zur Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis getitigt und eine positive Ent-
scheidung erteilt.

Fir den ruhenden Verkehr ist die Anlegung einer entsprechenden Anzahl von
Stellplatzen auf dem Privatgrundstiick vorgesehen.

Die sudlich des Bebauungsplangebietes gelegenen ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft* werden Uber die an der Ostseite des Geltungsbereiches vorhandene Kop-
pelzufahrt mit eigener Einmindung an der L 47 erschlossen.

. STADTEBAULICHE ORDNUNG

In der fur eine Neubebauung vorgesehenen Gewerbegebietsflache soll eine Be-
bauung entstehen, die entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des § 8
BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
dient.

Durch die Festsetzung der einschrankenden Zweckbestimmung und Art der Nut-
zung des Gewerbegebietes (Errichtung von Anlagen des geplanten Medienzen-
trums) im ,Text (Teil B)* des Bebauungsplanes wird die betriebsbezogene Zu-
I&ssigkeit von Nutzungen naher bestimmt.

Durch die geplante Neubebauung findet eine sinnvolle stadtebauliche Entwick-
lung der Siedlungsstruktur statt. Die Ortslage Bovenaus wird nach Westen er-
ganzt und abgeschlossen. Es entsteht ein neuer Ortsrand.

Die Festsetzungen fiir die Erhaltung und Neuanlegung von Knickwallen und Bau-
men in den Randbereichen des Geltungsbereiches entsprechen der landschaft-
lichen Eigenart der Gemeinde Bovenau.

. GRUNPLANUNG / AUSGLEICHS-/ERSATZMASSNAHMEN

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird zurzeit iiberwiegend als ,Flache fiir
die Landwirtschaft (Griinland) genutzt und ist z.T. durch hochwertige Knickwalle
begrenzt.



Nach § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, die vermeidbar sind, zu unterlassen.

Der durch die Neuausweisung der Bauflache im Bebauungsplangebiet verursach-
te Eingriff ist unvermeidbar, aber minimiert.

Bei der Gestaltung des Gebietes werden die vorhandenen, gliedernden Knick-
walle vollstandig erhalten. Westlich der festgesetzten ,Flache fur die Landwirt-
schaft” (Koppelzufahrt) ist zudem die Neuanlegung eines langen Knickabschnittes
vorgesehen.

Erganzend wurde ein Anpflanzgebot fiur Einzelbdume entlang der ,Rendsburger
Stralle (L 47)" festgesetzt.

Zur Beriicksichtigung der ortlichen Erfordernisse von Natur und Landschaft
ist fiir das Bebauungsplangebiet ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag
(LPF) mit einer Eingriffsermittlung und einer Ausgleichsbilanzierung erstelit
worden.

Wesentliche Aussagen des LPF wurden in den ,Text (Teil B)* des Bebauungs-
planes Gbernommen und damit verbindlich festgesetzt.

Als Ausgleichsmalnahme fiir die Versiegelung ist u.a. im siidlichen Teil des Be-
bauungsplangebietes eine umfangreiche ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt, die als
extensiv zu pflegende, naturnahe Streuobstwiese zu entwickeln ist.

Durch die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Flachenausgleich /
Verbesserung der vorhandenen Grinstruktur) kann der unvermeidbare Eingriff im
Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden.

- MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Flachen des Bebauungsplangebietes befinden sich bis auf die Verkehrsflache
der L 47 im Besitz der Kirchengemeinde Bovenau. Grundstiicksverhandiungen
Uber den Verkauf der Flachen an die ,NORD-TV" stehen jedoch kurz vor dem Ab-
schiuss.

. VER- UND ENTSORGUNGSMASSNAHMEN
7.1 ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasserbeseitigung des Bebauungsplangebietes soll durch einen An-

schluss an die zentrale Entsorgungsanlage gewéhrleistet werden. Die vor-
handene Aufnahmekapazitat ist ausreichend.



7.2 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird durch die SCHLESWAG AG, Rendsburg, sicherge-
stellt.

7.3 ABFALLBESEITIGUNG
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Kreis Rendsburg-Eckernférde (AWR).
7.4 FERNSPRECHLEITUNGEN

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften der Deutschen Bun-
despost -Telekom- verlegt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen in der
Planleitstelle des entsprechenden Fernmeldeamtes schriftlich angezeigt wer-
den.
7.5 BRANDSCHUTZ
Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Bovenau gewahrleistet.
Fir die Léschwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen, die nach Ab-
sprache mit dem Ortswehrfiihrer gemaR den technischen Vorschriften ange-
legt und entsprechend den Vorschriften mit Schildern gekennzeichnet werden.
7.6 REGENWASSERENTSORGUNG

Die Regenwasserentsorgung fir das Bebauungsplangebiet erfolgt iber das
geplante Riickhaltebecken.

8. OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die notwendigen o6ffentlichen Einrichtungen sind im Gemeindegebiet Bovenau
oder im zentralen Ort Rendsburg vorhanden.

9. KOSTEN (liberschlidgige Ermittlung)

Die Kosten der ErschlieBungsmalnahmen nach § 128 BauGB werden ca.
€uro betragen.
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Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

-----------------------

urgen Liebsch
(Biirgermeister)
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