1. AUSFERTIGUNG
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EBAUUNGSPLAN NR. 5

»AM HUNENGRAB*

2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

GEMEINDE BOVENAU / PLANungsWERKstatt NORD



BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung zur
Satzung der

GEMEINDE BOVENAU

Kreis Rendsburg-Eckernforde

{ber die

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
»AM HUNENGRAB*

fur das Gebiet nérdlich der ,Rendsburger Stral3e (L 47)" und westlich der ,Ahorn-
allee”.

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ der Gemeinde
Bovenau, Kreis Rendsburg-Eckernférde, wurde auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom /5 .4.03 nach den §§8und 9
des Baugesetzbuches (BauGB) entworfen und aufgestelit.

Neben dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird zeitgleich die 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Bovenau zur Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung durchgefihrt.




2. LAGE, GROSSE UND NUTZUNG

Das Bebauungsplandnderungsgebiet liegt nérdlich der ,Rendsburger Stralle

(L 47)“ und westlich der ,Ahornallee” und umfasst Gberwiegend den urspringlich
fur die Errichtung einer Seniorenwohnanlage vorgesehenen Bereich des Bebau-
ungsplanes.

Die GesamtgréfRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplandnderungsgebietes
betragt ca. 0,40 Hektar.

Nachdem ein Interessent fur den Bau einer Seniorenwohnanlage von der Reali-
sierung abgesehen hat, gelang es der Gemeinde Bovenau trotz mehrjahriger und
intensiver, jedoch erfolgloser Bemihungen nicht, einen Ersatzinvestor zu finden.

Die im rechtsglltigen Bebauungsplan als Sondergebietsflache (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage” fir die Errichtung einer Einrichtung fir
dltere Menschen festgesetzte Flache liegt derzeit brach und wird in Anpassung an
die 6stlich angrenzenden und bereits bebauten Bauflachen anteilig als Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) festgesetzt. Damit soll die Méglichkeit der Errichtung von
max. 2 Wohngebauden geschaffen und der Abschluss der Neubautatigkeit im
Wohnquartier erreicht werden.

Der verbleibende Flachenanteil wird als Grinflachen (iberwiegend ,privat mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®) festgesetzt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir das Siedlungsquartier ,Ahornallee”
bleibt auch nach der Anderung des Bebauungsplanes in seinen Grundziigen er-
halten.

Auf den nunmehr als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzten Grundstiicks-
flachen ist zur Gewahrleistung einer zuriickhaltenden Wohnbebauung die Errich-
tung von max. 2 Wohngebauden mit einer Gberbaubaren Grundflache von insge-
samt max. 400 m? zur maRstabsgerechten Erganzung des Siedlungsquartiers zu-
lassig.

Entsprechend dem Nutzungs- und Gestaltungscharakter der ¢stlich angrenzen-
den Bebauung bleiben die detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplanes bei-
behalten.

Zur Anpassung von neuen Geb&uden an die vorhandene Siedlungsstruktur Bove-
naus wurde auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Zulassigkeit von Ein-
zel- oder Doppelh&usern in offener Bauweise mit der zwingenden Ausbildung ei-
nes Vollgeschosses festgesetzt.

Die Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
auf max. 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaus wurde gewahit, um die
stadtebauliche Eigenart des Quartiers der vorhandenen Struktur Bovenaus anzu-
passen.
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Bei der Festlegung der max. Gebdudehohe uber Oberkante Erdgeschossfufibo-
den wurde die bewegte Topographie bericksichtigt.

Die Begrenzung der Firsthéhe auf max. 12,50 m gilt fuir die Gberbaubare Flache
nordlich des auf dem Grundstiick festgesetzten Hohenpunktes von 17,37 Gber
Normalnull (NN), die Begrenzung auf max. 9,00 m fur die Uberbaubare Flache
stidlich des H6henpunktes.

Durch Festsetzung einer max. zulassigen Gebaudehohe und Dachneigung soll
eine unerwiinschte Uberhéhung der geplanten Baukérper ausgeschlossen wer-
den und das Einfugen der Bebauung in das vorhandene Ortsbild gewahrleistet
werden.

Durch die geplante Anlegung einer Fullwegeverbindung von der Wendeanlage
am westlichen Ende der ,Ahornallee” zum nérdlich gelegenen Wanderweg beim
Redder wird auch die Erreichbarkeit der Hinengrabanlage gewahrleistet.

Um eine weitere bauliche Verdichtung des Siedlungsquartiers auszuschlief3en,
wird der die bebaubaren ,Baufenster” umgebende und zukunftig private Flachen-
anteil als Grunflache (privat) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Am sidlichen Rand des Allgemeines Wohngebietes entsteht eine Restflache, die
als Grunflache der bereits vorhandenen Anlage am Regenriickhaltebecken zuge-
schlagen wird.

. ERSCHLIESSUNG

Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete werden Gber eine Anbindung an die
Wendeanlage an westlichen Ende der ,Ahornallee” erschiossen.

Die fuRlaufige Verbindung zwischen der ,Ahornallee” und dem Redder am Hi-
nengrab Ubernimmt der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzte Fulligangerbereich.

. STADTEBAULICHE ORDNUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten soll eine Bebauung entstehen, die entspre-
chend der allgemeinen Zweckbestimmung der §§ 4 und 6 BauNVO dem Wohnen
dient.

Durch die geplante Neubebauung findet eine stadtebaulich sinnvolle Vervollstan-
digung der Siedlungsstruktur statt. Die Ortslage Bovenaus wird nach Westen er-
génzt und abgeschlossen. Es entsteht ein neuer Ortsrand.
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Die beibehaltenen Festsetzungen fur die Gestaltung der baulichen Anlagen (Ort-
liche Bauvorschriften nach § 92 LBO) und fiir die Erhaltung der Knickwalle an

den Grenzen des geplanten Privatgrundstiicks bzw. an der Ostseite der Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung entsprechen der ortstypischen Bebau-
ung und der landschaftlichen Eigenart der Gemeinde Bovenau.

Entsprechend der vorhandenen, ortsiiblichen Bebauung wurden geneigte Déacher
festgesetzt. Dabei wurde der Dachneigungsspielraum so festgelegt, dass ausbau-
fahige Dacher moglich sind.

Die Art der Dacheindeckung entspricht dem ortstypischen Material.
Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die Nutzung alternativer Ener-
gien férdern.

Antennenanlagen Uber der festgesetzten Hohe wurden ausgeschlossen, weil sie
durch ihre Hohe weit in die Landschaft einwirken und das Landschaftsbild
empfindlich stéren kénnen.

. GRUNPLANUNG / AUSGLEICHS-/ERSATZMASSNAHMEN

Die Flache des Bebauungsplananderungsgebietes liegt derzeit brach.
Sie wird an der West- und an der Ostseite durch hochwertige Knickwalle einge-
fasst.

Nach § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, die vermeidbar sind, zu unterlassen.

Der durch die Neuausweisung der Wohnbauflachen und die Festsetzung der Ver-
kehrsflache im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes verur-
sachte Eingriff ist unvermeidbar, aber minimiert.

Bei der Gestaltung des Gebietes werden die vorhandenen, gliedernden Knick-
walle vollstandig erhalten.

Zur dkologischen Aufwertung der Knickwallabschnitte werden auf dem Grund-
stick 2,00 m breite Saum-/Schutzstreifen am Ful’ der Knicks festgesetzt.

Durch die festgesetzte Reduzierung der maximal iberbaubaren Grundflache von
urspriinglich 3.000 m? auf geplante 400 m? werden die zu erwartenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft verringert. Die Festsetzung zusatzlicher
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist somit nicht erforderlich.



6. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die fir die Wohnbebauung in den Allgemeinen Wohngebieten sowie die als
private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten Flachen
des Bebauungsplananderungsgebietes sollen aus dem Eigentum der Gemeinde
an einen privaten Bauherrn Ubertragen werden.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom f%‘”“ZOQ #
gebilligt.

D-24796 Bovenau, den ......../..0.0 ..

Biikgermeister)



