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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung zur
Satzung der

GEMEINDE BOVENAU

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Uber die

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 2
»HOFSTELLE STROH UND WESTLICHE FLACHEN*

fur das
Teildnderungsgebiet A westlich der ,Sehestedter Straf’e (K 94)" und nordlich der
Stralle ,Am Redder”

und fur die
Teilanderungsgebiete B, C, D und E westlich der ,Sehestedter Strafle (K 94)“ und
nordlich der ,Rendsburger Stralle (L 47)".

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hofstelle Stréh und westliche Fla-
chen* der Gemeinde Bovenau, Kreis Rendsburg-Eckernférde, wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

nach den §§ 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) entworfen und aufgestellt,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Neben dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird zeitgleich die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Bovenau zur Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung durchgefiihrt.




2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Leitvorstellungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hofstelle Stroh
und westliche Flachen® sind zum einen die Schaffung einer Rechtsgrundlage fur
die Errichtung eines neues Feuerwehrgeratehauses am Nordrand der Ortslage
Bovenau (Teildnderungsgebiet A) und zum anderen die Anpassung von Bau-
flachenfestsetzungen an die tatsachlich vorhandenen Nutzungsarten (Teildnde-
rungsgebiete B, C, D und E) sowie die Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir die
Neubebauung einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle an der ,Rends-
burger Stralle” (Teilanderungsgebiet E).

3. LAGE, GROSSE UND NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Teildnderungsgebietes A liegt westlich der
~oehestedter Stral3e (K 94)" und nérdlich der innerértlichen ErschlieBungstralle
~Am Redder”. Die Grol3e des Teilgebietes betragt ca. 1,3 Hektar.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan ist die Gesamtflache nahezu vollstandig als
.Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” mit einem Regenriickhaltebecken festgesetzt. Nur ein schmaler
Streifen am Ostrand des Teilgebietes ist als ,Strallenverkehrsflache” fur die
,oehestedter Stralle" ausgewiesen.

Der nordliche Bereich des Teilgebietes wird neu als ,Flache fir den Gemeinbe-
darf* fur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr (F) festgesetzt.

Nach Untersuchung von Erweiterungsmoéglichkeiten an den beiden Standorten der
bestehenden Feuerwehrgeratehduser in Bovenau und Ehlersdorf wurde festge-
stellt, dass die vorhandene Bausubstanz an die zur Gewabhrleistung der Sicherheit
der Dorfbevolkerung erforderlichen Voraussetzungen an die Gréf3e und techni-
sche Ausstattung nicht angepasst werden kann.

Die am Nordrand der Ortslage Bovenau fir die Errichtung eines neues Feuerwehr-
geratehauses ausgewahlte Fiache sichert im Einsatzfall eine schnelle Erreichbar-
keit der im grof3en Gemeindegebiet Bovenaus vorhandenen Gebdude und Fla-
chen durch das Einsatzfahrzeug der Freiwilligen Feuerwehr.

Ein technisches Gutachten zu den Schallimmissionen des geplanten Feuerwehr-
geratehauses aus dem Jahr 2007 hat ergeben, dass es nicht zu Larmbeeintrachti-
gungen der nachstgelegenen Wohnbebauung kommt.

Das Mab der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer max. iberbau-
baren Grundflache (GR 1.000 m?) und einer héchstzulassigen Zahl! der Volige-
schosse (ll) begrenzt. Beide Festsetzungen wurden den technischen Anforderun-
gen an das zukinftige Feuerwehrgeratehaus angepasst und lassen ausreichend
Maoglichkeit eine spatere Erweiterung der baulichen Anlage vorzunehmen.

Der sudliche Bereich des Teilgebietes wird als ,Grinflache -6ffentlich-* festgesetzt
und umrahmt die ,Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen® mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenrickhaltebecken (RRB)".
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Am 8stlichen Rand des Teilbereiches sind die vorhandenen ,Einzelbaume" mit Er-
haltungsgebot und die ,Verkehrsflache" der ,Sehestedter StralRe" beriicksichtigt.

Die raumlichen Geltungsbereiche der Teildnderungsgebiete B, C, D und E liegen
westlich der ,Sehestedter Strafle (K 94)" und nérdlich der ,Rendsburger Stralle
(L47)" beidseitig der innerdrtlichen ErschlieBungsstraen ,Am Redder* und
<Ahornallee”. Die Gesamtgrofle aller 4 Teilgebiete betragt ca. 3,3 Hektar.

Im rechtsguiltigen Bebauungsplan sind diese Teilgebietsflachen als ,Mischgebiete
(MI)* festgesetzt.

Die Gesamtflachen der Teilanderungsgebiete werden bis auf die Flache der ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle (,Rendsburger Stralle 8“) neu als ,All-
gemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzt.

Die urspriinglich von der Gemeinde Bovenau angestrebte Flachennutzung einer
Wohn-/Gewerbedurchmischung hat sich im Verlauf der Grundstiicksbebauung
bedauerlicherweise nicht ergeben. Die betreffenden Flachen sind nach Abschluss
der Bautatigkeit ausschlieBlich durch reine Wohnhauser mit Nebengebauden
belegt. Die neue Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als ,Aligemeine
Wohngebiete (WA)“ dient der Anpassung der Flachennutzungen an den tatsach-
lich vorhandenen Bestand.

Eine Ausnahme bildet das Grundstiick der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Hofstelle an der ,Rendsburger Straf’e”. Fiir diese Flache wird die Art der baulichen
Nutzung als ,Mischgebiet (MI)* beibehalten, jedoch das Mal} der baulichen Nut-
zung durch Einzelfestsetzungen fir die Grundflachenzahl (GRZ 0,25) und zur Zahl
der zwingend vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse (1), die Bauweise (Bau-
grenzen und offene Bauweise (0), nur Einzel- und Doppelhauser zulassig), die
hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (2 Wo) und die maximal
zuldssige Firsthohe Giber Oberkante Erdgeschossful3boden (FH: 8,0 m) begrenzt,
um eine zukinftige Bebauung mit nichtstdrenden, gewerblichen Objektnutzungen
zu ermdglichen, jedoch gleichzeitig das Einpassen neuer baulicher Anlagen in das
ortliche Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Erschlieffung der Fiachen aller Teilanderungsgebiete ist durch das vorhande-
ne Strallensystem in der Gemeinde Bovenau gewahrleistet.

Das fur die Errichtung des geplanten Feuerwehrgeratehauses vorgesehene
Grundstick im Teildnderungsgebiet A soll durch zwei neu anzulegende Zufahr-
ten von der ,Sehestedter Strafie (K 94)" aus erschlossen werden. Fir die Anle-
gung der Zufahrten liegt der Gemeinde eine Sondernutzungserlaubnis des Lan-
desbetriebes Straflenbau und Verkehr Schleswig-Holstein von 2007 vor.



Die Grundstiicksflachen der Wohnquartiere ,Am Redder* und L<Ahornallee"
(Teilanderungsgebiete B, C, D und E) sind tiber gleichnamige ErschlieBungs-
strallen bzw. Zufahrten von der ,Sehestedter StraRe* und der .Rendsburger
Strafle" aus erschlossen.

Die Stromversorgung wird durch die EON. Hanse sichergestellt.

Fur die Abwasserbeseitigung des geplanten Feuerwehrgeratehauses ist ein An-
schluss an die zentrale Entsorgungsanlage in Bovenau vorgesehen. Die Wohn-
quartiere sind bereits angeschlossen.

5. ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Flachen im Teildnderungsgebiet A des Bebauungsplanes befinden sich bis
auf die ,Verkehrsflachen® der ,Sehestedter Strale (K 94)“ im Eigentum der Ge-
meinde Bovenau. Ein Erwerb weiterer Flachen fiir die Errichtung des neuen
Feuerwehrgeratehaues ist nicht erforderlich.

Die Grundstiicksflachen in den Teilanderungsgebieten B, C, D und E sind aus-
nahmslos Privateigentum.

6. UMWELTBERICHT / MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH SOWIE ZIELE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

Zur Ermittiung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung sowie zur Gewahrleistung der Beriicksichtigung der Belange und Ziele
des Umweltschutzes wurde der nachfolgende Landschaftsplanerische Fachbei-
trag sowie der Umweltbericht erstellt.

Diese bilden einen gesonderten Teil dieser Begriindung.

Ein noch zwingend nachzuweisendes Kompensationserfordernis in Héhe von
5.924 m? wird Uber eine gemeindliche Okokontoflache in der Mithlenauniederung
im Bereich der Schule in Bovenau zur Verfiigung gestelit.
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