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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geiandert durch Gesetz vom
20.12.1996 (BGBl. I S. 2049), zur Satzung der

GEMEINDE BOVENAU

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Uber die

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

+HOFSTELLE STROH UND WESTLICHE FLACHEN™

fir das Gebiet siidlich der ,Ahornallee“ (PlanstraBe A) und
nordlich der ,Rendsburger Str.™ -L 47- (Plananderungsgebiet A)
sowie fir das Gebiet 6stlich der ,Ahornallee™ (PlanstraBe A)
und nordlich der ,Rendsburger Str.“ -L 47- (Plandnderungsge-
biet B) und fiir das Gebiet ndérdlich der StraBe ~Am Redder"“
(Planstrafle B) und westlich der ,Sehestedter Str.™ -1, 293-
(Plandnderungsgebiet C).

1. RECHTSGRUNDLAGE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hofstelle Strsh
und westliche Flachen“ der Gemeinde Bovenau, Kreis Rends-
burg-Eckernférde, wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung vom 28.10.1997 nach den
§§ 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) entworfen und aufge-
stellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes zur Anpassung der von
der Gemeinde Bovenau in diesem Bereich angestrebten stadte-
baulichen Entwicklung zwecks Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs der Bevolkerung bzw. zur Vorhaltung eines Angebotes an
gemischten Baufldchen fiir nicht wesentlich das Wohnen st&-
rende Gewerbebetriebe wurde aus dem Fladchennutzungsplan, der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan
Nr. 2 entwickelt.




LAGE, GROSSE UND NUTZUNG

Das Plananderungsgebiet A liegt siidlich der ,Ahornallee"
(PlanstraBe A) und nérdlich der ,Rendsburger StraBe“™ (L 47)
und ist im gliltigen Bebauungsplan Nr. 2 z.T. als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und z.T.
als 6ffentliche Grunfl&che mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz™ ausgewiesen.

Die GroBe des noch unbebauten Planidnderungsgebietes A be-
tragt ca. 1.800 gm und wird nunmehr groftenteils als Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausweisung der ¢ffentlichen Griinfliche entfallt.

Das Plananderungsgebiet B liegt 6stlich der ,Ahornallee™
(Planstrafe A) und noérdlich der ,Rendsburger Str.“ (L 47)
und wird vom Eigentimer des &stlich zum Anderungsgebiet
liegenden Gebaudes als Gartenland genutzt.

Das Plananderungsgebiet ist ca. 540 gm groB und wird als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Das Plananderungsgebiet C liegt nérdlich der StraBe ,Am Red-
der™ (PlanstraBe B) und westlich der ,Sehestedter Str.™

(L 293) und ist im giltigen Bebauungsplan Nr. 2 ilberwiegend
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.

Das noch unbebaute Plandnderungsgebiet C hat eine GréBe von
ca. 1,06 Hektar und teilt sich in:

- Mischgebiet ca. 0,76 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,18 ha
- Offentliche Griunflichen ca. 0,07 ha
- Sonstige Fldchen (Knicks, etc.) ca. 0,05 ha

Fir das Plandnderungsgebiet A wird die im gliltigen Bebau-
ungsplan Nr. 2 ausgewiesene Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO mit der Zulidssigkeit von
Einzel- und Doppelhdusern iibernommen.

Nach abgeschlossenen Flachenankaufverhandlungen der Gemeinde
mit dem Grundstiickseigentimer muRte festgestellt werden, daB
die im Bebauungsplan ausgewiesene iberbaubare Flache fiir ei-
ne Neubebauung nicht vollstandig zur Verfiigung steht.

Un fir das Grundstiick die angestrebten Nutzung als Wohnbau-

flache fir Einzel- und Doppelhausbebauung zu gewdhrleisten,

wird auf die Ausweisung der &ffentlichen Grinfliche mit der

Zweckbestimmung ,Spielplatz™ verzichtet.



Die Ausweisung der Spielplatzfliche wird im angrenzenden
Teil der westlich geplanten Baugebietserweiterung vorgenom-
men, da aufgrund der schon durchgefiihrten Grundstiicksverkiu-
fe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine geeignete
Flache fir die Ausweisung eines Spielplatzes gefunden werden
konnte.

Das Plandnderungsgebiet B steht nach Grundstickskaufverhand-
lungen nunmehr ebenfalls flir eine Bebauung zur Verfiigung und
wird der stadtebaulichen Struktur der umgebenden Bebauung
als Mischgebietsflache gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.

Die Einbeziehung dieses Grundstiicks in die Anderung des Be-
bauungsplanes dient der Abrundung des Neubaugebietes.

Das Planédnderungsgebiet C soll nach langerer Abwagung durch
die Gemeinde in die Bebauungsplananderung einbezogen werden,
well sich der geplante Verkauf der Gesamtfldche zur Ansied-
lung nicht storender Gewerbebetriebe aus Kosten- und Finan-
zierungsgriinden nicht realisieren l1aBt und die Gemeinde der
vorhandenen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken nachkommen
mochte.

Zur Anpassung der Festsetzungen an die im lbrigen Bebauungs-
plangeltungsbereich vorgenommenen Ausweisungen wird u.a. die
Grundflachenzahl (GRZ) reduziert, um die geplante stadtebau-
liche Struktur des Gesamtgebietes einheitlich zu gestalten.
Zudem wird die ErschlieBung des Plananderungsgebietes leicht
geandert.

Die Festsetzungen der Arten und des Makes der baulichen Nut-
zungen der Plandnderungsgebiete entsprechen dem Bebauungs-
charakter der vorhandenen, sidlich angrenzenden Strafenrand-
bebauung an der ,Rendsburger Strafle“™ (L 47) bzw. den Fest-
setzungen des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 2.

Filr die Mischgebietsfldche (M) im Plandnderungsgebiet C ist
eine Aufteilung in 8 Einzelgrundstiicke mit einer Zul&dssig-
keit von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen.

In allen Plandnderungsgebieten ist die hochstzulédssige Zahl
der Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten je Wohngebiude be-
grenzt worden.

Die Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden auf max. 2 Wohnungen je Wohngebdude wurde fest-
gesetzt, um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes der
vorhandenen doérflichen Struktur Bovenaus anzupassen.

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen baulichen Verdichtung
ist das MaB der baulichen Nutzung (GRZ: 0,25 ) unterhalb der
zulédssigen Obergrenzen nach § 17 der BaulNVO festgelegt wor-
den.



Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit I zwingend festgesetzt,
um ortsuntypische ,Nurdachhiuser® auszuschliefBen.

Mit der Festlegung der max. Firsthohe iiber Oberkante Erdge-
schoffuflboden (Plananderungsgebiete A und B) bzw. iiber den
auf den jeweiligen Einzelgrundstiicken festgesetzten Héhen-
punkten iber Normalnull (NN) und der Festlegung der Dachnei-
gung soll das Einfigen der geplanten Baukdrper in das vor-
handene Ortsbild gewdhrleistet werden und eine unerwiinschte
Uberhthung der Bebauung im Rahmen der vorhandenen Topogra-—
phie des Baugebietes ausgeschlossen werden.

ERSCHLIESSUNG

Die Plananderungsgebiete sollen iiber die geplanten Er-
schliefungsstrafen (PlanstraBe A —,Ahornallee“- und Plan-
stralle B —,Am Redder“-), die durch eine Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung (FuBgidngerbereich) miteinander ver-
bunden sind, erschlossen werden.

Die Zufahrten zu den geplanten nordlichen Grundstiicken des
Plananderungsgebietes C sollen iber einen Stichweg gewdhr-
leistet werden.

Der nérdlich an das Plananderungsgebiet C angrenzende Redder
wurde durch ein flr FuBgidnger und Radfahrer uniiberwindbares
Tor zur LandesstraBe 293 hin abgesperrt.

STADTEBAULICHE ORDNUNG

Im Allgemeinen Wohngebiet (Planinderungsgebiet A) und in den
Mischgebietsflachen (Plandnderungsgebiete B und C) soll eine
Bebauung entstehen, die entsprechend der allgemeinen Zweck-
bestimmung der § 4 und 6 BauNVO iiberwiegend dem Wohnen
dient.

Die Festsetzungen fir die Gestaltung der baulichen Anlagen
(Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO) entsprechen der
landschaftlichen Eigenart und der ortstypischen Bebauung der
Gemeinde Bovenaus.

Die festgesetzten AuBenwandmaterialien sind ortsiiblich und
lassen ausreichend Gestaltungsspielraum fiir Bauwillige.

Entsprechend der vorhandenen, ortsiiblichen Bebauung wurden
geneigte Dacher festgesetzt.

Dabei wurde der Dachneigungsspielraum so festgelegt, daB
ausbaufahige Ddcher méglich sind.

Drempel sind auf das ortsiibliche MaBR beschrinkt.



Die Art der Dacheindeckung entspricht dem ortstypischen Ma-
terial.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die Nutzung
alternativer Energien foérdern.

Antennenanlagen ilber der festgesetzten Hohe wurden ausge-
schlossen, weil sie durch ihre Hohe weit in die Landschaft
einwirken und das Landschaftsbild empfindlich stéren kénnen.

GRUNPLANUNG

Die Flédchen der Plananderungsgebiete werden zur Zeit im Rah-
men der ErschliefungsmaRnahmen im Geltungsbereich des glilti-
gen Bebauungsplanes Nr. 2 zur Bebauung vorbereitet.

Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG sind Beeintridchtigungen, die ver-
meidbar sind, zu unterlassen.
Unvermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.

Im vorliegenden Fall wird der relative Eingriff in die Natur
und Landschaft der Plan&dnderungen zum genehmigten Bebauungs-
plan durch die Reduzierung der zuldssigen Grundflachenzahl
im Mischgebiet (Planinderungsgebiet C) von 0,4 auf 0,25 bei
nahezu gleichbleibenden Verkehrsflidchengrdfen insgesamt re-
duziert.

Die mit der Ausweisung einer Fliche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft getroffenen Festsetzungen des gliltigen Bebauungspla-
nes zum Nachweis von erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind
daher ausreichend und bedirfen nicht der Erganzung.

. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Flachen in den Geltungsbereichen der Plananderungsgebie-
te des Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich fast vollstindig
im Besitz der Gemeinde Bovenau.

. VER- UND ENTSORGUNGSMASSNAHMEN

7.1 WASSERVERSORGUNG

Die Ortslage Bovenau wird z.T. iiber zentrale Trink- und
Loschwasserversorgungstrdger bedient, z.T. erfolgt eine
Versorgung aus Einzelbrunnen.



Die Plan&nderungsgebiete sollen an eine neue, zentrale
Versorgungsanlage angeschlossen werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung der Planinderungsgebiete ist
durch das vorhandene zentrale Entwidsserungssystem mit
Klarteichanlage gewdhrleistet.

Die vorhandene Aufnahmekapazitdt ist ausreichend.

Die Gebiete werden an die vorhandene Ortsentwasserung
angeschlossen.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird durch die SCHLESWAG AG, Rends-—
burg, sichergestellt.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Kreis Rendsburg-
Eckernfdrde (AWR).

FERNSPRECHLEITUNGEN

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften der
Deutschen Bundespost -Telekom- verlegt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen in der
Planleitstelle des entsprechenden Fernmeldeamtes
schriftlich angezeigt werden.

BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Bovenau gewdhrleistet.

Fir die Loschwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen,
die nach Absprache mit dem Ortswehrfiihrer gemaB den
technischen Vorschriften angelegt und entsprechend den
Vorschriften mit Schildern gekennzeichnet werden.

REGENWASSERENTSORGUNG
Die Regenwasserentsorgung fir die Plananderungsgebiete

erfolgt iber Anschlisse an die geplanten Leitungen, die
an das Trennsystem angeschlossen werden.



7.8 STRASSENBELEUCHTUNG

In den Neubaugebieten sollen flir die elektrische
StraBenbeleuchtung Mastaufsatzleuchten, die aus Erdka-
beln gespeist werden, aufgestellt werden.

8. OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen sind im Gemeinde-
gebiet Bovenau oder im zentralen Ort Rendsburg vorhanden.

9. KOSTEN (Uberschlagige Ermittlung)

Die Gesamtkosten der Erschliefungsmafnahmen im Bebauungs-
plangebiet nach § 128 BauGB werden gem. Ausschreibungs-
ergebnis ca. DM 1.560.000,00 betragen.

Die Gemeinde beteiligt sich an den entstehenden Erschlief-
ungskosten mit mindestens 10% vom beitragsfahigen Erschlief-
ungsaufwand (§ 129 Abs. 1 BauGB).

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hof-
stelle Stroh und westliche Flachen™ wurde mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom 08.07.1998 gebilligt.

24796 Bovenau, den
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