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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BgK
der Gemeinde Osterrdnfeld {Kreis Rd.-Eck.)

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Osterronfeld fir das heu-
tige ,Gewerbegebiet Walter-Zeidier-Stralle’ stammt aus dem Jahr 1978 und wur-
de zuletzt 2005 im Rahmen der 2. Anderung angepasst. Die rund 13,7 Hektar
Plangebiet sind mittlerweile allesamt voll belegt und die Flachenreserven fir wei-
tere (nennenswerte} bauliche Entwicklungen erschipft.

Nach dieser kompletten Entwicklung und Ausschépfung des vorhandenen Ge-
werbegebietes zeigen sich jedoch auch weiterhin {(aktuelle) Bedarfe. So besteht
nicht nur die Nachfrage ,von auBerhalb®, auch bereits im Bestandsgebiet ange-
siedelte Betriebe wollen sich erweitern. Aufgrund der glinstigen (zusammenhan-
genden) Lage mit der baulichen und nutzungstechnischen Vorprégung sowie der
hervorragenden Verkehrsanbindung ist damit zu rechnen, dass auch weiterhin
entsprechende Gewerbeflaichen am Standort nachgefragt sein werden.

im Rahmen des planerischen Vorkonzepts wurden folgende Bewertungskriterien
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes innerhalb des Plangebie-
tes zusammengefasst:
¢ Sinnvolle gewerbliche (Weiter-)Entwicklung der be-
stehenden Gewerbeflachen sowie Arrondierung des
durch das Bestandsgebiet vorhandenen Siedlungs-
kérpers.
o Gute Anbindung an das &rtliche und darlber regio-
nale Verkehrsnetz (B202>A210) sowie die Ortliche
Infrastruktur (Hafen Rendsburg etc.).
Nachfrage &rtlicher Betriebe vorhanden.
Kein oder nur geringes Konflikipotenzial im Umfeld
(Exkl. Konflikt auf der Flache durch Waldbestand).
* Flachenverfigbarkeit sofort gegeben (in Gemeinde-
eigentum).

Darliber hinaus besteht in Osterrdnfeld der Bedarf zur Errichtung eines neuen
Feuerwehrstandortes. Der bisherige wird den wachsenden Anforderungen aus
einsatztaklischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr gerecht und ist da-
her bereits mittelfristig nicht mehr akzeptabel.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen daher die planungsrechtii-
chen Voraussetzungen zur Erweiterung des ,Gewerbegebietes Walter-Zeidler-
Strafle’ sowie die Integration eines neuen Feuerwehrstandortes (mit Erweite-
rungspotenzial) zu schaffen.

Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit
der Planung verbundenen Sachfragen (Erschliefung, Entwisserung, Griinord-
nung etc.) das Erfordernis zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Der rechiswirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Osterrénfeld (Stand fiir
das Plangebiet: Neufassung, 2001) weist einen Teil des Plangebietes bereits als
Gewerbliche Bauflache' (G) aus. Das Areal der ehemaligen Bundesstrallenan-
bindung ist als ,Ortliche Hauptverkehrsstrafle' mit integrierter ,Grinflache’ darge-
stelit. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwickiungsplanung bedingt daher in Tei-
len eine Anpassung dieser Darstellung, welche im Rahmen der (im Paralleiver-
fahren durchgefiihrten) 12. Anderung des Flachennutzungsplanes umgesetzt
wird.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK
der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

2. Lage, GroRe und Nutzung

Die Gemeinde Osterronfeld liegt unmittelbar an der Siidseite des Nord-Ostsee-
Kanals, gegeniliber der Stadt Rendsburg. Sie hat ca. 5.194 Einwohner (Stand: 31.
Dezember 2023). Sie wird von der Bundesstrale 202 durchquert und liegt west-
lich der Anschlussstelle der Bundesautobahn 7/210. Osterrénfeld befindet sich im
Zustandigkeitsgebiet des Amtes Eiderkanal, das seinen Sitz im Ort hat.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sowie der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes liegt an der westlichen Gemeindegrenze
von Osterrénfeld im Bereich des ehemaligen Aufliegers zur BundesstraRe 202;
unmittelbar angrenzend befindet sich westlich das bestehende Gewerbegebiet
\Walter-Zeidler-Strale'.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréRe von ca. 27.950 m? (2,7 ha) auf.

An das Plangebiet grenzen:

im Norden Bestandsflaichen des Gewerbegebietes ,Walter-Zeidler-Stralle;
im Osten die ,Dorfstralle’ mit der dort angrenzenden Wohnbebauung;

im Siiden die Bundesstrae 202 und
im Westen ebenfalls Bestandsflachen des o0.g. Gewerbegebietes.

e & o o

Gewerbegebiet

Geltungsbereich

Walter-Zeidler-Str. Plangebiet

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw.
Flursticke werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die rdumliche
Lage im Stadtgebiet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die struktu-
relle Einbindung des Plangebietes in das stadtische Umfeld wird in obigem Luft-
bild dargestellt.

Das Plangebiet ist vollstédndig unbebaut und wird, abgesehen von den vorhande-
nen Teilen der im Osten befindlichen ,Dorfstrale‘ durch eine Wald- und Spontan-
vegetation eingenommen. Samtliche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
der Bebauungsplanénderung befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde wird der vorhandene Waldbewuchs

entfernt und ist gemaR den vereinbarten Bedingungen an geeigneter Stelle aus-
zugleichen (s. Umweltbericht).
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BEK

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

3.2

4.1.
4.1.1.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Os-
terronfeld (Kreis Rendsburg-Eckernftrde) erfolgt nach

« dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2025 (BGBIL 2025 | Nr. 348);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVQj) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 {BGBI. | S. 3786}, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

s der Planzeichenverordnung (PianzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189} geandert worden ist;

s dem Bundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBL | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oklober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist;

e« dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein {l.NatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. September 2024 (GVOBI. S. 734) geéndert worden ist sowie

e der Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein {LBO-SH) in der
Fassung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. S. 875, 928).

Verfahren

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Os-
terrénfeld (Kreis Rendsburg-Eckernférde) erfolgt auf Grundlage des formellen
Aufstellungsbeschiusses durch die Gemeindevertretung vom 12.12.2019 (Um-
stellung in Regelverfahren gemaR Beschluss der Gemeindevertretung vom
29.06.2020) und wird als Bauleitpian im Regelverfahren (mit Umweltbericht)
durchgeflhrt.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadiebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung” anzupassen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes 2010 Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundiage der rdumlichen Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Hand-
lungsstrategien, die von der Ministerkonferenz fir Raumordnung fiir die r&umiliche
Entwickiung in der Bundesrepublik Deutschiand festgelegt worden sind.

Das (ibergeordnete Leitbild des Landesentwickiungsplanes soll die Entwicklung
fur alle Teilrdume Schleswig-Holsteins erméglichen und die vorhandenen Poten-
ziale nachhaltig, umweltvertraglich und zukunftsorientiert ausschdpfen, sodass al-
le Regionen gleichwertige Lebensverhaltnisse bisten kénnen.

Der Landesentwicklungsplan enthdlt fUr die Gemeinde Osterrdnfeld folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen:
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK
der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

Befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Liegt nahe einer Landesentwicklungsachse (A7)

Liegt innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum Rendsburg
Wird von zwei Bundesautobahnen (A7, A210) tangiert

Wird von einer Bundesstral3e (B202) gesaumt

Wird durch eine zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke durchquert

Liegt an einem Kanalhafen

-HH YVVVVVYVY

i

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Begriindung zu den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung legt dar, die
s.g. Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum als ,regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den léndlichen Rdumen* gestarkt
werden und dadurch ,Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum
geben” sollen. Diese Bereiche zeichnen sich durch ein herausgehobenes Ange-
bot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen sowie durch Einpendleriiberschisse aus
und bieten im Vergleich zum (ibrigen landlichen Raum ein gréReres Angebot an
Infrastruktur.

Der Landesentwicklungsplan formuliert tberdies zum Thema ,Flachenvorsorge
fir Gewerbe und Industrie” die folgenden Grundsétze und Ziele:

»Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung tkologischer und landschaftlicher Ge-
gebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsan-
sdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt
werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die
Gewerbeflachen den Wohnbauflachen rdumlich und funktional sinnvoll zugeord-
net sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig ge-
staltet werden" (LEP, Zif. 3.7, 1G).

In der Gemeinde besteht ein Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen, weiterhin

handelt es sich bei den Flachen des Plangebietes um einen Konversionsstandort
in integrierter Lage im Gemeindegebiet. Die nahere Umgebung ist bereits durch

Seite | 6



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK

der Gemeinde Osterrdnfeld (Kreis Rd.-Eck.)

4.1.2.

gewerbliche Nutzungen geprégt, so dass Synergieeffekte genutzt und immissi-
onsbedingte Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Regionalplan Schleswig-Holstein

Der derzeit wirksame Regionalplan fiir den Planungsraum V leitet sich aus dem
Landesraumordnungsplan (LROP) aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumord-
nungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) abge-
I6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus, so dass wei-
terhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan ab-
weicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Der Regionalplan enthalt fiir die Gemeinde Osterrénfeld folgende Aussagen bzw.
Festsetzungen:

Befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im lédndlichen Raum

Liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Rendsburg

Hat eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion

als besondere Funktion einer Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung
» Wird von zwei Bundesautobahnen (A7, A210) tangiert

» Wird von einer Bundesstrale (B202) gesaumt

» Wird durch eine Bahnstrecke (elektrifiziert) durchquert

>

>

Y VY

Liegt nahe eines Kanalhafens (regional und lberregional bedeutsam)
Wird von einem Vorranggebiet flir den Naturschutz durchzogen

|
P ey % ¢
- .l“."?r .,,"f-".:';- -

Die Aussagen der Regionalpldne sind durch die LEP-Fortschreibung aus dem
Jahr 2021 teilweise (iberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Neu-
aufstellung befinden. Die neuen Regionalpléne sollen strategischer und umset-
zungsorientierter ausgerichtet werden als die bisherigen Plédne und insbesondere
die regionalen Entwicklungsstrategien berilicksichtigen. Schleswig-Holstein war
bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fir die jeweils eigene Regionalpléne auf-
gestellt werden. Die Gemeinde Osterrénfeld lag im Planungsraum ll1. Mit dem In-
krafttreten des Landesplanungsgesetzes vom 27. Januar 2014 wurden die Pla-
nungsrdume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen finf Pla-
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 B EK

der Gemeinde Osterrdnfeld (Kreis Rd.-Eck.)

4.2,

nungsraumen sind drei geworden, Die Gemeinde Osterrénfeld wird zukinftig im
Planungsraum 1l liegen. Es wird davon ausgegangen, dass der neue Regional-
plan zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des neuen Flachennutzungsplanes bereits
Guitigkeit besitzt.

FUr die Gemeinde Osterronfeld ergeben sich aus dem 2. Entwurf des Regional-
planes 2025 fiir den Planungsraum |l folgende Aussagen bzw. Festsetzungen:

Befindet sich im Stadt- und Umiandbereich im léndlichen Raum
Liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Rendsburg

Wird als Uberregionaler Standort fiir Gewerbegebiete an
Landesentwicklungsachsen dargestellt

Wird von zwei Bundesautobahnen (A7, A210) tangiert

Wird von einer Bundesstrafie (B202) gesiumt

Wird durch eine Bahnstrecke (elektrifiziert) durchquert

Liegt nahe eines Kanalhafens (regional und (iberregional bedeutsam)
Wird von einem Vorbehaltsgebiet fiir den Naturschutz durchzogen

VVYVVYY VYVYY

Die Begrindung zum Regionaiplan zeigt auf, dass innerhalb des Planungsrau-
mes Mitte u.a. die Gemeinde Osterrdnfeld eine besondere planerische Wohn-
funktion und/oder eine Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion hat. Die Gemeinde
solt sich ,aufgrund ihrer rdumlichen Lage, ihrer Infrastrukturausstattung und ihrer
Flachenpotenziale in den Bereich Wohnen und/oder Gewerbe starker entwickein
als die Ublichen nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden”.

Das im Regionalplan dargestellte Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz tangiert den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 bzw. der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht. Die Darsteliung
mehrerer (Uber)regionaler Verkehrswege in unmitteibarer Ndhe des Plangebietes
heben zudem die hohe Eignung als Standort fir gewerbliche Entwicklungen her-
vor, da eine schnelle Anbindung an das Verkehrsnetz einen wichtigen Standort-
vorteil flir gewerbliche Unternehmen darstellt.

Aus dem Regionalplan ergeben sich dariiber hinaus keine Vorgaben, die Uiber die
Ziele des Landesentwickiungspianes hinausgehen,

Fidchennutzungsplan

GemdéR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln®. Dabei sind gemaR § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschafts-
planes in der Abwagung zu berlicksichtigen (s.u.).

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Osterrénfeld stammt aus dem Jahr
2000 und hat seither zahireiche Anderungen erfahren. Fiir den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist weiterhin die Urfassung aus
dem Jahr 2000 relevant.

in der Urfassung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet in den Berei-
chen, in denen sich der ehemalige Zubringer der Bundesstrale befindet, als
Stralenverkehrsfliche ,Sonstige Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstrafle®
und teilweise als Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache fur die
Landwirtschaft ist in den Bereichen, in der sie an die StraRenverkehrsfldchen des
ehemaligen Autobahnzubringers angrenzt, durch die Darstelfung einer Anbauver-
botszone Uberlagert. Der westliche Teil des Plangebietes wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt, die im sidlichen Bereich, angrenzend an die Bundesstrale
202, ebenfalls von einer Anbauverbotszone liberlagert wird.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK
der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

Darstellung des
Anderungsbereiches

Gewerbliche Bauflachen

3 Sonstige drtliche Hauptverkehrsstralien
#l §5Abs. 2Nr. 3 BauGB

@ Nachrichtiiche Ubernahmen

! Anbauverbolszone (B 202: 20 m)
§5Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9FSHG

| Richtfunktrasse

_ | §5A0s 4Baucs

Flachen fiir die Landwirlschaft
§5Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: Urfassung, 2000)

Die geplanten Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 lassen sich
daher aus den aktuellen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
nicht entwickeln.

Um das Planvorhaben gemaf den Vorgaben des Entwicklungsgebotes nach § 8
Abs. 2 BauGB umsetzen zu kénnen, erfolgt die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur vorliegenden Be-

bauungsplanénderung. Auf die dazugehdrigen Planunterlagen nebst Begriindung
wird verwiesen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der Planinhalte
der vorliegenden Bebauungsplandnderung folgende Darstellungen fiir den Gel-
tungsbereich des Plangebietes enthalten:

e Gewerbliche Bauflache (G)
e Flachen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: ,Feuerwehr (F)
e Nachrichtliche Ubernahme: Anbauverbotszone (B 202; 20 m)

Darslellung des
Plangeltungsbereiches

] (G)I | Gewerbliche Bauflichen
5 i §5Abs. 2Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

CR(ETe als =) Flachen fiir den Gemeinbedarf

sessseesa| §54b5 2Nr 22 BauGE
Zweckbestimmung:
Nachrichtliche Ubemahmen

-~ Anbauverbotszone (B 202: 20 m)
§9 Abs. 6 BauGB iV.m §9 FSYG

Abbildung 5 Darstellung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 B 2 K

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.}

4.3.

4.4,

4.5,

Landschaftsplan

Die Gemeinde Osterronfeld besitzt einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1998.
Dieser besteht aus mehreren Kartendarstellungen zu unterschiedlichen natur-
schutzrelevanten Themen sowie einem Begriindungstext. In der Bestandskarte
wird das Plangebiet mit den Darstellungen der StraRen und Wege', Ruderalfls-
chen' sowie ,Laubgehdizstreifen / Feldgehdlze und Laubwald' ausgewiesen. Die
Zielkonzeption des Landschaftsplanes Ubernimmt diese Darstellungen.

Aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Verhéltnissen vor Ont (insbesondere
dem Wegfall des ehem. Autobahnzubringers) wird aufgrund der anvisierten Pla-
nungsziele der vorliegenden Bauleitplanungen die Abweichung der urspriingli-
chen Zielen des Landschafisplanes als vereinbar angesehen.

GEP Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (4. Fortschreibung)

Im Jahr 2003 wurde fir den ,Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg” ein Ent-
wicklungsplan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung
beschlossen. An diesem Gebietsentwicklungsplan (GEP) waren 13 Gemeinden
beteiligt. Ziel des informellen Planwerks war es, eine bedarfsgerechte Siediungs-
entwickiung innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs sicherzu-
stellen, um eine Konkurrenz zwischen den Stadten und den angrenzenden Stad-
tumiandbereichen zu vermeiden. Die Planung beschéftigt sich dabei schwer-
punktméfig mit der wohnbaulichen Entwickiung der beteiligten Gemeinden. Die
4. Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung wurde 2023 erarbeitet und
von den 13 Mitgliedsgemeinden beschlossen.

Die vorliegende Planung entspricht dem interkommunalen Vertrag zwischen der
Gemeinde Osterrdnfeld und der Stadt Rendsburg zur gewerblichen Entwickiung
und fand bei der Fortschreibung des Gebietsentwickiungsplanes Berlicksichti-

gung.

Bebauungsplan Nr. 10 (mit Anderungen)

Urfassung (1977) -

Die Planung fir eine Gewerbeansiediung, einschliefilich der nicht realisierten An-
schlussstelle im Westen des Gemeindegebietes nérdlich der B202 und westlich
der Dorfstralle, stammt aus dem Jahr 1977.

Der Bebauungsplan Nr. 10 enthielt Festsetzungen eines Gewerbegebietes, Stra-
Renverkehrsflichen zu dessen ErschlieRung sowie weiterer Straflenverkehrsfla-
chen und Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® an Stelle der da-
mals geplanten Anschiussstelle fir die B202. Er trat 1978 in Kraft und lieferte
damit die planungsrechtliche Grundlage fiir die verfoigte Zielplanung.

Der Geitungsbereich der Urfassung des Bebauungsplanes besitzt eine Gréle
von ca. 11,5 ha und umfasst das Gebiet zwischen dem geplanten Zubringer zur
B202 bzw. der Dorfstrafe im Osten und einer Sonderflache fiir Schulen und Aus-
stellungen im Westen. Im Siden wird er begrenzt durch die B202 bzw. deren
Ausbauflache und im Norden durch die Kreisstrake Nr. 27.

1. Anderung (1983)

Der Bebauungsplan Nr. 10 erfuhr im Jahr 1983 eine erste Anderung; der Gel-
tungsbereich umfasst einen siidéstlichen Teilbereich des Ursprungsbebauungs-
planes. Anlass fiir die Anderung war die Verschiebung der geplanten Anschluss-
stelle fiir die B202 nach Osten. Die hierdurch freigewordenen Flachen im Gel-

Seite | 10



Begriindung zur 3, Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BzK

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.}

4.6.

4.7.

tungsbereich des Bebauungsplanes wurden mit der 1. Anderung als Gewerbege-
biet festgesetzt, wodurch mogliche Erweiterungsfiachen entstanden.

2. Anderung (2005)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 stammt aus dem Jahr 2005. Der
Geltungsbereich umfasst die stidwestliche Spitze des Ursprungsbebauungspla-
nes und erweitert dessen Geltungsbereich um Teile des ndrdlich befindlichen
Flurstlicks Nr. 503, fiir das ebenfalls eine gewerbliche Nutzung fesigesetzt wird.

Ortsentwicklungskonzept (Querverweis)

Die Gemeinde Osterronfeld besitzt ein Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr
2023, welches als Strategie- und Mafinahmenplan zu den unterschiedlichen Be-
reichen der stidtebaulichen Entwicklung dient. Die Erarbeitung des Ortsentwick-
lungskonzeptes erfolgte in einem blrgerorientierten Prozess und wurde geleitet
durch eine Lenkungsgruppe aus unterschiedlichen Vertretern der Politik und Bir-
gerschaff.

Neben einer Stdrken-Schwichen-Analyse des Gemeindegebietes — aufbauend
auf einer Bestandsaufnahme — enthalt das OEK Leitlinien fiir die zukinftige stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde sowie Handlungsempfehlungen und Maf}-
nahmen zu den Themen ,Orisbild und Wohnen', Daseinsvorsorge und Dorfge-
meinschaft, ,Nahversorgung und Gewerbe", ,Tourismus Naherholung und Frei-
zeit“, ,Verkehr und Mobiiitat" und ,Klima- und Naturschutz”,

In Bezug auf das vorliegende Planvorhaben sind im OEK folgende relevante
Aussagen und Handiungsempfehiungen enthalten:

in Bezug auf die gewerbliche Entwickiung der Gemeinde wird eine Erweiterung
des Gewerbegebietes ,Walter-Zeitler-Strale” inklusive der Berlicksichtigung ei-
nes Neubaus der Freiwilligen Feuerwehr an diesem Standort als Handlungsemp-
fehiung fir die gewerbliche Entwickiung formuliert. Weiterhin wird fir den The-
menbereich ,Daseinsvorsorge und Dorfgemeinschaft’ der Neubau der Freiwilli-
gen Feuerwehr als Schilsselprojekt formuliert und folgerichtig eine Realisierung
des neuen Feuerwehrgerdtehauses im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung
mit Beriicksichtigung zusétzlicher Flachen fir potenzielle Erweiterungsmafinah-
men angeraten.

Standortpriifung Gewerbe (Querverweis)

in Osterrdnfeld besteht ein 6rtlicher Bedarf an Gewerbefidchen, der aufgrund feh-
lender Flachenverfligharkeit derzeit nicht bedient werden kann. Die in der Kom-
mune bestehenden Gewerbegebiete, vorbereitet durch die Bebauungspidne Nr.
10 (1978), Nr. 16 (1988), Nr. 27 (1999} und Nr. 31 (2006} wurden bereits voli-
standig entwickelt.

Eine bedeutende Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung ist die Umsetzung
tibergeordneter Ziele und Vorgaben der Raumordnung. in Bezug auf die gewerb-
tiche Entwicklung wird hierin die Starkung der Wettbewerbsfahigkeit Schleswig-
Holsteins als Wirtschaftsstandort formuiiert. Osterrénfeld besitzt geméaR des Lan-
desentwickiung- und Regionalplanes eine hohe Bedeutung als Standort gewerbli-
cher Entwickiungen, da die Gemeinde aufgrund ihrer Lage und der berdurch-
schnittlich guten verkehrlichen Anbindung {iber zahlreiche Standortvorteile fur
gewerbliche Unternehmen verfigt. Der Beriicksichtigung (Uber-)regionaler wirt-
schaftlicher Interessen ist im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde ein entsprechendes Gewicht beizumessen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10

der Gemeinde Osterrnfeld (Kreis Rd.-Eck.) B2 K

4.8.

Um diesen Aufgaben angemessen gerecht zu werden, beabsichtigt die Gemein-
de neue Flachen zur Ansiedlung neuer bzw. der Erweiterung bestehender Unter-
nehmen auszuweisen. Vor der Einleitung von Bauleitplanverfahren an spezifi-
schen Standorten ist hierfiir eine fachgutachterliche Untersuchung erfolgt, mit Hil-
fe derer bestmdglich geeignete Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung in der
Gemeinde identifiziert worden sind. Diese Priifung wurde 2023 durchgefilhrt und
betrachtet vier Fldchen im Gemeindegebiet als potenzielle Standorte fiir gewerb-
liche Entwicklungen anhand eines Kriterienkataloges und einer Bewertungs-
matrix, die neben kommunalen Kriterien, wie der rdumlichen Lage und Anbindung
an Gebiete ahnlicher Nutzung, naturschutzrelevanter Kriterien und der Erschlie-
Bung auch die Flachenverfligbarkeit fir eine zeitnahe Realisierung des Entwick-
lungsvorhabens enthielten.

Im Ergebnis weist die Flache 1 sowohl in Bezug auf die fachlichen Bewertungskri-
terien als auch in Bezug auf die Flachenverfiigbarkeit die beste Eignung fiir die
Realisierung weiterer Gewerbeflachen auf; hierbei handelt es sich um das Plan-
gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

{ P ‘/:' . Seluetit-Autk
\ :
\

T StandW o
\ il " b B

\J, . / Standorf‘f

Abbildung 6 Priifstandorte fir eine Gewerbeflachenerweiterung (Standortpriifung, 2023)

Standortpriifung Feuerwehr (Querverweis)

Die Gemeinde Osterrénfeld verfligt tiber eine Freiwillige Feuerwehr mit 48 aktiven
Feuerwehrleuten, 12 Mitgliedern in der Jugendfeuerwehr und 5 Fahrzeugen
(Stand: 2022/23). Der Bestandsstandort befindet sich im zentralen Bereich der
Siedlung, nordlich der B202 in der Schulstralle 36.

Im Rahmen einer Besichtigung durch die Hanseatische Unfallkasse (HFUK) wur-
den Méngel am existierenden Feuerwehrgebiude festgestellt, mit denen das
Feuerwehrgeratehaus im aktuellen Zustand den heutigen Anforderungen und
rechtlichen Rahmenbedingungen nicht mehr entspricht. Der bestehende Standort
inmitten der Ortslage ist zu klein, um eine notwendige Erweiterung oder einen
Neubau zu realisieren. Um einen Standort fiir den Neubau zu identifizieren, mit
dem die Anforderungen der HFUK, die Hilfefristen und eine gute Erreichbarkeit
fur die Einsatzkréfie gewahrleistet werden kann, ist im Jahr 2023 eine fachgut-
achterliche Standortpriifung fur den Neubau des Feuerwehrgerétehauses erarbei-
te worden. Hierin sind insgesamt sechs Flachen anhand eines Kriterienkataloges
auf ihre Eignung als zukiinftiger Standort der Feuerwehr untersucht worden.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK

der Gemeinde Osterronfeld (Kreis Rd.-Eck.)

5.1.

Im Ergebnis der Untersuchung ist jede der potenziellen Flachen fir den Neubau
der Feuerwehr mit gewissen Hemmnissen verbunden. Im Vergleich aller Flachen
besitzen die Flachen 1 und 2 die beste Eignung bzw. die geringsten Entwick-
lungshemmnisse. Bei der Flache 1 handelt es sich um das Plangebiet der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Durch einen hier verorteten Neubau kénnen die Anforderungen der HFUK (Han-
seatischen Feuerunfallkasse) umgesetzt und die Hilfefristen im Brandfall einge-
halten werden. Durch die integrierte Lage und die gute verkehrliche Anbindung
des Plangebietes wird auch eine gute Erreichbarkeit flr die Einsatzkrafte sicher-
gestellt. Nicht zuletzt verfligt der Standort Gber ausreichend Flachenkapazitdten,
um einer potenziellen Erweiterung der Feuerwehr bereits Rechnung zu tragen.

Standod‘f O X
Standor;tﬁo

Abbildung 7 Prifstandorte fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses (Standortprifung, 2022)

Plangebiet / Stadtebauliches Konzept

Plangebiet / Bestandssituation

Die Flachen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes befindet sich im nordwestlichen Teil des Gemeinde-
gebietes. Die Lage ist im gesamistaddtischen Kontext als integriert und die Anbin-
dung an den (Uberértlichen) Verkehr als sehr gut zu bewerten.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,7 ha und befindet sich im westlichen
Teil des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 10, wobei sich die Geltungsbe-
reiche des Bebauungsplanes Nr. 10 und der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 bzw. der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes nur teilweise Uber-
schneiden. Die aktuelle éstliche Grenze des rechtswirksamen Bebauungsplan Nr.
10 verlauft in Nord-Siid-Richtung zentral durch das Plangebiet und markiert die
Grenze der zurickgebauten Anschlussstelle an die B202. Die westliche Grenze
des Flurstiicks 277 stellt die Grenze zwischen der heutigen Gewerbegebietsan-
siedlung und der urspriinglich geplanten Anschlussstelle an die Bundesstrale
202 dar und bildet zugleich die westliche Grenze des Geltungsbereiches der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die éstliche Grenze des Plangebietes — und damit die zuklnftige
dstliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 10 — bildet die Dorfstrale. Im Stden
wird das Plangebiet durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 324 und 325 be-
grenzt.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

5.2,
5.2.1.

N 8

Dorfstralle

Yoo
Gewerbegebiet
sWalter-Zeitler-Strafie*

Geltuﬁﬁsbereiohﬁ ’
Urfassung B-PI. 1

Geltungsbereich
3. And. B-PIl. 10

& )\
Abbildung 8 Geltungsbereich des Plangebietes mit rdumlicher Verortung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich im Norden und
Westen das Gewerbegebiet ,Walter-Zeitler-Strae”, in dem gewerbliche Unter-
nehmen unterschiedlicher Branchen und GréRenordnung angesiedelt sind. Im
Osten, anschliefend an die Dorfstrale, befindet sich ein gréReres Wohngebiet,
welches vorwiegend durch lockere Einfamilien- und Doppelhausbebauung ge-
pragt ist und damit einen eher dérflichen Charakter besitzt. Unmittelbar im Stiden
grenzt das Plangebiet an einen schmalen Streifen Griinflichen, die sich im Besitz
des Bundes befinden und als potenzielle Ausbauflachen der B 202 vorbehalten
sind. Hieran angrenzend befindet sich die Bundesstralle, auf dessen sudlicher
Seite weitere gewerbliche Betriebe angesiedelt sind.

Planungsiiberlegungen

Erweiterung Gewerbegebiet

Im Sommer 2019 wurde die Anschlussstelle der B202 auf Héhe der Dorfstralle
zurlckgebaut. Die Gemeinde Osterrénfeld hat die freigewordenen und nicht mehr
als Anschlussstelle benétigten Flachen des Anschlussarmes auf der Nordseite
der B202 erworben.

In Osterrénfeld besteht ein hoher Bedarf an gewerblichen Baufléchen (s.o.). Die-
ser resultiert vor allem aus der sehr guten verkehrlichen Anbindung sowie der
unmittelbaren N&he zum Mittelzentrum Rendsburg. Die Gemeinde besitzt auch
entsprechend der Ziele und Vorgaben der Raumordnung eine besondere Gewer-
be- und Dienstleistungsfunktion und hat der Entwicklung gewerblicher Bauflachen
demzufolge im Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung ein besonderes Gewicht
beizumessen. Zum aktuellen Zeitpunkt sind sdmtliche gewerbliche Bauflachen im
Gemeindegebiet in Nutzung, dennoch zeichnet sich ein weiterer Bedarf nach Fla-
chen ab. Anfragen bestehen sowohl fiir Neuansiedlung von Unternehmen auRer-
halb der Gemeinde wie auch fir die Erweiterung bereits im Gemeindegebiet an-
sédssiger Betriebe.
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der Gemeinde Osterronfeld (Kreis Rd.-Eck.)

522

5.2.3.

Neubau Feuerwehr

In jingerer Vergangenheit haben die gesetzlichen Rahmenvorschriften zur Si-
cherheit im Feuerwehrhaus (DGUV 205-008) umfangreiche Anderungen erfah-
ren, wodurch Feuerwehrgeratehduser in Gemeinden oftmals nicht mehr dem
Stand der heutigen Anforderungen entsprechen. Auch die Gemeinde Oster-
rénfeld ist daher durch die Hanseatische Feuerwehr Unfallkasse (HFUK) auf zahl-
reiche Méngel am bestehenden Standort in der Schulstrale hingewiesen worden.
Hieraus hat sich der Bedarf fiir entsprechende Flachen ergeben, die aufgrund der
erheblichen Mangellage am Altstandort bereits mdglichst zeitnah fir eine Ent-
wicklung zur Verfigung stehen miissen.

Entwicklung Plangebiet

Um Entwicklungsmdglichkeiten fiir die tiberplante Konversionsflache zu erarbei-
ten, hat die Gemeinde ihrer Sitzung am 28.03.2019 beschlossen, eine Potenzial-
analyse fiir das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 durch-
zuftihren. Im Rahmen dieser sind unterschiedliche Planungsalternativen sowie
ErschlieBungsvarianten fiir die erworbenen Flachen aufgezeigt und naturschutz-
rechtliche (insbesondere im Hinblick auf den notwendigen Waldausgleich) wie fi-
nanzielle Kosten Uberschlagig kalkuliert worden.

s ; i fy ot T i
e e Lk s el ‘-*.Ln. - R, % W e T

Abbildung 9 Blick von Osten (Dorfstrale) in den Zufahrtsbereich des Plangebietes (GoogleMaps)

Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen sowie eines neuen Standortes
fur die Freiwilige Feuerwehr bietet stadtebaulich mehrere Vorteile sowie nen-
nenswerte Synergieeffekte:

Da die tiberplanten Fléachen bereits im Besitz der Gemeinde sind, ist eine zeitna-
he Realisierung der Planvorhaben méglich, die aufgrund der dringenden Bedarfs-
lage — insbesondere hinsichtlich des neuen Feuerwehrgeratehauses — ein maf-
gebliches Kriterium bei der Standortsuche darstellte. Weiterhin verfiigen die Fla-
chen mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesstrafie 202 Uber eine sehr gute
verkehrliche Anbindung und befinden sich in stadtebaulich integrierter Lage. So-
mit wird eine gute Erreichbarkeit fiir die Einsatzkréfte, das Einhalten der Hilfefris-
ten fur die Feuerwehr im Brandfall sowie eine schnelle Anbindung an den
(Uberdrtlichen) Verkehr fur den Warentransport gewerblicher Unternehmen ge-
wéhrleistet.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK

der Gemeinde Osterrtinfeld (Kreis Rd.-Eck.)

6.1.

6.1.1.

Beide angestrebte Nutzungen besitzen ein gewisses Immissionspotenzial und
sind daher mit vielen stadtebaulichen Lagen im Innenbereich nicht vertraglich.
Durch die Biindelung der beiden Nutzungen am selben Standort kénnen Nut-
zungskonflikte mit schutzbedirftigen (Wohn-)Nutzungen vermieden werden. Die
nutzungsspezifische stédtebauliche Vertraglichkeit des Standortes wird zudem
dadurch erhéht, dass unmittelbar im Westen und Norden weitere gewerbliche
Bauflachen und im Stden die Bundesstrafle 202 angrenzt, die ebenfalls Immissi-

onen verursacht und daher eine Entwicklung der Fldche mit larmempfindlicheren
Nutzungen ausschlielit.

Im Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die natur- und Kli-
maschutzrelevanten Aspekten Rechnung trégt, ist ein schonender Umgang mit
Grund und Boden vorgegeben und somit bevorzugt die Innentwicklung des Ge-
meindegebietes mit einer flacheneffizienten Ausnutzung Grundstiicke anzustre-
ben. Durch die Integration des neuen Feuerwehrgerdtehauses auf den Flachen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 kann die fir die Erweiterung des
Gewerbegebietes geschaffene ErschlieRungsinfrastruktur ebenfalls zur Erschlie-
Bung des neuen Feuerwehrstandortes genutzt werden, wodurch Ressourcen in
Form von Baustoffen, Kosten und Flachen fiir eine ansonsten ggf. zusatzlich be-
nétigte ErschlieBung des Feuerwehrgeratehauses eingespart werden kénnen.

Inhalte der Planung

Die nachfolgenden Inhalte entsprechen dem o.a. Stand der Planung (hier: Betei-
ligungsverfahren geman § 3(2) und § 4(2) BauGB) und kénnen zu einem spéte-
ren Verfahrenszeitpunkt abweichen.

Abbildung 10 Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Teil-A, 11/2025)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVvVO
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BzK
der Gemeinde Osterronfeld (Kreis Rd.-Eck.)

o Es wird ein ,Gewerbegebiet' (GE) geméall § 8 BauNVO festgesetzt.

Um die stadtebaulich beabsichtigte Hauptnutzung ,Gewerbe" in den Uberplanten
Flachen zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan flr diese Bereiche ein ,Gewer-
begebiet' (GE) gemaR § 8 BauNVO fest. Die Ausweisung soll die Ansiedlung wei-
terer bzw. die Erweiterung bestehender Gewerbebetriecbe gewdéhrleisten (s.o0.).
Das Gewerbegebiet zeichnet sich planungsrechtlich dadurch aus, dass in ihm
gearbeitet wird; d.h. es ist den produzierenden und artverwandten Nutzungen
vorbehalten und steht Gewerbebetrieben aller Art (im Rahmen der zulédssigen
Nutzungen, s.u.) und damit verschiedenartigsten betrieblichen Betétigungen offen
(vgl. u.a. BVerwG, Urt. v. 02.02.2012 - 4 C 14.10, Rn. 18).

Zulassigkeit von Nutzungen
§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO; § 8 BauNVO

e In dem Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.S.v.
Gewerbebetrieben aller Art allgemein zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bordelle und bordell-
dhnliche Betriebe nicht zuléssig.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Befriebsinhaber und Betriebsleiter (...) und
Vergniigungsstéatten) nicht zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbe- e -y
i = H i ulassigkeiien im angepie er

gﬁgﬁtjgf%hni;te?ﬁlrlwg afkalgrnilzeﬂfu;g_ 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10:
gionaler) gewerblicher Betriebe erm&g-  (aligemein) Zulzssig:

licht werden (s.0.). Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie Schank-
und Speisewirtschaften sind als Unter-
art von Gewerbebetrieben ,aller Art'
einzustufen und wéren daher allgemein
zulassig. Aufgrund der planerischen
Konzeption der Gemeinde widerspre-
chen diese jedoch dem gewiinschten
Charakter des Gebietes und sollen zu-
dem an anderen (geeigneteren) Berei-
chen der Stadt untergebracht bzw.
konzentriert werden. Ein derartiger
Ausschluss ist, unter Beriicksichtigung
hinreichend gewichtiger stadtebauli-
cher Belange (hier: Erweiterung / Star-
kung des lokalen und regionalen Ge-
werbes) gemal der Rechtsprechung

- Gewerbebetriebe aller Art’

- Beherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirischaften

- Bordelle / bordellghnliche Betriebe

- Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie

M - Lagerhduser und Lagerplétze

M - Offentliche Betriebe

4 - Geschafie, Buros und Verwaltungen
M

%]

BEEBE

- Tanksiellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschafispersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

anerkannt und moglich (vgl. u.a. M - Anlagen fir kirchliches, kulturelles,
BVerwG, Beschl. v. 11.05.1999 — 4 BN soziales und gesundheitliches
16.99 -, NVwZ 1999,1338). E - Vergnigungsstatten

Selbiges gilt im Wesentlichen fiir Bordelle und/oder bordelldhnliche Betriebe. In
der Rechtsprechung existieren mitunter abweichende Auffassungen zur Einord-
nung von Bordellbetrieben in die nutzungsbezogene Zuordnung zu Vergni-
gungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (vgl. u.a. VG Stuttgart, Urt. v.
21.04.2004 - 3 K 4344/02), welche in der vorliegenden Bebauungsplananderung
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ohnehin ausgeschiossen sind; grundséatziich wird aber von einer nach BauNVO
1990 geltenden Einordnung entsprechender Betriebe als allgemein zuldssige
Gewerbebetriebe ailer Art' ausgegangen (vgl. u.a. VGH BaWi, Beschl v.
06.03.2012 — 5 S 3239/11 -, juris). Entsprechende Betriebe sind nicht selten mit
tageszeitunabhéngigem Strungen bzw. Beldstigungen durch Zu- und Abfahrts-
verkehre sowie der zum Milieu’ gehdrenden Personen verbunden und daher, ob-
gleich per se nicht {wesentlich) erheblich fir gewerblich genutzte Umgebungen
(ohne Wohnnutzungen), mit dem stidtebaulichen Umfeld unvereinbar; tiberdies
entsprechend ihre besonderen Standortanforderungen und Auswirkungen nicht
der, mit der Zweckbestimmung und den Planungszielen verbundenen, ortsibli-
chen (gewerblichen) Nachbarschaft. Gleiches gilt fir den vorgenommenen Aus-
schluss von Vergniigungsstétten i.5.d. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO.

Die beabsichtigte Nutzung sowie die damit verbundene Ausweisung eines ,Ge-
werbegebietes' setzt voraus, dass dort nicht gewohnt wird; dies schiielit wohn-
&hnliche Nutzungen wie bspw. Arbeitnehmerwohnen o0.4. ein (vgl. u.a. BVerwG,
Beschi. v. 13.05.2002 - 4 B 86.01). Zwar sind grundsétziich betriebsbedingte
bzw. -bezogene Wohnungen nach BauNVO zuldssig (obgleich auch dafir eine
objektive Sinnhaftigkeit des Wohnens (auf einem Betriebsgeldnde) aus betriebli-
chen Griinden vorliegen muss; vgl. u.a. OVG NRW, Beschl. v. 27.04.2021 -7 B
126/21 -, juris}), die Gemeinde schliefit jedoch auch diese von vornherein aus -
insbesondere um eine unsachgemafe Verfestigung von (reinen) Wohnnutzungen
innerhalb der Gewerbefléichen zu verhindern und den damit verbundenen Nut-
zungs- und immissionskonflikten entgegenzuwirken, welche in keinem Verhaltnis
zu dem eventuellen Nutzen stehen.

Einzelhandelshetriebe
§ 1 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 9 BauNVQ

* In dem Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des tégli-
chen Bedarfs sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter des téglichen Be-
darfs auch an Endverbraucher verkaufen, nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise sind nur Einzelhandelshetriebe mit einer Verkaufsfidche von
maximal 300 m? zuldssig, sofern sie (1.) in einem unmittelbaren baulichen,
rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem sich in dem Gewer-
begebiet (GE)} ansiedelnden Betrieb stehen und (2.) diesem gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnete Bedeutung haben.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufsfiiche nach Abs. 2
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um Betriebe des
Kfz-Handels, des holzver- und/oder -bearbeitenden Bereichs (einschl. Mébel),
des metaliver- und/oder -bearbeitenden Bereichs, der Wohnungs- und/oder
Kticheneinrichtung oder des Bau- und/oder Gartenbedarfs handelt. Auf eine
Unterordnung im Sinne von Abs. 2 Ziffer (2.) kann in diesem Fall verzichtet
werden.

Einzelhandelsbetriebe sind im Nutzungskatalog des § 8 BauNVO zwar nicht aus-
driicklich erwdhnt, als Gewerbebetriebe aller Art' sind sie jedoch allgemein zu-
I8ssig. Die in der Gemeinde Osterrénfeld vorhandene Nachfrage nach Giitern des
taglichen Bedarfs wird durch bestehende Einzelhandelsbetriebe bereits mehr als
ausreichend gedeckt. Diese sollen vollumfanglich erhalten und vor einem Nach-
fragerlickgang durch ein Uberangebot an Einzelhandelsbetrieben geschiitzt wer-
den. Durch die Festsetzung wird die Entwicklung eines zuséatzlichen Einzelhan-
delsangebotes im Plangebiet ausgeschlossen und so der Fortbestand der existie-
renden Einzelhandelsstandorte gewahrleistet.
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der Gemeinde Osterrtnieid {Kreis Rd.-Eck.)

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes (s.0.) wird durch den (teilweisen)
Ausschluss von (Einzel-) Handelsbetrieben mit Waren des taglichen Bedarfs nicht
verletzt, da selbst im Falle eines generellen Ausschlusses von Einzelhandelsbe-
triecben der Gebietscharakter als gewahrt angesehen werden kann (vgl. u.a.
BVerwG, Urt. v. 11.05.1999 —~ 4 BN 15/99); {iberdies ertffnet die gemeindliche
Planungshoheit das Recht, aus stddtebaulichen Griinden (s.o.) im Bebauungs-
plan fiir ein Gewerbegebiet die Zuldssigkeit derartiger Betriebe zu differenzieren
und/oder auszuschlieRen (,\Winscht die Gemeinde an einem bestimmien Stand-
ort keine Einzelhandelsbetriebe, ist es ihr unter dem Blickwinkel des § 1 Abs. 3
BauGB nicht verwehit, ein Gewerbegebiet unter Ausschiuss dieses Nutzungstyps
festzusetzen.”; vgl. u.a. VG Kdéin, Urt. v. 20.05.2008 — 2 K 4476/06 -, juris).

Ausnahmsweise sind Betriebe mit einer Verkaufsfliche von maximal 300 m? in
unmittelbarem Zusammenhang des ansiedelnden Betriebes zuléssig, da es sich
hierbei um betriebseigene Verkaufsfldachen gewerblich-industrielier Unternehmen
handelt, die keine Konkurrenz fiir existierende Einzelhandelsbetriebe im Gemein-
degebiet darstellen. Gleiches gilt fir Betriebe des Kfz-Handels, des holzver-
und/oder bearbeitenden Bereichs (einschl. Mébel), des metallver- und/oder bear-
beitenden Bereichs, der Wohnungs- und/oder Kiicheneinrichtung oder des Bau-
und/oder Gartenbedarfs, die nicht mit Gltern des taglichen Bedarfs handeln und
keine (nennenswerte) Konkurrenzsituation in der Gemeinde bewirken.

Fladche fir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

» Es wird eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf geméal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ (F) feslgesetzt.

Die Flache soll fiir den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses genutzt werden
(s.0.). Der geplante Standort stellt auf Grundlage einer fachgutachteriichen
Standortalternativenpriffung (Anlage zur Bebauungsplanadnderung) den bestmdg-
lich geeigneten im Gemeindegebiet dar. Die raumiiche Néhe zur geplanten Erwei-
terung des Gewerbegebietes schafft zudem Synergieeffekte beider Nutzungen,
insbesondere im Hinblick auf erforderliche Erschliefungsmafinahmen sowie nut-
zungsspezifisches Immissionspotenzial.

Zuldssigkeit von Nutzungen

e In der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind Gebéude, Einrichtungen und Anla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr' sowie dieser Zweckbestimmung
dienende Nutzungen zuldssig.

Um die vorgesehenen stadtebaulichen Zielsetzungen mit der geplanten Nutzung
zu ermdgtichen, setzt der Bebauungsplan den Bereich fir den geplanten Neubau
sowie die notwendigen Auflenbereichsflichen als Flachen fir den Gemeinbedarf'
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ gema § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest und
definiert zudem die ausschlieltliche Nutzbarkeit durch die mit einer Feuerwehr
verbundenen betrieblichen Strukiuren.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ iV.m. dem aufgesteliten
Nutzungskatalog erfolgt zur Konkretisierung der n&heren Nutzungstatbestéinde
der ausgewiesenen Fliche; ohne diese ware potenziell eine Bandbreite hichst
unterschiedlicher Vorhaben des Gemeinbedarfs zuldssig, was dem Planungsziel
der Gemeinde zuwiderlaufen wilrde (vgl. u.a. OVG NRW, Urt. v. 18.06.2011 — 10
D 131/08.NE -, juris).
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der Gemeinde Osterrdnield {Kreis Rd.-Eck.)

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

Ma# der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

Grundfiichenzahl (GR.Z2)
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

» Es wird eine Grundfidchenzah! (GRZ) als HéchstmaR festgesefzt.

Hinweis zur Festsetzung:

Fir die Berechnung der Grundfldchen gelten die Bestimmungen geméR § 19
BauNVO. Dje Art der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchidssigkeit 0.4.)
bleibt bei der Berechnung unberiicksichtigt.

Innerhalb von gewerblichen und infrastrukturell-genutzten Flachen ist aufgrund
der damit verbundenen Baukd&rper naturgemafR von der Notwendigkeit eines ho-
heren Versiegelungsgrades auszugehen. Da die Ausweisung der o.g. Nutzungen
die stidtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde widerspiegelt, wird — korres-
pondierend zu den Orientierungswerten nach § 17 BauNVO - eine entsprechen-
de Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zah! der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen
§ 18 BauNVvO

Aufgrund den mit der Nutzung von Gewerbeflichen verbundenen Anspriichen an
mogliche Baukérper wird innerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes eine
Festsetzung von maximal zwei (ll) Vollgeschossen getroffen, durch welche i.V.m.
der festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhe ein stidtebauliches Bild im
Rahmen der vorherrschenden Baustrukturen im gewerblich gepragten Umfeld si-
chergestellt wird, ohne die kiinftigen Nutzer in ihren Ausgestaltungsmdglichkeiten
der Gebdude unverhéltnismafig zu limitieren. Selbiges gilt fir den Bereich des
geplanten Feuerwehrneubaus — basierend auf den zugrundeliegenden Planungs-
Uberlegungen zur baulichen Ausformung.

¢ Die festgesetzte maximal zuldssige Geb&udehthe (GHmax) in Metern (m)
fiber Héhenbezugspunkt (HbP) wird als Héchstmall der Oberkante (OK) der
baulichen Anlagen bestimmt und durch den héchsten Punkt des Daches (ein-
schiielllich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt. Bei Flachd&chern
und/oder flachgeneigten Déchern (Dachneigung bis max. 8° Grad} gilt die
Oberkante der Aftika.

Fir jedes Hauptgebéude gilt der dem jeweiligen Gebdude néchstgelegene
festgesetzte Hohenbezugspunkt (HbP) gemdR den Eintragungen der Plan-
zeichnung (Teil A).

Die maximal zulassige Gebdudehshe von 12,50 m ist, insbesondere i.V.m. der
maximal zuldssigen Geschossigkeit (s.0.) angemessen, um den Gewerbebetrie-
ben sowie dem geplanten Feuerwehrneubau die Méglichkeit zu geben, die fur ih-
ren Betrieb erforderlichen und zweckdienlichen Betriebsgebaude im Sinne einer
zusammenhéngenden stédte- und hochbaulichen Entwicklung zu errichten.

Im Bereich der geplanten ErschiieBungsstraie sind aufgrund der mitunter an-
spruchsvollen topographischen Vorpragung eine Vielzahl von (an der Straflen-
ausfihrungsplanung orientierten) Héhenbezugspunkte (HbP) ausgewiesen. Auf-
grund der Unvorhersehbarkeit der nachgeordneten Teilung kinftiger (Gewerbe-)
Grundstiicke ist es bei der hochbaulichen Umsetzung gut méglich, dass mehrere
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 82 K

der Gemeinde Osterrdnfeld (Kreis Rd.-Eck.}

6.2.3.

6.2.4.

dieser Punkte fir die jeweilige Planung in Betracht kommen konnen. Zur Sicher-
stellung der planerischen und bauordnungsrechtlichen (Entscheidungs-) Grund-
lage wird der Bezug zum (einem Hauptgebdude) jeweils néchstgelegenen Ho-
henbezugspunkt entsprechend konkretisiert.

Hinweis zur fFestsetzung:

Auf Basis der zugrundeliegenden Strafienbau- / Verkehrsanlagenplanung fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Entwurfsplanung mit Héhenschichten-
planung) wurden die Hbhenlagen der Baufelder definiert und mittels unterer Be-
zugshéhe (H6henbezugspunkt (HbP)) an den jeweiligen Baufenstern planzeich-
nerisch festgesetzt. Diese Héhenbezugspunkte orientieren sich an den Héhenla-
gen der jeweiligen angrenzenden Verkehrsfldche.

Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehéhe

+» Die fesigesstzte maximal zuldssige Gebdudehthe (GHmax} in Metern (m)
{iber Hohenbezugspunkt (HbP} darf ausnahmsweise durch technische oder
andere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, Liftungsaniagen, Solarpa-
neele, Photovoltaikanlagen 0.4.), die der Gebédudenutzung dienen, sowie
durch betriebsbezogene Werbeanlagen unter Berticksichligung der Festset-
zungen nach B. (2.} bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m {berschritten wer-
den.

Technische Anlagen wie Schornsteine, Liftungsrohre 0.4., gehtren grundsétziich
zur Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine ab-
schiieBenden Aussagen (Ober die konkrete Héhe dieser Anlagen getroffen werden
kénnen, wird festgesetzt, dass diese nicht der maximal zuldssigen Gebdudehdhe
unterliegen, sondern diese um maximal 1,00 m Uberschreiten dirfen. Dies ist in-
soweit unkritisch, weil es sich um technische Aniagen von {Gewerbe-) Bauten
handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen und funktionalen Aspekte wie ins-
gesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass diese An-
tagen unndtig hoch ausfallen wirden; selbiges gilt im Grundsatz hinsichtlich der
Einbeziehung von betriebsbezogenen Werbeanlagen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16, § 22 und § 23 BauNVO

Ergénzend zum Mall der baulichen Nutzung regein die Festsetzungen zur fiber-
baubaren Grundstiicksfliche und der Bauweise die kUnftige stéddtebauliche Ord-
nung und Entwickiung innerhalb des Plangebietes.

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird fldchendeckend mittels Baufenstern
(Baugrenzen) festgesetzi, welche auf die jeweils maximale Grundstiicksausnut-
zung ausgerichtet und so dimensioniert sind, um eine nutzungsbedingte Bebau-
ung in individueller Ausformung und zugleich gebietstypischer Anordnung zu er-
mdglichen.

s In dem Gewerbegebiet (GE} sowie der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr' (F) ist eine abweichende Bauweise mit Ge-
bauden dber 50 m Ldnge und/oder Breite mit seitlichem Grenzabstand zulds-
sig.

Gewerblich und infrastrukiurell-genutzte Flachen gehen naturgemafl mit einem
erhéhten Platzbedarf (bspw. im Vergleich zur Wohnbebauung) einher. Um eine
unndtige Limitierung bei der Errichtung der kiinftigen Geb&ude zu verhindemn,
wird innerhalb der Bauflachen des ,Gewerbegebietes' sowie der Flache fir den
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6.3.

6.4,

6.4.1.

Gemeinbedarf' eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche Gebdude mit ei-
ner Lange und/oder Breite von {iber 50 m (mit seitlichem Grenzabstand) ermég-
licht.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtfeider)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

* Die in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Sichtfelder (Sichtdreiecke)
sind von sémtlichen sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch Stellpldtzen)
und/oder Nutzungen freizuhalten. Bepflanzungen und/oder Einfriedungen
Uber 0,8 m Uber der (hergesteliten) Oberkante (OK) Fahrbahndecke sind un-
zuldssig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Gewihrleistung der freien Sicht
beim Ausstoflen aus der geplanten ErschlieBungsstrale sind bauliche Anlagen,
unabhéngig von ihrer Art und Ausgestaltung, innerhalb der dargestellten Sicht-
dreiecke unzuldssig; Bepflanzungen und/oder Einfriedungen sind nur bis maximal
80 cm Hohe (Uber Fahrbahnoberkante) zulidssig. Ausnahmen (ber dieses MafR
sind nur mglich, sofern sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf die bevor-
rechtigten Fahrzeuge oder nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer nicht verde-
cken. Zusténdig flr die Klarung des Ausnahmetatbestands ist die zustindige
Bauaufsichtsbehérde.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

s Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Leitungsrecht’ (LR) umfasst
die Befugnisse der Anlieger, der Gemeinde, der Ver- und Entsorger sowie der
Rettungsdienste zur Begehung, Befahrung sowie Herstellung und Unterhal-
tung von Leitungen.

Die Fldchen des festgesetzten ,Leitungsrechts’ (LR) sind dauerhaft von jegli-
chem Gehdélzbewuchs freizuhalten.

Die Errichtung von in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO beschriebe-
nen Anlagen (Garagen und Stelipldtze mit ihren Zufahrten (inkl. iiberdachter
Steliplétze (Carports)), Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO) sowie verfahrens-
freier Anlagen nach § 61 LBO-SH im Bereich des festgesetzten Leitungs-
rechts (LR) ist unzuldssig.

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Erschlielung des Plangebietes hinsicht-
lich Schmutz- und Regenwasser (s.u.) und sichert die Befugnisse der jeweiligen
Nutzer und notwendigen weiteren Trager entsprechender Rechte.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Die Uber die Flachen des festgesetzten Leitungsrechts (s.0.) hinausgehenden,
neu zu planenden und notwendigen Trassen fir unterirdische Versorgungsleitun-
gen (bspw. Entwésserung, Versorgung mit Telekommunikation etc.) werden auf-
grund der Unklarheit zur genauen Lage, Tiefe etc. nicht bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes festgesetzt, sondern sind innerhalb des gesamten Plangebie-
tes allgemein zuldssig; ggf. notwendige Sicherheitsabsténde zur Unterhaltung
0.4. sind dabei zu bericksichtigen.
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6.5.

6.5.1.

6.5.2.

Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird als Bebauungsplan im Regel-
verfahren aufgestellt. Die im Zuge der notwendigen Umweltplanung zu erbrin-
gende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung etc. wird im Rahmen des Umweitberich-
tes (Teil 2 der Begriindung) durchgeflihrt; auf die entsprechenden Ausflhrungen
wird verwiesen.

Manahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Lanschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. LNatSchG-SH und BNatSchG

Grundstiicksbegrinung

* In dem Gewerbegebiet (GE} sowie der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr' (F) sind nicht (iberbaute Grundsticksfidchen
— mit Ausnahme von Fldchen fiir zuldssige Erschiieflung, Stellpldtze, Gara-
gen, Stelipldtze (inkl. (iberdachte Stellpldtze (Carports}), Nebenanlagen u.4. —
durch Ansaat und/oder bodendeckender Bepfianzung gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu begrinen.

Die das jeweilige kinftige Bauvorhaben umgebenden Grundsticksfldchen sind,
unter méglicher Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung und mit Ausnahme von
zuldssigen Stellpldtzen und/oder ergénzenden Bereichen (Zuwegungen 0.8.),
gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Hiermit soll trotz des potenziell sehr ho-
hen Versiegelungsgrades ein gewisser Griinanteil innerhalb der stets sichtbaren
Grundstiicksteile gewshrieistet werden, der im Rahmen der Mdglichkeiten des
beabsichtigten Gebietscharakters die 6kologische Bedeutung von begrinten
Grundstiicksflachen berlcksichtigt.

Begriinte Flachen in gértnerischer Ausgestaltung sind durch naturbelassene
und/oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen geprigt. Wesentliches
Merkmal ist der ,griine Charakter', d.h. die Freifldchen sind mit Rasen oder Gras,
Gehdlzen oder anderen Zier- und/oder Nutzpflanzen zu bedecken. Steinelemente
sind zwar grundsatziich zuldssig, jedoch nur dann, wenn sie eine untergeordnete
Bedeutung haben; aiso dem Bewuchs sowoh! in funktioneller als auch in rdum-
lich-gegensténdlicher Hinsicht dienend zu- und untergeordnet sind (vgl. u.a. OVG
Laneburg, Beschl. v. 17.01.2023, Az.: 1 LA 20/22 sowie VG Hannover, Url. v.
12.01.2022, Az.. 4 A 1721/21).

Entscheidend ist bei der bauordnungsrechtlichen Bewertung weder die Anzahl
noch die Gréfle einzelner Pflanzen, sondern das Gesamtbild der Fidchen unter
Berlicksichtigung des vom Gesetzgeber verfolgten Zwecks, 6kologisch wertvolle
Fiachen auch in bebauten Gebieten zu schaffen und zu erhalten.

Grundstiicksbeleuchtung

e Innerhalb des Geltungsbereiches gemdfl Planzeichnung (Teil A) sind Aufien-
beleuchtungen nur mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten ab-
strahienden Lichtquellfen (z.B. LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen
0.8.) mit Farbtemperaturen bis maximal 2.400 Kelvin (bernsteinfarbene Licht-
farbe) zuldssig. '

In den vergangenen Jahren wird ein rapider Rickgang der Insekienarten und
-biomasse nachgewiesen. Diese Erkenntnis hat der Gesetzgeber zum Anlass ge-
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6.5.3.

nommen, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum 01.03.2022 zu (iberar-
beiten. Das Anderungsgesetz (,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt’) nimmt
erstmais ausdricklich Lichtverschmutzung' in den Gesetzestext auf und bestarkt
deren Einddmmung als Pflichtaufgabe. Der Schuiz ist indes nicht nur auf Insekten
beschrénkt, sondern nimmt aligemein die Beeintrichtigungen kiinstlichen Lichts
auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume in den Blick, die beispielsweise auch in
Bezug auf Flederméuse gut bekannt sind.

Zur Reduzierung der Lichtimmissionen der AuBenbereiche auf den kiinftigen
Grundstiicken sowie generell innerhalb des Geltungsbereiches werden daher auf
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41a BNatSchG die Ausrichtung
der Lichtquellen sowie deren Lichtfarben festgesetzt. Die getroffene Regelung ist
(unter Berilicksichtigung der Gewahrleistung von Verkehrssicherheit und Sicher-
heitsbediirfnis im &ffentlichen Raum) auch im Bereich der &ffentlichen Flichen
anzuwenden. Neben den beschriebenen dkologischen Effekten ist der Einsatz in-
sektenfreundlicher Beleuchtung mit weiteren Vorteilen wie einem geringeren
Energieverbrauch (Reduzierung der Stromkosten) und weniger Lichtimmissionen
(Erhdhung der Lebensqualitat fur Menschen, Tiere und Pflanzen) verbunden.

Von der Festsetzung ausgenommen sind nur notwendige Beleuchtungen der
Flache fur den Gemeinbedarf, welche im Rahmen von Unfallverhiitungsvor-
schriften oder anderen Regelwerken zum Betrieb oder im Alarmfall entsprechen-
de Lichtquellen anderer Art vorhalten missen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

¢ Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollsténdig mit heimi-
schen standortgerechten Strduchern (z.B. WeilRdorn, Hundsrose, Hasel,
Feldahorn, Kornelkirsche oder Hainbuche) zu begriinen (Pflanzdichte 1 Ge-
hoiz je 2 m? Pflanzqualitdt mind. leichte 1x verpflanzt; Héhe 70-90 cm).

Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind zusétzlich insgesamt 12 hochstim-
mige Laubbdume der Arten Stieleiche oder Linde (Pflanzqualitét Hochstamm,
3x verpflanzt; StU 16-18 cm) in Reihe zu pflanzen. Die Pflanzstandorte sind
flexibel innerhalb der festgesetzten Flédchen zu setzen, solange die Anzahl
der Pflanzungen erhalten bleibt.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft als ge-
schlossener Bestand zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

Das Plangebiet ist in der Ortlichkeit (heute) durch einen kilnftig entfallenden
Waldbestand gepragt. Um trotz der beabsichtigten Nutzung und der damit ein-
hergehenden Versiegelung eine lineare Eingriinung der Fldchen zur angrenzen-
den ,Dorfstralle’ zu gewahrleisten, werden nérdlich und stdiich der geplanten Er-
schlieffungsstrale in Abgrenzung zwischen den kiinftigen Baufidchen und dem
vorhandenen Verkehrsraum entsprechende Anpflanzgebote festgesetzt. Diese
enthalten auch die Setzung von insgesamt 12 hochstammigen Laubbdumen ent-
lang der Strafl’e, womit eine Mindestanzahl anzupflanzender Bidume zu diesem
Zwecke sichergestellt wird. Im Einmindungsbereich zur Dorfstrafle’ wird das An-
pflanzgebot zugunsten der Verkehrssicherheit entsprechend zuriickversetzt an-
geordnet.

Seite | 24



Begritndung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BEK
der Gemeirde Osterronfeld {Kreis Rd.-Eck.}

Strafien- und Stellplatzbegriinung

s Entlang der in der Planzeichnung (Teil A} festgesetzten Stral3enverkehrsfié-
che sowie im Bereich der festgesetzten Grinfidchen mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgrin' sind insgesamt drei (3) Laubbdume der Arten Schwedi-
sche Mehibeere, Hainbuche, Stieleiche oder Linde (Pflanzqualitdt Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pflanzen.

Innerhalb von Sammelsteliplatzaniagen (ebenerdige Anlagen mit mindestens
10 Stellplétzen) ist je angefangene finf (5} Stellpldtze ein (1) heimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm im Bereich der Stellplatzaniage
zu deren Gliederung zu pflanzen.

Je Baumpflanzung ist eine mindestens 8 m* grof3e unversiegelte, luft- und
wasserdurchldssige Baumscheibe sowie ein durchwurzelbarer (unterirdi-
scher) Bereich von mind. 12 m?® herzustelfen. Die Baumstandorte sind durch
geeignete Mallnahmen (z.B. Randeinfassung, Schutzbord 0.8.) gegen das
Uberfahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Mindestanzahl anzupflanzender
Baume sichergestellt, so dass auch die naturgemal stark versiegelten Flachen
fiir Stellplatzanlagen und Erschlieung ein gewisses Mindestmal an Durchgri-
nung erfahren. Die festgesetzten Gehdlzarten bendtigen einen geringen Pflege-
aufwand und sind an das Klima angepasst; zudem sind sie robuster gegeniiber
Schadlingsbefall und es gibt wenig Ausfall bei neugesetzten Pflanzen. Weiterhin
sorgt die Festsetzung zur Gliederung des Plangebietes und erkennbaren Abgren-
zung der ErschlieBungs- und Stellplatzinfrastruktur von den Baufliichen des Ge-
werbegebistes bzw. der Fldchen fir den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses.

Die Festsetzung des &ffentlichen Verkehrsgriins bezieht sich zum einen auf den
innenbereich des Wendehammers und zum anderen auf einen Streifen im &stli-
chen Teilbereich, sldlich der geplanten ErschlieBungsstralle, in dem ein topo-
graphisch bedingter H6henversprung vorhanden ist. Die Festsetzung von Baum-
scheiben und durchwurzelbaren Bereichen in Verbindung mit weiteren Schutz-
mafinahmen um die zu pflanzenden Biume herum orientiert sich an den Vor-
schriften der Forschungsgesellschaft Landschafisentwickiung Landschaftsbau
und sorgt dafiir, dass sich die Anpflanzungen optimal entwickeln kénnen.

Dachbegriinung

s In dem Gewerbegebiet (GE) sind Dé&cher von Garagen, Uberdachten Stell-
plétzen (Carports) und/oder Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie verfah-
rensfreier Anlagen nach § 61 LBO-SH mit einer Bruttodachfldche von mindes-
fens 30 m? nur als Grilnddcher (extensive Bepflanzung mit lebenden Pflan-
zen) zuléssig. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss min-
destens 10 cm betragen.

In der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’
(F} sind Hauptgebdude mit Flachddchern und/oder flachgeneigten Déchern
{Dachneigung bis max. 8° Grad) sowie Ddcher von Garagen, liberdachien
Stelipldtzen (Carports) und/oder Nebenanlagen 1.8.d. § 14 BauNVO sowie
verfahrensfreier Anlagen nach § 61 LBO-SH mit einer Bruttodachflache von
mindestens 30 m? nur als Griindécher (extensive Bepflanzung mit lebenden
Pflanzen) zuldssig. Auf Hauptgebéduden ist die Uberdeckung mit Begrinung
auf mindestens 50 % der gesamten Bruttodachfldchen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss
mindestens 10 cm betragen.
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Die verbindliche Festsetzung von Griind4chern (lebenden Pflanzen), differenziert
nach Gebietsausweisung und Gebaudetypus bzw. -gréfte, erfolgt in Anlehnung
an § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und dient primar der Optimierung des kleinraumii-
chen Wasserhaushalts: Griindécher speichern bis zu 80 % des Regenwassers
und verdunsten es langsam wieder, was zu einer Entlastung des lokalen Nieder-
schlagswasserabfluss fiihrt. Dariiber hinaus entstehen griine Dachlandschaften
im bebauten Siedlungsgefilge, deren Pflanzen Sauerstoff produzieren, ver-
schmutzte Luft filtern, Strahlung absorbieren und das Mikroklima verbessern in-
dem durch die Evaporation und Transpiration der begriinten Flache das zuriick-
gehaltene Regenwasser verdunstet und so die Luft in der Umgebung kiihlt.

Auch der Schutz des Daches selbst wird geférdert: Griindacher schitzen die
Dachabdichtung vor Wind- und Witterungseinfliissen, UV-Strahiung sowie vor
Extrembeanspruchung, bspw. bei Spitzentemperaturen im Sommer oder Winter.
Verschiedene Studien zeigen, dass die Temperaturen und Temperaturschwan-
kungen auf Grindachem deutlich moderater ausfallen als auf Referenzdichern,
die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind. In Summe fiihren diese Effekte zu einer
deutlich verléngerten Lebensdauer gegentiber einer unbegriinten Bitumenabdich-
tung. Fachleute gehen davon, dass ein Griindach etwa doppelt so lange ohne
Reparaturen und Komplettsanierungs-Mafinahmen auskommt wie ein herkémm-
liches Dach.

Garagen, Carports und/oder Nebenanlagen mit einer Bruttodachfiiche von mehr
als 30 m? haben aufgrund ihrer Grélte eine nennenswerte Wirkung auf die ver-
siegelte Flache und somit auch den Eingriff in den Wasserhaushalt. Zur Verbes-
serung der damit verbundenen Wirkungsfaktoren sind die entsprechenden Dach-
flachen mit einer extensiven Begriinung auszustatten. Auf die vorgenannten Aus-
fihrungen zu den Vorteilen entsprechender Begriinungsmafnahmen sowie der
konfliktfreien Kombination mit Photovoltaik wird verwiesen.

Auf den Hauptgeb&uden der Feuerwehr ist die Uberdeckung mit Begrinung auf
mindestens 50% der gesamten Dachflache vorzunehmen, da diese Dachfidchen
haufig auch fir die Errichtung von haustechnischen Anlagen (z.B. Liftungsanla-
gen, Warmepumpen) beansprucht werden. Die Anordnung von Haustechnik be-
sitzt, wie auch Dachbegriinung einen nachhaltigen Charakter besitzt, da die verti-
kale Mehrfachnutzung der durch die Hauptgebdude der Feuerwehr eine fiichen-
effiziente Ausnutzung der versiegelten Flachen darstellt; eine (zuldssige) Kombi-
nation mit Solar-/PV-Anlagen ist hiervon ebenfalls unbenommen — die gegensei-
tigen Wirkungseffekte befbrdern sich sogar: wird eine Photovoltaik-Anlage zu-
satzlich montiert, I&sst sich die Wirkungsweise der Solar-Anlage hierdurch um bis
zu 5 % steigern. AuBerdem bieten Griindscher nicht nur Pflanzen, sondern auch
vielen anderen Lebewesen wichtige Lebensrdume mitten in bebauten Bereichen.
Bienen und Wildbienen, K&fer, Schmetterlinge, Ameisen und Wanzen sind hier zu
finden - so leisten Dachbegriinungen einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der Ar-
tenvielfalt bzw. Biodiversitat.

Begriinung von Abfangungen und Béschungen

s Stitzwénde, Abfangungen o0.4. aus Beton und Stein (z.B. Stitzmauern, Win-
kelstitzwénde, Gabionen, Pfianzsteine oder -ringe etc.) sind vollsténdig mit
Rank- und Kletterpflanzen wie FEfeu (Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’) Gemeine
Waldrebe (Clematis vitalba), Berg-Waldrebe (Clematis montana), Alpen-
Waldrebe (Clematis alpina), Gemeines Geiblatt (Lonicera periclymenum)
oder Immergriines Geillblait (Lonicera henryi} zu begriinen oder durch He-
cken oder Strducher der Arten Hainbuche, Rotbuche oder Weilidorn zu ver-
decken.
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6.6.

Aufgrund der teilweise vorhandenen Topographie werden im Rahmen der Bau-
ausfihrung ggf. Stiitz- oder Abfangelemente wie Winkelstlitzwénde, Betonabfan-
gungen 0.4. notwendig —~ welche durch die festgesetzte Begriinung harmonischer
in die entsprechenden Bereiche integriert werden kénnen. Diese Begriinung stellt
weiterhin eine besonders flacheneffiziente Ausnutzung dar, da durch die vertikale
Bepflanzung keine zusétzlichen Flachen im Plangebiet beansprucht werden und
fur die geplante Nutzung als Gewerbegebiet bzw. Standort flir den Neubau des
Feuerwehrgeratehauses zur Verfiigung stehen.

Erhalt Gehdlzbestand

+ Die in der Planzeichnung (Teil A) fesigeselzte Fldche mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintréchtigun-
gen zu schiitzen. Eingriffe sind, ausgenommen von sachgeméflen oder not-
wendigen Pflegemalinahmen (bspw. Verkehrssicherheit 0.4.), unzuléssig.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich entlang der Dorfstralle’ ein
vorhandener Bam-, Gehdlz- und Griinbestand, den es aus naturschutzfachlicher
sowie konzeptionelier Sicht zu erhalien gilt. Die bestehenden Gehdize sind nicht
nur raumpragend, sondern bieten auch eine natlirliche Abgrenzung des Straflen-
kdrpers zu den sich im weiteren (dstlichen) Verlauf anschlielenden Siedlungs-
strukturen. Zum langfristigen Erhalt und der Vermeidung von kinftigen Beein-
trachtigungen werden die entsprechenden Bereiche lUber die getroffene Festset-
zung gesichert.

MafAnahmen zum Klimaschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Verbot luftverunreinigender Stoffe

» nnerhaib des Geltungsbereiches geméll Flanzeichnung (Teil A) ist die Nut-
zung fossiler Brennstoffe fir Heizzwecke unzulédssig.

Luftverunreinigungen sind Verdnderungen der natlrlichen Zusammensetzung der
Luft inshesondere durch Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Ge-
ruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG). Zwar ist dieser Beispielskatalog des Bun-
desimmissionsschuizgesetzes ersichtlich auf wahrnehmbare Luftverunreinigun-
gen bezogen, jedoch geht es gleichwoh! in § 3 Abs. 4 BImSchG ganz aligemein
um Verdnderungen in der natlrlichen Zusammensetzung der Luft. Diese wird
auch durch den Ausstoft von COZ veréndert, sodass auch hierfir nach géngiger
Auffassung die Festsetzungsvoraussetzungen erfillt sind (vgl. u.a. Reidt, Heiz-
stoffverwendungsverbote und COZ2-Schwellenwerte in Bebauungspldnen, UPR
2020, 489 (491); Mitschang/Reidt, in: Battis/Krautzberger/L.&hr, Baugesetzbuch,
15. Auflage 2022, § 9 Rn 128; Battis/Kersten/Mitschang, Rechtsfragen der 6kolo-
gischen Stadterneuerung, 2010, 60; zum Begriff der Luftverunreinigung etwa
auch Jarass, Bundes-immissionsschutzgesetz, 13. Auflage 2020, § 3 Rn. 5).

Der vorgenommene Ausschiuss bezieht sich dabei auf bestimmte Stoffe; anla-
genbezogene Festsetzungen (2.B. der Ausschluss bestimmter Feuerungsanlagen
oder die Regelung bestimmter technischer oder baulichen Anforderungen) auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB scheiden aus. Dem notwendigen
Bestimmtheitsgebot wird durch die Begriffsspezifizierung (fossil’) ausreichend
Rechnung getragen (vgl. u.a. BVerwG, Beschl. v, 16.12.1988 - 4 B 1.88, ZfBR
1989, Seite 74; VGH Baden-Wirttemberg, Beschl. v. 2.12.1997 — 8 S 1477.97,
NVWZRR 1998, Seite 534).
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6.7.

6.7.1.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen

Der Anspruch an ein optisch vertrigliches und ansehnliches Gesamtbild eines
Baugebietes erfordert i.d.R. Aussagen und Festsetzungen (iber die Ausgestal-
tung der Gebaude hinsichtlich Materialitdt, Farben, Fassaden, Déchern und den
damit zusammenhéngenden Fragestellungen. Aufgrund der beabsichtigten Nut-
zung von Gewerbe und Infrastruktur sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit, die
kiinftigen Nutzer in der (z.T. technisch gepragten und/oder betriebsbedingten)
Gestaltung ihrer baulichen Anlagen zu beschrinken.

Gebdudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

Solarthermie / Photovoitaikaniagen / Grindécher

» In dem Gewerbegebiet (GE) sowie der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ (F) sind Solar- und/oder Photovoltaikaniagen
sowie Griindécher (lebende Pflanzen) allgemein zuldssig.

Hinweis zur Festsetzung:

Die Anforderungen an Décher haben sich im Hinblick auf ihre gleichzeitige Funk-
tion als Standort fir Photovoltaikanlagen, fir die Regenwasserretention und die
Begriinung in den vergangenen Jahren deutlich erhoht. Ungeachtet dessen wird
fiir das Plangebiet aufgrund des beabsichtigten Gebietscharakters auch der Bau
von Flachdéchern zugelassen bzw. erméglicht. Die Errichtung von geneigten Dé-
chern widerspricht diesen Anforderungen jedoch nicht per se: So sind Begriinun-
gen i.d.R. fur alle Dachformen und Dachneigungen bis zu 45° mdéglich; bei D&-
chern mit einer Neigung von bis zu 8° kann der géngige Flachdachaufbau ver-
wendet werden.

Auch die (ergédnzende) Verwendung von Photovoltaikaniagen (auf begriinten
Steildédchern)} ist ebenso technisch mdglich wie sinnvoll umsetzbar — die mittler-
weile bekannten Synergieeffekte wirken auch hierbei: begriinte Ddcher bewirken
eine reduzierte Umgebungstemperatur, was zu einer Erh6hung des Wirkungs-
grades der Solarzellen fihrt. Je nach Dachneigung miissen bei der kombinierten
Verwendung jedoch Abstriche gemacht werden — ein zu hoher Neigungswinkel
bedingt im Zweifel eine getrennte Nutzung der beiden Systeme nebeneinander.

Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikaniagen ist, ebenso wie die Herstel-
tung bzw. Verwendung von Grlindéachern (lebende Pflanzen), aus Skologischen
und klimatischen Gesichtspunkten wiinschenswert und daher aligemein zulissig.

Seit 1. Januar 2023 gilt in Schieswig-Holstein eine installationspflicht fir eine PV-
Anlage beim Neubau von Gebé&uden (auch Nichtwohngebaude; vgl. § 26 Abs. 1
EWKG) auf der fir eine Solarmutzung geeigneten Dachftdchen. Dabei ist der Ei-
gentlmer des Gebaudes fiir die Pflichterfullung verantwortlich; es ist jedoch nicht
erforderlich, dass er selbst die PV-Anlage errichiet und/oder betreibt. Die fiir PV-
Aniagen geeignete Dachflache ist grundsétzlich vollstandig zu nutzen: fir unge-
eignete Teilfldchen besteht keine Verpflichtung (ungeeignete Teilflichen sind et-
wa solche, die bereits von anderen Anlagen belegt sind (Dachterrasse, Dachfens-
ter, Antennen, etc.), die stark verschattet sind (Nordausrichtung, umliegende Be-
bauung, etc.) oder auf denen aus statischen Griinden keine PV-Anlagen errichtet
werden koénnen). Darliberhinausgehende Mindestvorgaben zum Flichen- oder
Nutzungsumfang bestehen nicht. Ist die gesamte Dachfliche ungeeignet, besteht
keine Pilicht zur Errichtung von PV-Anlagen.
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6.8,

6.9.

Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 und § 86 LBO-SH

o Werbeanlagen sind ausschliel8lich an der Stétte ihrer Leistung zuléssig.

Werbeanlagen am Gebdude dirfen insgesamt maximal 10 % der Fassade,
bezogen auf die Gesamtfassadenfldche des jeweiligen Gebdudes, einneh-
men - unabhéngig davon, ob die Anlage nur an einer oder an mehreren Fas-
sadenfidchen angebracht wird.

s Werbeanlagen sind ausschiiefllich in blendfreier Ausfihrung zuldssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projek-
tionen, Laserwerbung oder Skybeamer sind nicht zuldssig.

Die Statte, Dimensionierung und Beleuchtungsart sowie -qualitdt der Werbeanla-
gen im Plangebiet wird geregelt, um negative Auswirkungen auf angrenzende
Flachen undfoder Verkehrstrassen (insb. die angrenzende Bundesstralle) zu ver-
hindern bzw. zu minimieren; so kénnen auffallige Werbeanlagen abseits der Stéat-
te ihrer Leistung und grelle / und oder blendende Werbeanlagen kénnen eine ab-
lenkende Wirkung auf die Nutzenden des Plangebietes und Verkehrstelinehmer
haben.

Erschiiefung / Verkehrsflichen

Das Plangebiet sowie die vorgesehenen Bauflachen werden Uber eine geplante
Erschliefungsstrale, welche als Seitenarm von der ,Dorfstralle’ aus hergestellt
wird, voll erschlossen. Diese Strafle miindet im zentralwestlichen Bereich des
Geltungsbereichs in einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage und enthalt
zudem auf der Nordseite bis um den Wendebereich einen Gehweg sowie im sid-
lichen Verlauf gentigend Flache fir ggf. herzustellende 6ffentliche Steliplatze.

Immissionsschutz

im Rahmen einer durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wurden die zu
erwarienden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt
und beurteilt. Diese wurde anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” durchgefithrt, dabei zwischen gewerbli-
chem L&rm und Verkehrsldrm unterschieden. Die Beurteilungspegel im Einwir-
kungsbereich von gewerblichen Anlagen wurden gemafR Abschnitt 7.6 der DIN
18005 gemaft TA Larm in Verbindung mit DIN 1SO 8613-2 berechnet.

Dabei wurden folgende Aufgabenstellungen geprift:

Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangeltungsbereich;
Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrsiarm auf Gffentlichen Straflen durch
den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr;

« Schutz schiltzenswerter Nutzungen (Blronutzung und ggf. ausnahmsweise
zuldssiger Wohnnutzung; wird durch die Bebauungsplandnderung ausge-
schiossen) innerhalb des Plangeltungsbereiches vor Gewerbe- und Verkehrs-
l&rm.

Die detaillierten Ergebnisse kénnen dem Bericht der Schalltechnischen Untersu-
chung' {Anlage zum Bebauungsplan) entnommen werden.
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Im Rahmen der Baugenehmigung ist fiir das jeweiligen Vorhaben nachzuweisen,
dass die Anforderungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der vorhandenen
und stadtebaulich geplanten Vorbelastungen erfiilt werden.

Zum Schutz von Bironutzungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auftenisirm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 {Ausgabe
01/2018) nachzuweisen.

8. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um unbebaute, obgleich rdumlich integrierte, Fia-
chen handelt, sind Anschliisse fiir Versorgung (Strom, Energie, Wasser) und Ent-
sorgung (Abwasser und Oberfldchenwasser) nur in unmittelbarer Umgebung vor-
handen. Im Rahmen der kinftigen Erschliefungs- und Baumafinahmen werden
daher neue Ver- und Entsorgungsleitungen zu schaffen sein, deren Verlauf, Or-
ganisation und Dimensionierung mit den verschiedenen Leistungstragern abge-
stimmt und entsprechend den aktuellen Regeln der Technik hergestellt werden
mussen.

Abwasser

Die Gemeinde Osterronfeld ist Mitglied im ,Abwasserzweckverband Wirtschafts-
raum Rendsburg”. Dieser ist fir die Schmutzwasserbeseitigung zustandig und
betreibt die entsprechenden Kansle und Pumpanlagen.

Das anfallende Schmutzwasser soll (iber Freigefaliekanale in die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation der nordwestlich gelegenen Walter-Zeidler-Straile
geleitet werden; die Kandle innerhalb des Plangebietes werden im geplanten
Strallenkdrper angeordnet. Zum Erreichen der Kanalisation der Walter-Zeidler-
Stralle’ ist die Ausweisung eines ,Leitungsrechts' (5.0.) in den zukiinftigen Ge-
werbefldchen notwendig sowie in bestehenden privaten Grundstiicken vorzuse-
hen.

Zur (Weiter-) Fiihrung der (neuen) Leitungen Richtung Norden ist eine Ausnah-
megenehmigung gemal § 11 (4) der Schmutzwasserbeseitigungssatzung des
zusténdigen AZV notwendig. Im Rahmen der Vorplanungen hat eine entspre-
chende Abstimmung mit dem Grundeigentiimer stattgefunden, Uber dessen
Grundstiick die Fortfihrung zum Anschluss an die Walter-Zeidler-StraRe' sicher-
gestelit wird. Das entsprechende Leitungsrecht wird mittels privatrechtlicher Ver-
einbarung zwischen der Gemeinde Osterrénfeld und dem Eigentiimer geschios-
sen; die notwendige Ausnahmegenehmigung wird im Rahmen der nachgeordne-
ten ErschlieBungsplanung und -ausfihrung durch die Gemeinde gestellt.

Oberflachenwasser

Die Oberflachenwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde Osterrénfeld. Gemaf
EU-Wasserrahmenrichtlinie und Erlass A-RW 1 vom 01.10.2019 ist bei der Bau-
leitplanung besonderes Augenmerk auf die Ableitung von Niederschlagswasser
zu richten und sicherzustellen, dass der natlirliche Wasserhaushalt der potenziell
natlirliche Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein
Oberflachengewasser nicht relevant verdandern wird.

Durch die Ergebnisse der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigt sich eine
flachendeckende Versickerungsfahigkeit der Bdden innerhalb des Plangebietes,
sodass die Bebauungsplanénderung eine entsprechende Verpflichtung zur Versi-
ckerung des Niederschiagswassers auf den Grundstiicken selbst enthait; ebenso
mindernde Malinahmen wie verbindliche Anteile ftir Dachbegriinung etc.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 Bg K

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

10.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung fur Gewerbegebiete erfordert mindestens 96 m3h
fir einen Zeitraum von zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Nach der Hydran-
ten-Richtlinie soliten Hydranten so errichtet werden, dass der Abstand unterei-
nander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der
Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehal-
ten werden kann.

Es ist damit zu rechnen, dass im Gewerbegebiet im Brandfall kontaminiertes
L&schwasser in grofien Mengen zurlickgehalten bzw. aufgenommen werden
muss. Eine daher ggf. sinnvolle Léschwasserriickhaltung bzw. die damit verbun-
denen enisprechenden Malnahmen innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen
der nachgeordneten ErschlieBungs- und Bauausfihrungsplanung zu beriicksich-
tigen.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb der Gemeinde Osterrdnfeld ist auf Trink-
wasser ausgelegf. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen bzw. neu zu schaf-
fenden Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fiir Léschwasser, unter Einhaltung des
DVGW-Arbeitsbiattes W-405, genutzt werden. Durch die fur das Gebiet relevan-
ten Trinkwasserleitungen in den umliegenden Strallenrdumen sowie in der neu
geplanten ErschlieRungsstralie wird der Brandschutz grundsétzlich gewahrleistet.

Abfall (Mall
Die ordnungsgeméafie Abfallentsorgung wird durch die AWR (Abfallwirtschaft
Rendsburg-Eckernforde GmbH) sichergestelit.

Zur Sicherstellung der durchgéngigen Befahrbarkeit des Plangebietes sind im
Zuge der zugrundeliegenden Straflenbauplanung die hierflr notwendigen Stra-
fenguerschnitte, lichte Héhen efc. beriicksichtigt worden; ebenso wird eine ent-
sprechende Wendemdglichkeit innerhalb der Planstralle geschaffen, welche aus-
reichend dimensioniert ist.

Artenschutz

Samtliche Inhalte des Artenschutzberichtes (Anlage zur Bebauungsplanénde-
rung) sind zur Kenntnis zu nehmen. Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes geméfl § 44 BNatschG sind die
Hinweise und Mafinahmen des Artenschutzberichtes zu beachten.

Es gelten die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), ins-
besondere zum ,Besonderen Artenschutz’ nach § 44 ff. BNatSchG. Diese sind bei
der (baulichen) Umsetzung von Planungen ausschiiefllich auf privatrechtlicher
Basis zu beachten und entsprechend umzusetzen: Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde sind allein auf die Verwirklichungshandiung bezogen und haben
daher fir die Bauleitplanung nur mittelbare Bedeutung. Es bedarf im Rahmen des
Planverfahrens lediglich einer Abschatzung durch den Plangeber, ob der Verwirk-
lichung der Planung artenschuizrechtliche Verbotstatbesténde als uniiberwindli-
che Vollzugshindernisse entgegenstehen werden (vgl. u.a. OVG NRW, Urt. v.
21.04.2015 - 10 D 21/12 NE).

Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt (Stellungnahme Kreis
Rendsburg-Eckernférde, UBB vom 20.06.2025), nicht génzlich auszuschlieRen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK

der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

11.

12.

13.

Sollten daher bei den geplanten BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Haus-
mill 0.8.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) er-
geben, ist die zustdndige Stelle der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

Kampfmittel

GemaR der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell
gultigen Fassung gehort die Gemeinde Osterrénfeld nicht zu den Gemeinden, die
durch Bombenabwirfe im Zweiten Weltkrieg in besonderem Mafle betroffen wa-
ren (Stellungnahme des Landeskriminalamtes SH, Kampfmittelrdumdienst vom
13.05.2025).

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlieBen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustindigen Poli-
zeibehdrde zu melden und diirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr,
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der
Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen oder Beeintrachtigungen
zu schitzen.

Archéologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich je-
doch in einem archéologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit
arch&ologischer Substanz zu rechnen ist (Archéologie-Atlas SH; abgefragt am
03.02.2025 sowie Stellungnahme des Arch&ologischen Landesamtes SH vom
02.06.2025).

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdr-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder den Ei-
gentlmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Weitere Hinweise

Bodencrdnende MaRRnahmen
Sofern zur Umsetzung von Planungen bodenordnende MaRnahmen erforderlich
werden, sind diese ausschlieBlich auf privatrechtlicher Basis durchzufiihren.

Brandschutz

Die Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiter-
fiachen missen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH), der Muster-Richtlinie Uber Fléchen fiir die Feuer-
wehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16 BEK
der Gemeinde Osterronfeld (Kreis Rd.-Eck.)

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfiihrung sind die aktuellen Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB § 202: ,Schutz des Mutterbodens'), der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV § 12: ,Orientierende Untersuchungen’) des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG u.a. § 7: Vorsorgepflicht’), des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KPWG u.a. § 2: Geltungsbereich’ und § 6: Abfallhierarchie’) sowie der Ersatz-
baustoffverordnung (EBV) zum langfristigen Schutz des Bodens zu beachten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Rahmen der Planumsetzung ein Boden-
schutzkonzept nach DIN 19639 umzusetzen, weiches durch einen Fachgutachter
fur Bodenschutz nach § 18 BBodSchG im Rahmen der nachgeordneten Geneh-
migungsplanung zu erstellen ist (Stellungnahme Kreis Rendsburg-Eckernférde,
UBB vom 20.06.2025).

Aufschittungen und Abgrabungen

Geplante Gelandeauffillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind gemal
LBO-SH genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu be-
antragen. Im Rahmen von Erschliefungsmatinahmen geplante Auffiliungen, Ab-
grabungen und/oder Stiitzwande sind durch den ErschlieBungstrager mit den er-
forderlichen Bauvorlagen einzureichen.

Schutz von Bdumen und Pflanzen

im Zuge der Bauausflhrung sind die aktuellen Vorschrifien der DIN 18920
{Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalfl-
nahmen'), der R SBB (,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
standen bei Baumalinahmen’) und der ZTV-Baumpflege (Zuséatzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege’} zum langfristigen Schutz
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Einsichtnahme von Unterlagen

Zur Planung gehdrige Fachgutachten und/oder weitere ggf. vorhandene pla-
nungsrelevante Unterlagen kdnnen in der Bauverwaltung des Amtes Eiderkanal
wéhrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verstéfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH.
Versitile kdnnen mit einem Buligeld bis zu 500.000 € geahndet werden.
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GEMEINDE OSTERRONFELD: 3. ANDERUNG B-PLAN NR. 10 UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Gemeinde Osterrdnfeld plant die Enweiterung des an der Walter-Zeidler-Strale befindli-
chen Gewerbegebietes in dstliche Richtung bis zur Dorfsiralte sowie an dieser Stelle den Neu-
bau eines Feuerwehrgeratehauses.

Zu diesem Zweck stelit die Gemeinde Osterrénfeld die 3. Anderung des B-Planes Nr. 10 auf
und &ndert den Flachennutzungsplan. Fiir dieses gewlnschte Vorhaben stehen nach dem
Rickbau der BundesstraBen-Anschiussstelle u. a. Straflen- und Straflennebenflichen zur
Verfigung, die die Bundesrepublik Deutschiand als Baulastirdger an die Gemeinde Oster-
rénfeld veraulert hat. Diese Flachen wurden infolge der Aufgabe der héhenfreien Anschluss-
stelle im Verlauf der B 202 nicht mehr benétigt, sind zurlickgebaut und zwischenzeitlich rekul-
tiviert worden. Auf bisherigen Randflachen, die lange Zeit nicht genutzt worden sind, hat sich
Wald entwickelt, der von dieser Mafinahme betroffen ist,

Es bietet sich an, die freigewordenen Flachen dafir zu nutzen, benétigte Gewerbegrundstiicke
zu schaffen. Zudem besteht bei auf benachbarten Grundstiicken existierenden Gewerbe-
betrieben Bedarf fir eine Betriebserweiterung, woflir Fidche bendétigt wird. Dartiber hinaus will
die Gemeinde Osterrdnfeld das glinstig gelegene Areal fir den Neubau eines Feuerwehr-
gerétehauses nutzen. Zu diesem Zweck wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr ausgewiesen.

Weil der &rtliche Flachennutzungsplan sowie der Osterrdnfelder Landschaftsplan das Ober-
plante Geldnde nicht fur eine gewerbliche Nutzung vorsehen, ist die 12. Anderung des Fla-
chennutzungspianes erforderlich. Zudem muss der bestehende B-Plan Nr. 10 angepasst wer-
den; das erfolgt durch die 3. Anderung.

Auf der gegenitberliegenden sudlichen Seite der B 202 entsteht ein ausgedehntes Gewerbe-
gebiet; dabei handelf es sich um ein interkommunales Vorhaben.

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 2,8 ha grole Plangebiet erstreckt sich nérdlich der B 202 von der Dorfstrafie in west-
liche Richtung bis zu den bestehenden Gewerbegrundstiicken, die Uber die Walter-Zeidler-
Stralle erschlossen sind. Uberplant werden die Flurstiicke 324 und 325; vorhandene Gewer-
begrundstiicke sind nicht in das Plangebiet einbezogen worden.

Es handeit sich dabei im Wesentlichen um Gelénde, das aus ehemaligen Verkehrs-, Stralen-
nebenflichen sowie anderen Restflachen hervorgegangen ist. Wie aus dem Osterronfeider
Landschaftsplan von 1987/1998 ersichtlich ist, liegen Teile des Gelandes schon lange brach
und haben sich inzwischen groflenteils zu einem waldartigen Gehéizbestand entwickelt, der
stellenweise llickig bzw. schiitter ist. Der gréiite Teil dieses flachigen Gehélzbestandes ist It.
Angaben der zustdndigen unteren Forstbehdrde als Waldflache (Gréfe: ca. 1,86 ha) anzu-
sprechen. Folglich gelten die Schutzvorschriften des Landeswaldgesetzes,

Der Plangeltungsbereich setzt sich zusammen aus den vorgenannten Randflachen der aufge-
gebenen Anschlussstelle, auf denen sich ein waldartiger Gehdlzbestand entwickelt hat, sowie
aus rekultivierten Fahrbahnflachen, Seitenflichen der Bundesstrafie und aus dem in einem
ehemaligen StralRenohr liegenden Areal. Die ehemaligen, inzwischen rekultivierten Fahrbahn-
flachen sowie der Bankettenbereich stellen sich aktuell als Landschafisrasen und Ruderalflur
dar. Der tbrige relativ ausgedehnte Bereich, der als neuer Standort fir die Freiwillige Feuer-
wehr Osterrénfeld und fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, ist von Waldgehdéizen und
Sukzessionsstrukturen eingenommen,
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GEMEINDE OSTERRONFELD: 3. ANDERUNG B-PLAN NR. 10 UmWELTBERICHT

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Diese Bauleitplanung wird durchgefiihrt, um einen neuen Standort fur die Freiwillige Feuer-
wehr und um inshesondere verkehrsgiinstig an der B 202 liegenden Gewerbebetrieben eine
Erweiterungsmdglichkeit zu bieten. Das Gber den B-Pian Nr. 10 abgesicherte Gewerbegebiet
an der Walter-Zeidler-Strae kann dadurch, dass die Gemeinde unmittelbar angrenzende Fia-
chen erworben hat, vergrofiert werden. Zudem kdnnen sich andere Betriebe ansiedeln.

Um eine optimale Erreichbarkeit aller Siedlungsbereiche und Gewerbeflachen im Gemeinde-
gebiet durch die Freiwillige Feuerwehr zu gewahrleisten, erfolgt die Erschliefung des neuen
Areals aus Ostlicher Richtung von der Dorfstrafle,

Um eine gute Ausnutzungsmdglichkeit zu bieten, wird eine Uberbaubarkeit auf den Grund-
stiicken von GRZ 0,8 festgesetzt.

Der vorhabenbedingte Gehdlz- und Waldverlust wird volisténdig auf externen Flachen kom-
pensiert; im Hoheitsbereich der Gemeinde Osterrénfeld haben sich trotz intensiver Suche
keine fur eine Erstaufforstung geeignete Flachen gefunden. Aus mehreren Griinden stellten
sich z. B. im Gemeindeeigentum befindliche Flachen als nicht geeignet heraus. Der natur-
schutzrechtliche sowie artenschutzrechtliche Ausgleich werden nahe des Eingriffsgebietes auf
einem gemeindeeigenen Flurstiick an der Wehrau erbracht.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Bei der Grinordnungsplanung und Umwelthetrachtung im Rahmen dieser gemeindlichen Bau-
leitplanung sind folgende (thergeordnete Pldne zu beachten:;
- Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein in der Fortschreibung von 2021,
- der Regionalplan for den Planungsraum HI Technologie-Region K.E.R.N. in der Fort-
schretbung von 2000,
- das Landschafisprogramm Schleswig-Holstein von 1999,
- der Landschaftsrahmenplan fir den Kreis Rendsbhurg-Eckernférde und Pidn sowie die
kreisfreien Siadie Kiel und Neumiinster von 2000 sowie der neue Landschafisrahmen-
plan in der Fassung von Jan. 2020,

Raumordnung und Siedlungsachsenkonzept

Die Gemeinde Osterrénfeld geh&rt zum Stadt- und Umlandbereich in {&ndlichen Raumen bei
Rendshurg.

Landesentwickiungsplan — LEP (2021)

Der Landesentwicklungsplan 2021 (LEP} formuliert zusammengefasst die Ziele der Raumord-
nung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den rdumlichen Grundsétzen und Zielen den Rah-
men, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter konkretisiert wird.

Dieser LEP enthélt fir die Gemeinde Osterrdnfeld die folgenden Darstellungen:
- Die Gemeinde Osterrdnfeld gehdrt zum Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rau-
men bei Rendsburg.
- Am Nord-Ostsee-Kanal existieri in geringer Entfernung ein berregional bedeutsamer
Hafen.
- Die siidlich von Osterrdnfeld befindlichen Moorflachen (Stadimoor, Wildes Moor) ge-
héiren zu einem Vorbehalisraum fir Natur und Landschaft,
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GEMEINDE QOSTERRONFELD: 3. ANDERUNG B-PLAN NR. 10 UMWELTBERICHT

Regionalplan fir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000)

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungsplénen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. Dieser LEP liegt nun in der Fortschreibung
von 2021 vor.

Im Regionalplan finden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen und
Darstellungen:
- Die Gemeinde Osterronfeld gehért zum Stadt- und Umilandbereich in landlichen Rau-
men bei Rendsburg.
- Am Nord-Ostsee-Kanal existiert in geringer Entfernung ein Uberregional bedeutsamer
Hafen.
- Osterrénfeld hat eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion.
- Ander B 202 ist noch die vorgenannte héhenfreie Anschlussstelle verzeichnet, die
zwischenzeitlich zuriickgebaut worden ist.
- Im Nahbereich des Plangebietes existieren keine Flachen mit Vorrangfunktionen fur
den Naturschutz.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 enthilt keine das Plangebiet in
Osterrdnfeld hetreffende Darstellungen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2000 fiir die Kreise Rendsburg-Eckernférde und
Plén und die kreisfreien Stadte Kiel und Neumiinster (Planungsraum 1) weist in seinen Karten
keine retevanten Darstellungen auf.

Der Fortschreibung des LRPL von Januar 2020 ist Folgendes zu entnehmen:
Hauptkarte 1: keine Darstellung.

Hauptkarte 2: im Nahbereich keine Darstellung; sidlich der B 202 jenseits des entstehenden
Gewerbeareals ist eine Knicklandschaft verzeichnet (wertvolle historische Kulturlandschaft).

Hauptkarte 3: keine Darstellung.

Flichennutzungsplan und Landschaftsplan

im geltenden Fi&chennutzungsplan ist die inzwischen zuriickgebaute Anschlussstelle der
B 202 noch als Verkehrsfliche verzeichnet und die mit Gehélzen begriinten Innenflachen der
Strallenohre sind als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das verbleibende Restgeldnde bis zu den westlich angrenzenden Gewerbegrundstiicken ist
bereits als Gewerbefliche dargestelit.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Osterrdnfeld von 1997 verzeichnet in der Bestandskarte
im betrachteten Plangebiet gréfere Ruderalflichen. In der Entwicklungskarte des &rtlichen
Landschaftsplanes sind diese Ruderalfldichen sowie vorhandenes und geplantes Abschir-
mungsgriin entlang der B 202 und seiner Anschlussstelle ausgewiesen. Das heil}t, eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes in stliche Richtung zulasten der Ruderalflachen war damals
noch nicht vorgesehen.
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GEMEINDE QSTERRGNFELD: 3. ANDERUNG B-PLANNR, 10 UMWELTBERICHT

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

tm Plangeltungsbereich existieren keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 21 Abs. 1 LNatSchG. Aufgrund der Flachenausdehnung sind die im Plangebiet vorhan-
denen zusammenhangenden Gehdlzbesténde formal als Wald anzusprechen, so dass dieses
Areal den Schutzbestimmungen des schleswig-holsteinischen Waldgesetzes untetliegt. Eine
Beseitigung stelit einen Eingriff dar; diese sog. Waldumwandlung erfordert die Zustimmung
der Forstbehdrde. Die Kompensation erfolgt durch die Anlage eines Ersatzwaldes, im vorlie-
genden Fall im Verhéltnis 1: 2.

Knicks und Kleingewasser / Tumpel kommen im Plangebiet und angrenzend nicht vor.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des gesetzlichen Arten-
schuizes gem. § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind. Eine Ortsbesichtigung durch einen
Gutachter hat eine mdgliche Betroffenheit von streng und besonders geschitzten Arten- bzw.
Artengruppen wie Fledermause, Brutvgel und Haselmaus ergeben. Es liegt ein umfassendes
Artenschutzgutachten zu dieser Bauleitplanung vor.

1.3.3 Entwicklungsziele

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind folgende Aspekte fir die weitere Planung bedeutsam:

Um die erweiterte Gewerbeflache sowie das neue Feuerwehrgeratehaus in das Umfeld ver-
traglich einzubinden, ist aus landschaftsplanerischer Sicht eine Eingrinung insbesondere ent-
lang des &stlichen Plangebietsrandes sinnvoll und erforderlich. Eine zusatzlich mit Uberhalter-
baumen gegliederte Pflanzfidche mit abschirmender Funktion hat einen positiven Effekt auf
das Orts- und Landschaftsbild.

Veorhabenbedingt kommt es zu einem Verlust von ausgedehnter Gehdlzflache, die formal als
Wald einzustufen ist. Dieser erhebliche Eingriff muss entsprechend den Mafistében des
schleswig-holsteinischen Landeswaldgesetzes ausgeglichen werden. Aus naturschutzfach-
ticher Sicht sinnvoll wére eine Kompensation des Gehdlzveriustes durch eine ortsnahe Neu-
waldbildung, damit méglichst im Osterrénfelder Gemeindegebiet auch z. B. ein klimatischer
Effekt erreicht wird. Leider konnte troiz intensiver Fldchensuche kein Standort fir einen Er-
satzwald gefunden werden, so dass der Ersatzwald extern bereitgestelit wird.

Auf der gegeniiberliegenden &stlichen Seite der Dorfstralte existiert ein allgemeines Wohnge-
biet, das durch das Heranrticken der Gewerbegrundstiicke und den neuen Feuerwehrstandort
nicht gestdrt werden darf. Zuséizliche Larmimmissionen sind zu vermeiden.

Die Folgen des geplanten Siedlungsprojektes fiir das Sriliche Kiima sollen berlicksichiigt wer-
den, indem im Weiteren z. B. die Reduzierung der Figchenversiegelung sowie die (teilweise)
Begrinung von Gebaudedachern erbriert wird.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Untersuchungs-
rahmen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umwelizustands

2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumilich liegt Osterrénfeld in der holsteinischen Vorgeest, die durch flache Landschaften
mit dem Auftreten von Sandbdden gekennzeichnet ist.
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2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 10 umfasst ein ca. 2,8 ha grofies Areal.

Hinsichtlich der Ausgangs- bzw. Bestandssituation ist nach Gelandebegehungen in 2020
und 2025 Folgendes zu konstatieren (siehe griinordnerischer Bestandsplan):

Der Landschaftsplan der Gemeinde Osterrénfeld von 1998 weist das mit dieser 3. Anderung
des B-Planes Nr. 10 Gberplante Areal bereits iberwiegend als Sukzessionsflache aus. Das
heidt, Ober einen langeren Zeitraum konnten sich die Fiichen weitgehend ungestdrt entwi-
ckein und einen waldartigen Charakter einnehmen. Der auf der Fiache vorhandene Baum-
bestand, insbesondere die auf der gréReren westlichen Teilfiiche vorhandenen urig gewach-
senen Eichen dokumentieren diese Entwicklung. Die eingestreuten, den Bestand dominieren-
den tief beasteten Eichen mit Stamm-Durchmessern bis 40 — 50 cm sind austadend und wur-
den scheinbar nie beschnitten.

Die 2. And. des B-Planes Nr. 10 setzt am duferen Rand der Gewerbeflachen (am sidlichen
und gstlichen Rand) auf der sog. Anbauverbotszone entlang der Bundesstrafie ein 20 m brei-
tes langgestrecktes Eingrinungsgehoiz fest. Tatsachlich ist am siidlichen Rand des Plange-
bietes auf den Flachen der Anbauverbotszone keine zusammenhéangende geschlossene Ab-
schirmungspflanzung vorhanden, sondern lediglich eine lockere Baumreihe aus alten Eichen.

Auf den {ibrigen bisher nicht gewerblich genutzten Freiflichen haben sich durch Sukzession
immer mehr Gehoize angesiedelt und ausgebreitet, so dass sich grofifichig ein waldartiges
Gehdlz eingestellt hat, das von der unteren Forstbehérde auch formal als Wald eingestuft wird.
An der Vegetation und den urig gewachsenen Baumen (insbesondere Eichen) der westlichen
Waldfliche ist zu erkennen, dass auf einem groRen Teil des Geldndes eine Geholzentwickiung
durch Sukzession stattgefunden hat; soweit erkennbar sind im westlichen Plangebietsteil keine
oder kaum Gehélzpflanzungen durchgefuhrt worden. Die 6stliche Teilflache innerhalb des ehe-
maligen Stralenohrs der riickgebauten Anschlussstelle war urspriinglich von Strakenflachen
umgeben und wurde vollstédndig als Gehélzflache angelegt; dort finden sich Baumarten wie
Stieleiche (Stamm-D bis ca. 40 cm), Sandbirke, Zitterpappel, Eberesche, junge Linden,
Schwedische Mehlbeere, als invasive Art die Spétblithende Traubenkirsche und Waldkiefer
(Stamm-D bis ca. 40 cm). Durch Sukzession haben sich weitere Eichen und Pioniergehéize
(wie die vorgenannte Sandbirke) eingefunden und ausgebreitet, so dass dieser Bestand recht
dicht ist,

insbesondere die westliche waldartige Gehdlzfliche vermittelt einen naturnahen Eindruck und
ist von Stieleiche dominiert. Die Eiche wird begleitet von Arten wie WeiRdorn, Feldahorn,
Feldulme, Brombeere, Bergahorn und Sandbirke; diese Arten spiegein die sandigen Boden-
verhalinisse wider. In der Krautschicht finden sich Gr. Sternmiere und Gundermann sowie Ei-
chenjungaufwuchs. Die Spate Traubenkirsche hat sich im Bestand etabliert und breitet sich
erheblich aus. Mehrere Waldameisenhiigel wurden festgestelit.

Der Gehélzbestand weist grofiere Liicken auf, die von einer naturnahen Gras- und Ruderalfiur
eingenommen ist. Besondere Arten und Rote Liste Arten sind bisher nicht festgestelit worden.
Es finden sich z. B. Kénigskerze, Beifu}, Honiggras, Wiesen-Sauerampfer, Gundermann, Gr.
Sternmiere, Jakobsgreiskraut und Rainfarn; die GroRe Brennessel ist kaum verireten. Die Ve-
getation |&sst auf einen eher mageren Standort schiieRen.

Ehemalige Fahrbahnfiéichen, die rekultiviert und angesat worden sind, und straRenbegleitende
Randstreifen stellen sich aktuell wiesenartig dar. Die sandig-mageren Standortverhaltnisse
werden widergespiegeit durch Arten wie z. B. Echtes Johanniskraut, Spitzwegerich, Jakobs-
greiskraut, Vogelwicke, Feldklee, Wiesen-Sauerampfer, Rainfarn, Honiggras und Ruchgras.
Kleinflachig ist die krautige Vegetation schiitter und niedrig; dort treten Arten wie Kleines Ha-
bichtskraut, Frauenmantel, Nachtkerze, Heidekraut, Wiesenbocksbart und vereinzelt Knoll-
chen-Steinbrech auf, Als gesetzlich geschiitzter Trockenrasen kdnnen diese kleinfldchigen
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Bestinde nicht eingestuft werden. Schmetterlinge wie Aurorafalter und Blauling wurden be-
obachtet.

im Plangebiet kommen keine gesetzlich geschiitzien Biotope wie Knicks und Kleingewésser
vor. Die zusammenhéngenden Gehdlizfldchen sind gemal dem Landeswaldgesetz formal als
Wald einzustufen, die Waldfiiche hat it. Auskunft der unteren Forstbehfrde von November
2023 eine Grofe von 1,86 ha. Die Schutzbestimmungen des Landeswaldgesetzes sind zu
beachten.

Zur Bedeutung des Areals aus landschaftsplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen: Das
(berplante Gelande ist durch Stralen und Gewerbeflichen isoliert. Zudem bewirken Straflen-
verkehr und Gewerbenutzung eine Stérung. Das tberplante Areal ist mit im Umfeld vorhande-
nen Grin- und Waldflachen kaum vernetzt. Dennoch hat sich das gehdlzgeprigte Areal zu
einem naturnahen Refugium entwickelt, das z. B. deutlich sichtbar von Rehen als Einstand
und von Hasen genutzt wird. '

Der umfangreiche Gehélzbestand bietet nicht nur Tieren einen Riickzugsraum, sondern liber-
nimmt weitere werivolle Funktionen: So werden z. B. Gewerbefldchen gut abgeschirmt und
das Geholz stelit einen Puffer zu dem ostlich liegenden Wohngebiet dar. Zudem hat die aus-
gedehnte Gehdgizflache eine klimatisch glinstige Wirkung.

Tiere und Pflanzen

Im Hinblick auf Tiere und Pflanzen ist insbesondere der westliche, iberwiegend durch Suk-
zession entstandene Gehdlzbestand wertbestimmend. Dieser aus einer natirlichen Entwick-
lung resultierende Waldbestand ist naturnah, weist jedoch soweit bisher erkennbar noch nicht
besonders wertvolle Strukturen wie Baumhéhlen, Spalten etc. auf. Dennoch finden sich dort
dltere, urig gewachsene Baume wie Stieleichen mit Stamm-D. von ca. 40 — 50 cm.

Andererseits ist fur die Besiedlung des Plangebietes mit Tieren und Pfilanzen im vorliegenden
Fall die isolierte Lage bedeutsam, denn eine Grunvernetzung existiert an dieser Stelle nicht;
abgesehen von einem schmalen Gehélzsaum entlang der Dorfstrale. Die B 202 ist nicht ab-
gezaunt, so dass z. B. Rehe theoretisch die vielbefahrene Strale Uberqueren kénnten. Zu-
sammenfassend fihrt die beschriebene Situation dazu, dass das Gberplante Areal fir Tier-
und Pflanzenarten kaum erreichbar ist. Das spielt abgesehen fur Vogel fir viele Arten eine
grofie Rolle.

Artenschutzbelange

Der artenschutzrechtliche Gutachter kommt in seinem Bericht im Hinblick auf die Ausgangs-
situation zur foigenden Einschatzung, die hier lediglich auszugsweise wiedergegeben wird:

.Der Grofiteil der Flacheninanspruchnahme wird derzeit durch Wald und tws. trockene Suk-
zessionsflache gebildet, im Osten liegt ein Wohngebiet, im Westen und Norden liegen Gewer-
begrundstiicke.” ...

Fledermause:

.Da es sich bei der Flacheninanspruchnahme um eine kleinstrukturierte, mosaikartige Land-
schaft aus Baumen, StrAuchern, Offenland- und Waldanteilen handelt und der Geltungs-
bereich {GB) zudem (durch eine Bundesstralle getrennt) nach Siidosten an Gehdizflachen in
Nahe der Wehrau grenzi, bietet die Flacheninanspruchnahme sowohl interessante und viel
genutzte Jagdgebiete als auch Quartierspotential mit Héhienb&umen und Gebauden im Um-
feld.

Potentielle Quartiere finden typische Gebaudefledermause wie 2.B. Breitfligel- und Micken-
fledermaus im Dachstuhl bzw. in Spalten und Ritzen an Fassaden, im Mauerwerk oder z.B. in
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Rollladenkéasten der Einfamilienhduser. Baumfledermause kénnen in Héhlenbaume Quartiere
finden. Dies kann hier im indirekten Wirkraum gegeben sein, nicht in der Flacheninanspruch-
nahme.

Kleinfledermause waren im gesamten GB in Rendsburg bei der Kartierung regeimanig akfiv
und nutzten dort dichten Jungwald, Bereiche um AltbZdume ebenso wie die halboffene Busch-
und Strauchlandschaft zur stdlich angrenzenden BundesstraRe. Sie jagen dabei hauptsach-
lich zwischen den Gehélzen und unter Baumkronen.

Der Abendsegler fliegt in groferer Héhe in seine Jagdgebiete und wurde ebenfalls iiber dem
gesamten GB und oft auf BaumwipfelhShe nachgewiesen. Fir die Breitfligelfledermaus bietet
kleinstrukturiertes Offenland Jagdgebiet, das gerne und regelmafig genutzt wird."

Brutvdgel:

JInsgesamt besteht ein Potential fir zumeist vhitm. stérungstolerante, ungefahrdete und hau-
fige Geholzbriter wie Meisen, Grasmicken, Tauben und Drosseln sowie Brutvigel mensch-
licher Bauten wie Hausrotschwanz und Bachstelze. Auch die Dohle und Eichelhdher sowie
Spechtarten, aber auch die heimlichere Waldohreule oder Sperber und Mausebussard kén-
nen als Brutvige! im Wirkraum vorkommen. Die jungen Biume im Geltungsbereich bieten
Hoéhlenbritern jedoch noch keine Brutméglichkeiten.

Der Austernfischer kann als Brutvogel auf den gréReren Gewerbehallen im Umfeld vorkom-
men und wird hier nicht weiter betrachtet."

Amphibien und Reptilien:

.Die Flacheninanspruchnahme bietet national geschiltzten Arten wie Blindschleiche, Erdkrote
und Grasfrosch geeigneten Lebensraum sowie Uberwinterungshabitate. Hier wird von einer
insgesamt mittleren Bedeutung des Wirkraums ausgegangen, da die Bundesstrale eine Bar-
riere darsteflt."

Relief und Boden

Infolge des Baus der B 202 sowie der inzwischen nicht mehr existierenden Anschlussstelle
und der anschlieBenden Ansiedlung von Gewerbebetrieben wurde das natiirliche Gelan-
derelief bereits deutlich Gberformt. Der gréBte Hohenunterschied zwischen der dstlichen Dort-
strale und dem Rand der westlichen Gewerbegrundstiicke betragt ca. 4 m. Die Dorfstralle
verlauft auf einem Damm, so dass am StraRenrand héhere Béschungen ausgebildet sind.

Demgemad sind die urspriinglichen naturlichen Bodenverhaitnisse vermutlich nur noch in Teil-
bereichen des Plangebietes vorhanden. Natlrlicherweise wirde im Gebiet ein durch Sand be-
stimmiter Boden vorkommen. Seltene Bodentypen wie Moorboden kommen im Plangeitungs-
bereich nicht vor.

Wasser

Von einem hohen Grundwasserstand wird im iiberplanten Bereich nicht ausgegangen. Stillge-
wasser sowie Graben und FlieRgewasser existieren nicht im Plangebiet, es gibt jedoch am
Gebietsrand einen Entwasserungsgraben.

Luft und Klima

In Bezug auf Luft und Klima ist der umfangreiche waldartige Gehélzbestand zu erwahnen, der
mehrere gunstige Wirkungen hat: Emissionen, die von den westlichen Gewerbegrundstiicken
ausgehen (wie z. B. Stéube) werden zumindest teilweise vom Gehélzschirm gefiltert. Die durch
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den nahen Sirallenverkehr verursachten Schadstoff- und Staubemissionen werden ferngehal-
ten und gefiltert. Der subjektive Eindruck ist vermutlich, dass der Gehd&lzschirm darliber hinaus
die Verkehrsgerdusche abmildent. Die beispiethaft beschriebenen positiven Wirkungen haben
inshesondere fir nahe Wohngrundstiicke auf der gegeniberliegenden Seite der Dorfstralle
einen glnstigen Effekt.

Der kiimatische Effekt des umfangreichen Gehdlzbestandes resuitiert auch aus der héheren
Lufifeuchtigkeit und der Abkiihlung. Zudem dienen die zahireichen Badume und Straucher als
Windschutz. Das wirkt sich glnstig aus auf in der Nahe befindliche Wohnnutzung.

t.andschaft

Das Orts- und Landschaftsbild ist geprégt durch die Gberdrtliche Bundesstralle 202, die eine
Zasur darstellt und mit erheblichen Emissionen verbunden ist. Die B 202 zerschneidet das
Gemeindegebiet und stellt eine Larmquelle dar. Briickenbauwerke, Schallschutzwéande sowie
die Eisenbahnhochbriicke bestimmen das Erscheinungsbild. Auf der gegeniiberliegenden
sidlichen Seite der B 202 entsteht aktuell ein gréfieres Gewerbegebiet, das insbesondere fiir
grolie Betriebe mit einem erheblichen Flachenbedarf und typischen ausgedehnten und hohen
Hallen konzipiert ist. Demenisprechend wird das Oris- und Landschaftsbild auch deutlich von
der beidseitig der B 202 stattfindenden Gewerbenutzung geprégt.

Das entlang der B 202 vorhandene Schirm- und Begleitgriin sowie der im Plangebiet vorhan-
dene waldartige Gehéizbestand wirken sich positiv und ausgleichend auf das Orts- und Land-
schaftsbild aus; daher ist diese Waldflache als wertvoll einzustufen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird trotz des waldartigen Baum- und Strauchbestandes als eher ge-
ring eingestuft. Das ist in der isolierten Lage begriindet und in der benachbarten stérenden
Gewerbenutzung. Zudem gehen von der Dorfstrafle und der B 202 vielfaltige Beeintrachtigun-
gen aus, die die biologische Vielfalt einschrénken. Das auf der gegenliberliegenden siidlichen
Seite der B 202 entstehende ausgedehnte Gewerbegebiet dirfte sich zusaizlich negativ aus-
wirken.

Erhaitungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
In unmittelbarer Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete von ge-

meinschafilicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Europaische Vogelschutz-
gebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Als eine empfindliche und schutzbediritige Nutzung ist das Wohngebiet an der Wilhelm-Hartz-
Strafke auf der gegeniiberliegenden stlichen Seite der Dorfstralle einzustufen, Dieses Wohn-
gebiet ist zwar durch die auf einem Damm verlaufende Dorfstrale abgeschirmt; dennoch ist
das Wohngebiet ausgesprochen schutzbeddirftig.

Ansonsten ist das Gberplante Areal deutlich vorbelastet durch die Lage direkt neben der B 202
und infolge der verkehrsbedingten immissionen in Form von Larm und Schadstoffen. Das
westlich anschiiefiende Gewerbegebiet stellt eine weitere Vorbelastung dar.

Kulturgiiter, sonstige Sachgliter

Es sind keine Objekte/Bereiche mit Bedeutung aus archaclogisch-denkmalpflegerischer Sicht
bekannt. Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Interessensgebiet, so dass eine Un-
tersuchung durch das zustandige Archdologische Landesamt miglich wére.
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Aus einer schon lange zuriickliegenden Verkoppelung hervorgegangene Knicks existieren
nicht im Gebiet.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfillen und Abwissern

In diesem Zusammenhang sind die unmittelbar vorbeifiihrende B 202 mit den verkehrsbeding-
ten Emissionen sowie die nahen Gewerbegrundstiicke zu nennen. Das auf der stidlichen Seite
der B 202 entstehende ausgedehnte Gewerbeareal wirkt sich ebenfalls auf die Umgebung
aus.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell spielt die Nutzung von Energie aus regenerativen Quellen keine Rolle.

Wechselwirkungen / Wechselheziehungen

Aufgrund der isolierten Lage sind Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen mit im Umfeld
vorhandenen Grin- und Biotopstrukturen kaum vorhanden. Uber einen Gehélzsaum entlang
der DorfstralRe gibt es eine schmale Griinvernetzung. Der mit Ruderalflachen verwobene wald-
artige Geholzbestand stellt eine inselartige Granstruktur dar, in der jedoch Wechselwirkungen
und Wechselbeziehungen festzustellen sind: Zum Beispiel finden an Gehdlzen gebundene
Vogelarten Nistméglichkeiten in den Baumen und Strauchern; gleichzeitig finden diese Végel
im Gebiet Nahrung. Vermutlich werden Vogelarten im Gebiet vorkommen, die dort nisten, zur
Nahrungssuche jedoch nahe landwirtschaftliche Flachen nutzen.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands

2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Ein Verzicht auf die Ausweisung und Erschliefung weiterer Gewerbegrundstiicke sowie auf
den Bau des Feuerwehrgerdtehauses wirde bewirken, dass sich das waldartige Gehélz weiter
ausbreitet und sich lngerfristig auch die rekultivierten Stralenflachen bei Ausbleiben einer
regelmaRigen Flachenpflege bewalden wirden. Der jetzt schon vorhandene Wald wiirde struk-
turreicher werden, weil infolge des héheren Alters Habitatstrukturen wie z. B. Héhlen und Spal-
ten auftreten kdnnen. Seltene und anspruchsvoliere Tierarten diirfien sich jedoch nicht ansie-
deln, weil das Areal zu klein und zu gestort ist. Zudem wirkt sich die isolierte Lage ungiinstig
aus.

Eine andere Siedlungsnutzung in Form z. B. eines allgemeinen Wohngebietes ist wegen der
Stérwirkung der nahen B 202 und der benachbarten Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Mensch, menschliche Gesundheit (Unfille, Katastrophen), Bevélkerung, kulturelles
Erbe

Unter der Voraussetzung, dass das nahe, gstlich der DorfstraRe befindliche Wohngebiet nicht
weiter gestort wird und alle erfordertichen Larmschutzvorkehrungen getroffen werden, kommt
es nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner (besonderen) Betroffenheit von Menschen und
menschliche Gesundheit. In einem aktuelien schalltechnischen Gutachten ist dieser Sachver-
halt aufzuklaren. Die in einem derartigen Gutachten definierten Vorkehrungen zur Vermeidung
von Stérungen sind zu beachten und im B-Plan verbindlich festzulegen.
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Die im Plangebiet beabsichtigte Ansiedlung des Geratehauses der freiwilligen Feuerwehr
Osterrdnfeld dirfte zu einer Beunruhigung der Umaebung beitragen; ansonsten ist dieser
Standort wegen der guten verkehrlichen Anbindung fir die Feuerwehr als ginstig einzustufen.

Fiir die Wohngrundstiicke an der Wilhelm-Hartz-Stralle &stlich des Plangebietes verdndern
sich die Situation und das Wohnumfeld insofern, als dass das waldartige Gehélz verlorengeht
und das Gewerbegebiet dichter heranruckt. Vermutlich ist diese Folge weniger gravierend,
weil die auf einem Damm verlaufende Dorfsirale ausreichend abschirmt. Durch eine am ést-
lichen Plangebiétsrand vorgesehene Gehdlzpflanzung wird zu einer weiteren Abschirmung
heigetragen.

Far Erholungsuchende haben das Plangebiet und sein Umfeld keine Bedeutung, so dass in
diesem Zusammenhang keine Stdrung zu erwarten ist.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass sich die vorhabenbedingten Folgen fir das Orts- und
Landschafisbild unmittelbar auf die Bevilkerung und die Bewohner in der Nahe liegender
Grundstlicke auswirkt. Aus diesem Grund ist eine Gebietseingriinung inshesondere in 6stliche
Richtung erforderlich. :

Negative Foigen fur das kulturelle Erbe werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht erwartet; weil
das diberplante Areal jedoch in einem archdologischen interessensgebiet liegt, ist eine Unter-
suchung durch das zusténdige Archdologische Landesamt zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, hiologische Vielfalt, Schuizgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura 2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensrdume gem. FFH- und
Vogelschuiz-Richtlinie

Es kommt zu einem Verlust einer ca. 1,86 ha grofien Waldfidiche aus Oberwiegend Laubbau-
men; das stellt einen erheblichen Eingriff dar. Weil es sich nicht um einen alten strukiurreichen
Wald handeit und der Gehdlzkomplex isoliert liegt, dirften die Foligen fir Tiere und Pflanzen
erheblich, jedoch nicht gravierend sein. Jedoch muss in doppelter Flachengrolle ein Ersatz-
wald geschaffen werden, um diesen erheblichen Eingriff zu kompensieren. Das ist wegen des
Fehiens dafir geeigneter und zur Verfugung stehender Flachen bedauerlicherweise nicht im
Hoheitsbereich der Gemeinde Osterrdnfeld moglich, so dass diese Ersatzaufforstung an an-
derer Stelle im Bereich der Geest stattfindet bzw. auf ein geeignetes Okokonto zuriickgegriffen
wird.

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen Vorkehrungen und Ausgleichsmaft-
nahmen werden im Rahmen dieser Bauleitplanung beriicksichtigt. Genauere Angaben enthait
ein zu dieser Bauleitplanung ausgearbeitetes Artenschutzgutachien, auf das verwiesen wird.

Eine vorhabenbezogene erhebliche Stérung der biologischen Vielfalt wird nicht erwartet und
in geschiltzte Landschaftselemente sowie Schutzgebiete wird nicht eingegriffen. Dem Schutz
des Landeswaldgeseizes unterliegender Wald wird beseitigt; dafiir wird an anderer Stelle ein
Ersatzwald in doppelter GroRe begriindet.

Es kommt vorhabenbedingt zu keiner deutlichen Beanspruchung bzw. Zerschneidung von fir
den Biotopverbund wertvollen Flachen.

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnahe nicht vor, sodass
entsprechende Stdrungen nicht eintreten werden.

Artenschutzbelange

Dem zu dieser Bauleitplanung vorliegenden artenschutzrechilichen Gutachten kann zu den
Auswirkungen des Bauvorhabens Folgendes auszugsweise entnommen werden:
Artenschutzrechtliche Bewertung:
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Die Flache stelit einen westlichen Teil der hier nach Osten weitgehend zusammenhingenden
Wald- und Gebuschlandschaft aus hier heimischen Laubholzarten in Verbindung mit dem
Wehrautal dar (s. Abb. 6 und 7 im Artenschutzgutachten). Weiterhin ergénzen trockenere Gra-
ser- und Krauterfluren die Gehélze. Aus diesem Zusammenhang ergibt sich eine pot. héhere
faunistische Bedeutung fir verschiedene Artengruppen, die sich in dem Vorkommen von ge-
fahrdeten Fledermausarten, einer vielféltigen Brutvogelgemeinschaft und Insektenarten
widerspiegell. Die offenen und halboffenen Bereiche sind als Nahrungsflachen von Bedeutung
z.B. fir die Insektenwell, die hier ebenfalls gefahrdete Arten aufweist.

Der Kleinrdumige Verbund aus alterem Wald- und Einzelbaumbestand, dichtem Jungwald,
lockeren Blschen und Strauchern sowie artenreichen Offenlandbereichen mit diversen und
ganzjahrigen Blihaspekten auf verschiedenen Ebenen in unmittelbarer Ndhe zu gréeren tro-
ckenen Wald- und feuchten Niederungsbereichen des Wehrautals sowie Gewéassern stellt in
der heutigen groBflachig eingeteilten Landschaft einen selten gewordenen Lebensraum dar,
von dem zahlreiche Arten profitieren.

Die Wirkungen gehen von der Flacheninanspruchnahme durch Uberbauen aus, aber wirken
auch in die benachbarten Waldflachen, die durch Larm, Licht, Bewegungen gestdrt werden.
Lebensraumverlust und eine Stérung von Waldflachen sind zu kompensieren. d.h. fir den
Eingriff ist an anderer Stelle, mdglichst im réumlichen Zusammenhang, d. h. hier im Anschluss
an Waldfldchen gemaR Abb. 8 und 7 eine Flache als frocken magere Waldflache mit Stauden-
fluren herzustellen. Die erforderliche Flachenqualitét und Entwicklungszeit ergibt sich aus den
hier zu kompensierenden Arten sowohl mit Schutz nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) als
auch mit Schutz Gber die Eingriffsregelung (§ 17 BNatSchG) fur das Schutzgut Fauna.”

Zusammenfassende Einschatzung:

,Durch die Planung im Bebauungsplan 10 — 3. Anderung der Gemeinde Osterrénfeld entsteht
artenschutzrechtlicher Regelungs- und Handlungsbedarf, der in den vorangehenden Kapiteln
(des eigenstandigen Artenschutzgutachtens) hergeleitet und dargelegt wurde,

Betroffene Artengruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Flederméuse und der
Kammmeolch und Végel im Sinne der Vogelschutz-Richtlinie. Flr diese Arten kann eine Kom-
pensation zusammen umgesetzt werden und sollte im Verlauf der Gehélz- und Biotopver-
netzung an der Wehrau erfolgen. Es ist eine Bauzeitenregelung erforderlich, um Tétung von
Tieren zu vermeiden. Fir den Kammmolch wird zudem ein Amphibienzaun nétig, um Wande-
rungen in die Baustelle zu vermeiden,

Unter Einhaltung der in Kapitel 6 und 7 naher beschriebenen Malinahmen stehen dem Vor-
haben aus artenschutzrechtiicher Sicht keine weiteren Bedenken gegeniiber.

Eine artenschutzrechtiiche Ausnahme wird nicht erforderlich.”

Folgende artenschuizrechiliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
sind umzuseizen:

Artenschulzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-01

Fallarbeiten an Baumen > 20 cm Stammdurchmesser in 1 m Héhe erfoigen nur im Zeitraum
1. Dezember bis Ende Februar. Vor Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser > 20 cm in
1 m Hohe wird der Baum auf Héhlen und Besatz tberprift.

Sind Hoéhlen vorhanden, wird je Hohle 1 Ersatzquartier vorgesehen. Es werden Spalten-
quartierkd@sten, GroRraumhéhle und wintertaugliche Héhle im gleichen Verhaltnis vorge-
sehen. Die Anbringung erfolgt an Baumen a) im Gelungsbereich an der Strale im Osten und
b} an Baumen innerhalb der Ausgleichsmafinahme an der Wehrau. Die Verteilung wird durch
die 6kol. Baubegleitung bestimmt. Die Kontrolle der zu fallenden B&ume erfolgt vorab, damit
die Zahl erforderlicher Ké&sten vorab geordert werden kann. Soliten bei warmer Witterung Tiere
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in Hohlen gefunden werden, sind diese zum Schutz gegen Tétung umzusiedeln. Die
Vermeidung erfordert keine Ausnahme.

Arfenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV-02

For den B-Plan ist ein Beleuchtungskonzept vorzusehen.

1. Bei der Auswahi des Leuchtimittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 2700 Kel-
vin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem diirfen die Leuchtmittel keine hohen
Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter
zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED,
warmweilie LED oder Natriumdampf-Nieder- und - Hochdrucklampen zu.

2. Eine Abstrahiung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das zu
beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind auszuschlieRen.

3. Es sind staubdichie Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu
verwenden.

4. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tats&chlichen Nutzung zu beschrénken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergesteltt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-03 Amphibienzaun:

Da die Art sowohl im Sommer als auch im Winter vorkommen kann, entsteht Regelungs-
bedarf. Bei Beachtung der Bauzeitenregelung Gehélze (Beachtung der Gehélzfallfristen und
Bauzeitenregelung Bruivégel AV-05}) ist zur Vermeidung von Wanderung von Tieren in die
Baustelle ein Amphibienzaun aufzustellen. Dies erfolgt im Zeitraum Marz/April, wenn die Tiere
an anderer Stelle im Laichgewdasser sind. Der Zaun ist nach Slidost Obersteigbar herzustellen.

Artenschutzrechtiiche Vermeidungsmafinahme AV.04 Bauzeitenregelung Brutvégei:
Tétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfallungen,
Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und
sonstige Vegetationsbheseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spé-
tere Bauarbeiten) auRerhalb der Brutperiode statifinden und nur zwischen dem 1. Oktober
und dem letzten Februartag erfolgen. Mafinahmen zum Schutz von Kammmolch und Fleder-
mausen sind ergénzend zu beachten.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 1. Marz stattfinden und kontinuierlich fortgefGhrt werden. Solite
der Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit iegen, sind Vergrémungsmafinahmen fiir Bo-
denbriter (Vegetation rasenartig kurz méhen und halten) durch eine fachlich kundige Person -
vorzunehmen. Diese sind aufierhaib der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum Baube-
ginn vollumfanglich funktionsféhig gehalten werden. Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung
von mehr als 5 Tagen, sind die Malinahmen wieder zu errichten.

Artenschufzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-01 Nahrungsfidche Fledermause, Kamm-
molch-f andlebensraum. Lebensraum Végel, bei Bedarf Ersalzquartiere fir Flederméause
Kompensation der Flache im GréRenverhaitnis 1 : 1

Entwicklungsziel. iberwiegend Laubgehdlze, anteilig auch magere Staudenfiur
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Lage, raumlicher Zusammenhang: Die betroffenen Arten, wie der Kammmolch, sind tws. ge-
fahrdet, so dass ein rdumlicher Zusammenhang i.S. einer CEF-MaBnahme zu priffen ist.
Gleichzeitig ist die Lebensstétte nicht mit den zentralen Funktionsteilen, wie Wochenstuben
oder Laichgewésser betroffen, sondern eher ,randiich* als Nahrungsraum oder Landlebens-
raum. Es wird daher vorgesehen, die Kompensation in einem weiteren raumlichen Zusam-
menhang, hier im Verlauf der Wehrau, umzusetzen. Eine Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband wird empfohlen.

Zeitliche Umsetzung: Die MaRnahme ware als CEF-Mafinahme vorgezogen vor dem Eingriff
funktionstichtig herzustellen, Da hier keine funktionalen Anteile (s. 0.) betroffen sind, ist die
Umsetzung der MaRnahme zusammen mit dem Eingriff méglich.

Mit der Umsetzung von Biotop gestalitenden MaBnahmen zugunsten von Fledermiusen
und Brutvégeln auf dem gemeindeeigenen und ortsnahen, 24.728 m? grofen Flurstiick
83 der Flur 7, Gemarkung Osterronfeld in der Wehrau-Niederung wird der geforderte
Ausgleich realisiert {siehe spezielle Kartendarstellung).

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AA-02 Ersatzquartier Waldkauz:

Da Waldkduze selber keine Nester bauen, sondern ihre Jungen in gréeren Baumhshien
grofiziehen, die im entsprechenden radumlichen Zusammenhang woméglich nicht vorhanden
bzw. nicht unbesetzt durch z.B. andere Arten sind, wird ein Waldkauz-Nistkasten in geeigneter
Lage an verbleibenden Gehéizen oder im Umfeld der AusgleichsmaRnahme AA-01 ange-
bracht.

Flache

Die Schaffung zusétzlicher Gewerbegrundstiicke sowie der Bau eines Feuerwehrgeratehau-
ses sind mit einem Flachenverlust und intensiver Bodenversiegelung verbunden. Infolge die-
ser Bauleitplanung kommt es zu einer Beanspruchung eines von mehreren StraRen und Ge-
werbegrundstiicken umschlossenen Areals, das urspriinglich teilweise als Strale genutzt wor-
den ist, heute jedoch zurlickgebaut und rekultiviert ist. Das heilt, es handelt sich um eine
deutlich vorbelastete Flache, auf der sich jedoch durch langjéhrige Sukzession ein Wald ein-
stellen konnte. Daher sind im Wesentlichen eine insgesamt ca. 1,86 ha groRe Gehdlzflache,
eine ca. 0,21 ha grole Ruderalfiiche und eine inzwischen rekultivierte StraRenfahrbahn mit
Nebenflichen vom Vorhaben betroffen.

Relief und Boden

Aufgrund der im Plangebiet festzustellenden deutlichen Gelandehéhenunterschiede und meh-
rere Meter hohen Bdschungen erfordert die mit dem B-Plan ermdglichte Bebauung eine ver-
mutlich aufwéndige Gelandeeinebnung. Das heit, es missen gréRRere Bodenmassen bewegt
werden. Vermutlich werden Geldndehthen abgefangen werden missen z. B. mit Winkelstitz-
wanden; diese sollten unbedingt begriint werden.

Ansonsten ist das Bauvorhaben mit einem Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt
verbunden; aufgrund der zuktnftigen Nutzung als Gewerbegebiet und als Standort fiir die Frei-
willige Feuerwehr der Gemeinde Osterrdnfeld kommt es zu einer umfangreichen Bodenbean-
spruchung und -versiegelung.

Der uberbaubare Grundstucksteil wird bei 80 % (GRZ 0,8) liegen. Dementsprechend werden
im betroffenen Bereich zukinftig kaum offene Fldche sowie Griinflache zurtickbleiben. In Ge-
werbegebieten sind ausgedehnte Hallen und andere Gebaude sowie groBere Stellplatzan-
lagen und Lagerflachen die Regel.
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Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch umfangreiche Versiegelung, Uberbauung und Verdich-
tung haben regelmafig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser
nicht mehr in den unversiegelten Boden versickern kann. In der Regel wird das Oberflachen-
wasser auf den befestigten Flachen und den Gebauden aufgefangen und in das Regenwas-
serkanalnetz abgefihrt. Es kommt zu einer deutlich geringeren Grundwasserneubildung im
petroffenen Gebiet,

Die Bodenverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsféhigkeit, auf die im Boden
verfugbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt ungiinstig aus. Durch diese Eingriffe
kann der Boden seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr eingeschrénkt erfiilen.

Luft {mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Die VergréBerung des Gewerbegebietes in éstliche Richtung sowie der Bau des Feuerwehr-
geratehauses erfolgen iiberwiegend zulasten von &lterer Gehélzfidche. Der sich bisher glinstig
auf in der N&he befindliche Wohngrundstiicke auswirkende Baum- und Strauchbestand mit
Funktionen wie Filterwirkung, Erhohung der Luftffeuchte und Windschutz geht weitgehend ver-
loren. Der grine Puffer zwischen Gewerbenutzung und &stlicher Wohnbebauung wird deutlich
verringert. Ob und in welchem Ausmal die Luftqualitét infolgedessen abnimmt, ist schwer ab-
zuschétzen; angesichts der im Umfeld existierenden Vorbelastung diirfte sich die Situation far
Randgrundsticke des Wohngebietes an der Withelm-Hartz-Stralle verschlechtern.

Klima, Klimawandel

Gravierende Auswirkungen werden nicht erwartet, jedoch bewirken die Gewerbe-Bebauung
und die Schaffung eines neuen Feuerwehrstandortes sowie die intensive Flachenversiegelung
und der ca, 1,86 ha grofte Waldverlust Veranderungen im Bereich des Kleinklimas. In unmit-
telbarer Nahe wird sich die Gewerbebebauung insbesondere bei heilem Wetter kleinkiima-
tisch bemerkbar machen. Die positiven Effekie des ausgedehnten Gehélzbestandes auf die
arifichen klimatischen Verhélinisse und auf die éstliche Wohnnutzung werden weitgehend ver-
loren gehen, denn versiegelte und bebaute Fiachen heizen sich im Vergleich mit landwirt-
schaftlichen Flachen starker auf und verursachen im Umfeld einen Temperaturanstieg. Fehlen
z. B. begrinte Décher, kann die Aufheizung erheblich sein.

Inwieweit die zusatzliche Flachenversiegelung sich im Hinblick auf den Klimawandel férdernd
auswirkt, ist unkiar. Wahrscheinlich leistet auch dieses Bauprojekt dem Klimawandel Vor-
schub. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden sich keine Betriebe ansiedeln, die klima-
schédliche Immissionen verursachen und auf diese Weise den Klimawandel férdern. Die Ge-
meinde wird voraussichtlich die Grundstiicksvergabe regeln und kann dementsprechend st6-
rende Betriebe ausschlieBen.

Landschaft

Grinvolumen mit mehreren giinstigen Funktionen fir die nahe Wohnnutzung sowie fiir das
Orts- und Landschaftsbild wird fiir das angestrebte Siediungsvorhaben beseitigt. Dieses Griin
wirkt aktuell wie ein Puffer und mildert die Stdrungen infolge von bestehenden Gewerbegrund-
stlicken und der stark befahrenen B 202 ab.

Fir die im Gstlichen Umield vorhandenen Wohngrundstiicke wird sich das réumliche Erschei-
nungsbild wegen des Verlustes dieses ausgedehnten Gehélzbestandes versdndern; daher ist
eine randliche Eingrinungspflanzung unbedingt erforderlich.

Kuttur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom Vorhaben vermutiich nicht betroffen; wegen des ar-
chéoclogischen Interessensgebietes wird es hdchstwahrscheinlich zu einer Untersuchung
durch das zustandige archaologische LLandesamt kommen,
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BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 (6Y NR_ 7 E-l UND § 1 BAUGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwis-
sern

Diese Aspekte werden soweit méglich im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen verbind-
lich geregelt. Die ordnungsgemafie Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

Damit es u. a. zu keinen Konflikten zwischen der Wohnnutzung auf in der Nahe liegenden
Grundstiicken und den Gewerbebetrieben bzw. dem neuen Feuerwehrgerstehaus kommt,
werden die sich aus dem Schallgutachten ergebenden Schutzvorkehrungen verbindlich im B-
Plan geregelt und entsprechend umgesetzt. Vorkehrungen fiir das gesunde Arbeiten im neuen
Gewerbegebiet werden ebenfalls umgesetzt. Larmschutzwénde und -walle werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Altlasten
in diesem Zusammenhang liegen keine Erkenntnisse vor.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Diese Aspekte werden soweit méglich und fiir das erweiterte Gewerbegebiet sowie den neuen
Feuerwehrstandort sinnvoll im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen geregeit.

Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Der schon é&ltere Osterronfelder Landschaftsplan stellt diese Erweiterungsflache fiir das be-
stehende Gewerbegebiet noch nicht dar. Dieser Aspekt muss bei einer ohnehin erforderlichen
Fortschreibung der Landschaftsplanes beriicksichtigt werden. Ansonsten enthait der L-Plan
keine Darstellungen, die dem Vorhaben grundsatzlich entgegenstehen; wertvolle Landschafts-
strukturen und Biotope sind im L-Plan nicht verzeichnet. In der mit diesem Umweltbericht be-
trachteten Planung ist soweit wie mdglich eine Eingriinungspflanzung festgesetzt, womit einer
Forderung des érilichen Landschaftsplanes Rechnung getragen wird.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitst

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich geforderten Umfang Berlick-
sichtigung. Um den umfangreichen Gehélz- bzw. Waldverlust zu kompensieren, wird ein an-
gemessener Ausgleich in doppelter Flachengréfe erbracht; weil jedoch dafiir im Osterronfel-
der Gemeindegebiet kein Standort gefunden werden konnte, erfolgt der Waldersatz extern.
Die dazu erforderliche Neubegriindung eines Laubwaldes wirkt sich mittelfristig auch glinstig
auf die Luftqualitat aus, jedoch nicht in der vom Vorhaben betroffenen Gemeinde. Am Ein-
griffsort kdnnen keine umfangreicheren Gehdlzpflanzungen durchgefihrt werden, die an Ont
und Stelle fliir eine gute Luftqualitat sorgen. Dort verbleibt dementsprechend ein Defizit.

Nach aktuellem Kenntnisstand werden sich keine Betriebe ansiedeln, die sich besonders ne-
gativ auf die Luftqualitat auswirken werden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 (6)
Nr. 7 a-d BauGB

Die oben beispielhaft beschriebenen Wechselwirkungen / -beziehungen gehen aufgrund der
Flachenbeanspruchung und Bodenversiegelung (Gewerbefliche und Gemeinbedarfsfliche
mit einer GRZ von 0,80) verloren. Wegen der isolierten Lage des beanspruchten Areals halten
sich die Folgen in Grenzen, es kommt jedoch zu einem umfangreichen Gehéizverlust, Die sog.
Waldumwandiung kann wegen des Fehlens einer geeigneten Fliche nicht in der Gemeinde
Osterrénfeld ausgeglichen werden.
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Innerhalb des Gewerbeareals bzw. im Bereich des neuen Feuerwehrstandortes tibernehmen
die Gberbauten oder befestigten Flachen zukinflig keine Funktionen mehr fiir die Schutzgiiter
wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, so dass folglich auch keine Wechselbeziehungen
mehr bestehen werden. In diesem Zusammenhang ist jedoch festzuhalien, dass die Wechsel-
wirkungen im Plangebiet aufgrund der aktuell bestehenden und von aulen wirkenden Stérun-
gen eingeschrankt sind.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Verhaben benachbarter Plangebiete

Auf der gegeniiberliegenden siidlichen Seite der B 202 entsteht aktuell ein ausgedehntes in-
terkommunales Gewerbegebiet, so dass zukiinftig dieser nahe der B 202 befindliche Gebiets-
teil der Gemeinde Osterrénfeld stark durch die Gewerbenuizung gepragt sein wird. Dement-
sprechend gibt es eine kumulierende Wirkung dieser Bauprojekte, weil eine unmittelbare Néhe
gegeben ist. Das ist insbesondere fir nahe Wohngrundstiicke relevant, weil sich ihr Umfeld
deutlich verandert. Zudem haben diese GewerbegebietserschlieRungen erhebliche Folgen fir
das Orts- und Landschafisbild.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaBnah-
men zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)

Die geplante Gewerbegebietserweiterung betrifft ein Areal, das aufgrund der Héhenlage nicht
von Hochwasser oder Uberflutungen betroffen ist. In unmittelbarer Néhe gibt es keine FlieR-
gewssser, deren Wasserstand ansteigen und Schéden verursachen kénnte. Noérdlich aulRer-
hatb des Plangebietes ist ein Graben vorhanden.

Auf neuen Gewerbegrundstiicken entstehen oftmals grofiflachige Hallenbauten und ausge-
dehnte Stellpldtze sowie Lagerflachen, wodurch es i. d. R. zu kleinklimatischen Veranderun-
gen {Aufheizung) im Plangebiet kommt. Infolge des zu erwartenden weiteren Klimawandels
werden sich diese Auswirkungen zukiinftig verstérken. Mit Manahmen wie der Begriinung
von Dachftachen kann dieser Entwicklung entgegengewirkt werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet und als neuer Feuerwehrstandort isti. d. R. mit einer
intensiven Fladchenbeanspruchung und -versiegelung verbunden. Um das Gebiet effektiv nut-
zen zu kénnen, steht fir die Gemeinde nicht zur Diskussion, auf den neuen Siediungsgrund-
stiicken einschrankende Festsetzungen vorzunehmen,; es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt,
Es wird jedoch noch erdriert werden milssen, ob eine (teilweise) Begrinung von Dachflachen
verhindlich geregelt wird.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erhebiichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine vorrangige Zielsetzung ist der Schutz und die Abschirmung des dstlich der Dorfstrale
hestehenden Wohngebietes. Aufgrund des vergleichsweise geringen Abstandes zum Plange-
biet sind Schutzvorkehrungen erforderlich. Es wird als sinnvoll angesehen, mit den neuen Ge-
werbebauten und dem Feuerwehrgerdtehaus zur Dorfstralle einen schitzenden Abstand mit
Pufferfunktionen einzuhalten. Zudemn sollte eine Schirm- und Schuizpflanzung insbesondere
an der Dorfstrafte umgesetzt werden.

Zur B 202 wére ebenfalls eine abschirmende Gehdlzabpflanzung sinnvell, die im urspringti-
chen B-Plan Nr. 10 bereits festgesetzt ist.
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Ansonsten wire es wiinschenswert, den naturschutzrechtlichen Ausgleich soweit wie méglich
im Osterrénfelder Gemeindegebiet zu realisieren. Auf diese Weise wirden nicht nur die Folgen
fur Natur und Landschaft an Ort und Stelle kompensiert, sondern z. B. den klimatischen Foigen
der Gewerbegebietserweiterung etwas begegnet. Mit dem artenschutzrechtiich begriindeten
Ausgleich auf einem gemeindeeigenen, 24.728 m? groRen Flurstiick in der nahen Wehrau-
Niederung wird das realisiert: Dort werden zusétzlich zu dem Waldersatz an anderer Stelle
Baum- und feldgehotlzartige Pflanzungen umgesetzt und das Grinland wird noch weiter
extensiviert.

Eine vorrangige Zielsetzung ist der Schutz und die Abschirmung des ostlich der DorfstraRe
bestehenden Wohngebietes. Aufgrund des vergleichsweise geringen Abstandes zum Plange-
biet sind Schutzvorkehrungen erforderlich.

Hinweise und Empfehiungen aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer
Sicht zu dieser Bauleitplanung

Die Schaffung von neuen Gewerbegrundstiicken fihrt i. d. R. zu einer erheblichen Beanspru-
chung und Versiegelung von Bodenfliche; dem gilt es, soweit wie méglich entgegen zu wirken.
Daher wird angestrebt, den Versiegelungsgrad von Bodenflachen zu reduzieren und z. B, Ab-
steliflachen far Pkw auf den privaten Grundstlicken wasserdurchlassig auszubilden, z. B.
durch Verwendung von sog. Sickerpflaster, Rasengitter, Schotterrasen oder Pflaster mit wei-
ten Fugen. Auf diese Weise kann die massive Bodenversiegelung zumindest in einigen Berei-
chen gemindert werden.

Die Zur{ickhaltung des im neuen Gewerbegebiet anfallenden Regenwassers an Ort und Stelle,
die Verdunstung und Versickerung des Oberflichen- und Dachflichenwassers nahe des Ent-

stehungsortes stellen wichtige MaRinahmen mit positiven Effekten fiir Natur und Landschaft
dar.

2.2.4 Planungsalternativen

Die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Osterronfeld ausgewiesenen Gewerbeflachen
weisen keine Reserven mehr auf. Es sind aktuell insbesondere fir kieinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe keine Grundsticke mehr vorhanden. Das von der Gemeinde Osterronfeld
mit dem B-Pian Nr. 31 Gberplante Gewerbegehiet auf der siidlichen Seite der B 202 (ein inter-
kommunales Gewerbegebiet mit der Stadt Rendsburg zusammen) ist vorrangig fir Gewerbe-
betriebe mit einem gréReren Grundstiicksflachenbedarf konzipiert, so dass kleinere Betriebe
sowie das Handwerk dort keine Grundstiicke finden. Daher méchte die Gemeinde an anderer
Stelle Gewerbegrundstiicke anbieten und schétzt das bisher unbebaute Areal im tstlichen An-
schiuss an den B-Plan Nr. 10 als geeignet an.

Eine von der Gemeinde Osterrénfeld im Hinblick auf Gewerbegrundstiicke beauftragte Stand-
ortalternativenpriifung bestétigt die Eignung des gewshiten Standortes. SchlieRlich fanden
sich im Rahmen dieser Alternativenpriiffung keine Grundstiicke mit deutlichen Vorteilen, so
dass die Gemeinde an der Erweiterung des an der Walter-Zeidler-StralRe gelegenen Gewer-
begebietes festhalten will. Im Rahmen der Standorisuche fiir das erforderliche Feuerwehi-
gerétehaus gibt es ebenfalls eine aktuelle Alternativenpriifung.
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2.2.5 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bauleitplan zulidssigen Verhaben fiir schwere Unfilie oder Katastrophen zu
erwarten sind)

Nennenswerte Storfalle infolge der ErschlieRung und der spateren gewerblichen Nutzung auf
den neuen Grundsticken bzw. infolge des neuen Feuerwehrstandortes kénnen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Soweit aktuell bekannt, werden sich keine Ge-
werhebetriebe ansiedeln, die im Hinblick auf Unfalle und Storfalle als besonders kritisch anzu-
sehen sind. Die Gemeinde Osterrénfeld wird durch die Grundsticksvergabe steuern, dass zu-
kiinftige Komplikationen infolge der Art der gewerblichen Nutzung unwahrscheinlich sind. in
der Nahe existieren keine Still- und Flielgewéasser, die als Biotopstrukturen besonders schutz-
bedurftig sind. Das Grundwasser jedoch ist nicht durch eine (iberlagernde wasserundurchias-
sige Deckschicht geschiitzt. Durch Vorkehrungen wird verhindert, dass Uber das Vorflutge-
wasser oder andere Wege verschmutztes Wasser, Abwasser oder Schadstoffe in das Grund-
wasser gelangen.

2.2.6 Eingriffsregelung

Grundiage fir die Bemessung der Ausgleichs- und Ersaizmalnahmen ist der gemeinsame
Runderlass [im Folgenden kurz "Eingriffserfass"] von Innenministerium und Ministerium fir
Umwelf, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 8.12.2013
"Verhéltnis der naturschutzrechtlichen kingriffsregelung zum Baurecht”". Darliber hinaus ist fir
die Ermittlung des Wertes der geplanten landschafispflegerischen Mainahmen, d. h. zur Be-
wertung des positiven Effektes fir Natur und Landschaft, die Okokonto- und Ausgleichs-
flachenkataster-Verordnung in der aktuellen Fassung zu ber{icksichtigen. In dieser sog. Oko-
konto-VO sind u. a. die Anrechnungsfaktoren aufgefihrt, die den auf einer Ausgleichsflache
angestrebten Biotoptypen zugeordnet werden,

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geht es vorrangig nicht um quan-
fitative Verhéaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichsflache, sondern
um die Kompensation von Funktionen und Werten.

Naturschutzfachlich relevante bzw. geseiziich geschitzte Strukiuren

Der 0. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verlorengehende besondere Strukturen
oder z. B. betroffene Biotope zusatzlich auszugleichen sind. Soliten im Hinblick auf die Fauna
bedeutsame Strukturen vorhanden oder deutliche faunistische Funktionsverluste zu erwarten
sein, sind diese Folgen in der Eingriffsregelung ebenfalls zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um den als Wald einzustufenden flachigen Gehdlz-
bestand, der den Schutzbestimmungen des schleswig-holsteinischen Landeswaldgesetzes
unterliegt. Eine Beseitigung von Waldflache erfordert eine Umwandiungsgenehmigung, die im
vorliegenden Fall eine Ersatzwaldbegriindung im Verhaitnis von 1 : 2 voraussetzt.

Unabh&ngig von der formalen Einstufung als Wald gbernehmen die Gehélzbesténde innerhalb
des Plangebietes allgemein vielfdliige Funktionen for den Naturhaushalt, so dass bei einem
Verlust daraus ein spezieller zusatzlicher Ausgleichsbedarf resultiert. Ahnlich verhalt es sich
bei durch die Sukzession entstandenen naturnahen Flachenanteilen, die it. dem o. g. Eingriffs-
Ausgleichserlass vom 9.12.2013 nicht nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz
haben, sondern die den Flachen und Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz zugeordnet werden. Das trifft auf nicht zum Wald gehérende, teilweise ge-
hélzdurchsetzte ruderale Gras- und Staudenfluren (Flache: 2.111 m?, Ausgleichsverhalinis 1 .
1) sowie auf rekuitivierte Flachen mit einem Vorkommen von Pflanzenvertretern der Mager-
rasen zu (die rekultivierte Fidche hat eine Gréfle von 2.985 m?; davon weist ein Anteil von grob
ermittelt ca. 30 % wertvollere Vegetation auf = 995 m2, Ausgleichsverhélinis 1 : 1).
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In diesem Zusammenhang sei an dieser Stelle erwshnt, dass it. dem Gutachten des Herrn Dr.
Greuner-Pdnicke auch aus Artenschutzgriinden ein orfsnaher Ausgleich im Verhalinis von
1 1 fir verlorengehende Gehdlzbestdnde sowie artenreiche Kraut- / Staudenfluren
erforderlich ist. Dem wird in dieser Planung in vollem Umfang Rechnung getragen, so dass mit
dem Artenschutzausgleich auch die Kompensation fur den Verlust der sonstigen, nicht-
gehdlzartigen Biotoptypen abgedeckt ist. Wie oben ausgefiihrt, wird der Waldverlust extra und
nach den Grundsétzen des geltenden LWaldG kompensiert.

Infolge des Bauvorhabens kommt es zu keinem Eingriff in Knicks; Tumpel und andere Stilige-
wisser sind ebenfalls nicht betroffen.

Bodenversiegeiung und Beanspruchuna von bisher offener Bodenfliache

Die durch die Versiegelung des Bodens veriorengehenden vielfaltigen Bodenfunktionen kén-
nen nicht durch die Entsiegelung einer gleich groRen Fidche kompensiert werden, sc dass
lediglich eine intensiv genutzte und daher stark beanspruchte Fiache aufgewertet werden
kann. Vollstandig versiegefte Flichen sind folglich im Verhaltnis 1: 0,5, teilversiegelte Fiachen
im Verhaitnis 1 : 0,3 der betroffenen Flache zu kompensieren. Im vorliegenden Fall kommt
eine Regelung des Naturschutz- / Waldschutzrechts zum Tragen, wonach die Ersatzmaf-
nahme flr den Waldverlust gleichzeitig und multifunktional auch den naturschutzrechtlichen
Ausgleich fir die Bodeninanspruchnahme und -versiegelung erbringt.

Ermittlung des Ausgleichsumfangs im Zusammenhang mit Orts- und Landschaftsbild

Die Folgen des Siedlungsvorhabens flr das Orts- und Landschaftsbild lassen sich nicht quan-
tifizieren und daher nicht durch die Bereitstellung einer Ausgleichsfliche kompensieren. Im
vorliegenden Fall wird keine Notwendigkeit gesehen, zugunsten des Orts- und Landschafts-
bildes weiteren Ausgleichsbedarf festzusetzen, denn am ostlichen Grundstiicksrand ist eine
abschirmende Baum- und Strauchpflanzung vorgesehen und der stralenbegleitende Baum-
und sonstige Gehdlzbestand (auBerhalb des Plangeitungsbereiches) entlang der (sudlichen)
B 202 bleibt erhalten. Weitere AusgleichsmaRnahmen werden daher als nicht erforderlich an-
gesehen.

In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
fihrt. In der ersten Tabelle wird die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wiedergegeben und in
der folgenden Tabelle ist dargestelit, welche KompensationsmaRnahmen dem Eingriffsvor-
haben gegeniibergestellt sind.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Betroffene Aus- Erforderlicher

Art der iiberbauten oder versiegelten L S
léche in m gleichs- | Ausgleichs-

Flédche infolge des neuen Gewerbe-

gehietes faktor umfang in m*

Bodenversiegelung und Flacheninan- 10.276,80 1:0,5 5.138,40
spruchnahme auf den GE-Grundstiicken; 9‘-:_ Qu:?'e‘d: ,?\gf?
GrundstiicksgréRe x GRZ 0,8 ergibt den dio Ersatowatdfische
Uberbaubaren Grundstlcksteil: erbracht,

12.846 m* x 0,8 = 10.276,80 m?

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 19



GEMEINDE OSTERRONFELD: 3, ANDERUNG B-PLAN NR. 10

UMWELTBERICHT

Art der iiberbauten oder versiegelten
Flidche infolge des neuen Gewerbe-
gebietes

Betroffene
Fliche inm?

Aus-
gleichs-
faktor

Erforderlicher
Ausgleichs-
umfang in m?*

Feuerwehrgrundstick, GRZ 0.8:
7.779m?x 0,8 =6.223,20

6.223,20

1:05

3.111,60

Der Ausgleich wird
muliifunktional Giher
die Ersatzwaldfiiche
erbracht.

ErschlieBungsflachen

2.759,00

1.379,50

Der Ausgleich wird
muitifunktional (ber
die Ersaizwaldflache
erbracht.

Wassergebundene Flache

Veriust Ruderalflache

2.111,00

1:1

2.111,00

Die Kompensation
wird multifunkiional
itber den Artenschutz-
ausgleich auf dem ge-
meintdeeigenen,
24,728 m* groRen
Flursiiick 83 an der
nahen Wehrau er-
reicht.

Verlust von mit Magerrasenarten durch-
setzter Flache

995,00

995,00

Die Kompensation
wird multifunktional
{iber den Artenschutz-
ausgleich auf dem ge-
meindeeigenen,
24,728 m* grofien
Flurstiick 83 an der
nahen Wehrau er-
reicht.

Verlust Waldfliche

18.573,00

1:2

37.146,00 m?

Tab. 1:

Zur Kompensation der vorhabenbedingten Folgen ist vorgesehen:

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung, Verlust Biotoptypen, Waldumwandiung
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Art und Lage der Ersatzpflanzungen und Ersatz- | Pflanzungen bzw. Mafinahmen
mafinahmen

. Okokontoflache des Anbieters Eco-
Waldersatz: dots im Kreis Nordfriesland: Flurstiick
47 der Flur 13 in der Gemarkung
Ostenfeld;

Inanspruchnahme von 3,72 ha der insge-
samt 6,863 ha groflen Erstaufforstungs-
flache

Ortsnaher Artenschutz-Ausgleich im Verhdltnis

1 : 1 fir den Verlust von Wald- / Gehdizflache sowie
artenreiche Stauden- / Krautfluren (wertvolie Bio-
toptypen; Umfang: 23.669 m2);

Umsetzung von Biotop gestaltenden
Mafinahmen zugunsten von Fleder-
méusen und Brutvégeln auf dem ge-
meindeeigenen, 24.728 m? grofien
Flurstiick 83 der Flur 7, Gemarkung
Qsterrinfeld

(siehe spezielle Kartendarstellung)

Tab. 2: KompensationsmaBnahmen und -pflanzungen auRerhalb des Flangelfungsbereiches

Die vorangehenden Tabellen zeigen, dass den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsverpfiichtungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

3 Zusiétzliche Angaben

3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
Hicken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung der Biotoptypen, der als Wald einzustufenden
Gehdlzfiachen, des fbrigen Baumbestandes und der Flachenbeschaffenheiten erfasst wor-
den. Ein umfassender biologischer Fachbeitrag zur Beriicksichtigung des Artenschutzes im
Rahmen dieser Bauleitptanung liegt vor.

Dartber hinaus liegt ein schalltechnisches Gutachten vor, das sich in erster Linie mit dem
entstehenden Gewerbeldrm sowie dem Verkehrslérm und den méglichen Folgen befasst.

Kenntnislicken bestehen nicht.

3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmaBinahmen)

Lt. § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung des Bauleitplanes eintreten, zu Giberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaRlnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang ist nach derzeitigem Kenntnisstand auf die Notwendigkeit hinzu-
weisen, die Larmsituation im Bereich der dstlichen benachbarten Wohngrundstiicken jenseits
der DorfstraRe bei begrundetem Bedarf zu Uiberprifen.
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Das erweiterie Gewerbegebiet sowie der neue Feuerwehrstandort milssen — wie bigsher im
urspriinglichen B-Plan Nr. 10 vorgesehen - eingegriint werden, um die Foigen dieses Sied-
lungsprojekies fiir das Orts- und Landschaftshild abzumildern. Dieser Aspekt ist im Rahmen
eines Monitorings zu Gberwachen.

im Rahmen eines Monitorings ist dariber hinaus zu Gberwachen, dass sich die externe Aus-
gleichsmafinahme entsprechend dem formulierten Ziel entwickelt.

3.3 Allgemein verstindliche Zusarmmenfassung

Die Gemeinde Osterronfeld plant die Erweiterung des an der Walter-Zeidler-Strafle befindli-
chen Gewerbegebietes in dsiliche Richtung bis an die DorfstraRe heran sowie an dieser Stelle
den Neubau eines Feuerwehrgeritehauses.

Zu diesem Zweck stellt die Gemeinde Osterrénfeld die 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie die 3. Anderung des B-Planes Nr. 10 auf. Fir diese gewlnschte Erweiterung
stehen u. a. Straflen- und StraBennebenflichen zur Verfugung, die die Bundesrepublik
Deutschland als Baulastirdger an die Gemeinde Osterronfeld verdulert hat. Diese Fldchen
wurden infolge der Aufgabe der héhenfreien Anschiussstelie im Verauf der B 202 nicht mehr
benétigt, sind zurlickgebaut und zwischenzeitlich rekultiviert worden. Auf bisherigen Rand-
flachen, die lange Zeit nicht genutzt worden sind, hat sich Wald entwickelt, der von dieser
Malinahme betroffen ist.

Es bietet sich an, die freigewordenen Flachen dafiir zu nutzen, benétigte Gewerbegrundstiicke
zu schaffen. Zudem besieht bei auf benachbharten Grundstliicken existierenden Gewerbe-
betrieben Bedarf fiir eine Betriebserweiterung, wofiur Flache bendtigt wird. Darliber hinaus will
die Gemeinde Osterrénfeld das giinstig gelegene Areal fiir den Neubau eines Feuerwehrge-
ratehauses nutzen.

Weil der ortliche Flachennutzungsplan sowie der Osterrdnfelder Landschaftsplan das Uber-
plante Gelénde nicht fur eine gewerbliche Nutzung vorsehen, ist die 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Zudem muss der bestehende B-Plan Nr. 10 angepasst wer-
den; das erfolgt durch die 3. Anderung.

Auf der gegenlberfiegenden stidlichen Seite der B 202 entsteht ein ausgedehntes Gewerbe-
gebiet; dabei handelt es sich um ein interkommunales Vorhaben.

Diese Bauleitplanung wird durchgefithrt, um einen neuen Standort fir die Freiwillige Feuer-
wehr und um insbesondere verkehrsginstig an der B 202 liegenden Gewerbebetrieben eine
Erweiterungsméglichkeit zu bieten. Das Gber den B-Plan Nr. 10 abgesicherte Gewerbegebiet
an der Walter-Zeidler-Strale kann dadurch, dass die Gemeinde unmittelbar angrenzende Fi&-
chen erworben hat, vergréfert werden. Zudem kénnen sich andere Betriebe ansiedeln. Diese
Gebietsausdehnung erfolgt in gréerem Umfang zulasten von bisher ungenutzten Strafien-
nebenflachen, die durch Sukzession von Gehdlzen eingenommen worden sind.

Um eine optimale Erreichbarkeit aller Siediungsbereiche und Gewerbeflachen im Gemeinde-
gebiet durch die Freiwillige Feuerwehr zu gewdhrleisten, erfoigt die Erschliefung des neuen
Areals aus Gstlicher Richtung von der Dorfstralie.

Um eine gute Ausnutzungsméglichkeit zu bieten, wird eine Uberbaubarkeit auf den Grundsti-
cken von GRZ 0.8 festgesetzt.

Die Ausgangssituation innerhalb des Plangeltungsbereiches ldsst sich folgendermaRlen um-
reilen: Das von Strallen und bestehenden Gewerbegrundstiicken umschlossene Areal stellt
eine Restfléche dar, die groRenteils lange ungenutzt war, so dass sich durch Sukzession ein
Waldbestand etablieren konnte. An der Vegetation und den urig gewachsenen Baumen (ins-
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besondere Eichen) isf zu erkennen, dass auf einem groen Teil des Gelandes eine Geholz-
entwicklung durch Sukzession stattgefunden hat; soweit erkennbar sind im westlichen Plan-
gebietsteil keine oder kaum Gehdlzpflanzungen durchgefiihrt worden. Insbesondere die west-
tiche waldartige Geholzfliche vermittelt einen naturnahen Eindruck und ist von Stieleiche do-
miniert. Die &stliche Teilflache innerhalb des inzwischen zuriickgebauten Strallenohrs war ur-
springlich von Strafienfldchen umgeben und wurde volistandig als Gehdlzfldche angelegt.

Ehemalige Fahrbahnfiichen, die rekultiviert worden sind, und stralenbegleitende Rand-
streifen steflen sich akiuell wiesenartig dar.

Damit die Gewerbeansiediung méglich wird und der neue Feuerwehrstandort geschaffen wer-
den kann, muss die ca. 1,86 ha grofie Waldflache beseitigt werden. Diese sog. Waldumwand-
ung fihrt zu der Verpflichtung, einen Ersatzwald an anderer Stelle in dem Flachenverhslinis
1 : 2 anzulegen bzw. auf ein geeignetes Okokonto zuzugreifen, um der Ausgleichsverpflich-
tung gerecht zu werden.

Der tbrige Ausgleich, insbesondere die sich aus dem Artenschutzrecht ergebende Kompen-
sation wird in unmittelbarer Nahe auf einem gemeindeeigenen ca. 2,47 ha grofien Flurstiick
an der nahen Wehrau im Hoheitsbereich der Gemeinde Osterrénfeld erbracht.

Die sich aus dem Artenschutzgutachten ergebenden Verpflichtungen zur Eingriffsvermeidung,
-minderung und dem Ausgleich werden berlicksichtigt.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 BZK
der Gemeinde Osterrénfeld (Kreis Rd.-Eck.)

den Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Osterrénfeld.

0 9. Marz 2026
Osterronfeld, den .....................

Gemeinde Osterrénfeld

Blrgermeister

Aufgestellt: Kiel, den 27.01.2026
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