Bebauungsplan Nr. 6 ,Pastoratland*
der Gemeinde Bovenau
Kreis Rendsburg-Eckernforde

Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag (GOF)

Martina Jinemann

Chemnitzstrafie“ﬁ — 24114 Kiel
0431 /20599 20

info@mj-landschaftsplanung.de

Mai/Juni 2025



B-Pian Nr. 6 der Gemeindea Bovenau Griinornungsplanerischer Fachbeitrag

final
Inhak

1 Einfilhrung, Aufgabenstellung..........co i e ee e 3
2 Grundlagen des Grimordnungsplanerischen Fachbeitrages.............ccocoev 3
3 Kurzdarstellung und Bewertung des Ausgangszustandes ..o 3
3.1 Ergebnis der Biotoptypenkartierung {Arten und Lebensge meinschaften).............. 3
3.2 Boden und Wasserhaushalt. ... 6
3.3 G T T o T I R G ORI 6
3.4 Landschafshild ... e e 6
4 Grinplanerisches KONZEPT .......uiii e e 7
41 Gliederung und Gestaltung des Baugebietes ..o 7
4.2 Kinickerhalt und Knickneuschaffung........coooei i 8
4.3 Private GrinflACREN ... e e 8
4.4 MaRnahmenflachen und sonstige naturnahe Flachen ..o g
b Bearbeitung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung .......ooccoviinvvnviiviennens 11
5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ..o 11
5.2 Bewertung des Eingriffs und Ermitthung des Kompensations- bedarfs.................. 11
5.2.1 Schutzgut Boden 12
5.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 15
5.2.3 Schutzglter Wasser, Klima Luft und Landschaftshild 17
524 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs 18
5.3 Darstellung der Kompensationsmalnahmen ... 19
5.4 1= [ L= 2 o T S O SO S PO PSSR S 20
6 LT T =T o PSS 22
ANHANG: Bearbeitete Kopie des Vertrages (iber Okopunkte
Verzeichnis der Tabellen
Tabelle 1: Biotoptypen, Bestand und Bewertung .......cocvviniinceiei e 4
Tabelle 2: Ermé&Bigung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden..................... 13
Tabelle 3; externen Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden ........... 14
Tabelle 4: Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Knicks ... 16
Tabelle 5: zusatzlicher Kompensationsbedarfs fir Lebensraume mit

besonderer Bedeulung .. ... e 17
Tabelle 6: Zusammenstellung des Kompensationshedars...........oo v ceecn 18
Tabelle 7. Zusammenstellung der Kompensationsflachen.............c..oo o, 19
Tabelle B: BHanzZierUng . ..ottt eea s e s n et ee b rn e erea i 20

Bearbeitungsstand: 21.2.25
zuletzt gedndert am 27.5.25, auf der Grundlage der Abwagungsentscheidung

Bearbeitung: Dipl.- Ing. Martina Jinemann



B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Bovenau Grinornungspianerischer Fachbeitrag

3.1

final

Einfiihrung, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bovenau beabsichtigt die Entwicklung eines Wohngebietes am Orts-
rand der Orislage Bovenau.

Der Griinordnungsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan umfasst

— die Darsteliung der grinordnungsplanerischen Ziele, als Grundlage fiir die
Ubernahme in den Bebauungsplan und Begriindung der Festsetzungen

- die Ermittlung und Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft im Sinne
des Naturschutzrechtes und die Darstellung der Kompensation

Grundlagen des Griinordnungsplanerischen Fachbeitrages

Grundlagen des Fachbeitrages sind

-~ eine Uberprifung und maRstabsangepasste Differenzierung der im Rahmen der
Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgten Biotopkartierung aus den Jahren
2017/2018

~ das im Umweltbericht dargestellte Ergebnis der Umweltprifung

— der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan

Kurzdarsteliung und Bewertung des Ausgangszustandes

Ergebnis der Biotoptypenkartierung (Arten und Lebensge
meinschaften)

Grundlage der Umweltpriifung und des Grinordnungsplanerischen Fachbeitrages
(GOF) ist eine Uberpriifung und maRstabsbedingte Differenzierung der im Rahmen
der Aufstellung des Landschaftsplanes vorgenommenen Biotoptypenkartierung.

Die Uberpriifung wurde im Februar 2025 vorgenommen.

Zur Zuordnung der Vegetationsbestdnde zu Biotoptypen wurde der Biotoptypen-
schlissel des Landesamtes flir Umwelt Schleswig-Holstein (LfU, Version 2.2, Stand
April 2023) verwendet,

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Plangeltungsbereich. Unmittelbar angren-
zende Flachen werden miterfasst.

Das Ergebnis ist in Form einer Bestandkarte und eines Kurzberichtes ist dem Um-
weltbericht angelegt (Anlage1). Es wird nachfolgend zusammengefasst. Die Kodie-
rung der Biotoptypen, auf die Bezug genommen wird, werden in Klammern gesetzt.
Das Vorkommen im Geltungsbereich ist der Bestandskarte (Anlage 1b) zu entneh-
men.

Das Ergebnis der Bictoptypenkartierung ist in dem Bestandsplan (Anlage 1) darge-
stellt.

Die vorgefundenen Biotoptypen und deren Bewertung sind der nachfolgenden Ta-
belie zu entnehmen.
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Tabelie 1: Biotoptypen, Bestand und Bewertung
Schutzstatus Wert-
Biotoptyp BNatSchG | LNatSch |t | Lwarge | Stufe”
§30 (2 |G
Nr. §21(1)

HB Gebiische
HBy Sonstiges Geblisch - - 6
HW Knicks, HF Feldhecken
HWYy Typischer Knick 2 4 - - 7
HWy, hl Typischer Knick, lickiger Ge- 2 4 - - 6
héizbewuchs
HWy, hd Typischer Knick, degenerierter 2 2 - - 6
Wall
HWy, hr Typischer Knick, Redder 7
HWb, hl Durchgewachsener Knick, G- 2 4 - - &
ckiger Gehbdlzbewuchs
HFy Typische Feldhecke 2 4 - - 6
FG Graben
FGy Sonstiger Graben - - 4
FX Kiinstliches, durch Nutzung gepragtes Gewésser
FXy Technisches Gewasser, naturnah - - 5
G Griinland
GYy MaRig artenreiches Wirtschafts- - - 4
grilnland
GYy, u Mafig artenreiches Wirtschafts- - - 5
grinland, ungenutzt
GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland - - 3
AA Acker
AAy Intensivacker - - 2
RH Ruderale Gras- und Staudenfluren
RHr Brombeerflur - - 4
RHn Nitrophytenflur - - 4
8V Verkehrsflichen
SVs Vollversiegelte Verkehrsflache - - 1
SVu Unversiegelter Weg mit und ohne - - 3
Vegetation, Trittrasen
SVe Bankette, extensiv gepflegt - - 4
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Schutzstatus Wert-
Biotoptyp BNatSchG | LNatSeh | [ rr | Lwaiag | Stufe’
§30(2 |G
Nr. §21 (1)
SB Wohnbebauungen im Innenberegich
SBe Einzel, Doppel- und Reihenhaus- - - 4
bebauung
Strukturtypen
XAs Aufschiittung . - -
*Bedeutung der Wertstufen:
1 weilgehend unbelebt 2  extrem verarmt
3 stark verarmt 4 verarmt
5 noch wertvoil 8  wertvoli
7 besonders wertvoll 8  hochgradig wertvoll
9 herausragend

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches (PG) wird von Wirtschaftsgriin-
land eingenommen. Im unteren Drittel des PG befindet sich ein naturnahes Stillge-
wasser, das auf der Grundlage der Ursprungsfassung des B-Planes Nr. 6 (2002) als
Regenriickhaltebecken fiir die damals vorgesehene Bebauung angelegt worden ist
und an die Vorflut angeschlossen ist. Es handelt sich somit, ungeachtet der natur-
nahen Auspragung, um ein technisches Gewasser (FXy).

Bei dem Grinland nérdlich des Gewiéssers handelt es sich um méRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (GYy). Die Flache wird gemiht, wobei eine kieine Flache im
Zwickel einer Aufschiittung augenscheinlich ausgespart wird (GYy,u). Das Griinland
sldlich des Gewassers ist artenarmer ausgepragt (Gay).

Entlang der Rendsburger Strafle befindet sich eine ca. 15 m breite, ca. 1 m hohe
Aufschittung (XAs). Auf der westlichen Seite der Aufschiittung hat sich ein dichtes
Brombeergestripp (RHr) entwickelt, die osfliche Halfte wird aufkommenden
Strauchbewuchs (Schlehengebiisch) sowie von Nitrophytenfluren, (iberwiegend
Brennnessel, dominiert {(HBy, RHn).

Die o0.g. Griinlandflache wird beidseitig von Knicks begrenzt, wobei der &stlich ver-
laufende Knick Bestandteil eines Redders, d.h. eines beidseitig von Knicks gesaum-
ten (Feld)wegs ist (HWy, hr),

Die Auspragung der Knicks ist unterschiedlich. Der Knick am Nordwestrand weist
eine knicktypisch ausgepragte, dichte, 2-3-reihige Gehélzschicht auf. Der Knick auf
der Ostseite ist partiell zur Baumreihe ,durchgewachsen” (HWb). Die linearen Ge-
hélzstrukturen entlang der Rendsburger LandstraRe (Knick und Feldhecke) sind
schmaler als sie es in der freien Landschaft typischer sind. Der Knickwall ist degra-
diert (HWy, hd) Der Geholzbewuchs ist Uberwiegend einreihig und zum Teil lickig
(HFy, hl).
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Die héchste Wertigkeit innerhalb des Untersuchungsgebietes erreichen die linearen
Strukturen der Randbereiche (WST 6-7).

Im mittleren Bereich bewegen sich das naturnahe Regenwasserriickhaitebecken
sowie eine kleinere Grilnlandbrache im Zwickel der Aufschitiung (WST 5).

Diese Flachen werden im Rahmen der Ermittlung und Bewertung des Eingriffs als
Lebensraume mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume
eingestuft,

Die Obrigen Lebensraume sind von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut. Hier-
zu zahlen das Wirtschaftsgriniand sowie die Brombeer- und Nitrophytenfluren auf
der Aufschittung.

Boden und Wasserhaushalt

Ausweislich des Ergebnisses der Umwelipriifung ist die vorherrschende Bodenart
Sand. Besondere Standoriverhaitnisse (Feuchtigkeit, Trockenheit) iegen nicht vor.
Das Ertragspotential liegt im hdheren Bereich, ist aber nicht herausragend. Im Be-
reich der Aufschiittung sind die natlirlichen Bodenverhalinisse anthropogen stark
verandert.

Es liegt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Boden vor.,

Mit Ausnahme des Regenriickhaitebeckens kommen keine regelmafig wasserfih-
renden Oberflachengewasser var. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah ausge-
pragt. Dessen ungeachtet handelt es sich um ein technisches Gewasser. Es ist an
die Vorflut angeschliossen und daher fiir die Regulierung des Gebietswasserhaus-
halt (Schutzgut Wasser) von besonderer Bedeutung. Im Ubrigen liegen keine Ver-
haltnisse vor, die fir das Schutzgut Wasser von mehrallgemeiner Bedeutung sind.

Klima und Luft

Ausweislich des Ergebnisses der Umweltprifung gibt es gibt keine Hinweise auf be-
sondere Belastungsguellen.
Es liegt eine aligemeine Bedeutung fir das Schutzgut vor.

Landschaftsbild

Der betroffene Landschaftsbildraumwird im Landschafisplan der Gemeinde folgen-
dermaflen charakterisiert:

.Durch kieinflachigerer Ackernutzung gepréagter Raum mit relativ hoher Reliefener-
gie. Es finden sich hier eine hohe Knickdichte.”

Ubertragen auf den Plangeltungsbereich ist jedoch festzustellen, dass er sich im
Ubergangsbereich zur Siedlung befindet und der Siedlungsbereich auf der Nordsei-
te der Rendshurger Landstralie bereits nach Westen verspringt. Innerhalb des rela-
tiv grofiflachig abgegrenzten Landschafisbildraumes stellt der Plangeltungsbe-
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reich eine eher untypisch ausgepragte Randsituation dar, die durch die vorhandene
Siedlungsnéhe als vorbelastet zu betrachten ist.

Eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild fiegt nicht vor.

Grinplanerisches Konzept

Gliederung und Gestaltung des Baugebietes

Das Baugebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Die bauliche Entwicklung ist nur im
Norden des Gebietes vorgesehen. Es entstehen 7 — 8 Grundstiicke fir klassische
Einfamilienhausbebauung mit umgebenden Privatgarten.

Im Slden entstent ein grofterer Freiflaichenkomplex. Er setzt sich zusammen aus

- dem naturnah ausgepragten Regenrickhaltebecken (RRB), welches bereits
vorhanden ist und entsprechend des Bestandes in den Bebauungsplan ber-
nommen und als naturnahe Becken erhalten wird,

— einer 8ffentlichen Grinflache, die das Regenriickhaltebecken im Norden, Osten
und Westen einfasst sowie

— einer Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (MalRnahmenflache).

Der naturnahe Charakter des Beckens soll erhalten bleiben. Da es sich um ein
technisches Gewdésser handelt, das in einem Zusiand erhalten werden muss, der
die Funktionsfahigkeit gewéhrleistet, sind gelegentliche Eingriffe unvermeidbar. Da-
bei sind die naturschutzrechtlichen Bestimmungen, einschlieflich denen des be-
sonderen Artenschutzes, zu beachten. Unterhaltungsmafinahmen sollen so durch-
geflhrt werden, dass der naturnahe Charakter des Gewassers in der Gesamtschau
erhalten bleibt. Spezifische Festsetzungen hierzu werden jedoch nicht getroffen, da
diese zu unbestimmt wéren.

Die naturnahe offentliche Grinflache hat die Funktion einer Pufferzone zwischen
den privaten Grinflichen des Einfamilienhausgebietes und der geplanten Mak-
nahme. Auflerdem sichert sie die Zuganglichkeit zu dem RRB.

Mit Ausnahme einer extensiven Mahd, zur Verhinderung des Aufkommens von Ge-
hdlzen und zur Aufrechterhaltung der Zuganglichkeit zu dem Gewésser, sind keine
Maflnahmen erforderlich.

Sutdlich an das RRB anschlieffend weist der B-Plan eine MaBnahmenfliche aus, auf
der ein Teil der mit den Baumafinahmen verbundenen Eingriffe vor Ort kompensiert
werden soll. Das Leitbild ist die Herstellung einer Obstbaumkoppel.

Die randlichen Knicks / Feldhecken werden entweder als gesetzlich geschitzte Bio-
tope (bernommen oder entwidmet, aber per Festsetzung substanziell erhalten. Am
stdlichen Rand der Malnahmenflache wird zur Abgrenzung gegentiber der freien
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Landschaft ein Knick hergestellt, der gleichzeitig die seitlich des Baugebietes ver-
laufenden Knicks miteinander vernetzt,

Knickerhalt und Knickneuschaffung

Die den Plangeltungsbereich Stdwesten und im Osten begrenzenden Knicks wer-
den weitestgehend erhalten. Eine Beseitigung findet nur in dem Bereich der Er-
schlieBung des Baugebietes (Planstrasse A} statt. Diejenigen Abschnitte, die zu-
kiinftig an private Gartenflichen grenzen werden, werden als zu erhaitende Gehdlz-
strukturen festgesetzi, aber aus dem Biotopschutz entlassen (entwidmet). Letzteres
geschieht, weil die Lebensraumfunktion der Knicks in unmitielbarer Nachbarschaft
zu privaten Hausgarten aufgrund der unvermeidlichen Stérungen beeintrachtigt ist
und die fachgerechte Pflege nicht immer gewahrleistet werden kann. Es handelt
sich nach der Entwidmung dementsprechend nicht mehr um geschiifzte Bioctope.
Der Veriust der Biotopfunktion wird durch Kompensationsmaftnahmen an anderer
Stelle ausgeglichen.

Die nicht mehr dem Biotopschuiz unterliegenden Gehdlzstrukiuren haben jedoch
weiterhin wichtige Funktionen, sowohl als eingriinende Elemente als auch — wenn
auch in eingeschranktem Mafle — als Rickzugsraum und Vernetzungsachse fir
witdlebende Tiere und Pflanzen. Sie werden daher auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) als zu erhalten festgesetzt. Der Erhalt bedingt
die Beriicksichtigung eines Schuizstreifens der im B-Plan als von Versiegelung und
von baulichen Anlagen freizuhaltende Grinflache fesigesetzt ist.

Die am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches verlaufenden linearen Gehdlz-
strukturen, ein Knickabschnitt und eine Feldhecke, werden entsprechend des be-
stehenden Schutzstatus in den Bebauungsplan (bermommen. Sie grenzen an Fia-
chen, fir die auller einer garinerischen Nutzung keine weiteren Nutzungen zulassig
sind.

Vor dem Hintergrund der hestehenden Vorbelastung durch eine relativ stark befah-
rene Strafle auf der einen Seite und einer Aufschiittung auf der anderen Seite und
angesichts der schmalen und lickigen Ausprigung der Gehdlzschicht, wird hier in
den zuknftig angrenzen Gartenflichen keine erhebliche Zusatzbeiastung gesehen.

Ungeachtet der Vorbelastung als Lebensraum haben sie eine Bedeutung fir die
Einbindung des zukiinftigen Baugebietes in die Landschaft als Schutz vor der Sira-
e ausgehenden Emissionen. Vor diesem Hintergrund besteht ein Eigeninteresse
der zuk{inftigen Grundstiickeigentiimer, diese Strukturen zu erhalten.

Private Griinflachen

Die privaten Hausgérten, inkl. der Vorgarten, unterliegen dem Gestaltungswillen der
Besitzer. Sie sollen jedoch auch eine Wohifahrtwirkung flir die Allgemeinheit haben,
indem sie die Versickerung von Niederschligen erméglichen und das lokale Klima
durch Verdunstung/Evaporation positiv beeinflussen.
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Der B-Plan setzt daher eine Begriinung und gértnerische Anlage alier nicht fiir Ne-
benanlagen, Erschlieung und sonstige bauliche Anlagen bendtigte Flachen fest
und schliefdt unbegrinte, im Unterbau versiegelte Schotter- und Kiesflachen aus.

Begrinte Schotter- oder Kiesflachen ohne versiegelten Unterbau bieten dahingegen
die Moglichkeit, attraktive, pflegextensive und gleichzeitig artenreiche und insekten-
freundliche Pflanzungen herzustellen und dadurch 6kologisch wertvolle Flachen zu
schaffen.

MaRnahmenflachen und sonstige naturnahe Flichen

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege von Boden, Natur und Land-
schaft, Zweckbestimmung Obstbaumkoppel

Das Entwicklungsziel besteht in der Herstellung einer mit langlebigen, heimischen
Obstbaumen bepflanzten und im Ubrigen von maglichst artenreichem Griinland ein-
genommen Fléache. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die Baume las-
sen sich im Bebauungsplan festsetzen, die fir den angestrebte Artenreichtum des
Griinlandes erforderfichen Maf3nahmen jedoch nicht.

Der mafBgebliche Faktor bei der Entwicklung von Griinland ist das Pflegemanage-
ment. Bei Unterlassung einer Dingung und einer Reduzierung der Schnitthaufigkeit
ist davon auszugehen, dass auch chne zusifzliche Einsaaten der Krauteranteil zu-
nimmt und sich sukzessive eine artenreiche, aus heimischen standortgerechten Ar-
ten zusammengesetzie Vegetation entwickeit.

Schnitthaufigkeit und Schnittzeitpunkt lassen sich nicht pauschal festlegen und
Pflegemafinahmen sind in einem Bebauungsplan chnehin nicht festsetzbar.

Die Erarbeitung eines Gestaltungs- und Pflegekonzeptes wird daher empfohlen, im
Zuge dessen auch Uber die Auswah! der Baumarten entschieden werden sollte.

Die Festsetzungsempfehlung fiir die Ubernahme in den B-Plan beschrankt sich auf
die Weichenstellungen fir die zukiinftige Entwicklung der Flache.

Auf der Flache sind 6 heimische Obstbaume, Hoch- oder Halbstamm auf starkwiichsiger
Unterlage, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Pflanzung der Baume ist ein Mindestabstand zum Regenrickhaltebecken von 10
m, ein Abstand zum Knickful der vorhandenen und den neu herzustelien Knicks von min-
destens 5 m und ein Abstand untereinander von mindestens 10 einzuhalten

Abgéngige Baume sind durch Obstbdume, Hoch- oder Halbstamm auf starkwiichsiger Un-
terlage, zu ersetzen.

Das Griinland durch eine extensive, sachgerechte Pflege zu erhalten und zu entwickeln.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig

Der Umbruch des Grilnlandes ist nicht zulassig.

Im Randbereich des westlichen Knicks sind 4 Natursteinhaufen, Mindestkérmung 70/200
anzulegen

Naturnahe Griinflichen, Zweckbestimmung Extensivgriiniand
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Fur die Entwicklung des Grinlandes gilt das oben Gesagte. Schnitthdufigkeit und
Schnittzeitpunkt lassen sich nicht pauschal festlegen und Pflegemalinahmen sind in
einem Bebauungsplan nicht festsetzbar.

Die Festsetzungsempfehlung fiir die Ubernahme in den B-Plan beschrankt sich auf
die Weichenstellungen fir die zukiinftige Entwickiung der Flache.

Festsetzungsempfehlungen

—- Das Gruntand ist durch eine extensive, sachgerechte Pflege zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

— Der Einsatz von Dilnge- und Pflanzenschutzmittein ist nicht zuléssig

— Ber Umbruch des Griinlandes ist nicht zuldssig

10
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Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wer-
den die folgenden Malinahmen getroffen:

— Erhalt und Sicherung eines Teiles der vorhandenen Knicks als nach § 30
BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschitzte Biotope (Vermeidung)

— Entlassenen Entwidmung” von Knicks aus dem Biotopschutz bei gleichzeitigem
Erhalt als Gehdizstrukturen, mit Festsetzung eines Knickschutzstreifens. (Mini-
mierung)

- Erhalt des des Regenriickhaltebeckens innerhalb naturnaher Griinflache (Ver-
meidung)

— Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind zu begriinen und gartnerisch anzule-
gen. Vegetationsfreie, mit Schotter-, Kies- oder anderen Materialien gemulchte
Flachen sind nicht zulassig;

- Die Flachen von Stellplatzen sowie deren notwendige Zu- und Abfahrten, Zuwe-
gungen etc. auf den privaten Grundstiicken sind in wasserdurchlassigen Materi-
alien herzustellen;

— Solarthermie / Photovoltaik und Griindacher sind uneingeschrankt zulassig;

— Bei Bodenabtrag- und Lagerung sowie bei der Herstellung von Vegetationfla-
chen ist die DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Badenarbeiten'
zu beachten

Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Kompensations-
bedarfs

Die Umweltprifung hat ergeben, dass nach Ausschopfung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben, die als
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes zu bewerten sind und ausgeglichen wer-
den missen (§§ 14, 15 BNatSchG).

Davon betroffen sind die Schutzgiiter
— Boden,
— Arten und Lebensgemeinschaften und

Die Ermittiung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums filr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und tandliche Raume — Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregetung zum Baurecht i.d.F. v. vom 9. Dezember 2013, giiltig bis
31.12.28, nachfolgend .gemeinsamer Runderfass®,

11
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Schutzgut Boden

Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

im Rahmen der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass es sich bei den betroffenen
Bdéden und Béden von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Boden handelt.

Dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Bdden mit allgemeiner Be-
deutung fir das Schutzgut fir die Herstellung von Gebduden, Nebenanlagen und
Verkehrsflichen dauerhaft versiegelt. Dies ist mit dem Verlust aller Bodenfunktionen
verbunden.

Es handelt sich um einen erheblichen Eingriff. Eine externe Kompensation ist erfor-
derlich,

Veridnderung von Béden durch Umlagerung im Zuge von Abgrabungen und
Aufschiittungen.

m Zuge BaurmalRnahmen wird auch auferhalb der fir die Uberbauung vorgesehe-
nen Flachen durch Anpassung des Reliefs in den Boden eingegriffen. Davon betrof-
fen sind die 0.g. Béden von allgemeiner Bedeutung sowie die vorhandene Aufschit-
tung entlang der Rendsburger Strafte. Bei Letzterer handelt es sich nicht um ge-
wachsenen Boden, sondern um einen in jlingerer Zeit bereits veranderten und ge-
storten Boden.

Negative Auswirkungen werden durch den sachgerechten Umgang mit dem Boden
{Beachtung der DIN 18915) minimiert und mit der Wiederhersteliung als Vegeta-
tionsflache innerhalb des Grundstiicks ausgeglichen.

Eine zusatzliche Kompensation ist nicht erforderlich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden

Gemaflt dem gemeinsamen Runderiass ist eine Kompensation mdglich, indem im
Verhalinis 1 zu 0,5 fiir Gebiudeflachen und versiegelte Oberflichenbeldge Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbeton-
fen Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewasser mit Uferrandstreifen wiederher-
gestellt werden.

Der Flachenbedarf kann ermaRigt werden um

1. 75 % der Flachen der (Bau-/Eingriffs-} Grundstiicke, die aufgrund von Festset-
zZungen naturnah zu gestalten sind,

2. die Grundflachen der neu angelegten Knicks, sofern es sich nicht um Kompen-
sationsmafinahmen flir den Verlust von Knicks handelt

3. die Teilflachen von Parkanlagen oder anderen éffentlichen Griinflachen, die als
naturbetonter Biotop angelegt werden

4. die Halfte der Flachen begriinter Décher

Auf das Baugebiet trifft nur die Nr. 3 zu, da der Anteil begriinter Dacher nicht quanti-
fizierbar ist.
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Die naturnah festgesetzten Grinflache um das Regenriickhaltebecken wird bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes beriicksichtigt. Da die anrechenbare Erma-

Bigung in die Ermittiung des Kompensationsbedarfs einfliel’t, wird zunéchst die Er-
manRigung ermittelt (Tabelle 2).

Tabelle 2: ErmaRigung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

Ermittlung der Erméfligung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
gemaf Ziffer 3b der Anlage zum Runderlass zum Verhiltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht

Art der Flache / Fliche m?
Teilflachen von offentli-
chen Grinfliachen, die als
natur-
betenter Biotop angelegt
werden
Naturnahe Griunfia- 427
che
Extensivgriinland
davon 75 % 320
Anrechenbare 320
Ermahigigung*

*Die ErméaBigung darf am Ende nicht mehr als 50% des ermittelten Bedarfes betragen
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Der Kompensationsbedarf, unter Beriicksichtigung der ErmaRigung, ergibt sich aus
der nachfolgenden Tabelle.

Tabelle 3; externen Kombpensationskedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden

Ermittlung des externen Kompensationshedarfs
fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden

Art der Flache Versiegelungs- | versiegelte | Kompensationsfaktor | Kompensations-
grad Flache 1:0,5 bedarf
Ya

Verkehrsflachen m?

Erschiiefungs-stralie, 898

inkl. Wendehammer

éffentliche Parkplatze a5

Summe 8a3

abziglich derzeit bersits 35

versiegelter Fldchen im
Zufahritsbereich und

Verkehrsfidche, Neu- 308 100% a68 0,5 454
versiegeiung
Baufl&chen 2.560 100% 2.580 0,5 1.280

maximal zuléssige
Gesamigrundflache,
unter Beriicksichtigung
der zuldssigen Uber-
schreitung:
320mAGrundstlick

bei 8 Grundstiicken
8x320m*

Summe Kompensati- 1.734
onsbadarf,
ohneg Erm&8_igung

Ermé&Rigung durch 320
anrechenbare naturbe-
tonte Flachen, maximal

Kaompensationshedarf 1.414
Boden
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5.2.2

5.2.2.1

5.2.2.2

finai

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Ermittiung und Bewertung des Eingriffs

Gemall dem gemeinsamen Runderlass sind gemap Ziffer 2.1.1 auf der Grundlage

der aktuellen Biotop-/Nutzungstypenkartierung abzugrenzen

- die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe,

- sonstige schutzwiirdige Bereiche und Landschaftsbestandteile, gegliedert nach
ihrer Bedeutung,

- Bereiche mit aligemeiner Bedeutung.

Nach § 30 BNatSchG / § 21 L NatSchG geschiitzte Flachen

Unter diese Flachenkategorie fallen innerhalb des Plangeltungsbereiches die vor-
handenen Kicks (geschiitzt nach § 21 LNatSchG).

Es wird ein Knickabschnitt beseitigt um die Planstralle A herzustellen.

Es werden aufierdem unvorbelastete Knicks, in Varherschau der mit dem Heranr(-
cken der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen, aus dem Knickschutz entlas-
sen.

sonstige schutzwiirdige Bereiche und Landschaftsbestandteile

{L.ebensraume mit besonderer Bedeutung)

Als Lebensraumtypen mit besonderer Bedeutung werden alle Biotoptypen mit einer
Wertstufe 5 und aufwarts eingestuft (vgl. Ziffer 3.1).

Hierunter fallen auch das Ruderalgeblsch auf der Aufschiittungsflache, das jedoch
nur einen kieineren Teil der Flache einnimmt, wahrend der Rest der Flache Uber-
wiegend aus Nitrophytenfluren besteht.

Es kommt zu Lebensraumverlust aufgrund der Inanspruchnahme fir Bauflachen.

Fidchen mit allgemeiner Bedeutung

Als Lebensraumtypen mit allgemeiner Bedeutung werden die Lebensraumtypen der
Wertstufen 1-4 eingestuft (vgl. 3.1) Hierunter falien auch die Brombeerflur, die einen
Teil der Aufschiittungsflache grofiflachig bedeckt. Die Einordnung ist mit den gestor-
ten Bodenverhdlinissen, der Artenarmut und der weiten Verbreitung der dominie-
renden Art begriindet.

Es kommt zu Lebensraumverlust aufgrund der inanspruchnahme fiir Bauflachen.

Ermitttung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Arten und
l.ebensgemeinschaften.
Gemall gemeinsamem Runderlass wird der Eingriff in Lebensraume mit allgemei-

ner Bedeutung im Zuge der Mal3nahmen zur Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut miterbracht.
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Fir den Eingriff in geschiitzie Biotope und in sonstige Lebensriume die nicht nur
von aligemeiner Bedeutung sind (Lebensriume mit besonderer Bedeutung) ist
eine zusiizliche Kompensation erforderlich.

Dies betrifft in dem vorliegenden Fall den Eingriff in die Knicks, eine kleinere Griin-
brache sowie Teile der Ruderalflur auf der Aufschiittung.

Kompensation des Eingriffs Knicks

Wie in Ziff. 3.2. der Begrindung zum Bebauungsplan dargestelit, hat die Gemeinde
bereits 2020 erstmalig die (Neu-) Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 6 auf den
Weg gebracht, damals im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB {Aulienbe-
reichsflachen). Da es sich bei den Knicks um nach § 30 BNatSchG i V. m,
§ 21 LNatSchG geschiitzte Biotope handelt, Handlungen, die zu einer Zersidrung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchiigung flihren kénnen verboten sind und
Ausnahme nur zugelassen werden kénnen, wenn die Beeintridchtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen, wurde der Kompensationsbedarf des Eingriffs in die Knicks
seinerzeit auf der Grundlage einen Fachbeitrages ermittelt.

Es sollten 54 m Knick am sUdlichen Rand des Plangeltungsbereiches hergestellt
werden und 89 m sollten — bzw. sind bereits - auf einem Okokonto der Fa. Okodots
im Naturraum Hiigelland, aus dem Okokonto Windeby (Aktenzeichen 67.20.34-58)
ausgeglichen sein.

Der Erwerb der Okopunkte Knick wurde getétigt und die damit verbundene Kom-
pensationsieistung erbracht. Die Knickneuanlage wurde jedoch, nachdem Zweifel
an der Rechtswirksamkesit des B-Planes aufgekommen waren, noch nicht vollzogen.
Der Kompensationsbedarf stellt sich daher wie foigt dar.

Tabelle 4: Kaompensationsbedarf fiir den Eingriff in Knicks

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fur den Eingriff in Knicks

Eingriff Ifm Kompensationsfaktor| Kompensations-
1: bedarf
Ifm Knick
Knickbessitigung 20 2 40

durch ErschlielRung
Planstralie A

Entwidmung von Knicks 103 1 103
im Bereich privater Grundsti-

cke,

hei gleichzeitiger Festsetzung

als zu erhaltende Gehdlze, mit
Schutzstreifen

Summe 143
davon 89 m ausgeglichen auf 8g
Okopunkten-Knick im Natur-
raum Hlgelland, aus dem
Okokonto Windeby (Ak-
tenzeichen §7.20.34-58).
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Hierrunter fallt neben einer kleineren Griinlandbrache, die kurzfristig ersetzbar ist,
das Ruderalgebisch auf der dstlichen Halfte der Aufschilttungsflache. Es nimmt nur
einen kieineren Teil der Flache ein. Eine rdumliche Abgrenzung ist aber schwierig
vorzunehmen. Letztendlich handelt es sich um Entwickiungsstadien mit flieflenden
Ubergéingen. Unter Beriicksichtigung des Flachenanteils von weniger als der Héalfte
und der deutlich geringeren Wertigkeit der Nitrophytenfiur (aligemeine Bedeutung
WST 4), die aullerdem besonders schnell ersetzbar ist, wird fir die Fldche in ihrer
Gesamtheit ein aggregierter Kompensationsfaktor von 1:1 angesetzt.

Der zusatzliche Kompensationsbedarf fir Lebensréume mit aligemeiner Bedeutung
Ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 5: zusatzlichen Kompensationsbedarfs fir Lebensriume mit

besonderer Bedeutung

Ermittlung des zusitzlichen Kompensationsbedarfs
fiir Lebensridume mit besonderer Bedeutung

Eingriff

mz

Kompensationsfaktor
1:

Kompansations-
bedarf
m2

Beseitigung von Ruderalve-
getation; Nitrephytenflur,
verbuschend

Hby in Teilberaichen (WST 5)
Rest WST 4

795

1.0

795

Beseitigung Griinlandbrache
GYy u,( WST 5)

150

1,0

150

Gesamtbedarf

945

5.2.3 Schuizgiiter Wasser, Klima Luft und Landschaftsbild
Flr diese Schutzglter besteht ausweislich der Umweltprisfung keine Kompensati-

onsbedarf.
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Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Der ermittelte Kompensationsbedarf ist der nachfolgenden Tabelle zu enthehmen

Tabelle 6: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Zusammensteliung des Kompensationshedarfs

Kompensation fir Eingriffe

m2

ifm

Kompensationsbedard fir den Eingriff in das
Schutzgut Boden

1.414

Kompensationsbedarf fUr den Eingsiff in Lebens-
rdume mit allgemeiner Bedeutung

erfolgt im Zuge der Kompen-
sation des Eingriffs in den

Knicks
m2

Boden
Zusatzkompensation fiir den Verlust von fl&- 945
chenhaflen Lebensraumen mit besonderer Be-
deutiing, ohne Knicks,
m2
Gesamtbedarf Kompensationsfliche, ohne 2.359

Kompensationsbedarfs fiir den Verfust und die
Entwidmung von Knicks,

nach Abzug des bereits erfoigten Ausgleichs
durch Herstellung von 89 Ifm Knick auf dem
Okokaonto Windeby (Aktenzeichen 67.20.34-58),

54

final
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5.3  Darstellung der Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird eine netto 1790 m? groRe Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Auf der Fldche sind per Festsetzung Obstbaume zu
pflanzen und das vorhandene artenarme Wirtschaftsgriinland durch Pflege suk-
zessive zu artenreicherem Grinland zu entwickeln.

Um die Strukiurvielfalt zu steigern sind auflerdem in den Randbereichen des
westlichen Knicks und méglichst aulerhalb der Beschattung von Baumen an
vier Stellen Lesesteinhaufen auf einer Grundflache von 5-6 m? aufzusetzen,

Am sidlichen Rand des Plangeltungsbereiches, auferhalb der ausgewiesenen
Mafinahmenflache aber an diese unmitielbar anschlieRend, ist ein Knick herzu-
stellen. Der neue Knick kann nicht bis an den &stlichen Knick herangefiihrt wer-
den, da eine Offnung fiir eine Zufahrt verbleiben muss. Fir diese Liicke von 5 m
wird ein Knickfortsatz in den Innenbereich der Mafnahmenflache hineingefiihrt.
Die Liicke von 5 m ist stellt fiir Tiere und Pflanzen keine unilberwindliche Barrie-
re, so dass die Vernetzungsfunktion hierdurch nicht gefahrdet ist.

Durch die Kompensation innerhalb des Plangeltungshereich ldsst sich der Ein-
griff nicht voll kompensieren. Die Differenz zwischen dem ermittelten Bedarf und
den Malinahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird auf einem externen
Okokonto der Fa. Okodots (Aktenzeichen 67.20.35-Ascheffel-2) erbracht (s.
ANHANG)

Tabelle 7: Zusammenstellung der Kompensationsflichen

Zusammensteliung der Flachen / Mafinahmen
{iber die die Kompensation erbracht wird

m* i

Ermitteiter Gesamtbedarf an Kompensations- 2.359
fiiche, ohne Knicks
m2

MaRnahmenfiche innerhalb des Plangeltungs- 1.790
bereiches, Obsthaumkoppei

Differenz= . 569
axterne Kempensation auf einem {xokonto der
Fa. Okodots

Ermittefter Gesamtbedarf an Kompensation 143
fiir den Eingriff in Knicks.

davon bereits kompensiert auf dem Okokonto 8¢
nach Abzug des bereits erfolgten Ausglieichs
durch Herstellung von 89 Ifm Knick auf dem Oko-
konto Windeby (Ak-tenzeichen 67.20.34-58),
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Kompensation durch Knickherstellung im Siiden 54
des Plangeltungsbereiches

Bilanzierung

Eine Gegentbersteliung der Eingriffe und der Kompensation ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen. Die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden damit
vollsténdig kompensiert.
Tabelle 8: Bilanzierung

Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Bovenau
Bilanzierung
Gegeniiberstellung des Eingriffes und der Kompensation

Schutz- Verlust und Beeintrichtigung Entwicklung / Aufwertung
gut einschliefich der Kampensationsmafinahimen
- Anlagebedingter Verlust durch | Aufwertung von Bdden durch Nutzungs- bzw. Pflegeex-
Voliversiegelung zu Gunsten | tensivierung im Rahmen biotopschaffende Mafinahmen
von Gebsuden, Nebenanlagen | innerhalb und auBerhaib des Plangeltungsbereiches;
und Erschliefiung Entwickiung von Extensivgriinland, auf dem zuk{inflig
auf gerundet 3,5 ha keine Bodenbearbeitung mehr stattfinden wird;
— Baubedingte Umiagerung von
Gewachsenem tnd von ge- —  QObstbaumkoppe! innerhalb des Plangeltungsberrei-
stdriem Boden; nicht exakt ches innerhalb des Plangeltungsbereiches
c quantifizierbar, aber im Prinzip 1.790 m? )
2 den gesamten nicht Uberbau- - externe Kompensationsflache (Okoken-
cg ten Grundsticksberaich betref- to) 569 m?
fend,Beeintrachtigung — Naturnahe Grinfldche,gerundet 430 m*®
Waeitere, nicht quantifizierte MaRnahmen:
Neuanlage von 54 m Knick
Fachgerechte Wiederherstellung naturnaher Bodenver-
hiltnisse nach Beendigung der Bauphase zum Zweck
der dauerhaften gértnerischen Nutzung
- Abnahme der versickerungsfzhigen | ordnungsgemafie Regenrickhaltung und gedrosselte
b E Flache Einspeisung in die Vorflut
@
n @
g & | erhahte Abflusspitzen Reduzierung der stofflichen Eintrage durch Aufgabe der
= intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
Klima unterhalb der Erheblichkeits- kein Kompensationsbedarf
Luft schwelle
- Verlust von freier Landschaft BPureh Erhalt der randlichen Knicks, z.T. als Gehdlzstruk-
3 . ) turen, und der Entwickiung einer naturnahen Flache am
.-f:: gieer?t%?éef;Egscéizf?rtsrandes n siidlichen {Orts)rand, als Ubergangszone zur freien
5 fandschaft, wird der Eingriff auf ein MaBl unterhaib der
8 Erheblichkeit minimiert,
E Es besteht kein zusitzlicher Kompensationsbedart.
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Fortsetzung von Tabelle 8
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Bovenau
Bilanzierung
Gegeniiberstellung des Eingriffes und der Kompensation
Schut | Verlust und Beeintrachtigung Entwicklung K _ Aufwertung
zgut einschiiefilich der Kompensationsmafinahmen

Arten- und Lebensgemeinschaften

Tier-

und Pflanzenlebensrdume

gehen verloren oder werden beein-
frachtigt

gerundet 0,52 ha Wirtschafts-
grinland werden zu Baufla-
chen umgewandelt

gerundet 0,17 ha Brachfiiche
und Ruderalfluren, der Uber-
wiegende Teil auf einem na-
turfernen Standort {Aufschit-
tung und von allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturhaus-
halt, werden zu Bauflichen
umgewandelt

20 ifm Knick missen der zur
Herstellung der ErschlieBung
weichen

gerundet 100 m Knick werden
entwidmet (aus dem Knick-
schutz entlassen), bleiben
aber als Geholzstrukturen er-
halten, mit Anlage eines
Schutzstreifens

Aufwertung von Lebensraumen durch

Anpflanzung von 6 hoch- oder hatbstammigen
Obstb&umen mit langer Lebensperspektive
Herstelling von Steinhaufen an besonnten Stel-
fen zur Steigeruny des Strukturangebotes fir
Amphibien und Reptilien innerhalb der Obst-
baumkoppel
Entwicklung von Extensgivgriinland, auf dem zu-
kiinftig keine Bodenbearbeitung mehr stattfin-
den  wird, innerhalb der Obstbaumkoppel
1.790 m?
Enfwickiung von Extensivgriinland auf einer na-
turnahen Griinfiache, auf der keine Nulzung
stattfindet, mit Ausnahme des Zuganges zum
RRB bei Bedarf, gerundet 430 m?
Mafinahmen auf extemer Okokontofidche mit
Teilentwicklungsziel Amphibienschutz
Neuanlage von 54 m Knick am stidlichen Rand
innerhatb des Plangeltungsbereiches
Herstellung von 89 m Knick auf einem Okokon-
to in der Gemeinde Windeby (bereits umge-
setzt)

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch die aufgefilhrten MaR-
nahmen vollumfanglich kompensiert.
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Vertrag
zwischen der

ecodots GmbH
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichies Flensburg, HRB 11312 FL
variretan durch den Geschaftsfilhrer Sven-Hermann Pohlmann
Rosenburger Weg 38, 25821 Bredstedt

im Folgenden Mertragspartner zu 1. genannt
und dar

Gemaeinde Bovenau
uber das Ami Eiderkanal, Schulstrale 36, 24783 Osterrénfeld

im Folgenden ,Veriragspartner zu 2." genannt

Vereinbarung

tber die Durchfiibrung van Ausgleichsmafinahmen im Sinne das § 1 a (Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 11 (Stadtebaulicher
Vertrag) BauGB. § 9 des Landesnaturschuizgesetzes (LNatSchG) gilt sinngeméan,

Vorbemerkung

Der Vertragspariner zu 1. hat mit dem bzw. den Grundstickseigentimer(n) der nachbenannten
Flache bzw. den Flachen, auf denen das nachbenannte Okokonto entwickslt wurde, gesondert
Vereinbarungen geschlossen, nach denen er allein berechtigl ist, ein Okokano ainzurichier und die
Okokontopunkie zu vermarkten.
§1
Vertragsgegenstand
Gegenstand des Vertrages ist die Ubemahme der Entlassung wvon Flachen aus der

landwirtschafllichen Nutzung zum Zwecke der Schaffung van Kompensationsmaltnabmen fiir die
Beeintrdchligung des Nalurhaushaltes durch BaumaBnahmen.

Die Kompensation in Hohe von 570 Okopunkten im Naturraum Hiigelland erfolgt aus dem beim
Kreis Rendsburg-Eckernforde gefibrten Okokonte des Vertragspartners zu 1. mit demn
Aktenzelchen 67.20.35-Ascheffel-2.
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§2
Kompensationsumfang

{1) Der Vertragspariner zu 2. plant ein Bauvorhaben in der Gemeinde Bovenau im Kreis Rendsburg-
Eckemférde. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplans Nr. 6 in der Gemeinde Bovenau nau
aufgesiallt.

{2) Nach den Vorgaben des Umwellberichts kann die Kompensation tber sin Okokonlo im
Naturraum Hiagelland erbracht werdan.

{3) Der Vertragspariner zu 1. nimmt dem Vertragspartner zu 2. en Zzhlung von |EUR

zzgl. der geselzlichen Umsatzsteuar von derzeil 19 %, nxspngi'lelfFUR (enTSprichl einem
Metio-Betrag von fEUR je t‘.')kopunkt} die vorstehende Werpflichiung im Umfang ven 570
Qkopunkien im Na% um Hiigelland ab.

Er verpflichtet sich waiter, im Einvernehmen mil der Unleren Naturschulzbehitrde des Krelses
Rendsburg-Eckernfirde die geforderte Kompensation suf seinen Flachen bzw. den ihm per
\fereinbarungen Gberlassenan Fldchen zu schaffen.

Dar Verragspariner zu 2. verpflichtet sich, den Vertragspartner zu 1. unverziglich iber den
Satzungsbeschluss zum vorgenannten Bebauungsplan zur VWeilergabe der Information an die
zustandige Untere Nalurschulzbehirde zu informieren, Der Verbragspartner zu 2, weis! dem
Vertragspartner zu 1. den erforderlichen Kompensaliensbadarf ggfls. in geeigneler Farm nach.

§3
Zahlungsbedingungen

Bereitstellungszeitpunkt des zu Obertragenden Flachenausgleichs durch den Vertragspartner zu 1.
ist das Datum des Veriragsabschiusses.

Mit Verlragsschiuss verpflichiel sich der Verlragspartner zu 2. zur Zahlung des Kaufpreises der

vereinbarten Okopunkte, mithin EUR zzgl. der geseizlich glitigen Umsatzsteuer. Die
Zahlung ist fallig innerhalb ven zwsi Wochen nac fuss und Rechnungsteliung
Zusatzlich zum vorgenannien Kaufprels verpflichte artner zu 2. zur Zahlung der

Gebiihr fir die Ausbuchung dar Okopunkte aus dem Okokonto sowie die Bearbeitungskosten des
Vertragspartners zu 1. in Hihe von insgesamy EUR zzgl. der geselzlichen Umsatzsteuer,

Der Vertragspanner zu 2. verpflichtet sich ebenfalls zur Zahlung zusétzlicher Kosten In Hahe von
150,00 EUR zzgl. der gesetzlichen Umsatzsieuer je Karte, wenn im Rahmen des Umweltberichts
eine inhaltliche und karlographische Darsteliung der Pflege- und Entwicklungsmalinahmen des
vorgenannten Okokontos vom Vertragspartner zu 1. fir dia tatséchlich bendtigle Ausgleichsflache
bereitgestelt wird. Die Beauftragung zur Erstellung dieser Darsteliung kann vom Vertragspartner zu
2. sowie durch einen von ihm beaufiragien Dritten (z. B, Planungsbiro} erfelgen. Nach Zahlung des
volistandigen Kaufpreises werden die Okopunite vom Vertragspariner zu 2. abgerufen. Eine frihare
Zahlung durch den Verragspariner zu 2. und camit eine friihere Abrufung der Okopunkie ist
ausdriicklich maglich,
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§4
Ubertragung an Dritte

Die Rechie und Pllichten aus diesem Verirag kénnen mil Zustimmung der jeweils andersn Parlei
ganz ader teilweise auf Dritte (bertragen werden,

§5
Riicktritt und Anpassung des Vertrages

Der Vertragspartner zu 2. kann von diesem Viertrag zuricktreten, wenn die Planreife nach § Z des
ertrages fiir den Bebauungsplan nicht emreicht wird, Damit entfallen die wechselseitigen Pfiichten
der Vertragspartner, insbesondere die Verpflichtiungen des Verlragspartners zu 1. nach diesem
Vertrag, die Ubertragurgsverpflichtung der Okopunkte sowie die Vergltungsverpfiichtung des
Tragers des Vorhabens nach § 3. Bereils geleistete Zahlungen sind rickzugewdhren,

Sofern der Vertragspariner zu 2. den Rickiritt erst nach dem 31.08.2025 erklant, sind dia bereils
geleisteten Zahlungen nickzugewshren, dem Vertragspartner zu 1. steht jedoch eine Aufwands-
entschédigung in HShe von 50,00 EUR zu,

Glaiches gilt, sofern die Untere Naturschutzbehérde einer Verwendung des unter § 1 genannten
Okokontos filr das o. g. Vorhaben nicht zustimmt. In diesem Falle steht dem Verragspartner zu 1.
jedoch keine Aufwandsentschadigung zu.

g6
Salvatorische Klausel

Einzelnichtigkeit

Die Unwirksamkeit oder Undurchfiinrbarkeit einzeiner Vertragsbestimmungen berihrt die Gliltigkeit
des (ibrigen Vertragsinhaltes nicht.

Anpassungspflicht

Sollte dieser Vertrag eine Regelung nach Mafy, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rachtswidrig
oder unwirksam oder undurchfiihrbar enweist, o tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jewsils
néchsigelegene gesetzliich zuliissige oder durchfilhrbare Mak (bzw, die entsprechende Zahl oder
Zeitdauer). Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden
die Parteien diese durch eine Regelung bzw, durch Regelungen ersetzen, die nach Malgabe der in
den Vorschriften des Vertragswerks nladergelegten Ziglsetzungen und der beiderseltigen
wohiverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren Verteilung der Risiken und
Lasten dem urspriinglich Gewoliten méglichst nahekommt bzw, nahekommen. Entsprechendes gilt
fdr den Fall, dass der Vertrag eine Regelungslicke enthalter solite, welche die Vartragsparteien
geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht hitten, insbesondere, soweit es um die Durchfihrung des
Verirages geht,
§7

Schlussbestimmungen

Schriffformklausel
Anderungan und Erginzungen dieses Vertrages bedUrfen zu ihrer Wirksamkeit und nicht blo® aus
Beweisgriinden der Schriftform. Dies gilt auch fir die Anderung dieser Schriftformklause! selbst, W

e
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Anderungen ader Erganzungen sind ausdriicklich als solche unter Bezugnahme auf diesen Vertrag
zu bezeichnen; ohne eine solche ausdriickliche Bezeichnung wird vermutet, dass ein Wille zur
Anderung oder Erganzung des Vertrages nich! besleht und es sich lediglich um Erklarungen im
Rahmen der Ausfiihrung des Verirages handelt. Auch aine liber einen ldngeren Zeitraum gelbte
Nachsicht oder stillschweigends Duldung eines Zustands gilt keinesfalls als Anderung des
Verlrages.

Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei gleichlautenden Exemplaren susgefertigf, von denen eines fir den
Varlragspartner zu 1., sings fir den Vertragspartner zu 2. und eines fir die Vorlage bel den Unleren
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde bestimmt ist.

Nebenabreden

Dieser Verirag stell die gesamte Ubereinkunft der Parteien in Bezug auf den Gegenstand des
Vertrages dar. Etwaige allgemeine Geschéftsbedingungen der Veriragsparteien sind nicht
Bestandteil dieses Vertrages. Unerwihnte Nebenabreden sind nicht getroffen,

Ubarschriften

Die in diesem Vertrag verwendeten Uberschriften Gber den Abschnitten, Paragraphen und Absaizen
dienen in erster Linie der Orientierung und systematischen Einordnung und erheben nichl den
Anspruch, den kompletten Regelungsgehalt der jeweils nachstehenden Versinbarungen
wiederzugeben.

Deulsches Recht

Der Vertrag und seine Auslegung unterliegen ausschiietlich deutschem Recht und der deutschen
Gerichtsbarkeit. Verweist deutsches Recht auf auslindisches Recht, so ist diese Verweisung fur den
Verlrag unwirksam. Die fir Auslegung und Vellzug verbindiiche Vertragssprache ist Deutsch.

Bredstadt, den Osterronfeld, den 21.02 2025
ecodots GmbH Gemainds Bovenau
ANZ5-00000072 1)
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