Amt Eiderkanal Osterronfeld, 10.02.2016
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt Az.: 028.3113 - Na/Er
Id.-Nr.: 127710

Vorlagen-Nr.: HA8-6/2016

Beschlussvorlage
zu Punkt 9. fur die 6ffentliche Sitzung

des Hauptausschusses (Gemeinde Schacht-Audorf)
am Mittwoch, 24. Februar 2016

Beratung und Beschlussfassung lber die zukiinftige bauliche Nutzung der Grundsti-
cke Rader Weg 5und 7

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Gemald Beschluss des Landgerichtes Kiel vom 11.10.2011 wurde mit den Mietern des
Grundsticks Rader Weg 7 ein Vergleich geschlossen, wonach das Mietverhaltnis zum
30.04.2016 endet und das Gebaude dann geraumt sein muss. Sollten sich die Mieter nicht
an den Vergleich halten, misste zunachst eine zwangsweise Vollziehung der Raumung
durch einen Gerichtsvollzieher erfolgen. Auch wenn die tatsachliche Raumung der Wohnung
abgewartet werden muss, sollen bereits jetzt grundsatzliche Uberlegungen zur weiteren Nut-
zung und Entwicklung des Grundstiicks angestellt werden.

Der vorhandene Geb&audebestand wird mit Blick auf eine wirtschaftliche Nutzung im Ergebnis
als abgéngig eingestuft. Nach der 0. g. RGumung kdnnten samtliche Gebaude (Wohnhauser
und Schuppen) auf den beiden gemeindeeigenen Grundstiicken Rader Weg 5 (Flurstiick
9/81 der Flur 6, GroRe 1.022 m2) und Rader Weg 7 (Flursttick 9/80 der Flur 6, Grol3e 832 m?)
abgerissen und damit die Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche Nachnutzung geschaffen
werden.

In diesem Zusammenhang sind nachfolgende Grundsatzfragen zu klaren:

a) Entwicklung und Bebauung des Grundstiicks durch die Gemeinde Schacht-Audorf
b) Verkauf des Grundstiicks an - oder Bestellung und Ausgabe eines Erbbaurechtes flr
einen Dritten

Mit der Bestellung eines Erbbaurechtes konnten langfristige Einnahmen geschaffen werden.
Der Erbbaurechtsvertrag gibt der Gemeinde gleichzeitig eine privatrechtliche Mdglichkeit der
Einflussnahme auf die Nutzungsart und den Nutzungsumfang des Grundstiicks.

Mit Blick auf eine kinftige Nutzung wurde verwaltungsseitig auch der o6ffentlich-rechtliche
Rahmen durch eine Vorabstimmung mit dem Kreisbauamt Rendsburg anhand von zwei Be-
bauungsskizzen beleuchtet. Dabei wurde deutlich, dass sich etwaige Vorhaben nach § 34
Baugesetzbuch im Bereich der Grundsticke Rader Weg 5 — 7 nur genehmigungsrechtlich
einfiigen, wenn sie ungefahr in gleicher GréRe wie der bisherige Bestand neu geschaffen
werden.

Eine Bebauung in der Art des anliegenden Vorentwurfes (2 Mehrfamilienhauser mit jeweils 8
Wohneinheiten) fugt sich in keiner Weise ein. Die Alternative (2 Doppel-Bungalows und eine
Stadtvilla) konnte sich einfligen, wenn die beiden vorderen Gebaude eingeschossig bleiben
und das dritte hintere Gebaude nur ein Vollgeschoss besitzt, die Gebdudehthe des bisheri-
gen Bestandes nicht Ubersteigt, die Grundflachenzahl der Umgebung entspricht und die Be-
bauungsgrundstiickstiefe des Altbestandes (Wohnh&user, keine Schuppen) nicht tberschrit-
ten wird.
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Auch das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erscheint im Hinblick auf
die geringe Grb6fRe des Plangebietes, die nicht vorhandene Abgrenzbarkeit zur Umgebung
und die Gleichartigkeit der Bebauung im ndheren Umfeld stédtebaulich wenig geeignet, um
eine deutlich massivere Bebauung als in der Nachbarschaft zu realisieren.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei einer VerduRerung der Grundstiicke ware eine einmalige Einnahme in Héhe des Ver-
kaufserloses zu erzielen (unverbindliche Schatzung: 1.854 m2 x 90 €/m2 = 166.860,- €).
Etwaige Abbruchkosten wéren ggfs. zu beriicksichtigen.

Unter Berilcksichtigung des vorgenannten Grundstickswertes ergdbe sich bei der Bestellung
und Ausgabe eines Erbbaurechtes zu einem Erbbauzins von 4 % (fir eine wohnwirtschatftli-
che Nutzung) eine jahrliche Einnahme von 6.674,40 €. Auch in diesem Fall waren etwaige
Abbruchkosten ggfs. zu bertcksichtigen.

2. Beschlussvorschlag:

Ergibt sich aus der Diskussion Uber die vorgenannten Grundsatzfragen.

Im Auftrage

gez.
Marc Nadolny

Anlage(n):

2 Bebauungsskizzen



