Amt Eiderkanal Osterronfeld, 08.01.2019
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt Az.: 024.23 - JBE/IGn
Id.-Nr.: 180494

Vorlagen-Nr.: GV4-1/2019

Beschlussvorlage
zu Punkt 7. fir den offentlichen Teil der Sitzung

der Gemeindevertretung (Gemeinde Ostenfeld)
am Montag, 11. Marz 2019

Beratung und Beschlussfassung Uber die erweiterten Bebauungsperspektiven stdlich
der Kieler StralR3e/L47 und dstlich des Muhlenweges

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Mit Datum vom 16.07.2018 (Eingang bei Herrn Blrgermeister Martens am 18.07.2018) ist
der Gemeinde Ostenfeld ein Antrag auf Uberpriifung der Bebauungsméglichkeiten auf dem
rund 21.500 m2 grof3en Flursttick 48/5, Flur 8 in der Gemarkung Ostenfeld, eingegangen. Die
Flache liegt stdlich der Kieler StralRe/L47 und 6stlich des Mihlenweges und ist mit einer ab-
géngigen, abrissreifen Gastwirtschaft und Nebengeb&uden bebaut.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.12.2018 wurde festgelegt, dass sich eine
kunftige Bebauung nur auf dem bereits bebauten Teilbereich beziehen soll. Nach Rickspra-
che mit dem Birgermeister soll die Gemeindevertretung nun ergdnzend lber die erweiterten
Bebauungsperspektiven der Flache beraten. Zur besseren Veranschaulichung wird der Be-
schlussvorlage eine Ubersichtskarte mit Darstellung der wohnbaulichen Moglichkeiten beige-
flugt. Diese beinhaltet neben der skizzenhaften Darstellung des Beschlusses vom 04.12.2018
die Moglichkeit der nordlichen Flacheneinbeziehung (blau gekennzeichnet, ca. 1.330 m?2
grof3) und eine sudliche Erweiterung (grin gekennzeichnet, ca. 853 m2 grof3). Erganzend
werden die Bebauungsvorschlage der GWK Immobiliengruppe dargestellt. Art und Mal3 der
vorgeschlagenen kinftigen Bebauung (z. B. Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus etc.) werden
im Rahmen einer stadtebaulichen Planung tiefergehend abgestimmt und sind nicht verbind-
lich. Mit einer Einbeziehung beider Erweiterungsmaoglichkeiten (blaue und griine Flachen) ist
der kunftige Plangeltungsbereich insgesamt ca. 4.381 m2 grof3.

Die Flache wird im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ,Gemischte Bauflachen‘ und
,Flachen fir die Landwirtschaft' dargestellt und befindet sich im AuRenbereich, in dem nur
privilegierte Vorhaben nach gem. § 35 Baugesetzbuches (BauGB) zulassig sind. Nach ver-
waltungsseitiger Uberpriifung sowie Ruicksprache mit dem Kreisbauamt und einem Stadtpla-
nungsbiiro sind daher bei einer wohnbaulichen Uberplanung eine Flachennutzungsplanan-
derung und ein damit verbundener Bebauungsplan erforderlich. Das Planungserfordernis
besteht unabhangig vom Umfang der geplanten wohnbaulichen Nutzung. Zudem wird vo-
raussichtlich ein artenschutzrechtliches Gutachten erforderlich, da durch den Abriss der ab-
gangigen Gebaude Fledermausen, Voégeln und anderen Tieren Lebensraum genommen
wird.

Im Bau-, Wege- und Umweltausschuss erfolgt keine Vorberatung. Den abschlieBenden Be-

schluss fasst die Gemeindevertretung gem. 88 27 und 28 der Gemeindeordnung (GO)
Schleswig-Holstein.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Prufung der erweiterten Bebauungsmdglichkeit hat keine unmittelbaren finanziellen
Auswirkungen. Die Kosten eines erforderlichen Bauleitplanverfahrens sollen durch eine Ver-
einbarung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages von dem Grundstiickseigentiimer
getragen werden, sodass der Gemeinde hierfiir keine Kosten entstehen.



3. Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, dass eine kinftige Standortentwicklung fir Wohnbebauung auf dem
bereits bebauten Teilbereich des Flurstiickes 48/5, Flur 8 in der Gemarkung Ostenfeld wei-
terhin von der Gemeinde Ostenfeld unterstitzt wird. Daneben sollen der nérdliche, stral3en-
seitige Teilbereich bis zur Bestandsbebauung ,Kieler Stral3e 4‘ sowie der angrenzende sudli-
che Teilbereich fiir eine stadtebauliche Uberplanung zu Wohnzwecken einbezogen werden.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Antragsteller Uber das Ergebnis zu informieren und in
Abstimmung mit dem Blrgermeister die weitere Vorgehensweise zu koordinieren.

Im Auftrage

gez.
Jordis Behnke

Anlagen:
- Bebauungsvorschlag der GWK Immobiliengruppe fur den Bereich dstlich
des Mihlenweges und sudlich der Kieler Stra3e/L47 (Stand 16.07.2018)
- Ubersichtsplan mit skizzenhafter Darstellung des beschlossenen Entwick-
lungsrahmen vom 04.12.2018 inkl. Darstellung der angedachten Entwick-
lungserweiterung
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