Amt Eiderkanal Osterronfeld, 15.11.2018
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt Az.: 024.3143 - JBE/IGn
Id.-Nr.: 177932
Vorlagen-Nr.: BWUA4-1/2018

Beschlussvorlage

zu Punkt 9. fur den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Bau-, Wege- und Umweltausschusses (Gemeinde Ostenfeld)
am Dienstag, 27. November 2018

Beratung und Beschlussfassung Uber Bebauungsperspektiven sudlich der Kieler
StralRe/L47 und Ostlich des Mihlenweges

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Mit Datum vom 16.07.2018 (Eingang bei Herrn Blrgermeister Martens am 18.07.2018) ist
der Gemeinde Ostenfeld ein Antrag auf Uberprifung der Bebauungsméglichkeiten auf dem
rund 21.500 m2 grof3en Flursttick 48/5, Flur 8 in der Gemarkung Ostenfeld, eingegangen. Die
Flache liegt sudlich der Kieler StraRe/L47 und 0Ostlich des Muhlenweges (siehe nachfolgen-
den Lageplan, blau gekennzeichnete Flache).
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Die vorhandenen, abgangigen Gebaude sollen It. Antragsteller zeitnah abgerissen werden.
Ein Bebauungsvorschlag fur eine kiinftige wohnbauliche Nachnutzung in zwei Bauabschnit-
ten wurde dem Schreiben beigefiigt (siehe Anhang).

Die Flache wird im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ,Gemischte Bauflachen‘ und
JFlachen fur die Landwirtschaft’ dargestellt und befindet sich im AufRenbereich, in dem nur
privilegierte Vorhaben nach gem. § 35 Baugesetzbuches (BauGB) zuléssig sind.

Nach verwaltungsseitiger Uberprifung sowie Riicksprache mit dem Kreisbauamt sind daher
bei einer wohnbaulichen Uberplanung eine Flachennutzungsplananderung und ein damit
verbundener Bebauungsplan erforderlich. Das Planungserfordernis besteht unabhangig vom
Umfang der geplanten wohnbaulichen Nutzung. Fur die Anfrage gilt, dass gem. 8 1 Abs. 3
Satz 2 BauGB auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stédtebaulichen Satzungen kein
Anspruch besteht.
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Verwaltungsseitig wird ergénzend auf folgende Konfliktrisiken der Flache hingewiesen;

- Aufgrund der dichten Lage zu der BAB A210 (Luftlinie rund 320 m) ist mit ausgepragten
Schall- und Schadstoffemissionen zu rechnen.

- Es wird empfohlen, dass sich die wohnbaulichen Entwicklungen der Gemeinde flir eine
stadtebaulich sinnvolle Ordnung in dem Kerngebiet im Bereich der DorfstralRe und nérd-
lich der Kieler StraRe/L47 konzentrieren. In der Vergangenheit gab es hierzu bereits
Grundstuicksverhandlungen zu Flachen an der Ecke Moorweg/DorfstralRe. Diese Flachen
wurden als erste Prioritdt eingestuft, derzeit ruhen allerdings die Grundstiicksverhand-
lungen einvernehmlich.

- Weiterhin spielt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen nach Vorgaben des Landesent-
wicklungsplanes eine gewichtige Rolle. In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind
und in den landlichen Raumen liegen, konnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ih-
ren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % ge-
baut werden (Landesentwicklungsplan 2010, Teil B, 2.5.2 Kapitel Wohnungsbauentwick-
lung in den Gemeinden). Die Gemeinde Ostenfeld konnte am 31.12.2009 einen Wohn-
bestand von 223 Wohneinheiten (WE) aufweisen, der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
liegt somit bei maximal 22 neuen Wohneinheiten. Abziglich der ca. 16 Baufertigstellun-
gen seit dem 31.12.2009 verbleibt der Gemeinde Ostenfeld ein wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen von 6 WE. Hiervon werden weitere WE durch bekannte, aber noch nicht
fertiggestellte Bauvorhaben abgezogen.

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden, mochte die Gemein-
de Ostenfeld die Mdglichkeit einer Standortentwicklung auf dem Flurstiick 48/5 dennoch
grundséatzlich unterstitzen. Die einzelnen Voraussetzungen und die bestmdglichste Verfah-
rensweise sollen in enger Abstimmung mit den Beteiligten tiefergehend erdrtert werden.

Im Bau-, Wege- und Umweltausschuss erfolgt die Vorberatung und Empfehlung gem. § 5

Abs. 1, Pkt. b der Hauptsatzung der Gemeinde Ostenfeld. Den Beschluss fasst die Gemein-
devertretung gem. 88 27 und 28 der Gemeindeordnung (GO) Schleswig-Holstein.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Prufung der Bebauungsmoglichkeit hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.
Die Kosten eines erforderlichen Bauleitplanverfahrens sollen durch eine Vereinbarung im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages von dem Grundstiickseigentiimer getragen wer-
den, sodass der Gemeinde hierfur keine Kosten entstehen.

3. Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, dass die Gemeinde Ostenfeld eine wohnbauliche Entwicklung auf dem
Flurstiick 48/5, Flur 8 in der Gemarkung Ostenfeld, im Rahmen ihrer Mdglichkeiten grund-
satzlich unterstitzen wird. Die weitere Standortentwicklung soll im Einklang mit dem wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen stehen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Antragsteller
Uber das Ergebnis zu informieren und in Abstimmung mit dem Blrgermeister die weitere
Vorgehensweise zu koordinieren.

Im Auftrage

gez.
Jordis Behnke

Anlage: Bebauungsvorschlag fir den Bereich 6Ostlich des Muhlenweges und sidlich
der Kieler StraRe/L47 (Stand 16.07.2018)
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