Amt Eiderkanal Osterronfeld, 18.08.2017
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt Az.: 028.3143 - JBE/Er
Id.-Nr.: 155400

Vorlagen-Nr.: BA8-26/2017

Beschlussvorlage

zu Punkt 8. fir den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Bauausschusses (Gemeinde Schacht-Audorf)
am Dienstag, 29. August 2017

Beratung und Beschlussfassung lber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 25 "Ecke
Sandkoppel / Am Urnenfriedhof" - Erneute Empfehlung zum Aufstellungs- sowie Ent-
wurf- und Auslegungsbeschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Auf den gemeindeeigenen Grundsticken Am Urnenfriedhof 36 und 38 (Flurstiicke 18/12 und
18/53, Flur 6 in der Gemarkung Schacht-Audorf) soll eine Wohnanlage mit betreutem Woh-
nen und Wohngruppen fir demenzkranke Menschen entstehen. Der ca. 0,2 ha grof3e Plan-
geltungsbereich befindet sich nérdlich der Stral3e Sandkoppel, stdlich der Friedrich- Ebert-
StraRe und westlich der StraBe Am Urnenfriedhof. Bereits Ende 2015 wurde fir ein ahnli-
ches Vorhaben auf diesen Grundsticken ein Aufstellungsbeschluss gefasst, welcher nun
durch die geanderte Ausgangslage durch einen neuen Beschluss ersetzt werden muss.
Planungsrechtliche Voraussetzung fir das aktuelle Vorhaben ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren.

Wie bereits in den vergangenen Bauausschuss- und Gemeindevertretersitzungen erlautert,
wurden die baulichen Entwiirfe des Vorhabentragers zwischenzeitlich gedndert. Das Vorha-
ben umfasst weiterhin die 0. g. Betreuungsangebote. Der Gebaudeteil mit Wohnungen flr
das Angebot ,betreutes Wohnen und Seniorenwohnen® umfasst das 1. Obergeschoss uber
die gesamte Gebaudegrundflache von ca. 800 gm mit 9 Wohnungen. Weitere 4 Wohnungen
sind im 2. Obergeschoss, das sich nur Uber den rickwartigen Gebaudeteil erstreckt, vorhan-
den. Das gesamte Erdgeschoss ist der Einrichtung der Wohngruppe fir demenzerkrankte
Menschen vorbehalten. Auf einer Grundflache von ca. 800 gm sind 12 Individualraume far
die kinftigen Bewohner, Wirtschafts- und Umkleideraume fir das Betreuungspersonal, ein
Gemeinschaftsraum sowie ein Gemeinschaftstrakt mit Kiiche und Speiseraum vorgesehen.

Der Hauptzugang und die ErschlieBung erfolgen tber die StraRe Am Urnenfriedhof. Fir den
Anfahrts- und Kurzhaltebereich ist die Ausbildung einer Zufahrt als eine Art Bypass parallel
zur StraRe auf dem Gelande der Anlage vorgesehen. Uber diese Zufahrt sind auch die Stell-
platze fur die Bediensteten der Pflegeeinrichtung zu erreichen. Weitere Stellplatze fur Besu-
cher und Bewohner sind in der StraRe Sandkoppel angeordnet und entsprechend festge-
setzt.

Am 30.03.2017 wurde in der Gemeindevertretersitzung nur ein Sachstandsbericht gehalten
und nicht, wie urspringlich geplant, der neue Aufstellungs- sowie Entwurf- und Auslegungs-
beschluss beschlossen. Nach den vorstehenden Beschlissen durch die Gemeindevertretung
am 05.10.2017 koénnen die Behotrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB sowie die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB durchgefiihrt werden.

Im Bauausschuss erfolgt aufgrund der geénderten Bauentwirfe ein erneutes Mal die Vorbe-
ratung und Empfehlung zum Aufstellungs- sowie Entwurf- und Auslegungsbeschluss. Die
vorgenannten Beschliisse fasst die Gemeindevertretung gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i. V. m. 8§ 4 der Hauptsatzung und 88 27 und 28 der Gemeindeordnung (GO)
Schleswig-Holstein voraussichtlich im Oktober 2017.



2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden durch eine Vereinbarung im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages vom Vorhabentrager getragen, sodass der Gemeinde hierfr kei-
ne Kosten entstehen. Die Planungskostenvereinbarung wurde Anfang Marz 2017 abge-
schlossen.

3. Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen:

1.

Der Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2015 zum damaligen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 25 ,Ecke Sandkoppel/Am Urnenfriedhof* wird aufgehoben. Ebenso
wird die zu diesem Zweck verdffentlichte Bekanntmachung vom 16.12.2015 (Be-
kanntmachungsblatt 47/2015 vom 18.12.2015) fur ungiltig erklart.

Fur das Gebiet sudlich der ,Friedrich-Ebert-Stral3e”, nordlich der Stra3e ,Sandkop-
pel“, westlich der Stral’e ,Am Urnenfriedhof‘ und dstlich des sich in der Stral3e
~Sandkoppel“ befindlichen Wendehammers, betreffend die Flursticke 18/12 und
18/53, Flur 6, in der Gemarkung Schacht-Audorf, wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 25 ,Ecke Sandkoppel/Am Urnenfriedhof* aufgestellt. Es wird das
Planungsziel verfolgt, eine Wohnanlage anzubieten mit betreutem Wohnen und
Wohngruppen fir demenzkranke Menschen. Die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ecke Sandkoppel/Am Urnenfriedhof* erfolgt als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung auf der Grundlage des § 13 a BauGB.

Der neue Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB zusammen mit der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfes ortstblich bekannt zu
machen.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes sowie der Mitwirkung im Verfahren wurde die
Building Complete Solutions GmbH aus Rendsburg durch den Vorhabentrager beauf-
tragt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung wurde nach § 13 a BauGB ab-
gesehen.

Der Entwurf vom 29.08.2017 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
.Ecke Sandkoppel / Am Urnenfriedhof* flr das Gebiet sidlich der ,Friedrich-Ebert-
Stral3e”, nordlich der StralBe ,Sandkoppel®, westlich der Strae ,Am Urnenfriedhof*
und 6stlich des sich in der Stral3e ,Sandkoppel“ befindlichen Wendehammers, betref-
fend die Flursticke 18/12 und 18/53, Flur 6, in der Gemarkung Schacht-Audorf, und
die Begrindung sowie die weiteren Beiplane (Lageplan, Grundriss- und Geb&ude-
schnittzeichnungen, Ansichten) werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Im Auftrage

gez.

Jordis Behnke



Anlagen:

Anlage 1

Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8
Anlage 9
Anlage 10
Anlage 11
Anlage 12

Entwurf mit Planstand zum 29.08.2017 (Planzeichnung inkl. den textlichen
Festsetzungen)

Entwurf mit Planstand zum 29.08.2017 (Begriindung)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Lageplan vom 21.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Teilunterkellerung vom 21.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Grundriss EG vom 21.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Grundriss 1. OG vom 21.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Grundriss 2. OG vom 21.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Gebaudeschnitt A-A vom 17.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Gebaudeschnitt B-B vom 17.08.2017
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Gebaudeansicht (von Osten)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Gebaudeansicht (von Stiden)

Grafiken stadtebaulicher Kontext (3D-Ansichten und Visualisierungen) vom
20.07.2017
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