Anhang 4 Potenzialflachen

Bestehende Baurechte in vorhandenen Bebauungsplanen sowie Baurechte gemaR § 34

Flache

Bauplanungsrechtliche
Situation

GroRe
(m?)
Brutto

GroRe
(m?)
Netto

Nutzung

Potenziale

positiver Aspekt
Bedingunng
negativer Aspekt
Ausschlusskriterium

Wohn-
einheiten

stadte-
bauliche
Eignung/
Prioritat

(+/ol-)

Zugriff /
Aktivier-
barkeit
(+ja)
(- nein)

Nr.

F-Plan |B-Plan| § 34

M - ja

756

605

Gartenflache, Rasen

+ SchlieBung der StraBenbebauung

+ verkehrliche ErschlieBung gegeben

+ Darstellung der Flache im gliltigen F- Plan als Misch-
gebiet

- privatrechtliche Einigung erforderlich

671

Garten- und Freiflache

+ Schlieung der StraRenbebauung
+ Leichte ErschlieRungsmdglichkeit
+ Darstellung im F-Plan als gemischte Bauflache

590

472

Garten- und Freiflache

+ SchlieBung der StralRenbebauung
+ Leichte ErschlieRungsmdglichkeit
+ Darstellung im F-Plan als gemischte Bauflache

ja

1.212

970

Freiflache

+ SchlieBung der StraRenbebauung
+ vorhandene ErschlieBung
+ Darstellung im F-Plan als Wohnbauflache

840

672

Freiflache

+ Schlieung der StraRenbebauung
+ vorhandene ErschlieBung
+ Darstellung im F-Plan als Wohnbauflache

847

678

Garten- und Freiflache

+ SchlieBung der StraRenbebauung

+ Leichte ErschlieRungsmadglichkeit

+ Darstellung im F-Plan als Wohnbaufldche
o Zuschnitt nicht Ideal, 2 StraBenseiten

767

614

Gartenflache mit dich-
tem Baumbestand

+ Nachverdichtung
0 Anschlu® an die 6ffentliche Strae musste privatrecht-
lich geregelt werden uber ein Uberwegungsrecht

880

704

Garten- und Freiflache

+ SchlieBung der StraRenbebauung

+ ErschlieBung vorhanden

+ Darstellung im F-Plan als Wohnbaufldche
-aufgrund der Hanglage schwierige ErschlieBung

584

467

Garten- und Freiflache

+ SchlieBung der StraBenbebauung
+ ErschlieBung vorhanden
+ Darstellung im F-Plan als Wohnbauflache

627

502

Gartenflache

+ Nachverdichtung
0 Anschlu® an die 6ffentliche Strae misste privatrecht-
lich geregelt werden Uber ein Uberwegungsrecht

11

Lw -

620

496

Garten- und Freiflache

+ SchlieBung der StraBenbebauung

+ Leichte ErschlieRungsmdglichkeit

- Darstellung der Flache im gliltigen F- Plan als landw.
Flache

- privatrechtliche Einigung erforderlich

1.643

1.314

Méhwiese

+ SchlieBung der StraRenbebauung

+ Flache wird im Landschaftsplan als potenzielle Wohn-
bauflache dargestellt

+ leichte ErschlieBungsmdglichkeit

ja

1.215

972

Gartenflache, Rasen

+ SchlieBung der StraRenbebauung

+ leichte ErschlieBungsmdglichkeit

+ Darstellung der Flache im guiltigen F-Plan als gemisch-
te Bauflache

+ Nachverdichtung

- privatrechtliche Einigung erforderlich

ja

1.171

Rasenflache

+ Schlieung der StraRenbebauung

+ Leichte ErschlieRungsmdglichkeit

+ Darstellung der Flache im glltigen F- Plan als ge-
mischte Bauflache

+ Nachverdichtung

1.327

1.062

Grinflache, Gartenfla-
che

+ SchlieBung der StraBenbebauung

+ verkehrliche ErschlieBung gegeben

+ Darstellung der Flache im glltigen B-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

715

572

Rasenflache

+ SchlieBung der Straenbebauung

+ leichte ErschlieBungsmadglichkeit

+ Darstellung der Flache im gtiltigen F-Plan als gemisch-
te Bauflache

+ Nachverdichtung

796

637

Gartenflache, Rasen

+ SchlieBung der Stralenbebauung

+ leichte ErschlieBungsmadglichkeit

+ Darstellung der Flache im glltigen F-Plan als Wohn-
bauflache

796

637

Gartenflache

+ Darstellung der Flache im glltigen B-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

o ErschlieBung der riickwartigen Bebauung ist zu erhal-
ten

936

749

Gartenflache

+ Darstellung der Flache im gultigen B-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

o ErschlieBung der riickwartigen Bebauung ist zu erhal-
ten
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Anhang 4 Potenzialflachen

Bestehende Baurechte in vorhandenen Bebauungsplanen sowie Baurechte gemaR § 34

Flache

Bauplanungsrechtliche

Situation

GroRe
(m?)
Brutto

GroRe
(m?)
Netto

Nutzung

Potenziale

positiver Aspekt
Bedingunng
negativer Aspekt
Ausschlusskriterium

Wohn-
einheiten

stadte-
bauliche
Eignung/
Prioritat

(+lol-)

Zugriff /
Aktivier-
barkeit
(+ja)
(- nein)

Nr.

F-Plan

B-Plan

§34

20

w

w

548

438

Gartenflache

+ Darstellung der Flache im gliltigen B-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

0 AnschluB an die 6ffentliche Strae misste ber die
L47 erfolgen oder privatrechtliche Regelung (Uberwe-
gungsrecht) Gber ,Im Winkel*

21

616

Gartenflache

+ Darstellung der Flache im gliltigen B-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

o Anschluf? an die 6ffentliche StralBe misste tber die
L47 erfolgen oder privatrechtliche Regelung (Uberwe-
gungsrecht) Gber ,Im Winkel*

22

573

458

Gartenflache

+ Nachverdichtung

+ Darstellung der Flache im gliltigen B-Plan als Wohn-
bauflache

o Anschlu3 an die 6ffentliche StralRe miisste liber die
L47 erfolgen oder privatrechtliche Regelung (Uberwe-
gungsrecht) tber ,Im Winkel*

23

448

358

Gartenflache

+ Nachverdichtung

+ Darstellung der Flache im gliltigen B-Plan als Wohn-
baufldche

o0 Anschlu? an die 6ffentliche Stralle misste lber die
L47 erfolgen oder privatrechtliche Regelung (Uberwe-
gungsrecht) Gber ,Im Winkel*

24

1.567

1.254

Gartenflache

+ Nachverdichtung

o Anschluf? an die 6ffentliche Strale misste lber die
L47 erfolgen oder privatrechtliche Regelung (Uberwe-
gungsrecht) tber ,Im Winkel*

Bauinteressen auf Flachen

ohne Baurecht (Bauleitplanung erforderlich)

Flache

Bauplanungsrechtliche

Situation

GroRe
(m?)
Brutto

GroRe
(m?)
Netto

Nutzung

Potenziale

positiver Aspekt
Bedingunng
negativer Aspekt
Ausschlusskriterium

Wohn-
einheiten

stadte-
bauliche
Eignung/
Prioritat

(+lol-)

Zugriff /
Aktivier-
barkeit
(+]a)
(- nein)

Nr.

F-Plan

B-Plan

§ 34

1

w

nein

1.073

858

Gartenflache

+ Nachverdichtung

+ Darstellung der Flache im glltigen F-Plan als Wohn-
bauflache

o AnschluB an die 6ffentliche StralRe misste privatrecht-
lich geregelt werden (iber ein Uberwegungsrecht

o Erganzungssatzung

o Umsetzung ware evtl. ohne Bauleitplanung auf dieser Flache
mdglich, wenn sich die Gemeinde entscheidet, auf Flache 7
Baurecht nach § 30 zu schaffen

nein

513

410

Gartenflache

+ Darstellung der Flache im gliltigen F-Plan als Wohn-
bauflache

+ Nachverdichtung

o ErschlieBung vorhanden, privatrechtliche Regelung
ljiedoch notwendig

o Erganzungs- oder Klarstellungssatzung

Lw

nein

1.244

995

Grinland

o ErschlieBung vorhanden
- Darstellung der Flache im giiltigen F-Plan als Landwir-
tschaftsflache
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Flache 1

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

8.868 brutto 7.094 netto 9,5 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Gruinland / Ackergras)

5 Eine Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur, die am

‘® 6stlichen Ortsrand mit einer einreihigen Bebauung an der

'8 GemeindestralRe ,Wakendorf* auslauft, ist nicht gegeben.

= Einbindung in Siedlungsstruktur

und Landschaft: Eine Einbindung in die Landschaft ist lediglich im Osten durch

einen bestehenden Knick gegeben. Nach Suden fehlen
derartige Strukturen und mussten im Zuge einer geplanten
Bebauung neu geschaffen werden.

g’ Anbindung an Gemeindestra@e: vorhanden - ErschlieRung Uber die Gemeindestralie

2 ,Wakendorf

()]

%

UQJ Zuschnitt fur Erschlieffung: glinstig

5 |Entfernung zu Gemeindehaus, 850 m

'5 Kindergarten und Sportanlagen:

®

®©

= Entfernung Bushaltestelle: 1500 m

Immissionen:

[%2]

_§> Boden und Relief: Flache ist relativ trocken, jedoch nach Siden hin ansteigend

(2]

U%) Naturschutz und Erholungsflachen:

Andere:




Flache 2

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

14.305 brutto 11.444 netto 15,3 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

landwirtschaftlich (Weideflache)

= derzeitige Nutzung:

®

9 Durch die ndrdlich angrenzende, geschlossene Bebauung sowie

D die groRen Uberhalter auf dem sldlichen Knick entsteht ein
Einbindung in Siedlungsstruktur innerortlicher Eindruck. Entsprechend kann, trotz Randlage, von
und Landschaft: einer guten Einbindung der Flache in die Siedlungsstruktur bei

gleichzeitig guter Einbindung in die Landschaft gesprochen
werden.

2 | Anbinduna an Gemeindestraie: vorhanden — ErschlieRung lGber die Gemeindestralle

= 9 ) .Rosenberg®

(&}

%

i |Zuschnitt fr ErschlieBung: glnstig

5 | Entfernung zu Gemeindehaus, 650 m

‘5 Kindergarten und Sportanlagen:

@

g .

g Entfernung Bushaltestelle: 1300 m

. . Larmimmissionen durch nahe gelegene Hauptstrale

Immissionen: ‘Wakendorf*

n _— Flache ist relativ eben und trocken, jedoch nach Westen

:'9} Boden und Relief: ansteigend

(2]

c

& |Naturschutz und Erholungsflachen:

Andere:

Ein Teilstick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellt.




Flache 3

Panorama Foto

GréRe (m?) und mogliche WE:

9.965 brutto 7.972 netto 10,6 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Weideflache)

Der stdliche Bereich der Flache flgt sich gut in die westlich und

Andere:

= Ostlich angrenzende, einreihige StralRenbebauung der Stralle

2 »Wakendorf* ein.

o Weiter nordlich grenzt lediglich im westlichen Randbereich

3 Einbinduna in Siedlunasstruktur und Wohnbebauung an. Betrachtet man die Flache in ihrer

Landschafgt;' 9 gesamten Ausdehnung, kann daher nur bedingt von einer guten
) Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur ausgegangen

werden.
Eine gute Einbindung in die Landschaft ist aufgrund fehlender
Gehdlzstrukturen nicht gegeben und musste im Zuge einer
geplanten Bebauung neu geschaffen werden.

87

32 | Anbindung an Gemeindestrafe: vorhanden — ErschlieBung uber ,Wakendorfer Weg*“

()]

2

@ | Zuschnitt fiir ErschlieRung: giinstig

L

E Entfernung zu Gemeindehaus, 600 m

2 |Kindergarten und Sportanlagen:

(]

®©

E Entfernung Bushaltestelle: 1200 m

Immissionen:

(2}

§= Boden und Relief: Flache ist eben, jedoch nach Siden leicht abschiissig

(2]

S | Naturschutz und Erholungsflachen

(%]




Flache 4

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

3.244 brutto 2.595 netto 3,5 WE

Betroffene Flurstlicke:

3 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Weideflachen)

% Durch die GroRRe der Flache und die lediglich einreihige
@ Nachbarbebauung ist die Einbindung in die Siedlungsstruktur nicht
(0] .
Q optimal.
2 |Einbindung in Siedlungsstruktur Geholzstrukturen, die eine potenzielle Bebauung in die Landschaft
und Landschaft: einbinden wurden, sind lediglich entlang der Miihlenau gegeben.
Im noérdlichen und nordwestlichen Randbereich fehlen derartige
Strukturen und missten im Zuge einer geplanten Bebauung neu
geschaffen werden.
(®)]
é Anbindung an Gemeindestral3e: vorhanden — ErschlieBung uUber die Gemeindestralle ,Wakendorf*
(0]
2
@ | Zuschnitt fiir ErschlieRung: gunstig
]
3 Entfernung zu Gemeindehaus,
é Kindergarten und Sportanlagen: 350m
(2]
®©
E Entfernung Bushaltestelle: 1000 m
Immissi . mogliche Geruchsimmissionen durch die Teichklaranlage der
mmissionen: s .
Gemeinde in nur 300 m Entfernung
Boden und Relief: Flache ist vergleichsweise feucht
3 Die angrenzende Muhlenau ist eine Nebenverbundachse des
-% Biotopverbundsystems. In Verbindung mit dem Strukturreichtum
S | Naturschutz und Erholunasflachen und der Weidenutzung ist die Flache aus naturschutzfachlicher
(0] 9 Sicht als wertvoll einzustufen.

Der Landschaftsplan sieht ebenfalls verschiedene
naturschutzfachliche EntwicklungsmafRnahmen fir die Flache vor.

Andere:

Nach Nordosten hin freier Blick auf die mindestens 1400 m
entfernt stehenden Windkraftanlagen.




Flache 5

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

9.024 brutto 7.219 netto 9,6 WE

Betroffene Flurstlicke:

2 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Ackerflache)

Die Flache schliel3t sich an die bestehende Wohnbebauung im
Norden und Osten an. Im Westen grenzt sie unmittelbar an den

Andere:

E Sportplatz.

@ Eine Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur ist folglich

_8 gegeben. Lediglich im Siden grenzen unbebaute,

= Einbindung in Siedlungsstruktur landwirtschaftliche Flache an.

und Landschaft: Im westlichen und dstlichen Randbereich befinden sich bereits

gut entwickelte Gehdlzstrukturen, die die Flache optimal in die
Landschaft einbinden. Im direkten stdlichen Randbereich fehlen
zwar derartige Strukturen aber bei groRraumiger Betrachtung
sorgt der dichte Gehdlzbestand an der Bovenau fir eine gute
Einbindung in die Landschaft.

% Anbindung an Gemeindestral3e: vorhanden — ErschlieBung tber ,Windmuhlenberg*

2

2 nicht ideal, aber eine Anbindung an die Gemeindestralle

é Zuschnitt fur Erschlieffung: ~-Windmuhlenberg® lieRe sich Uber eine eigene Zufahrt

W0 zum neuen Baugebiet realisieren

E Entfernung zu Gemeindehaus, 150 m

2 |Kindergarten und Sportanlagen:

(2]

®©

£ | Entfernung Bushaltestelle: 750 m

Larmimmissionen: Larm- und Lichtimmissionen durch angrenzenden Sportplatz

2 |Boden und Relief: Flgche ist ve;rglgchswese eben, nach Norden hin jedoch

2 leicht abschussig.

(2]

& | Naturschutz und Erholungsflachen

(%]

Ein Teilstiick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellit.




Flache 6

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

8.090 brutto 6.472 netto 8,6 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Weideflache)

=
(8]
® Die Flache ist im Westen, Siiden und Osten von Wohnbebauung
3 umgeben und fiigt sich entsprechend gut in die bestehende
= |Einbindung in Siedlungsstruktur Siedlungsstruktur.
und Landschaft: Sie ist allseitig von Gehdlzstreifen umgeben und im Norden
grenzt ein Waldstlick an. Eine gute Eingriinung und Einbindung
in die Landschaft ist somit ebenfalls gegeben.
g’ Anbindung an Gemeindestrale: vorhanden — ErschlieBung tber ,,An der Kirche*
o
é Zuschnitt fur ErschlieRung: glnstig (Uber Gemeindestrafie ,An der Kirche®)
W
3 Entfernung zu Gemeindehaus,
fé Kindergarten und Sportanlagen: 180 m
(2]
g
€ |Entfernung Bushaltestelle: 450 m
Larmimmissionen:
@ | Boden und Relief: Flache" |st_eben und trocken, jedoch nach Westen leicht
> abschussig
@
S | Naturschutz und Erholungsflachen: |nérdlich anschlieRender Wald
(0]

Andere:

Ein Teilstlick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellit.




Flache 7

Panorama Foto

GréRe (m?) und mogliche WE:

11.078 brutto 8.862 netto 11,8 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

Andere:

% derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich (Weideflachen)
% Die Flache grenzt an die 6stliche Wohnbebauung an und ist nur
3 Einbinduna in Siedlunasstruktur bedingt in die vorhandene Siedlungsstruktur eingebunden.
und Landsgchaft' 9 Die Flache ist vollstandig von Gehélzstrukturen wie Knicks und
) Wald umgeben und damit gut in die Landschaft
eingebunden.
= vorhanden — Erschlieung Uber ,Nachtigallenweg® oder
& |Anbindung an Gemeindestrale: » Zur Allee” moglich
(0]
2
3 o _ glinstig
i | Zuschnitt fir ErschlieBung:
£ | Entfernung zu Gemeindehaus, 190 m
% Kindergarten und Sportanlagen:
e
£ | Entfernung Bushaltestelle: 800 m
Larmimmissionen:
é Boden und Relief: Flache ist trocken, jedoch nach Norden abschissig
? Naturschutz und Erholungsflachen: |westlich anschlieRender Wald
]
(7]

Ein Teilstick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellt.




Flache 8

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

15.190 brutto 12.152 netto 16,2 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Weideflachen)

Andere:

= Die Flache fugt sich gut in den westlich, sudlich und 6stlich

2 befindlichen baulichen Bestand ein und ist daher gut in die

g vorhandene Siedlungsstruktur eingebunden.

D | i . Eine gute Einbindung in die Landschaft ist aufgrund
Elnblndung.ln Siedlungsstruktur und vorhandener Gehdlzstrukturen im Norden und Westen ebenfalls
Landschaft:

gegeben.

Durch die zentrale Lage zwischen Wakendorf und Bovenau
wirde eine Bebauung der Flache das lickenhafte Siedlungs-
band zwischen den Ortsteilen schlielRen.

o Anbindung an GemeindestraRe: vc_.)rharlden — ErschlieBung tiber Gemeindestralte ,An der

3 Kirche

Q2

<

@ | Zuschnitt fiir ErschlieRung: gut

]

= Entfernung zu Gemeindehaus,

é Kindergarten und Sportanlagen: 300m

(2]
®©

£ | Entfernung Bushaltestelle: 220 m
Larmimmissionen: benachbarter Schief3stand

@ Boden und Relief: Flache ist eben, jedoch nach Westen leicht abschissig

% Naturschutz und Erholungsflachen:

=

3 Eine bauliche Entwicklung der Flache wiirde die Sicht auf das

ortsbildpragende Ensemble aus denkmalgeschutzter Kirche,
Friedhof, Pastorat und Alter Schule beeintrachtigen.




Flache 9

Panorama Foto

GréRe (m?) und mogliche WE:

15.229 brutto 12.183 netto 16,2 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Weideflachen)

Andere:

= Die Flache fugt sich gut in den westlich und stdlich befindlichen

2 baulichen Bestand ein und ist daher gut in die vorhandene

g Siedlungsstruktur eingebunden.

D | e . Eine gute Einbindung in die Landschaft ist aufgrund fehlender

Erlwr:jbll_nadnu dnS%rl}r;f?.ledlungsstruktur Gehdlzstrukturen im Norden nicht gegeben und musste im Zuge
) einer geplanten Bebauung neu geschaffen werden.

Durch die zentrale Lage zwischen Wakendorf und Bovenau
wirde eine Bebauung der Flache das lickenhafte Siedlungs-
band zwischen den Ortsteilen schlielRen.

(o))

5

< | Anbindung an Gemeindestrale: vorhanden — ErschlieBung Uber ,Sehestedter Stralle”

§ Zuschnitt fir ErschlieBung: gut

LE

2 | Entfernung zu Gemeindehaus, 600 m

% Kindergarten und Sportanlagen:

®©

£ | Entfernung Bushaltestelle: 110 m

Larmimmissionen: Benachbarter SchielRstand, Ortsausgang L293

Flache ist eben, jedoch nach Osten leicht abfallend (hier evtl.

8 |Boden und Relief: feucht)

2

‘g Naturschutz und Erholungsflachen:

]

(7]

Eine bauliche Entwicklung der Flache wiirde die Sicht auf das
ortsbildpragende Ensemble aus denkmalgeschutzter Kirche,
Pastorat und Alter Schule beeintrachtigen.




Flache 10

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

7.022 brutto 5.618 netto 75 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Grinland / Mahwiese)

=
(8]
‘©
3 Eine Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur ist nicht
= Einbinduna in Siedlunasstruktur gegeben. Die Flache ist vielmehr als Erweiterung eines

und Lands%haft' 9 bestehenden Baugebiets am westlichen Ortsrand zu betrachten.

' Durch die umgebenen Knicks / Gehdlzsteifen sowie einem ca.
2 m hohen Erdwall entlang der L47 ist die Flache von der Stralle
aus nicht einsehbar und gut in die Landschaft eingebunden.

(o))
5
2 | Anbindung an Gemeindestrafle: vorhanden — ErschlieBung tber ,Rendsburger Strale” (L47)
§ Zuschnitt fur ErschlieRung: gunstig
w0
g Entfernung zu Gemeindehaus, 1200 m
2 | Kindergarten und Sportanlagen:
(]
g
‘€ | Entfernung Bushaltestelle: 550 m

Larmimmissionen: Ortsausgang L47

Boden und Relief: Flache fgllt nach Slden stark ab und schlief3t hier an ein
2 Regenruckhaltebecken an.
2
? Das sudlich gelegene Regenriickhaltebecken hat sich mit seinem
& | Naturschutz und Erholungsflachen: | randlichen GroRbaumbestand zu einem wertvollen

Biotopentwickelt.

Andere:




Flache 11

Panorama Foto

GrofRe (m?) und mogliche WE:

27.152 brutto 21.722 netto 29,0 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

derzeitige Nutzung:

landwirtschaftlich (Acker)

% Eine Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur, die am

‘® stdlichen Ortsrand nérdlich der ,Kieler Stralle” (L47)

3 lickenhaften und nur stlickweise mit einer einreihigen Bebauung

2 | Einbindung in Siedlungsstruktur auslauft, ist nicht gegeben.

und Landschaft:

Die Flache ist allseitig von Gehdlzstrukturen umgeben und grenzt
im Westen und Norden an den Naturerlebnisraum ,Wakendorfer
Muhle®.

%’ Anbindung an Gemeindestrale: vorhanden — ErschlieBung uber ,Kieler Stralle® (L47)

°

%‘3 Zuschnitt fur ErschlieRung: nicht ideal, da im Kurvenbereich der ,Kieler Stral3e*

W

= Entfernung zu Gemeindehaus,

faj Kindergarten und Sportanlagen: 300m

(2]

®©

£ | Entfernung Bushaltestelle: 200 m

Larmimmissionen:

» _— Flache ist vergleichsweise hoch gelegen und trocken. Nach

& |Boden und Relief. Nordwesten hin fallt die Flache um ca. 5 m ab.

(2]

@ . :

S | Naturschutz und Erholungsflachen Lage direkt am Naturerlebnisraum bzw. der Nebenverbundachse

des Biotopverbundsystems

Andere:




Flache 12

Panorama Foto

GréRe (m?) und mogliche WE:

10.399 brutto 8.319 netto 11,1 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

= |derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich (Griinland)
IS
8 Die Flache befindet sich im siiddstlichen Ortsrandbereich und
3 grenzt im Norden an Bestandsbebauung. (Arrondierung an
nordlich angrenzende Wohnbebauung)
Einbindung in Siedlungsstruktur Eine E|nb|r:jdun& in E|e Landbschaft ist durch westlich und stdlich
und Landschaft: angrenzenden Knicks gegeben.
(o)) . o « .
= Anbindung an GemeindestraRe: vorhan‘t‘jen — ErschlieBung Uber ,No de Marsch® oder ,Kieler
2 Stralle
S ) )
§ Zuschnitt fur Erschlieffung: glinstig
]
5 |Entfernung zu Gemeindehaus,
S | Kindergarten und Sportanlagen: 750m
£ Entfernung Bushaltestelle: 280 m
Larmimmissionen: Lage am Ortsausgang der L47
@ Flache ist vergleichsweise eben, liegt jedoch ca. 1,5 m unterhalb
2 | Boden und Relief: der Landesstralte
(2]
S |Naturschutz und Erholungsflachen:
(0]

Andere:

Ein Teilstlick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellt.




Flache 13

Panorama Foto

GréRe (m?) und mogliche WE:

14.509 brutto 11.607 netto 15,5 WE

Betroffene Flurstlicke:

1 St

Naturschutz und Erholungsflachen

% derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich (Weideflache)
‘®
3 Die Flache grenzt im Norden an Bestandsbebauung.
= (Arrondierung an nordlich angrenzende Wohnbebauung).
Einbindung in Siedlungsstruktur E|ne Einbindung in die Landschaft ist durch allseitig angrenzende
; Knicks gegeben.
und Landschaft:
o) . . . Flurstick grenzt mit dem nordlichen Fortsatz direkt an den
é Anbindung an Gemeindestral3e: Wakendorfer Weg
%’ nicht ideal, aber eine Anbindung an die Gemeindestralle
§ Zuschnitt fur ErschlieRung: ~Wakendorf* lieRe sich Uber eine eigene Zufahrt zum neuen
w Baugebiet realisieren
S |Entfernung zu Gemeindehaus,
§ Kindergarten und Sportanlagen: 300 m
£ Entfernung Bushaltestelle: 950 m
geringes Konfliktpotenzial durch nahegelegenem Sportplatz
Larmimmissionen: (Larm und Flutlicht)
Die Flache fallt nach Osten hin stark ab. Die ErschlieRung eines
neuen Baugebietes ist hier mit mehr technischem und
@ Boden und Relief: finanziellem Aufwand verbunden
% Die Flache wird im Stiden und Osten von der Muhlenau
5 begrenzt, welche als Biotopverbundachse gekennzeichnet ist. In
(0]

Verbindung mit der derzeitigen Grunlandnutzung und der
Reliefenergie ware ggf. der Stidwestrand der Flache
naturschutzfachlich zu prifen.

Andere:

Ein Teilstick der Flache ist als potenzielle Wohnbauflache im
Landschaftsplan (1998) dargestellt.
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