SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT-AUDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "KONIGSBERGER STRASSE SUD"

FUR DEN BEREICH SUDLICH DER KONIGSBERGER STRASSE, OSTLICH DER DRESDNER STRASSE, WESTLICH DER STRASSE FAHRENLUTH UND
NORDLICH DER FREIEN FELDMARK

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf fiir den Bereich siidlich der Kénigsberger Stralde, 6stlich der Dresdner Stral3e, westlich der Stral3e Fahrenlith und nérdlich der freien Feldmark, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Gemeinde Schacht-Audorf Bebauungsplan Nr. 24 ,Konigsberger Strale Siid“
September 2016 Textliche Festsetzungen — Satzungsbeschluss

Gemeinde Schacht-Audorf
Teil B: Text
zur
Satzung der Gemeinde Schacht-Audorf uber den
Bebauungsplan Nr. 24 ,Konigsberger Stralte Sud”

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

(Anderungen gegeniiber 1. Entwurf sind entsprechend markiert: entfalt / neu)

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 24 ,,Konigsberger StraBe Siid“, wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und den strallenseitigen Baugrenzen sind Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen
ist zulassig.

1.3 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Baufeld WA 2 muss das MindestmalR fir die GroRe der einzelnen privaten
Wohngrundstiicke 750 m? betragen.

1.4 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstick 7/39
wird in einer Breite von 3,50 m zugunsten der Anlieger des Flurstiicks 3/20 zu ErschlieBungszwe-
cken festgesetzt.
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Gemeinde Schacht-Audorf Bebauungsplan Nr. 24 ,Kdnigsberger Strafle Std*
September 2016 Textliche Festsetzungen — Satzungsbeschluss

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Im gesamten Plangeltungsbereich gelten nachfolgende Héhenbegrenzungen:

- max. zulassige Firsthhe FH max.: 8,50 m
- max. zuldssige Hohe Erdgeschofrohfuboden: 0,50 m

2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante Stralendecke der festgesetzten Ver-
kehrsflachen an der StraRenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in Aussicht genommenen Grund-
stlicken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur Stralenbegrenzungslinie nachstgelegenen Ge-
baudeseite.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Schutz vor Verkehrslarm - passive LairmschutzmaRnahmen

Passive SchallschutzmaBnahmen

AuBenflachen von zum Schlafen genutzten Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, sind
zusatzlich mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszuristen, deren Schallddmmungen bei
der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-Malles R'w,res beriicksichtigt werden missen. Bei
Gebauden in der Nachtzone 2 (s. Abb.) kann auf Luftungseinrichtungen verzichtet werden, sofern
die Schlafrdume an der nordwestlichen, westlichen, sidwestlichen, sudlichen oder siiddstlichen
AuBenfassade liegen. Bei Gebauden in Nachtzone 1 kann nur dann auf Luftungseinrichtungen
verzichtet werden, sofern die Schlafrdume an der sudwestlichen AuRenfassade liegen.
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Anordnung AuBenwohnbereiche

Aufgrund der Uberschreitungen im Tagbeurteilungszeitraum sollten AuBenwohnbereiche im Teil-
bereich A jeweils nur an Gebaudefassaden im Larmschatten der BAB A7, also an den sudlichen,
studwestlichen oder westlichen Gebaudefassaden angeordnet werden.
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Abb. Einteilung Larmpegelbereiche

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6
Abs. 4 LNatSchG)

4. Offentliche Griinflichen
4.1 Spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist ein Kinderspiel-
platz fir verschiedene Altersgruppen anzulegen. Innerhalb des Spielplatzes sind keine Versiege-
lungen zuldssig. Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

4.2 Trafostation

Die zur Versorgung des Wohngebietes notwendige Trafostation ist innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen zulassig. Von dem in der Planzeichnung (Teil A) festgelegten Standort darf abgewi-
chen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

5.1 Anpflanzen von Baumen im 6ffentlichen StraBenraum

Im o&ffentlichen Straflenraum sind 20 Straflenbdume als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammum-
fang von 16-18 cm zur stadtrdumlichen Gliederung des Stralenraums zu pflanzen. Baumscheiben
sind in einer MindestgréRe von mind. 6 m? vorzusehen.

Die Standorte kdnnen bis zu 5,0 m vom festgesetzten Standort in der Planzeichnung — Teil A, ab-
weichen.

AG PLANERGRUPPE Seite 3



Gemeinde Schacht-Audorf Bebauungsplan Nr. 24 ,Konigsberger Strale Siid“
September 2016 Textliche Festsetzungen — Satzungsbeschluss

5.2 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 7 standortgerech-
te Laubbaume als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

5.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

5.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Terrassen sind mit wasserdurchldssigen Belagen her-
zustellen.

lll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
6. Gestaltung der Doppelhauser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushalften sind die bauliche Hohenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufihren.
Auf die Dachflache zusatzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser
Regelung ausgenommen.

7. Dacher
7.1 Dachformen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fur die Hauptgebdude nur Satteldacher, Walmdacher,
Krippelwalmdacher und Zeltdacher zulassig.

Pultdacher und Flachdacher sind ausgeschlossen.

7.2 Dachneigungen

Es sind Dachneigungen zwischen 25° und 48° zulassig.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zulassig oder sind in glei-
cher Dachform und -neigung des Hauptgebaudes auszufiihren.

ACG PLANERGRUPPE Seite 4
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7.3 Dachdeckungsmaterialien der Hauptgebaude

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine.

Glanzende oder glanzend engobierte Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig.
Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
1.weil}

2.gelb

3.lila

4.orange

5.rosa / pink

6.turkis

7.neonfarben

8.hellblau / hellgriin

9. metallicfarben

Allgemein zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte Dacher.

Daruber hinaus zulassig sind verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergarten
sowie Dachfenster.

8. Materialien der AuBenwénde

Die AuRBenwéande an Hauptgebauden sind als ungeputztes Mauerwerk, Verblendmauerwerk oder
als Putzfassade herzustellen. Fur untergeordnete Bauteile kdnnen Holz und Blech verwenden
werden. Zudem sind an Fassaden grof¥flachige Verglasungen oder Wintergarten zulassig.
Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind im ge-
samten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

9. Gestaltung von Garagen, Stellplitzen und iiberdachten Stellplitzen sowie von
baulichen Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder Holzbaustoffen zu verkleiden oder im
gleichen Material wie das Hauptgebaude auszufiihren.

10. Einfriedungen

In den stralRenseitigen Vorgartenzonen sind folgende Grundstuickseinfriedungen zuldssig:

- freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten heimischen oder dorftypischen
Laubgehdélzen in einer H6he von max. 1,20 m,

- Trockenmauern, Pflanzsteine oder bepflanzte Erdwalle bis zu einer H6he von max. 0,80 m,

- Zaune aus Metall, Holz und Kunststoff, mit oder ohne Sockel aus Stein, in einer Gesamthéhe
von max. 0,80 m.

ACG PLANERGRUPPE Seite 5
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Hinweise

Herstellung von Stellpldatzen
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Archéaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Bauzeitenregelungen

Das Knicken der Gehdlze sowie das Entfernen des Knicks und sonstige Gehdlzfallungen durfen
nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 01.10.-14.03. erfolgen.

Die Baufeldraumung (Abschieben der Vegetationsschicht) darf nicht innerhalb des Zeitraums vom
01.04.-01.08. erfolgen.

Der Abriss verbliebener Gebaude darf nicht innerhalb des Zeitraums vom 15.03.-15.08. erfolgen.

Kampfmittel

Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist
die Flache auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landes-
kriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

ACG PLANERGRUPPE Seite 6
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Anlagen

e ,Schallgutachten - nach DIN 18005 - Aufstellung des B-Planes Nr. 24 ,Kbnigsberger Stral3e
Sud“, Gemeinde Schacht-Audorf. (Verfasser: dBCon, Kaltenkirchen, 25.08.2015).

e Orientierende Untergrunderkundung - B-Plan Nr. 24 ,Koénigsberger Stralle Sid“, Gemeinde
Schacht-Audorf. (Verfasser: IPP, Kiel, 14.09.2015)

= Vertragsentwiirfe zur Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs tiber Oko-Konten
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TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

AC PLANERGRUPPE GMBH

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24
.Konigsberger StralBe Sud" befindet sich sudlich der Ko-
nigsberger Stral3e, dstlich der Dresdner Stral3e, westlich
der StraRe Fahrenlith und nordlich der freien Feldmark.

Der Plangeltungsbereich hat eine Gro3e von ca. 4,2 ha.

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist aufgrund ihrer raumli-
chen Lage am Nord-Ostsee-Kanal, der verkehrsginsti-
gen Lage, ihres Ortsbildes und der Nahe zum Mittelzent-
rum Rendsburg ein attraktiver Wohnort. Deswegen be-
fasst sich die Gemeinde Schacht-Audorf mit dem Ange-
bot von weiteren Flachen fur die Wohnbebauung.

Aus der GEP-Fortschreibung ,Mengengerist zur Fort-
schreibung des Flachen-Entwicklungsplanes 2015-2025¢
(Stand: Mai 2015) wird fir die Gemeinde Schacht-Audorf
fir den Zeitraum 2011 - 2025 ein Bevolkerungsriickgang
von ca. 170 - 180 EW (ca. -3,8%) prognostiziert. FUr das
Gebiet der GEP wird ebenfalls ein Bevolkerungsrick-
gang von 2.592 Personen (-3,7%) prognostiziert. Daraus
ist eine ungefahr parallel laufende Entwicklung von Ge-
meinde und GEP-Gebiet ersichtlich. In einer Neuberech-
nung des Wohnbaulandbedarfs 2014 - 2025 fur das Ge-
biet des GEP wird ein Wohnungsneubaubedarf von
1.615 WE (entspricht ca. 4,6% des Wohnungsbestands
von 2009) errechnet (v.a. aufgrund von Ersatzbedarfen
und Mobilitdtsreserven). Unter der Annahme einer wei-
terhin parallelen Entwicklung von Gemeinde und GEP-
Gebiet errechnet sich demnach fiur die Gemeinde
Schacht-Audorf ein Neubaubedarf von ca. 100 WE fir
den Zeitraum 2014 - 2025. Dies untermauert die ge-
meindliche Einschatzung nach neuen Wohnbauflachen.

Zudem verzeichnet die Gemeinde wéahrend des Aufstel-
lungsverfahrens zum B-Plan Nr. 24 eine grof3e Nachfra-
ge nach Baugrundstiicken, dabei Ubersteigt die Anzahl
der Interessenten die Zahl der geplanten Grundstlicke im
B-Plangebiet.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 24 will die
Gemeinde Schacht-Audorf einerseits die 6rtliche Wohn-
raumnachfrage abdecken, andererseits aber auch eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung und eine sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung von um-
weltschiitzenden Belangen im Sinne des BauGB und der
BauNVO sicherstellen.

Der Groliteil der Plangebiets ist im geltenden Flachen-
nutzungsplan von 1971 als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
dargestellt, der westliche Teilbereich wird in der 7. Fl&-
chennutzungsplananderung als Grinflache mit der

160901 Begr_BP24-B.docx

Teil | — Seite 1



September 2016

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan

3.2. Regionalplan / Stadt-
Umlandkooperation
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Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt.

Der FNP befindet sich derzeit in Neuaufstellung, mit der
planerischen Absicht, fir den Plangeltungsbereichs des B-
Planes Nr. 24 Wohnbauflachen darzustellen. Das Ver-
fahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wird maoglicherweise einen langeren Planungszeitraum
erfordern, weswegen der Bebauungsplan Nr. 24 in die-
sem Fall als ,vorgezogener Bebauungsplan® gemal § 8
Abs. 3 Satz 2 BauGB vorab bekannt gemacht werden
wird und gemald § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehérde bedarf.

Die Novellierung des Baugesetzbuches sieht als Grund-
satz den sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
maR § la Absatz 2 Satz 4 BauGB vor. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Darlber
hinaus befindet sich das Plangebiet im Aul3enbereich
nach 8 35 BauGB. Eine neue Wohnbauentwicklung in
diesem Bereich widerspricht damit dem Grundsatz ,Vor-
rang der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung”
des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein. Die
Gemeinden sind verpflichtet nachzuweisen, inwieweit sie
noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kon-
nen. Diesbezlglich hat die Gemeinde Schacht-Audorf im
Rahmen der GEP-Fortschreibung  Untersuchungen
durchgefihrt (vgl. Teil | Kapitel 3.6).

GemalR dem Landesentwicklungsplan von 2010 gehort
die Gemeinde Schacht-Audorf zu den Gemeinden im
Stadt- und Umlandbereich in landlichen R&umen des
zentralen Ortes Rendsburg an. Die Gemeinde verfugt
Uber keine zentralortliche Einstufung.

Die Gemeinde Schacht-Audorf deckt den ortlichen Bedarf
der Wohnbauentwicklung. Dieser umfasst die Nachfrage
der am Ort lebenden Bevdlkerung und Angebote fur eine
ortsangemessene Zuwanderung.

Dartber hinaus wird die besonders gute Uberortliche An-
bindung durch die Bundesautobahnen A7 und A 210
deutlich.

Die Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich nach Aus-
sage des Regionalplans fur den Planungsraum Il (Stand
2000) im Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums
Rendsburg. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als
bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren sowie
als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen R&umen gestarkt und weiterentwickelt wer-
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3.3.  Flachennutzungsplan

3.4. Landschaftsrahmenplan
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den. Die weitere Entwicklung Schacht-Audorfs ist auf die
starken zentralortlichen Funktionen des Mittelzentrums
Rendsburg abzustimmen.

Schacht-Audorf ist durch die N&he zu den Bundes-
autobahnen A7 und A210 sehr gut an das Uberregionale
Strallennetz angebunden.

Um eine abgestimmte Entwicklung im Gesamtraum
Rendsburgs sicherzustellen wurde eine Stand-Umland-
Kooperation geschlossen. Die Siedlungsentwicklung ist
Teil der Vereinbarungen, die die Gemeinde Schacht-
Audorf mit erarbeitet hat. Der Vorstand der Entwick-
lungsagentur fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg AOR hat in seiner Sitzung am 19.08.15 fest-
gestellt, dass die geplante Entwicklung des B-Plans
Nr. 24 im Einklang zum geltenden Entwicklungsplan
steht.

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schacht-Audorf von 1971 sieht fur den Grofiteil des
Plangebiets zwar schon ,Wohnen“ vor, jedoch wird die
Flache als Kleinsiedlungsgebiet (WS) dargestellt. Dar-
Uber hinaus wurde die 7. FNP-Anderung durchgefiihrt, in
der der ostliche Teilbereich des Plangebiets als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ geén-
dert wurde.

Der B-Plan Nr. 24 wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festsetzen, so dass das Entwicklungsgebot, demzufolge
der B-Plan sich aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln soll, nicht eingehalten werden kann.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schacht-Audorf
befindet sich derzeit in Neuaufstellung mit der planeri-
schen Absicht, fur den Plangeltungsbereichs des B-
Planes Nr. 24 Wohnbauflachen (W) darzustellen. Demzu-
folge werden sich die Festsetzungen des B-Planes Nr. 24
aus den kinftigen Darstellungen des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes entwickeln.

Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes wird moglicherweise einen langeren Planungs-
zeitraum erfordern, weswegen der Bebauungsplan Nr. 24
in diesem Fall als ,vorgezogener Bebauungsplan“ gemaf
8 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vorab bekannt gemacht werden
wird und gemafl? 8§ 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehotrde bedarf.

Im Landschaftsrahmenplan wird die Lage des Plangel-
tungsbereichs im Wasserschongebiet dargestellt.
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3.5. Landschaftsplan
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Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1997 stellt im Be-
standsplan auf dem sudlichen Teil des Plangebietes
Dauergriinland dar, der nordliche Teil wird als Uberwie-
gend vorstadtisch gepragte Siedlungsflache dargestellt.
An der sudlichen Grenze des Plangebiets sowie mittig
von Nord nach Sid verlaufen zwei Knicks. Der westliche
Teil des Plangeltungsbereichs wird als Kleingartenflache
dargestellt, die Kleingarten werden an der westlichen und
nordlichen Grenze von Knicks umgeben.

Im Bewertungsplan werden die Knicks als ©kologisch
hochwertig, die Siedlungsflachen und Dauergrinlandfla-
chen als geringwertig dargestellt. Die Kleingarten sind
bedingt wertvoll als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplans stellt den
Ostlichen Teil des Plangebiets als vorhandene und als
potenzielle Wohnbauflachen dar. Die Kleingarten sind
laut Landschaftsplan zu erhalten.

Die im Plangebiet liegenden Knicks werden als gesetz-
lich geschitzte Biotope nachrichtlich dargestellt.
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Abb.: Entwicklung Landschaftsplan 1997, Kennzeichnung Plangebiet

Die vorliegende Planung entspricht im Wesentlichen den
Zielen des Landschaftsplans. Ein Teil des Kleingarten-
gebietes muss fur die ErschlieBung des Plangebietes
Uberplant werden. Die in diesem Bereich inzwischen
brachgefallenen Kleingartenparzellen ndérdlich der ge-
planten ErschlieBungsstralle werden zu Wohnbauflachen
entwickelt.
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3.6. Innenentwicklung
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Fur die Gemeinde Schacht-Audorf wurde im Jahr 2011
im Rahmen des GEP Rendsburg eine Innenentwick-
lungspotenzialanalyse erstellt (GEP Rendsburg, Innen-
entwicklungspotenziale, Teilbericht, 002-04 Schacht-
Audorf, 27.06.2011).

Vorgehensweise

Das Untersuchungsgebiet umfasst samtliche fir den
Wohnungsbau geeigneten Flachen im stadtebaulichen
Innenbereich der Gemeinde Schacht-Audorf sowie sons-
tige fur den Wohnungsbau planungsrechtlich gesicherten
Flachen, ebenso Hofstellen und andere betriebliche FIl&-
chenpotenziale, sofern diese nach ihrer rechtskraftigen
Ausweisung fir den Wohnungsbau zur Verfligung stehen
wirden (also keine GE, GEe, GIl, Gemeinbedarfsflachen,
SO, Grinflachen, etc. Zum Untersuchungsbereich zuge-
horig sind B-Planflachen mit einer Festsetzung als Woh-
nungsbauflachen (WS, WR, WA) oder Mischbauflachen
(MI).

Der stadtebauliche Innenbereich orientiert sich an den
MafRgaben des § 34 BauGB und der Rechtsprechung zu
diesem Paragraphen. Die stadtebaulich zusammenge-
wachsenen Siedlungsbereiche ,Schacht* und ,Audorf*
bilden eine Einheit als Ortsteil. Die Ausweisungen des F-
Plans (W bzw. M) gehen zum Teil Uber den stadtebauli-
chen Innenbereich des Ortsteils hinaus.

Fur Potenzialflachen, die fir eine Bebauung mit (freiste-
henden) EFH besonders geeignet erscheinen, wird eine
GrundstiicksmindestgroRe von 400 m? pro EFH festge-
legt.

Empfehlungen zur Aktivierung der Potenzialflachen

Nach der Erhebung und der Bewertung der Potenzialfla-
chen wurden fir die Gemeinde Schacht-Audorf insge-
samt 59 Potenzialflachen identifiziert und in die Katego-
rien A bis C eingeordnet. Bei einer angenommenen
GrundstiicksgréRe von ca. 400 m? pro Einfamilienhaus-
Grundstick ergibt das in der Summe ein Potenzial von
277 realisierbaren Wohneinheiten mit unterschiedlichen
Planungs- und Realisierungshorizonten.

160901 Begr_BP24-B.docx
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Kategorie A: Potenziaflachen mit Baurecht

Kategorie B: Potenziafiachen mit Baurecht
und erkennbaren Reals enungshemmnissen

Kategor C: Potenziaifiichen mit Planungserfordemis
brw. Planungsemplehiung

. P l T AR
Innenentwicklungspotenziale. Stand: 06/2011.

Ca. 20 WE aus der Kategorie A (Potenzialflachen mit
Baurecht) sind Uber das gesamte Gemeindegebiet ver-
teilt und sind nicht Bestandteil eines B-Planes. Es liegen
keine offensichtlichen Realisierungshemmnisse vor. Im
Rahmen einer Eigentimeransprache lassen sich ggf.
kurzfristig Wohnungsbaupotenziale mobilisieren.

Fur alle weiteren Potenzialflachen der Kategorie B
(i.d.R. privat genutzte Gartenflachen; Potenzialflachen
mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmnis-
sen) ist die Realisierungswahrscheinlichkeit und die Er-

AC PLANERGRUPPE GMBH
160901 Begr_BP24-B.docx Teil | — Seite 6




September 2016 Begriindung zum Satzungsbeschluss

folgsaussicht bei einer gezielten Eigentiimeransprache
zu prifen, um letztere dann bei geeigneten Fallen auch
durchzufihren.

Ein relativ groBer Anteil der Potenzialflachen zahlt zur
Kategorie C (Potenzialflachen mit Planungserfordernis
bzw. Planungsempfehlung). Es handelt sich hierbei zu-
meist um Blockinnenbereiche mit relativ tiefen Grund-
stiicken, die stral3enseitig eine Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung aufweisen. Fir samtliche Flachen der Katego-
rie C wird eine weitergehende Auseinandersetzung in-
nerhalb der Gemeinde empfohlen, um dann ggf. ein Bau-
leitplanungsverfahren vorzubereiten.

Aktualisierung 2015

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat im Jahr 2015 die o.g.
Innenentwicklungspotenzialanalyse mit ihren identifizier-
ten Potenzialflachen auf ihre Aktualitat und auf damit auf
die  Gdltigkeit  ihrer  Aussagen  geprift (GEP-
Entwicklungsplan: Fortschreibung; Stand: Januar 2015
und ak-stadt-art: Aktualisierung im Rahmen der FNP-
Neuaufstellung; Stand: November 2015). Im Juni 2012
hatte die Gemeinde zudem beschlossen, die Mindest-
grundstiicksgréRe von urspriinglich 400 m? auf 600 m?
zu erhohen, da die urspriinglich gewahlte FlachengrofRe
der Gemeinde fir eine Umsetzung als zu klein erschien.

Seit 2011 wurden schon einige Potenzialflachen bebaut,
bspw. sind von den 2 grofRen Flachen des B-Plans Nr. 20
mit insgesamt 71 potenziellen WE nur noch 6 WE unbe-
baut. Insgesamt ergaben die Aktualisierungen, dass
noch 20 WE in der Kategorie A und 84 WE in der Kate-
gorie B verbleiben. Die Aktualisierungen werden voraus-
sichtlich im Frihjahr 2016 von der Gemeinde Schacht-
Audorf beschlossen, anschlielend folgt i.d.R. der Be-
schluss des GEP. Da die Potenzialflichen sich vereinzelt
Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilen und zudem
durch vielschichtige Realisierungshemmnisse gepragt
sind, ist es aus gemeindlicher Sicht erforderlich, die Fla-
chen des Plangeltungsbereichs des B-Plans Nr. 24 als
kunftiges Siedlungsgebiet auszuweisen, um den Bedarf
an Wohnbauflachen der Gemeinde zu decken.

Fazit fur den B-Plan Nr. 24 (,Konigsberger StralRe
sad*)

Die vorhandenen Innentwicklungspotenziale, die der
Gemeinde als Ergebnis des Gutachtens von 2011 zur
Verfigung stehen, sind zum grof3ten Teil ausgeschopft
oder durch vielschichtige Realisierungshemmnisse ge-
pragt. Um den Bedarf an Wohnbauflachen der Gemeinde
zu decken ist es somit notwendig, Flachen des Auf3enbe-
reichs als kinftiges Siedlungsgebiet auszuweisen.

AC PLANERGRUPPE GMBH
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4  Bestandsbeschreibung

5 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung
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Das Plangebiet sudlich der Kdnigsberger Stralle stellt ei-
ne der letzten Flachenreserven beziglich grol3erer zu-
sammenhangender Wohnbauflachen innerhalb des Ge-
meindegebietes dar. Es befindet sich zwar im AufRenbe-
reich nach § 35 BauGB, schliel3t aber zu drei Seiten an
die bestehende Bebauung an. Zudem wird das neue
Baugebiet durch die Verlangerung der bestehenden Bre-
slauer Stral3e an das dort bestehende Wohngebiet an-
gebunden. Durch die unmittelbare Lage im Wohngebiet
nordlich der Kieler Stral3e kann stadtebaulich von einer
integrierten Lage gesprochen werden.

Die zu Uberplanende Flache ist bereits im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Siddlich an-
grenzend befinden sich weitere geplante Wohnbaufla-
chen, die im Rahmen des GEP in der 3. Prioritat einge-
stuft sind.

Bisher wurden die Flachen des Plangeltungsbereiches
grofdtenteils als Gartenflachen, Griunlandflachen sowie
als Fichtenschonung genutzt. Im westlichen Bereich des
Plangebiets wurden mittlerweile ungenutzte Kleingarten-
parzellen nordlich des Weges in die Planung mit einbe-
zogen. Am westlichen Rand des Plangebiets befindet
sich der Parkplatz der Kleingarten sowie ein kleiner Kin-
derspielplatz. Durch das Plangebiet fihrt eine kleine
Wegeverbindung. Den stdlichen, westlichen und tlw. den
nordlichen Rand des Planungsgebietes bilden fir die
Region typische Knicks, ein weiterer Knick durchzieht
das Plangebiet mittig von Nord nach Sid. Zwischen
Spielplatz und Parkplatz befindet sich ein weiterer Knick-
abschnitt. In Richtung Siden schlieBen sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Plangebiet befinden sich inmitten der Grinlandflachen
zwei Fichtenschonungen. Die untere Forstbehérde hat
auf Anfrage festgelegt, dass es sich hier nicht um Wald-
flachen im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt.
Westlich, nordlich und 6stlich schlielen bestehende Ein-
familienhausquartiere  in Uberwiegend eingeschossiger
Bauweise an, in Richtung Sidwesten grenzen Kleingér-
ten an.

Das planerische Konzept sieht auf einer FlachengroiRe
von ca. 4,2 ha die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes fur Einfamilienhduser / Doppelhduser vor. An-
gestrebt wird eine Fortfihrung der angrenzenden Sied-
lungsstruktur in Art und Maf3 der Nutzung und in der Ge-
staltung. Entlang einer verkehrsberuhigten Stralle mit ei-
ner hohen Aufenthaltsqualitdt entstehen Grundstiicksan-
gebote Uberwiegend zwischen 600 und 900 m2 und ins-
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

gesamt ca. 40 Grundstiicken.

Die Pkw-ErschlieBung erfolgt von Westen Uber eine Zu-
/Abfahrt von der Breslauer Strafle, im zentralen Bereich
ist das Wohngebiet tber mehrere FuRwegeverbindungen
mit dem benachbarten Quartier, den Sportpldtzen am
Ostlichen Siedlungsrand und der freien Landschaft ver-
kniupft. Nach Siden ist das geplante Wohngebiet durch
einen durchgehenden Knick eingegrint.

Die innere Erschlielung wird in Form einer RingstralRe
ausgebildet. Diese HaupterschlieBungsachse verlauft mit
einer Grundstickstiefe Abstand parallel zur Grenze des
Plangebiets. Dadurch befinden sich nahezu alle Grund-
sticke unmittelbar an der ErschlielBungsstrale und es
entsteht eine die Orientierung erleichternde klare Gliede-
rung des Gebietes. Offentliche Parkplatze entstehen
straBenbegleitend in ausreichender Zahl.

Durch die stralR3enbegleitende Bebauung entsteht eine
stadtebauliche Struktur mit anndhernd gleichen Grund-
sticksgréRen und vergleichbaren Rahmenbedingungen
(z.B. Besonnungsverhaltnisse).

Im Bereich der Einmindung der ZufahrtsstraBe auf die
Ringstral3e entsteht in zentraler Lage ein griin gestalteter
Platz als Quartiersmittelpunkt mit Spielplatz. Dieser be-
fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Quartier.
Mehrere  FuRwegeverbindungen filhren durch das
Wohngebiet in die umliegenden Quartiere.

Durch die Neuplanung eines Spielplatzes kann der kleine
Spielplatz am westlichen Rand entfallen, auf dieser frei-
werdenden Flache entstehen Wohngrundstiicke.

Das Griinkonzept sieht vor, die vorhandenen Knicks als
private Grunflachen in ihrem Bestand zu sichern und die
Entlassung dieser Knicks aus dem Knickstatus zu bean-
tragen. Darlber hinaus wird der o6ffentliche Stralenraum
durch Baumpflanzung begriint und gegliedert.

6 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Art und Mal3 der baulichen
Nutzung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) festgesetzt. Zulassig sind geman
§ 4 Absatz 2 BauNVO

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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6.2. Uberbaubare
Grundstiicksflache

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemal § 4
Absatz 3 BauNVO

 Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

* Anlagen fir sportliche Zwecke,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zu-
lassigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teil-
weise vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziel-
len Eigenheiten des geplanten Wohngebietes abge-
stimmten Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet
nicht zuldssig, da sie die Wohnnutzung stéren wuirden.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwal-
tungen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charak-
ter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stdrungsgrad her nicht
in das geplante Wohngebiet einfligen.

Die Baugrenzen werden fir nebeneinander liegende
Grundsticke als zusammenhangende ,Baufenster® fest-
gesetzt, um eine flexible Grundstickseinteilung zu er-
moglichen. Die festgesetzten Baufenster halten einen
Abstand von 3 m zum o6ffentlichen Stral3enraum.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch aul3er-
halb der Baugrenzen zulassig, jedoch mit einer Ein-
schrankung in Bezug auf die Vorzonen zum offentlichen
StralBenraum. An allen Grundstiicksseiten, die zwischen
der offentlichen StralRenverkehrsflache und den jeweili-
gen stralBenseitigen Baugrenzen liegen, sind sie nur in-
nerhalb der Baugrenzen zuldssig. Durch diese partielle
Einschrankung wird den mdoglichen Nutzungsanspriichen
der Bewohner grundsatzlich entsprochen und gleichzeitig
ein einheitliches StralRenbild mit durchgangigen Vorgar-
tenzonen erreicht.

In den Vorzonen (der Bereich zwischen der offentlichen
Stral3enverkehrsflache und den jeweiligen straRenseiti-
gen Baugrenzen) durfen Zufahrten und Stellplatze errich-
tet werden, von denen keine gebaudegleichen Wirkun-
gen ausgehen durfen.
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6.3. Hohenentwicklung

6.4. Geschossigkeit

6.5. Grundflachenzahl

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Um eine zu groRe Hohenentwicklung der Baukorper in
dieser Ortsrandlage und im Ubergang zum umgebenden
Landschaftsraum sowie im Anschluss an die vorhandene
eingeschossige Einfamilienhausbebauung zu verhindern,
werden im Bebauungsplan Nr. 24 Gebaudehthenfest-
setzungen getroffen.

Fur alle Hauser im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und
WA 2) sind folgende maximale bauliche HBhenentwick-
lungen einzuhalten: zuldssige Gebaudehdéhe max.
8,50 m, zulassige Hbohe des ErdgeschossrohfuRbodens
0,50 m. Die Festsetzung einer maximalen H6he des
Erdgeschossrohfulibodens soll ein einheitliches und
harmonisches Erscheinungsbild der Hauser zum 6ffentli-
chen StralBenraum hin sicherstellen.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Ober-
kante Straflendecke der festgesetzten Verkehrsflachen
an der StraRenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in
Aussicht genommenen Grundstiicken, senkrecht gemes-
sen in der Mitte der zur StralRenbegrenzungslinie nachst-
gelegenen Gebaudeseite.

In den Baufeldern mit der Zuordnungsnummer WA 1 sind
nur Gebaude mit einem Vollgeschoss zuldssig. Diese
Festsetzung entspricht dem Typus eines Einfamilienhau-
ses im landlich gepragten Raum, der in nahezu allen
Schacht-Audorfer Einfamilienhausgebieten Ublicherweise
errichtet wird.

In den zentral im Wohngebiet angeordneten Baufeldern
WA 2 sind aufgrund der Nachfrage nach ,Stadtvillen* in
kompakter Bauweise maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.
Um den gewinschten stadtebaulichen Gesamteindruck
eines homogenen Stadtquartiers zu erreichen, wird auch
in WA 2 die maximal zulassige Gebaudehohe auf 8,50 m
begrenzt (vgl. Kapitel 6.3) sowie die Dachneigung eben-
falls wie in WA 1 auf 25°-48° festgelegt (vgl. Kapitel
10.1).

Die Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 1/ WA 2) auf 0,3 festgesetzt. Dies ermdglicht eine
Bebauung mit Einzelhdusern, die in einer guten Relation
zu den vorgesehenen Grundsticksgrof3en steht. Die
festgesetzte GRZ entspricht dem Uberwiegend aufgelo-
ckerten Erscheinungsbild der angrenzenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden. Dieses entspricht den Regelungen von
§ 19 Abs. 4 BauNVO.
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6.6. Bauweise

6.7. MindestgrundsticksgrofRen

6.8. Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Dem Ortshild entsprechend und in Fortfihrung der an-
grenzenden Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungs-
bild der Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern zulassig. Damit wird eine ortstypische und be-
darfsgerechte Bauform ermdoglicht.

Um eine fir das Wohngebiet nicht erwiinschte bauliche
Verdichtung zu verhindern, werden fir die Grundstiicke
im Baufeld WA 2 Mindestgréf3en von 750 m? festgesetzt.

Zur ErschlieBung des sudlich angrenzenden Flurstiicks
3/20 wird zugunsten der Anlieger ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) in einer Breite von 3,50 m auf dem
Flurstiick 7/39 festgesetzt.

7 Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen

7.1.  Offentliche Griinflachen

7.2. Private Grunflachen

7.3.  Erhaltungsgebote

7.4. Anpflanzgebote

8 Verkehr, Erschlielung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz’ dient der Versorgung des Plangebietes und
der umliegenden Wohngebiete mit Spielflachen fir Kin-
der. Innerhalb der offentlichen Grunflache ist eine Trafo-
Station zulassig.

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks werden als pri-
vate Grinflachen mit der Zweckbestimmung Abstands-
grin festgesetzt.

Um den Erhalt des Gehoélzbestandes auf den vorhande-
nen Knicks dauerhaft zu sichern, werden sie mit einem
Erhaltungsgebot versehen. Ziel ist der Erhalt dieser glie-
dernden Griinstrukturen.

Zur Gliederung und Durchgriinung des offentlichen Stra-
Benraums wird festgesetzt, dass innerhalb des Straf3en-
raums StraBenbdume und innerhalb der o&ffentlichen
Griunflache zu pflanzen sind.

Diese MalRnahme dient gleichzeitig dem Ausgleich fur die
Eingriffe in den Baumbestand.

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt an die Breslauer
Stralle angebunden. Die ErschlieBungsstralBe wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als ver-
kehrsberuhigte Wohnstral3e festgesetzt. Entlang der Er-
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9 Immissionsschutz

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

schlieBungsstralle befinden sich in Langsaufstellung
mehrere offentliche Parkflachen in ausreichender Zahl.

Notwendige Stellplatze sind grundsatzlich auf Privat-
grund nachzuweisen.

Es werden mehrere FulRwegeverbindungen festgelegt,
die das neue Wohngebiet mit der Umgebung vernetzt.

Zur Untersuchung der Schallimmissionen fir den Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt:

.Schallgutachten. - nach DIN 18005 - 25.08.2015“ (Ver-
fasser: dBCon, Kaltenkirchen, Sachbearbeiter A. Gold-
schmidt®).

Ausgangslage

Die Planflache liegt im Einflussbereich der Bundesautob-
ahn A7 (BAB A7) im Osten sowie der Kieler Stral3e (L47)
im Siden des Plangebietes. Diese Verkehrswege wer-
den maRgeblich auf das Plangebiet einwirken. Andere
Verkehrswege im Umfeld des Plangebietes werden nur
irrelevant zur Larmbelastung beitragen und werden da-
her nicht weiter bertcksichtigt. Es ist erforderlich, die auf
das Plangebiet einwirkenden Gerdusche durch den Stra-
Renverkehr der BAB A7 und der L47 zu ermitteln und im
Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen zu
beurteilen.

Berechnungsergebnisse

Bei der Betrachtung der Larmkarten fir Verkehrslarm am
Tage wird deutlich, dass der Orientierungswert fir
Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tageszeitraum nahe-
zu auf dem gesamten Plangebiet Uberschritten wird. Le-
diglich an der sudwestlichen Seite des B-Plan-
Geltungsbereiches wird der Orientierungswert nicht
Uberschritten.

Bei der Betrachtung der Larmkarten fiur Verkehrslarm in
der Nacht wird deutlich, dass der Orientierungswert fur
Wohngebiete in der Nacht von 45 dB(A) auf dem gesam-
ten Plangebiet Uberschritten wird.

Passive SchallschutzmalBnahmen

Flachen fir aktive MaBnahmen im Geltungsbereich des
B-Planes stehen nicht zur Verfigung, wéaren aufgrund
der groRen Entfernung zu den malgeblichen Stral3en-
verlaufen jedoch auch nicht besonders effektiv. Zum
Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungswerte
und zur planungsrechtlichen Absicherung der baurechtli-
chen Anforderungen an die Schalldd@mmung der Auf3en-
bauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm sind im B-
Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf daher passive
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AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Schallschutzmaf3inahmen festzusetzen.

Empfehlung

Es wird vorgeschlagen, folgende Angaben zum passiven
Schallschutz im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-
Audorf festzusetzen:

1.

Folgende Larmpegelbereiche sind zu kennzeichnen.
e Teilbereich A - LPB Il
e Teilbereich B - LPB |

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in dem gekenn-
zeichneten Larmpegelbereich 1l nach § 9 (1) 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral3enver-
kehrslarm zu treffen sind

Die AuRenbauteile der Gebaude missen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schall-
dammung zum Schutz gegen AulRenlarm gentigen:

Larmpegelbe- Aufenthaltsrau- BUrordume
reich (LPB) me in Wohnun-

gen
LPB I* erf. R’W,res =30dB -
LPB II* erf. R'w,res = 30 dB 30dB

* wird aus Warmeschutzgrinden standardméafiig eingehal-
ten

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mal3e erf. R'w,res ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989)
und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November
1989) zu fihren.

Aulenflachen von zum Schlafen genutzten Raumen,
in denen Fenster eingebaut werden, sind zusatzlich
mit schallgedammten Laftungseinrichtungen auszu-
risten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung
des resultierenden Schalldamm-Males R'w,res be-
ricksichtigt werden mussen. Bei Gebauden in der
Nachtzone 2 (s. Bid 9) kann auf
Laftungseinrichtungen verzichtet werden, sofern die
Schlafraume an der nordwestlichen, westlichen, sud-
westlichen, sudlichen oder sudostlichen Aul3enfassa-
de liegen. Bei Gebauden in Nachtzone 1 kann nur
dann auf Loftungseinrichtungen verzichtet werden,
sofern die SchlafrAume an der sudwestlichen Auf3en-
fassade liegen.
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

6. Aufgrund der Uberschreitungen im Tagbeurteilungs-
zeitraum sollten AuRenwohnbereiche im Teilbereich
A jeweils nur an Gebaudefassaden im Larmschatten
der BAB A7, also an den sudlichen, sudwestlichen
oder westlichen Gebaudefassaden angeordnet wer-
den.

Ubernahme in den Bebauungsplan

Auf eine Festsetzung der empfohlenen Larmpegelberei-
che | und Il kann verzichtet werden, da diese aus den
Vorgaben zur Warmeschutzverordnung standardmafig
eingehalten werden. Den fachgutachterlichen Empfeh-
lungen wird in den Punkten 5 (Festsetzung von Nachtzo-
nen) und 6 (Festsetzung zur Anlage von Aufl3enwohnbe-
reichen) gefolgt.

10 Begrundung der baugestalterischen Festsetzungen

10.1. Dachformen / -neigungen

AC PLANERGRUPPE GMBH

Um im Plangebiet einer zu heterogenen Gestaltung der
Gebaude entgegen zu wirken, werden Ortliche Bauvor-
schriften gemaflR 8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 84 LBO Schleswig-Holstein festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher (Dachfor-
men, -neigungen, -materialien) dienen dazu, ein Min-
destmald an gestalterischer Einheit im Plangebiet zu ge-
wabhrleisten. Dartber hinaus wird sichergestellt, dass
sich die heranriickende Wohnbebauung gestalterisch an
den Charakter der vorhandenen dorflichen Bebauung
angleicht.

Dachformen

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalm-
dacher und Zeltdacher. Pultdécher und Flachdéacher sind
ausgeschlossen.

Dachneigungen

Es sind Dachneigungen zwischen 25° und 48° zulassig.
Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als Flachdéacher und
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zu-
lassig oder sind in gleicher Dachform und -neigung des
Hauptgebaudes auszufihren.

Wichtig fur das Erscheinungsbild der Gebaude auf einem
Grundstuck ist die Festsetzung, dass Uberdachte Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
entweder als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis 8° zuléassig oder in gleicher Dach-
form und -neigung wie das Hauptgebdude auszufihren
sind.
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10.2. Dachdeckungsmaterialien
der Hauptgebaude

10.3. Aullenwande

10.4. Gestaltung von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen
und baulichen Nebenanla-
gen

10.5. Einheitliche Gestaltung von
Doppelhausern

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die Dachflachen besitzen eine hohe Fernwirksamkeit
und pragen damit in hohem MaRe das Ortsbild. Um eine
der Lage und Exposition des Plangebietes entsprechen-
de Gestaltung zu gewahrleisten, werden verschiedene
Festsetzungen getroffen. So sind nur Ziegel oder Dach-
steine zulassig. Glanzende oder gléanzend engobierte
Dachdeckungsmaterialien sind unzuléssig.

Fur die Dacheindeckungen werden folgende Farben
ausgeschlossen:

weild

gelb

lila

orange

rosa / pink

tarkis

neonfarben
hellblau / hellgriin
metallicfarben.

Allgemein zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte
Dacher. Dartber hinaus zulassig sind verglaste Dachtei-
le im baulichen Zusammenhang mit Wintergarten sowie
Dachfenster.

©CoNoOhWNE

Die AuBenwande an Hauptgebauden sind als ungeputz-
tes Mauerwerk, Verblendmauerwerk oder als Putzfassa-
de herzustellen. Fir untergeordnete Bauteile kdnnen
Holz und Blech verwendet werden. Zudem sind an Fas-
saden grofiflachige Verglasungen oder Wintergarten zu-
lassig.

Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen
aus verspiegelten oder farbig wirkenden Glasern sind im
gesamten Plangeltungsbereich nicht zulassig, da sie sich
nicht in das typische Ortsbild einfligen. Ausdricklich zu-
lassig sind Warmeschutzverglasungen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder
Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen Material
wie das Hauptgebaude auszufihren.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen sowie von baulichen Nebenanlagen
dient der einheitlichen Gestaltung des offentlichen Stra-
Renraums durch eine Beschrankung der Materialien.

Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes sind in-
nerhalb einer Doppelhausgruppe die baulichen Hohen-
entwicklungen, die Dachformen, Dachneigungen, Dach-
materialien und Dachfarben sowie Fassadenmaterialien
einheitlich auszufihren. Auf die abschlieRend hergestell-
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10.6.

Einfriedungen

11 Ver- und Entsorgung

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Frischwasserversorgung

Strom- und Gasversorgung

Telekommunikation

Schmutzwasserbeseitigung

Oberflachenentwéasserung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

ten Dachflachen zusatzlich montierte Photovoltaikanla-
gen / Sonnenkollektoren sind von dieser Regelung aus-
genommen, um den Eigentimern ausreichend Spiel-
raum zur Nutzung regenerativer Energien zu lassen.

Auch die gestalterischen Festsetzungen zur Art der
Grundstlckseinfriedungen im Bereich der Vorgartenzone
dienen der gestalterischen Aufwertung des o6ffentlichen
StralBenraums und sollen dem neuen Wohngebiet ein
wahrnehmbares gesamthaftes Erscheinungsbild geben,
wie es fur ein landliches Wohngebiet typisch ist.

Im diesem Sinne sind in den straf3enseitigen Vorgarten-
zonen folgende Grundstiickseinfriedungen zulassig:

« freiwachsende oder geschnittene Hecken aus
standortgerechten heimischen oder dorftypischen
Laubgehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m,

e Trockenmauern, Pflanzsteine oder bepflanzte
Erdwalle bis zu einer H6he von max. 0,80 m,

e Zaune aus Metall, Holz und Kunststoff, mit oder
ohne Sockel aus Stein, in einer Gesamthéhe von
max. 0,80 m.

Die Ver- und Entsorgung fiir das Wohnquartier ist insge-
samt neu herzustellen. Der Anschluss an das vorhande-
ne Leitungsnetz erfolgt Uber die Breslauer Strale und die
Stral3e Fahrenliith.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene zentrale System der Gemeinde Schacht-
Audorf.

Die Strom- und Gasversorgung ist durch die Anschluss-
maoglichkeit an das Ortsnetz der Schleswig- Holstein Netz
AG gewahrleistet.

In allen Straflen werden Telekommunikationslinien un-
tergebracht, die zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss
an die im Trennsystem betriebene Ortsentwésserungsan-
lage der Gemeinde Schacht-Audorf.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse (vgl. Ori-
entierende Untergrunderkundung - B-Plan Nr. 24 |K6-
nigsberger StralRe Sud“. IPP, Kiel, 14.09.15) mit bindi-
gen, anndhrend wasserundurchldssigen Bdden ist eine

160901 Begr_BP24-B.docx
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11.6. Abfallbeseitigung

11.7. Brandschutz

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Versickerung anfallenden Oberflachenwassers auf den
Privat- und StraBengrundstiicken nicht realisierbar.

Anfallendes Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke
muss aus diesem Grunde grundstiicksintern gefasst und
zusammen mit dem Oberflachenwasser der offentlichen
Strallengrundstiicke Uber ein Regenwasserkanalsystem
schadlos abgeleitet werden.

Unter Ausnutzung des vorhandenen, weiterflihrenden
Regenwasserkanalsystems in den angrenzenden Stra-
Ren ist es aus hydraulischer Sicht erforderlich, die aus
dem B-Plangebiet anfallende Wassermenge vor der Ein-
leitung in das vorhandene, weiterfilhrende Kanalnetz zu-
rickzuhalten und gedrosselt abzugeben.

Dafir wird im stdwestlichen Bereich des Plangebiets ein
Regenrickhaltebecken (in einer Flache fur Versorgungs-
anlagen) vorgesehen, das das gesammelte Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet aufnimmt und im An-
schluss gedrosselt in das vorhandene, weiterfihrende
Kanalnetz ableitet.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung ist zu beachten,
dass jegliche Anderungen von Einleitungen in den Nord-
Ostsee-Kanal detailliert beim Wasser- und Schifffahrts-
amt angezeigt werden miussen.

Die Mullbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises
Rendsburg-Eckernforde.

Die Gemeinde Schacht-Audorf gewahrleistet gemal § 2
des Schleswig-Holsteinischen Brandschutzgesetzes vom
10.02.1996, dass die erforderliche Ldschwasserversor-
gung in allen Bereichen sichergestellt wird. Die fir das
Plangebiet mindestens erforderliche Loschwassermenge
von 48 m3 / h kann - im Rahmen der jeweiligen Kapazita-
ten des Trinkwasserversorgungsnetzes - aus dem vor-
handenen Trinkwassernetz zur Verflgung gestellt wer-
den.

Die LoOschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz
ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 -
Bereitstellung von Ldschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung - und W 331 - Hydrantenrichtlinie
- bzw. gemal Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydran-
ten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuord-
nen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen und jeder-
zeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwi-
schen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des
DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend
wird ein Abstand von 80 - 100 m angesehen.

160901 Begr_BP24-B.docx
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12 Flachenbilanz Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2): 29.400 m?2
Verkehrsflaichen besond. Zweckbestimmung: 6.700 m2
Offentliche Griinflachen (Spielplatz): 2.350 mz
Private Grunflachen: 1.400 m2
Flache fur Versorgungsanlagen: 1.750 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 41.600 m?

AC PLANERGRUPPE GMBH
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TEIL I - UMWELTBERICHT

13 Einleitung
13.1. Gesetzliche Grundlagen

13.2. Kurzdarstellung der Inhalte
und Ziele des Bebauungs-
plans

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbe-
richt ist Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Er-
gebnisse der Abwagung des Planungstragers in der
Auseinandersetzung mit Stellungnahmen aus der offent-
lichen Auslegung zu dokumentieren hat. Wesentliches
Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des
umweltrelevanten Abwéagungsmaterials hiernach, Dritten
eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Fest-
setzungen des Bebauungsplans betroffen sein kénnen.

Die Umweltprifung hat im Rahmen dieses Planverfah-
rens insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nut-
zung auf die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingun-
gen und —vorgaben zu untersuchen und zu bewerten.
Die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden,
Wasser und Landschaftsbild sind voraussichtlich durch
die Planungen betroffen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage
zu § 2a BauGB erstellt.

Die Gemeinde Schacht-Audorf beabsichtigt die Durchflih-
rung einer Bauleitplanung auf einer ca. 4,2 ha grof3en
Flache, die einer Wohnbebauung zugefihrt werden soll.
Dem Charakter der angrenzenden Bebauung entspre-
chend, ist eine Bebauung mit freistehenden Einzelhdu-
sern auf Grundstiicken unterschiedlicher Gré3e vorgese-
hen.

Die Gemeinde moéchte damit dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken in der Gemeinde nachkommen. Die Ent-
wicklung der Flachen ist erforderlich, da keine weiteren
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet kurzfristig zur Ver-
fligung stehen.

Der Bebauungsplan setzt fest:

e Allgemeines Wohngebiet zur Schaffung von
Wohngrundstiicken

e private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Abstandsgrin zur Sicherung und Erhaltung der li-
nearen Gehdlzstrukturen (vorhandene Knicks, die
aus dem Knickstatus entlassen werden) im Plan-
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13.3. Untersuchungsraum

14 Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berick-
sichtigung bei der Aufstellung

14.1. Fachgesetzliche Ziele

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

gebiet

» Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

e Verkehrsflachen zur Sicherung der Erschlie3ung
der Wohnbebauung

Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24 um-
fasst eine Flache von 4,2 ha. Davon entfallen auf

e Wohnbauflachen ca. 29.400 m?
« Offentliche Grunflachen ca. 2.350 m?
e Private Griinflachen ca. 1.400 m?

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca.
6.700 m

» Flache fur Versorgungsanlagen: ca. 1.750 m?.

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 24 sowie dessen Umgebung, die
durch die vorgesehenen MalRnahmen betroffen sein
konnte.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ih-
res eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fiur die kinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieflich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.”

8§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen."

Teilll = Seijte 21
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Diese Ziele finden Uber grinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Ver-
meidung von Beeintrachtigungen sowie die Schaffung
neuer Grlnstrukturen zum Ziel haben. Dazu gehoren
Festsetzungen zum Erhalt der Knicks als private Grinfla-
chen und Anpflanzgebote zur Minimierung von Beein-
trachtigungen des Landschaftshildes. Regelungen zur
Regenwasserversickerung vor Ort dienen ebenfalls die-
sem Ziel.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu ver-
pflichten, unvermeidbare Beeintrdchtigungen  durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmald-
nahmen).

Die Umsetzung erfolgt Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (siehe Kapitel 16).

8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MalRnahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope fuhren kdnnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

Alle Knicks im Plangeltungsbereich sind gemall § 21
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzt.

Durch die heranrickende Wohnbebauung ist allerdings
von einem Okologischen Funktionsverlust der vorhande-
nen Knicks auszugehen. Aus diesem Grund wird die Ent-
lassung der Knicks aus dem Knickstatus beantragt. Die
Knicks werden gemal der Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (2013) im Verhdltnis 1:1 an anderer
Stelle in freier Landschaft ersetzt.

Einige Knick-Abschnitte lassen sich nicht mit der Planung
vereinbaren und sind fir die ErschlieBung des Wohnge-
bietes zu beseitigen. Diese Knickabschnitte werden ge-
mafd der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
durch Neuanlage im Verhaltnis 1:2 an anderer Stelle er-
setzt.

8 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulas-
sung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines europdaischen Vogelschutzgebiets
zu Uberprifen."

Es wurde gepriift, ob die Planungen Auswirkungen auf
die nachstgelegenen FFH-Gebiete haben. Aufgrund der
raumlichen Entfernung des nachstgelegenen FFH-
Gebietes von ca. 1 Kilometer vom Plangeltungsbereich

160901 Begr_BP24-B.docx
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

sind direkte Auswirkungen der Planung auszuschlief3en.

8 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift
des besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fur die
besonders geschiitzten sowie die streng geschutzten
Tiere und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Es erfolgte auf Basis einer Potenzialanalyse die Prifung,
ob die Planung mit den gesetzlichen Vorschriften des Ar-
tenschutzes im Einklang steht. Die Planungen lésen bei
Umsetzung der genannten MalRnahmen (Einhaltung von
Bauzeitenregelungen) keine Verbotstatbestande nach
Artenschutzrecht aus.

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der All-
gemeinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer o©kologischen Funkii-
onen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosys-
teme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasser-
haushalt unterbleiben und dass insgesamt eine nachhal-
tige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der
Wasserwirtschaft, 8§ la Wasserhaushaltsgesetz WHG
und aus Ziele der Wasserwirtschaft, 8§ 2 Landeswasser-
gesetz, LWG S.-H.).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt
durch die Festsetzung, dass, wo die Bodenverhéltnisse
es zulassen, das auf den Grundsticken anfallende Re-
genwasser vor Ort wieder zu versickern und dem Was-
serkreislauf zuzufiihren ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

8§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhal-
tig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverénderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung
der Versiegelung Rechnung getragen. Das stadtebauli-
che Konzept legt eine flachensparende ErschlieBung zu-
grunde.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
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14.2. Ziele aus Fachplanungen
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

beugen.”

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiet sowie auf sonstige schutzbeduirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden."

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
der Bundesautobahn A7 sowie im Einflussbereich der
Kieler Stral3e (L47). Ein Schallgutachten (dB Con, Dipl.-
Ing. Arno P. Goldschmidt, Gutachten Nr. (574) 1 2 08 15
vom 15.08.2015) hat die Auswirkungen der Larmemissi-
onen auf das geplante Wohngebiet untersucht. Das Gut-
achten stellt fest, dass der Orientierungswert fur Wohn-
gebiete von 55 dB(A) fiur den Tageszeitraum nahezu auf
dem gesamten Plangebiet Uberschritten wird und der
Orientierungswert fir Wohngebiete in der Nacht von 45
dB(A) auf dem gesamten Plangebiet Uberschritten wird.

Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte und zur planungsrechtlichen Absicherung der bau-
rechtlichen Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm sind
im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf daher
passive SchallschutzmalRnahmen festzusetzen. Die im
Gutachten empfohlenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan tbernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Wohnbe-
bauung zeitlich begrenzt Schall-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt sein wird, die aus der auf
den umliegenden Flachen betriebenen ordnungsgeméa-
Ren Landwirtschaft resultieren.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplans stellt das
Plangebiet als vorhandene und als potenzielle Wohnbau-
flachen dar. Das Kleingartengebiet im Westen des Plan-
geltungsbereichs soll erhalten bleiben.

Die im Plangebiet liegenden Knicks werden im Land-
schaftsplan als gesetzlich geschitzte Biotope nachricht-
lich dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht im Wesentlichen den
Zielen des Landschaftsplans. Die Knicks werden zwar
aus dem Knickstatus entlassen, werden aber Uber eine
Erhaltungsfestsetzung als lineare Gehdlzstrukturen gesi-
chert. Ein Teil des Kleingartengebietes muss fur die Er-
schlieBung des Plangebietes Uberplant werden. Die in
diesem Bereich inzwischen brachgefallenen Kleingarten-
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14.3. Schutzgebiete

15 Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

15.1. Anderweitige LOsungsmadg-
lichkeiten bzw. Entwicklung
des Gebietes ohne das Vor-
haben

15.2. Wirkfaktoren / Mégliche
Umweltauswirkungen

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

parzellen werden zu Wohnbauflachen entwickelt.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Anderweitige planinhaltbezogene Lésungsmoglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist in
Varianten entwickelt worden. Unter der Mal3gabe der fla-
chensparenden ErschlieBung eines weitgehend fur Ein-
familienhauser vorgesehenen Wohngebietes hat sich die
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Variante
als das optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Entwicklung der Wohnbebauung wirden die
Flachen weiterhin als Grinland, Gartenflachen und als
Fichtenforst genutzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitéat
vorhabenspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit
(gegenuber vorhabenspezifischen Wirkungen) der be-
troffenen Schutzgiter bzw. der betroffenen Umweltbe-
lange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden mdoglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieBlich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des
Vorhabens verursacht werden. Das Ausmal3 und die In-
tensitat der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimen-
sionierung sowie der Ausgestaltung der baulichen Anla-
gen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

» Uberbauung und Versiegelung von bisher unversie-
gelten Grundflachen

e visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bis-
her unbebauter Bereiche und durch Veradnderung der
vorhandenen Bebauung

e Erhoéhung des Oberflachenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
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Tab.: Ubersicht tiber die wesentlichen

vorhabenbedingten Wirkfaktoren

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

ten Anlagen zur Versickerung und Riickhaltung zuge-
fuhrt.)

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so
dass in der Regel keine bleibenden Belastungen des Na-
tur- und Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen
Nutzungen verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

e vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht méglich)

e zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht maglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinf-
tigen baulichen Nutzung und der Nutzung der Verkehrs-
flachen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung die-
ser Veranderungen fir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
2l5el 8|22 |z22
S|IEF| 2| 2| 2| 3|28
anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme X X X X X X
Visuelle Veréanderungen X X X
Erhéhung des Oberflachenabflusses X X
baubedingt
Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X X X X
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X X X X X X
betriebsbedingt
L&arm- und Schadstoffemissionen X X X X X X
Licht- und Bewegungsreize X X X X
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15.3. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzt. Die nachstliegende Wohnnutzung fin-
det unmittelbar noérdlich und 6stlich angrenzend an das
Plangebiet statt, wo sich bestehende Einfamilienhausge-
biete in Uberwiegend eingeschossiger Bauweise anschlie-
Ren. Westlich grenzt ein Kleingartengebiet an.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
der Bundesautobahn A7 sowie im Einflussbereich der Kie-
ler Stral3e (L47).

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Wohnbe-
bauung zeitlich begrenzt Schall-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt sein wird, die aus der auf
den umliegenden Flachen betriebenen ordnungsgemalen
Landwirtschaft resultieren.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung der Anwohner umliegender
Wohngebiete. Derzeit erschlie3t ein u-férmiger unbefestig-
ter FulBweg das Plangebiet und wird von Spaziergdngern
stark frequentiert.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fuhren koénnen,
sind Schallimmissionen (,L&rm”) sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Durch die neue Wohnbebauung kommt es zu einer Erho-
hung der Verkehrszahlen. Es handelt sich um reine Anlie-
gerverkehre, Durchgangsverkehr oder Schwerlastverkehr
findet nicht statt. Die Verkehrsmengen entsprechen den
Ublichen Verkehrsbelastungen von allgemeinen Wohnge-
bieten, so dass nicht mit nennenswerten Beeintrachtigun-
gen durch Schallimmissionen zu rechnen ist.

Ein Schallgutachten (dB Con, Dipl.-ing. Arno P. Gold-
schmidt, Gutachten Nr. (574) 1 2 08 15 vom 15.08.2015)
hat die Auswirkungen der Larmemissionen durch Verkehr
auf das geplante Wohngebiet untersucht.

Das Gutachten stellt fest, dass der Orientierungswert fir
Wohngebiete von 55 dB(A) flir den Tageszeitraum nahe-
zu auf dem gesamten Plangebiet {berschritten wird und
der Orientierungswert fir Wohngebiete in der Nacht von
45 dB(A) auf dem gesamten Plangebiet Uberschritten wird.
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Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung

15.4. Schutzgut Tiere und Pflan-
zen

Bestand und Bewertung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte und zur planungsrechtlichen Absicherung der bau-
rechtlichen Anforderungen an die Schalldammung der Au-
Renbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm sind im B-
Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf daher passi- ve
SchallschutzmaBhahmen festzusetzen. Die im Gutach- ten
empfohlenen Festsetzungen werden in den Bebau-
ungsplan dbernommen. Hinsichtlich der Zusatzbelastun-
gen fir Luftschadstoffe aus den zusatzlich induzierten
Verkehren ist davon auszugehen, dass diese aufgrund der
im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht wesentlich steigen-
den Verkehrsmengen relativ gering ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Emissionen sind somit auszuschliel3en.

Teilfunktion Erholen

Das ErschlieBungskonzept sieht mehrere Ful3wegeverbin-
dungen vor, die eine gute Erreichbarkeit der freien Land-
schaft stdlich des Plangebietes sicherstellen. In der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans ist hier eine weit-
laufige FuBRwegeverbindung vorgesehen, an die ange-
schlossen werden kann. So ergeben sich langfristig durch
die Planung keine Verschlechterungen fir Erholungssu-
chende.

e Festsetzung von passiven Schallschutzmal3Bhahmen

e Verbesserung der fuBlaufigen Verbindungen

Im Landschaftsplan wird der gesamt Plangeltungsbereich
als wenig wertvoll hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit
eingestuft.

Folgende Biotoptypen liegen im Plangebiet vor:

Intensivgrinland

Der grote  Teil des Plangebietes wird als
Intensivgrinland, zumeist als Weideflache mit hoher
Beweidungsdichte, genutzt. Intensivgriinlandflachen sind
aufgrund der intensiven Nutzung als geringwertig
hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere einzustufen.

Mesophiles Grinland

Einzelne Flursticke werden etwas extensiver als
Dauergriinland genutzt. Hier zeigt sich eine etwas
artenreichere Grinlandvegetation. Mesophile
Grunlandflachen sind von mittlerer Wertigkeit.
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Knick mit Uberhéltern

Im Plangebiet befinden sich ca. 780 m Knicks in
unterschiedlicher Auspragung.

Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein Knick, der sich durch einen dichten und artenreichen
Bestand mit wenigen Uberhéaltern auszeichnet. Der Knick
besitzt einen stabilen, ca. 1 m hohen und ca. 2,50 m
breiten Wall. Der Landschaftsplan weist ihm einen hohen
Wert zu. Ein weiterer Knick mit vergleichbar hochwertiger
Auspragung befindet sich mittig im Plangebiet in Nord-
Sud-Richtung.

Ebenfalls altere Knickabschnitte grenzen das Plangebiet
im nordwestlichen Bereich ab. Auch diese Knicks sind
sehr hochwertig.

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein
noch junger Knick mit einem ca. 50 cm hohen Knickwall.
Dieser Knick ist vermutlich zur Eingrinung des
vorhandenen Wohngebietes angelegt worden. Der Knick
weist nur eine Strauchschicht auf, es sind keine Uberhalter
vorhanden.

Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG i. V. m § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Feldgeholz aus Naderhdlzern

Im Plangebiet befinden sich zwei rechteckige Feldgehdlze,
die in der Baumschicht ausschlieBlich aus Fichten
bestehen. Diese Feldgehdlze sind extrem artenarm und
haben eine geringe Wertigkeit.

Nutzgéarten

Einzelne Flursticke werden als Gartenflachen in
Erganzung zu den hausnahen Garten genutzt. Hier
werden Obstbaume und Obststraucher sowie
Gemiusebeete kultiviert. Nutzgarten sind aufgrund der
intensiven Nutzung von geringem Wert als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

Kleingarten

Der westliche Teil des Plangebiets setzt sich aus einem fir
Kleingarten typischen kleinraumigen Mosaik
unterschiedlicher Nutzungsstrukturen zusammen,
durchsetzt von Gehdolzstrukturen.

Zur Halfte handelt es sich um brachgefallene Kleingarten.
Aufgrund der Aufgabe der Kleingartennutzung hat sich auf
den vorher zum Gemuiseanbau genutzten Flachen
durchgangig Spontanvegetation entwickelt.

Rasenflachen haben sich wiesenartig entwickelt, Stauden-
fluren breiten sich aus, einige Gartenstauden und Gehdlze
bleiben recht stabil erhalten, kleinwiichsigere Arten sind
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Faunistisches Potenzial

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

verschwunden. Insgesamt sind die Flachen noch recht ar-
tenreich, strukturreich, blltenreich und wenig gestort. Mit
dem Aufkommen seltener und geféhrdeter Arten ist nicht
zu rechnen und der Anteil nichtheimischer Kulturarten ist
recht hoch.

Aufgrund ihrer Strukturvielfalt besitzen die Kleingarten eine
mittlere 6kologische Wertigkeit.

Sukzessionsflache

Im ostlichen Teil des Plangebiets sind einige Flurstiicke
der naturlichen Sukzession Uberlassen worden. Es haben
sich  ruderalisierte  Grasfluren mit Jungwuchs von
Pioniergehtlzen sowie Brombeergebischen entwickelt.
Sukzessionsflachen sind aufgrund der  Strukturvierfalt
sowie der fehlenden Nutzungen von mittlerer Wertigkeit.

Einzelbdume

Auf einigen gartnerisch genutzten Grundstiicken befinden
sich  Einzelbdume, es handelt sich zumeist um
Obstbaume.

Die Potenzialanalyse hat das potenzielle Vorkommen von
20 Brutvogelarten festgestellt. Charakteristisch fir die
Brutvogelgemeinschaft des kleinrdumigen  Plangebiets
sind in erster Linie Geholzbruter, welche die unterschied-
lich strukturierten Knicks besiedeln. Zu erwarten sind aus-
schlieBlich ubiquistische, d. h. haufige und weit verbreitete
Arten mit vergleichsweise geringen Habitatansprichen.

Die vorgefunden Lebensraumstrukturen bieten potenziell
einigen Fledermausarten Lebensraum. Das Vorkommen
von temporar genutzten Zwischenquartieren in Baumspal-
ten ist im Bereich der Knicks potenziell mdglich.

Mdglicherweise wird die Grinlandflache als Teil eines
grol3en Jagdgebietes genutzt.

Siehe auch Kapitel 17.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten.

Direkt betroffen sind geringwertige Intensivgrinlandfla-
chen, Feldgehélze aus Nadelhélzern, Gartenflachen sowie
mesophiles Grinland, Kleingarten und Sukzessionsfla-
chen mittlerer Wertigkeit. Durch die heranriickende Be-
bauung wird die ©kologische Funktion der vorhandenen
Knicks beeintrachtigt.
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Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung

15.5. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung
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e Erhalt der linearen Geholzstrukturen an der nérdlichen,
sudlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes

Natirlich anstehende Bodenart im Plangeltungsbereich
sind laut Landschaftsplan Sandbdden. Bei Gleyen handelt
es sich um zeitweilig grundwasserbeeinflusste Bdden.

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden vorhanden. Zu-
dem haben sie eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffanreicherung. Hoch hingegen ist deren Emp-
findlichkeit gegenliber Entwé&sserung.

Die Boden sind von allgemeiner Bedeutung.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Boden im Bereich der baulichen Anla-
gen und Strallen fihren zu Stdrungen seines Geflges,
mindern die Okologische Stabilitit und verandern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir an-
grenzende Flachen die Moglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht dartber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

e Versickerung des auf den Grundsticken anfallenden
Oberflachenwassers vor Ort, wo die Bodenverhalt-
nisse es zulassen

» Uber Vorgaben fiir die Baudurchfiihrung zum Schutz
des Oberbodens kodnnen zusatzliche Beeintrachti-
gungen vermieden werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fur Natur und Umwelt vom 23.12.2013 (Amtsblatt fir
Schleswig-Holstein 2013, Ausgabe 23.12.2013) durchge-
fuhrt. Siehe Kapitel 16.
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15.6. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung
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Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor.

Bei den Kleinbohrungen im Zuge des Baugrundgutachtens
wurden Grundwasserspiegel in 3,0 bis 6,5 m unterhalb der
Gelandeoberkante festgestellt. Laut Gutachten muss aber
aufgrund von bindigen Schichten zeitweise mit oberfla-
chennahem Stauwasser gerechnet werden.

Der Boden ist fiur eine oberflachennahe Regenwasser-
versickerung nicht geeignet. Lokal kdnnte Niederschlags-
wasser durch Schachtanlagen versickert werden.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhan-
den.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Wéahrend der Bauphase besteht eine potenti-
elle Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Ein Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

- die ordnungsgemalie Beseitigung des Schmutzwas-
sers

- die ordnungsgemale Beseitigung des normal und
stark verschmutzten Niederschlagswassers  (ein-
schlieBlich naturnaher Gestaltung von evtl. erforderli-
chen Regenklarbecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser

Das Entwasserungskonzept sieht vor, anfallendes Ober-
flachenwasser der Privatgrundstiicke grundstiicksintern zu
fassen und zusammen mit dem Oberflachenwasser der 6f-
fentlichen Stralengrundstiicke Uber ein Regenwasserka-
nalsystem schadlos abzuleiten.

Unter Ausnutzung des vorhandenen, weiterfiihrenden Re-
genwasserkanalsystems in den angrenzenden Stral3en ist
es aus hydraulischer Sicht erforderlich, die aus dem B-
Plangebiet anfallende Wassermenge vor der Einleitung in
das vorhandene, weiterfihrend Kanalnetz zurlickzuhalten
und gedrosselt abzugeben.

Dafur wird im sidwestlichen Bereich des Plangebiets ein
Regenrickhaltebecken vorgesehen, das das gesammelte
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aufnimmt, und im
Anschluss gedrosselt in das vorhandene, weiterfihrende
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15.7. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung

15.8. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung
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Kanalnetz ableitet.

Die Versiegelungen, die aufgrund der technischen Ausge-
staltung des Regenrickhaltebeckens erfolgen, sind bereits
beim Schutzgut Boden bilanziert worden. Es ist keine wei-
tere Kompensation erforderlich.

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt Uber einen An-
schluss an die offentliche Schmutzwasserkanalisation.

Anderungen von Einleitungen in den Nord-Ostsee-Kanal
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt detailliert angezeigt.

Das Klima in Schacht-Audorf ist durch die Lage zwischen
Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemaRigt temperier-
tes, ozeanisch bestimmtes Klima zu bezeichnen.

Die Freiflachen wirken aufgrund der durch die néchtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung als Kalt-
luftproduzent.

Das gesamte Plangebiet besitzt daher Bedeutung als Kalt-
luftproduzent. Fir die Bellftung von Siedlungsbereichen
spielt diese Kaltluft aber nur eine untergeordnete Rolle,
weil in der unmittelbaren Umgebung sehr grof3e Griinland-
und Ackerflachen mit weitaus groRRerer Bedeutung liegen.

Aufgrund der geringen GroRRe des Planungsgebietes in-
nerhalb dieses Austauschraumes besitzt es nur allgemei-
ne Bedeutung fiir das Schutzgut Klima / Luft.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der raumlichen N&he
groBBer Acker- und Griunlandflachen als unproblematisch
beziglich Verdnderungen des Klimas einzuschatzen.

e Durch die Festsetzungen fur die Erhaltung und Pflan-
zung von Geholzen werden Aufheizeffekte und die Ver-
ringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und
Luft nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch die
landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung gepragt.
Wichtige landschaftsbhildpragende Strukturelemente sind
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung

15.9. Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung

16 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

16.1. Eingriffe

Flachenversiegelung
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

die im Plangebiet vorhandenen Knicks. Von sehr hoher
Wertigkeit fur das Landschaftsbild ist der sudliche Knick.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet bei der Abgren-
zung von Landschaftsbildraumen als Teil der Siedlungsfla-
che dar.

Mit der zulassigen Uberbauung und Errichtung von Ge-
bauden wird eine Uberformung der Landschaft erméglicht.
Der Ortsrand wird sich weiter in die Kulturlandschaft ver-
schieben. Die neue Bebauung wird aufgrund vorhandener
Knick-Strukturen, die durch Festsetzungen als Grinstruk-
turen gesichert werden, nur geringfligig als Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes wahrnehmbar sein.

e Erhalt des Knicks an der stdliche, nérdlichen und 6stli-

chen Grenze des Plangebietes als private Grinflache
mit Erhaltungsfestsetzung

e Festsetzung von Baumpflanzungen zur Durchgrinung

des Wohngebietes

e Begrenzung der Gebaudehohen

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachglter
vorhanden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Durch die geplante Wohnbebauung (inkl. erforderlicher
StralRenverkehrsflachen und eines Regenrickhaltebe-
ckens in Form eines technischen Bauwerks) findet eine
Zunahme naturferner Standorte durch Flachenversiege-
lung statt. Dies hat in erster Linie die Zerstérung gering-
wertiger landwirtschaftlich und géartnerisch genutzter Fla-
chen, die Zerstbérung des Bodens als Lebensraum, die
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Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes

Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildung

Beseitigung von Gehdlzstrukturen

16.2. Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen

Erhalt von Knicks

BegriinungsmalRhahmen zur Ver-
meidung von erheblichen Beein-

trachtigungen des Landschaftsbil-
des Minimierung von Storwirkun-
gen
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Reduzierung der Grundwasserneubildung und Verande-
rungen des Gelandeklimas zur Folge.

Insgesamt  betrdgt die  Neuversiegelung maximal
21.680 m=.

Die neue Wohnbebauung innerhalb einer natirlich wirken-
den Knick-Landschaft wird zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes fuhren.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plange-
biet kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Fur die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ist die
Beseitigung mehrerer Knickabschnitte, zweier Fichten-
Schonungen sowie einzelner Baume erforderlich.

Bei den Knicks handelt es sich um nach § 30 BNatschG i.
V. m. 8 21 LNatschG gesetzlich geschutzte Biotope.

Die Knicks an der nordlichen, sidlichen und 6stlichen

Grenze des Plangebietes werden als private Grinflachen
festgesetzt und mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen.
Die Knicks werden allerdings entwidmet.

Zur Durchgrinung der neuen Wohnbebauung werden
Neupflanzungen von Baumen innerhalb der offentlichen
Griunflache und im offentlichen StralRenraum vorgesehen.
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16.3. Eingriffs- /

Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-

bauung und Versiegelung von Grundsticksflachen sowie
Versiegelung der StralRenverkehrsflache in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fur den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Belage im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung

fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und griinordnerischen Malinahmen
ergibt sich fur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Ei iff G versi | /Bef versi / Aus- Eingriffs-
ingri esamt ersiegelungs-/Befes- ersieg. gleichs- umfang
- tigungsgrad Befest.
. - faktor
flache Flache
- 0, -
Wohngrundstiicke GRZ 0,3 29.400 m2 GRZ 0,3 + 50% f. Ne 13.230 m2
benanlagen = 45 %
Neues Regenrickhaltebecken 1.750 m” 0,5 875 m
Flachenverbrauch f. Verkehrsfla-
chen (versiegelt) 6.700 m2 100 % 6.700 m2
Maximal zulassige Versiegelung 21.680 m2
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 21.680 m? 0,5 9.965 m?
Gesamtausgleichsbedarf Schutzgut Boden 10.840 m

Gemall des anzuwendenden Runderlasses betragt das Aus-
gleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden 10.840 m?.

Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

Baumfallungen

AC PLANERGRUPPE GMBH

Im Bereich der geplanten Wohngrundstiicke befinden sich ei-
nige Baume, zum grofiten Teil Obstbaume, die fir die Um-
setzung der Planung beseitigt werden miussen.

Der Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in landschaftspragende
Baume wird gem&lR dem Gemeinsamen Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht* vom 09.12.2013 ermittelt. Hierin wird der
Ausgleichsbedarf gemaR der Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz vom 01.07.2013 bestimmt. Danach ist bei
einem Stammumfang bis zu einem Meter des beseitigten
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Baumes ein Ersatzbaum mit mind. 12-14 cm Stammumfang
zu pflanzen, fur jede weiteren 50 cm Stammumfang ist ein
weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat zu pflanzen.

Nr. Baumart Stammumfang Anzahl Ersatz-
incm b&ume gem.
Knickerlass
1 Kirsche 100 1
2 Pappel 90 1
3 Kastanie 150 2
4 Marille 70 1
5 Esche 200 3
6 Esche 160 2
7 Apfel 120 1
8 Baumgruppe aus 6 80-120 6
Fichten

9 Apfel 100 1
10 Apfel 100 1
11 Apfel 90 1
12 Apfel 95 1
13 Eiche 180 2
14 Linde 140 1
15 Eiche 100 1
16 Eiche 160 2
Summe neu zu pflanzender Baume 27

Es werden 20 Baume im offentlichen StralRenraum gepflanzt
und mindestens 7 Baume innerhalb der offentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Entfernung von Knicks

Fur die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung missen
einige Knickabschnitte entfernt werden. Es handelt sich Ins-
gesamt um 72 laufende Meter Knick.

Ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender Knick wird aufgrund
seiner hohen Wertigkeit als Grinstruktur erhalten. Allerdings
muss hier die ErschlieBungsstrale durchgefihrt werden. Hier
ist eine Entfernung des Knicks auf einer Ladnge von 10 m (6 m
Stral3enbreite plus je 2 Meter Abstand pro StralRenseite) er-
forderlich.

Ein ebenfalls in Nord-Sud-Richtung verlaufender Knick, der
zur Zeit den noch vorhandenen Parkplatz bei den Kleingarten
einfasst, muss ebenfalls entfernt werden (33 m), damit diese
Flachen zu Wohngrundstiicken entwickelt werden kdnnen.
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Ein weiterer Knickabschnitt befindet sich mittig im Plangebiet
und wirde einen sinnvollen Grundstiickszuschnitt verhindern.
Hier sind 29 m zu bilanzieren.

GemalR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschatft,
Umwelt und landliche Rdume vom 13. Juni 2013) muss der
Ausgleich durch Neuanlage im Verhdltnis 1:2 erfolgen. Es ist
die Neuanlage eines Knicks in der Lange von 144 m vor-
zunehmen.

Entwidmung vorhandener Knicks

Durch die heranriickende Wohnbebauung ist davon auszu-
gehen, dass die im Plangebiet vorhandenen Knicks ihre ©6ko-
logische Funktion einblfRen. Sie werden gemaR der ,Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz* als private Grin-
flachen erhalten, verlieren aber ihren Knickstatus als gesetz-
lich geschiitztes Biotop. Diese Knicks sind im Verhaltnis 1:1
an anderer Stelle zu ersetzen. Es handelt sich um 710 lau-
fende Meter Knicks. Demnach ist die Neuanlage von Knicks
in der Lange von weiteren 710 m vorzunehmen.

Der Knickersatz findet in zwei Knick-Okokonten statt (siehe
Kapitel 16.5).

Entfernung von Fichtenschonungen

Zwei Grundsticke innerhalb des Plangeltungsbereichs sind
vollstandig mit Fichten bewachsen. Die Fichtenschonungen in
einer GroBe von 2.290 m? missen fir die Umsetzung der
Planung beseitigt werden. Entsprechend der Vorgaben des
Runderlasses (MELUR 2013) betragt der Ausgleichfaktor bei
Neuanlage 1:1. Es sind Feldgehodlze in einer GroRe von
2.290 m? neu anzulegen.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Knicks

Gesamt i -
Eingriff flache / - Ausgleichsfaktor Au;gelslacr?s Ersatz
lange/Anzahl
Verlust von Einzel- 21 Baume Neupflanzung von Neupflanzung | Ersatz innerhalb des Plangeltungs-
baumen B&aumen mit einem | von 27 Baumen | bereichs:
Stammumfang von Neupflanzung von Baumen:
mind. 12/14 cm ge- Es werden 20 StraBenbdume und
maf Knickerlass mindestens 7 Baume auf der o6ffentli-
chen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz gepflanzt.
Beseitigung Fichten- 2.290 m° Entsprechend Rund- 2.290 m° Ersatz auRerhalb des Plangeltungs-
schonung erlass 2013: bereichs auf Flurstiick 39/2, Flur 12,
1.1 Gemarkung Schilldorf (Flachenei-
gentiimer Germeinde Schacht-
Audorf): Neuanlage von Feldgehdl-
zen in_ einer GesamtgrofRe von
2.290 m”
Beseitigung von 72 m Lange Entsprechend Knick- | 144 m Knick- | Ausgleich von 292 m Knick Uber das

erlass 2013: Neuanlage Knick-Okokonto Stadum sowie Aus-
1:2 gleich von 572 m Knick Uber das
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Entwidmung von 710 m Lange
Knicks

Entsprechend Knick- 710 m Knick-Okokonto Osterstedt.
erlass 2013:
1.1 Ergebnis: vollstandige Kompensation

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut
Landschaftsbild

AC PLANERGRUPPE GMBH

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

e die ordnungsgemafle Beseitigung des Schmutzwas-
sers

e die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (gemaf3 der Technischen Bestimmung
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation ist das gesamte an-
fallende Niederschlagswasser als gering verschmutzt
einzustufen) in naturnah gestalteten Regenwasserklar-
und Regenrickhaltebecken

Das Entwasserungskonzept sieht vor, anfallendes Ober-
flachenwasser der Privatgrundstiicke grundstiicksintern zu
fassen und zusammen mit dem Oberflachenwasser der of-
fentlichen StraRengrundstiicke Uber ein Regenwasserka-
nalsystem schadlos abzuleiten.

Unter Ausnutzung des vorhandenen, weiterfiihrenden Re-
genwasserkanalsystems in den angrenzenden Stral3en ist
es aus hydraulischer Sicht erforderlich, die aus dem B-
Plangebiet anfallende Wassermenge vor der Einleitung in
das vorhandene, weiterfihrend Kanalnetz zuriickzuhalten
und gedrosselt abzugeben.

Dafur wird im sidwestlichen Bereich des Plangebiets ein
Regenrickhaltebecken vorgesehen, das das gesammelte
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aufnimmt, und im
Anschluss gedrosselt in das vorhandene, weiterfiihrende
Kanalnetz ableitet.

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt Uber einen An-
schluss an die offentliche Schmutzwasserkanalisation.

Anderungen von Einleitungen in den Nord-Ostsee-Kanal
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt detailliert angezeigt.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren KompensationsmafRnahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes mit
Grunstrukturen (entwidmete Knicks) sowie die vorgesehe-
nen grinordnerischen Malinahmen zur Eingriinung und
Durchgrinung des Wohngebietes werden als ausreichend
erachtet, es sind keine weiteren Kompensationsmal3nah-
men erforderlich.
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Eingriffe Ausgleichs- Ausgleichs- Kompensation
verhaltnis bedarf
Neuversiegelung WA bei einer Gemal Rund- 10.840 m” Ausgleich im Plangeltungsbe-
GRZ von 0,3+ 50 % Uberschrei- erlass 2013: reich:
tung fir Nebenanlagen: 1.0,5 Nicht méglich.
Max. zulassige Versiegelung von
13.230 m? Ersatz auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs:
Ausgleich iiber das Okokonto
Neuversiegelung Verkehrsfla- ~Wildes Moor-West".
chen:
Vollversiegelte StraRenverkehrs- Ergebnis:
flachen 6.700 m2 vollstandige Kompensation
Vollversiegeltes RRB 1.750 m?
=21.680 m2maximale Versiege-
lung
Verlust von Einzelbaumen: 21 Gemal Rund- Pflanzung von Ausgleich im Plangeltungsbe-
Einzelbaume erlass 2013 ab- | 27 Baumen reich:
hangig von Pflanzung von 20 StralRenbau-
Baumstarke men sowie Pflanzung von 7
Baumen innerhalb der offentli-
chen Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz
Ergebnis:
vollstandige Kompensation
Beseitigung Fichtenschonung: Gemal Rund- 2.290 m” Ausgleich im Plangeltungsbe-
2.290 m’ erlass 2013: reich:
11 Nicht méglich.
Ersatz auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs:
Der Ausgleich wird auf einer
gemeindeeigenen Flache auf
Flurstiick 39/2, Flur 12, Gemar-
kung Schiilldorf umgesetzt. Es
werden Feldgehdlze ininsge-
samt 2.290 m” GroRe neu ange-
legt.
Ergebnis:
vollstandige Kompensation
Beseitigung von Knick- Gemafl Knick- Neuanlage von | Ausgleichim Plangeltungsbe-
Abschnitten: 72 m erlass 2013: 144 m Knick reich:
1.2 Nicht méglich.

Ersatz auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs:

Ausgleich von 144 m Knick Uber
das Knick-Okokonto Stadum

Ergebnis:
vollstandige Kompensation
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Entwidmung von Knicks:
710 m

Gemal Knick- 710 m Ausgleich im Plangeltungsbe-
erlass 2013: reich:
1:1 Nicht méglich.

Ersatz auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs:

Ausgleich von 572 m Knick Uber
das Knick-Okokonto Osterstedt
und Ausgleich von 148 m Knick
Uber das Knick-Okokonto
Stadum

Summe Ausgleichsbedarf

10.840 m” Flache
2.290 m? Neuanlage Feldgeholze
854 m Knick-Neuanlage

16.5. Ausgleichs- /
ErsatzmalRnahmen

Ausgleich Schutzgut Boden

Ersatz Knick

AC PLANERGRUPPE GMBH

Die verschiedenen Eingriffe kénnen gemdal Runderlass
innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen werden; es
verbleibt ein Kompensationsdefizit .

Es bedarf daher der Bereitstellung externen Ausgleichsfla-
chen.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden
wird eine 10.840 m? groRe Flache des Okokontos ,Wildes
Moor-West* der Gemeinde Osterrénfeld herangezogen.
Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung wird ver-
traglich zwischen den beiden Gemeinden gesichert.

Die zu ersetzenden 854 m Knick werden Uber zwei aner-
kannte Knick-Okokonten abgedeckt. 572 m Knickersatz
werden Uber ein Knick-Okokonto in der Gemeinde Os-
terstedt im Kreis Rendsburg-Eckernférde vorgenommen.
Die Flachen befinden sich im Naturraum Geest.

Weitere 292 m Knick werden tiber ein Knick-Okokonto in
der Gemeinde Stadum im Kreis Schleswig-Flensburg
ebenfalls im Naturraum Geest ausgeglichen.
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Abb.: Lage des Knick-Okokontos Os-

Ubersicht Knick Osterstedt
terstedt T

|Knickneuanlage Osterstadt
Ubersichtskarte 1:20.000

erstalk durch die Forstab %
it durch die F: situng der ¥ "
Landwirtschaftskammer Schieswig Holstein O Lage der Knickneuankge

+om5no 820 Meters
[

Abb.: Lage des Knick-Okokontos Stadum

Knick Stadum

i Stadum
Ubersichtskarte 1:20.000
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AC PLANERGRUPPE GMBH
160901 Begr_BP24-B.docx

Teil Il — Seite 42



September 2016

Neuanlage Feldgehdlz
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Die Kompensation fiur die zu entfernenden Fichten-
Schonungen findet auf Flurstiick 39/2, Flur 12, Gemarkung
Schiulldorf (Flachengrol3e insgesamt 0,76 ha). Die Flache
wurde bis 2012 als Ackerland bewirtschaftet. Seit dem Er-
werb der Flache durch die Gemeinde Schacht-Audorf liegt
die Flache brach.

Fur diese Flache liegt ein landschaftsplanerisches Ent-
wicklungskonzept vor, da die Gemeinde Schacht-Audorf
diese Flache urspriinglich als Okokonto entwickeln wollte.

Eine Malnahme dieses Entwicklungskonzeptes sieht die
Anlage von Feldgeholzen an drei Stellen der Flache vor.

Auf dieser Flache werden drei Feldgehdlze in einer Ge-
samtgroRe von 2.290 m? aus standortgerechten heimi-
schen Laubgehdlzen angelegt.

Es konnen folgende Pflanzenarten verwendet werden.

Bezeichnung Wuchs- Bezeichnung Wuchs-
gruppe gruppe
Efeu Salweide 2
Aspe 1 Traubenkirsche, 2
nicht spate Trau-
Bergahorn 1 benkirsche
Bergulme 1 Schwarzerle 2
Esche 1 Vogelbeere 2
Eingriffliger Weil3-
Feldulme 1 dom 3
Gemeine Kiefer 1 Faulbaum 3
. Gemeine Hecken-
Moorbirke 1 Kirsche 3
Rotbuche 1 l(JBE;eHmelner Schnee- 3
Sandbirke 1 Hartriegel 3
Sommerlinde 1 Holunder 3
Spitzahorn 1 llex 3
Stieleiche 1 Knackweide 3
Traubeneiche 1 Kreuzdorn 3
Vogelkirsche 1 Pfaffenhiitchen 3
Weilweide 1 Schlehe 3
Winterlinde 1 Wacholder 3
Aschweide 2 Waldgei3blatt 3
Eibe Moorbirke 2 Besenginster 4
Feldahorn 2 Blaugriine Rose 4
Hainbuche 2 Hundsrose 4
HaselnuR 2 Kriechweide 4
Holzapfel 2 Ohrchenweide 4
Holzbirne 2 Purpurweide 4
Korbweide 2 Weinrose 4

Die Geholze sind ortlicher Herkunft oder Forstware mit re-
gionaler Herkunft. Ein Herkunftsnachweis ist zu erbringen.
Das Pflanzgut ist 1 x verpflanzt, 50 — 80 cm hoch, um ei-
nen raschen Anwuchs zu gewahrleisten.

Die rechnerische Pflanzdichte betragt ca. 1 Pflanze / 4 m?;
10 — 30 % der Flache werden nicht bepflanzt und entwi-
ckeln sich frei (sukzessiv). Straucher werden in Gruppen
von mindestens 3 - 10 Pflanzen einer Art gepflanzt, damit
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auch schwachere Arten sich gegen schnell- wichsige
durchsetzen konnen.

Ziervarianten der Geholze dirfen nicht verwendet werden!

Die Anpflanzung wird in den ersten zwei Jahren nach dem
Pflanzjahr gepflegt und erforderlichenfalls in der Vegetati-
onsperiode freigehalten (mahen). Ausfalle werden in der
folgenden Pflanzperiode gleichwertig ersetzt. Pflanzen-
schutzmittel oder Dinger durfen nicht ausgebracht wer-
den.

Die Anpflanzung muss vor Wildverbiss geschiitzt werden.
Dieser Schutz wird durch einen stabilen wildsicheren Zaun
erreicht.

Nach Ausfiihrung der genannten MaflRnahmen gelten die
vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft als
kompensiert.

Abb.: Neuanlage Feldgehdlze
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Abb.: Lage der Ausgleichflache Neuanlage
Feldgehdlz (mit Kreis gekennzeichnet)

17 Artenschutzrechtliche
Prifung

17.1. Gesetzliche Grundlage

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme von
Grinland-, Garten- und Gehdlzflachen und ggf. durch
mogliche  weitere  Beeintrachtigungen  infolge  von
Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind
vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier und Pflan-
zenwelt nicht auszuschlieBen. Neben der schutzgutbezo-
genen Betrachtungsweise im Rahmen des Umweltberich-
tes wurden die moglichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Belange des Artenschutzes untersucht.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

1. ,..wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren...” (To-
tungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Zerstérung und Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten Totungen nicht vermeidbar,
liegt kein Versto3 gegen das Totungsverbot vor, wenn
die 0©kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...” (Stérungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren...”
(Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
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bensstatten). Ein Verstol3 gegen das Verbot liegt nicht
vor, wenn die oOkologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird. Dies bedeutet, dass sich die o©kologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte nicht verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.”

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Bertck-

sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des

Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande nicht mehr flir die national geschitz-

ten Arten, sondern nunmehr fir die Arten des Anhangs IV

der FFH-Richtlinie und fiir die europdaischen Vogelarten.

Im Folgenden werden die fachliche Einschatzung bezogen
auf die potenziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten im Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 24 gegeben und mdgliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (in der Fassung
vom 29.07.2009) sowie eventuell nétige Antrdge auf Aus-
nahmen benannt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundsatzlich auf Artni-
veau zu behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fir
die europaischen Vogelarten. Allerdings kénnen hier die
nicht gefahrdeten Arten ohne besondere Habitatanspriiche
in Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispiels-
weise zu den Geholzbritern oder Gebaudebritern (LBV-
SH 2013).

Zur Uberprifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzdhlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
europaischen Vogelarten stiitzt sich in erster Linie auf An-
lage 1 des Vermerks des Landesbetriebs Strafenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2013).
Mittels der Potenzialanalyse und Sichtung vorhandener
Daten werden so die planungsrelevanten Arten ermittelt,
deren Vorkommen unter Berlicksichtigung der konkreten
Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit an-
genommen werden kann. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass in der Regel eine Potenzialanalyse ein wesentlich
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Richtlinie

Européaische Vogelarten

Begriindung zum Satzungsbeschluss

breiteres Artenspektrum ergibt, da davon ausgegangen
wird, dass jeder geeignete Lebensraum besiedelt ist, als
eine Kartierung tatséachlich belegen wirde.

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im zu betrachtenden
B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

GroBbaume bieten potenziell einigen Fledermausarten
(z. B. Zwerg-, Micken-, Rauhhautfledermaus) Lebens-
raum. In den Baumen im Plangeltungsbereich wurden je-
doch keine potenziell als dauerhafte Sommer- und Winter-
quartiere geeigneten Strukturen vorgefunden. Das Vor-
kommen von temporar genutzten Zwischenquartieren in
Baumspalten ist im Bereich der Knicks potenziell méglich.

Moglicherweise wird die Grunlandflache als Teil eines
grof3en Jagdgebietes genutzt.

Im Plangebiet ist das Vorkommen von insgesamt 20 Arten
mdoglich, eine Ubersicht des Artenspektrums zeigt die fol-
gende Tabelle. Geféahrdete Arten sind demnach nicht zu
erwarten. Es handelt sich in erster Linie um haufig vor-
kommende Gehdlzbriter und nur wenige anspruchsvolle-
re, gleichwohl aber ebenfalls h&aufige und weit verbreitete
Arten.

Tabelle 1: Im Plangebiet potenziell vorkommende Brutvogelarten

Art

Amsel

|RLsH| RLD

Bachstelze

Blaumeise

Buchfink

Elster

Fasan

Feldsperling

Gartengrasmiuicke

Gartenrotschwanz

Griinfink

Hausrotschwanz

V

Rote Liste:

Art RLSH | RLD

Haussperling

Heckenbraunelle

Klappergrasmiicke

Kohlmeise

Monchsgrasmiicke

Ringeltaube

Rotkehlchen

Singdrossel

Zaunkonig

Zilpzalp

SH= Rote Liste Schleswig-Holstein nach KNIEF et al. (2010),

D= Rote Liste Deutschland nach SUDBECK et al. (2007)
1=vom Aussterben bedroht, 2= stark gefahrdet, 3= gefahrdet, V= Vorwarnliste

AC PILANERGRUPPE GMBH
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Haselmaus

17.3. Konflikt-Analyse

Brutvogel
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Charakteristisch fir die Brutvogelgemeinschaft des Plan-
gebiets sind in erster Linie zahlreiche Gehdlzbriter, die
die linearen Gehdlzbestdnde am Rande des Gebietes be-
siedeln und zur Brut nutzen. Neben zahlreichen ,Aller-
weltsarten® wie  Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle,
Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Blaumei-
se, Kohlmeise und Zilpzalp, die nur geringe Anspriiche an
die Struktur ihrer Bruthabitate stellen, finden sich einige
anspruchsvollere, gleichwohl aber ebenfalls haufige und
weit verbreitete Arten. So ist beispielsweise der Garten-
rotschwanz auf Altbaumbestande angewiesen. Unter den
Geholzh6hlenbritern sind neben sehr haufigen Aller-
weltsarten* wie Kohl- und Blaumeise auch Feldsperling zu
erwarten. Diese Arten profitieren von den Uberhaltern der
Knicks.

Der Fasan ist ein typischer Bodenbrtter, der sein Nest in
Grassdumen am Rande von Nutzflachen oder auf Bra-
chen anlegt und im Plangebiet auf der Ruderalflache zu
erwarten ist. Schliel3lich ist mit dem Haussperling das
Vorkommen eines typischen Gebaudebriters mdglich,
der seine Vorkommen im Bereich der bestehenden Ge-
baude im westlichen Teil des Plangebietes haben diirfte.

Die Strauchschicht der Knicks besteht nur aus wenigen Hasel-

Strauchern, so dass die Nahrungsgrundlage fir
Haselméause nicht gegeben ware. Es ist also nicht zu er-
warten, dass die Haselmaus von der Planung betroffen
ist.

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europdaische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach 8§ 45
BNatschG notwendig.

Nach Auswertung der Daten im Abschnitt 18.2 sind von
dem geplanten Vorhaben potenziell einige Fledermaus-
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie zahlreiche
haufige européische Vogelarten, insbesondere Gehdlzbri-
ter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer arten-
schutzrechtlichen Prifung.

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung
werden die Vogelarten zu drei unterschiedlichen Gruppen
zusammengefasst:

. Gehodlzbriter: Ringeltaube, Heckenbraunelle, Amsel,

Singdrossel, Klappergrasmiicke, Gartengrasmiicke,
Gartenrotschwanz, Mdnchsgrasmiicke, Zilpzalp,
Buchfink, Griinling, Elster

. Hohlen- und Nischenbriter: Feldsperling, Blaumeise,

Kohlmeise
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. Bodenbriiter: Rotkehlchen, Zaunkénig, Fasan
. Gebaudebriter: Bachstelze, Haussperling

Totungsverbot (844 (1) Nr. 1)

Das Vorhaben sieht vor, das Plangebiet grof3flachig fur ei-
ne Wohnnutzung und fir die Anlage von Zufahrtsstral3en
vorzubereiten. Hierzu wird es erforderlich, Kleingartenfla-
chen, Gartenflachen, Ruderal- und Grinlandvegetation,
Knickabschnitte sowie zwei Fichtenschonungen zu besei-
tigen. Im Zuge der Vegetationsbeseitigung kann es zu To-
tungen von Individuen kommen, wenn die Arbeiten zur
Brutzeit durchgefiihrt werden (Zerstérung der Gelege, T6-
ten von Nestlingen und/oder britenden Altvogeln).

Zur Vermeidung des Totungsverbotes sind als arten-
schutzrechtliche VermeidungsmalRnahme Bauzeitenrege-
lungen zu beachten, die gewahrleisten, dass samtliche
vorbereitenden Arbeiten wie Geholzrodungen, Abriss der
verbliebenen Lauben und Abschieben von Vegetations-
schichten aufRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden.
Insgesamt umfasst die Brutzeit der mdglicherweise be-
troffenen Arten den Zeitraum zwischen Anfang Méarz und
Mitte August. Alle erforderlichen vorbereitenden Baumal3-
nahmen sind somit auRerhalb dieser Zeitspanne durchzu-
fuhren.

Bei Berlcksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung
ist davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand nach
8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeldst wird.

Stdérungsverbot (844 (1) Nr. 2)

Vorhabensbedingte Stérungen konnen fur Brutvogel vor
allem durch baubedingte Beeintrachtigungen wéahrend der
Bauphase (Larmemissionen, Baustellenverkehr,
Scheuchwirkungen) und durch anlagenbedingte Scheuch-
wirkungen (artspezifischer Meideabstand zur Bebauung)
hervorgerufen werden. Stdrungen l6sen nur dann einen
Verbotstatbestand aus, wenn sie erheblich sind, d. h. sich
negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Vogelart auswirken.

Baubedingte Stérungen sind zeitlich begrenzt und nicht
taglich wirksam. Relevante Beeintrachtigungen sind somit
fur die Mehrzahl der als unempfindlich geltenden Arten
nicht anzunehmen. Selbst wenn einzelne Brutpaare durch
baubedingte Téatigkeiten verdrangt werden, so ist davon
auszugehen, dass sie sich nach Abschluss der Bauarbei-
ten wieder ansiedeln werden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Lokalpopulationen aller betroffe-
nen Arten ist somit nicht zu erkennen.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach 8§ 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.
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Verbot der Beschadigung oder der Zerstdérung von Le-
bensstatten (844 (1) Nr. 3)

Wenngleich die das Plangebiet umgrenzenden Knicks und
auch der mittige Knick als Grunstrukturen erhalten bleiben,
gehen mit der erforderlichen Beseitigung von Knickab-
schnitten, einzelbdumen und der Fichtenschonung einige
Bruthabitate von Gehdlzbritern verloren. Gehdlzarme Ru-
deralflachen und Saume dienen zudem potenziell dem am
Boden britenden Fasan als Bruthabitat.

Fur den Bebauungsplan Nr. 24 gilt die Privilegierung nach
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in diesem Fall ein Verstol3
gegen das Zugriffsverbot der Zerstbrung von Lebensstat-
ten nur dann zutrifft, wenn die 0©kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten der Gehdlz- und Bodenbriter im raumlichen Zu-
sammenhang nicht mehr gewéhrleistet ware.

Die Konfliktanalyse fir die einzelnen Vogelgilden kommt
zum Ergebnis, dass ein Teil der betroffenen Brutpaare auf
angrenzende Habitate vergleichbarer Qualitat ausweichen
und so den Lebensraumverlust teilweise kompensieren
kann. Fir die weiteren betroffenen Brutpaare sind als ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme entsprechende
Gehdlzstrukturen mit ruderalen Sdumen wieder herzustel-
len. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass im Zuge der Ein-
griffsbilanzierung als Ersatz fur die zu beseitigenden Fich-
tenbestande Feldgehoélze mit ruderalen Sdumen in ausrei-
chendem Umfang geschaffen werden, die nach einer ge-
wissen Etablierungszeit wieder als Bruthabitat fur die be-
troffenen Arten zur Verfligung stehen werden. Die zu be-
seitigenden Knickabschnitte missen nach den ,Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz* durch Ersatz aus-
geglichen werden, wodurch ebenfalls mittelfristig neue
Bruthabitate entstehen. Mit Durchfihrung dieser Mal3nah-
men bleibt die ©6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
statten aller betroffenen Geholzfreibriter im réaumlichen
Zusammenhang vollstandig erfillt. Ein Zugriffsverbot nach
8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann somit i.V.m. § 44 (5)
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der
Entfernung der Geholze und der Beseitigung der Boden-
vegetation- die oOkologische Funktion der von dem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Ge-
holz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfallt wird, bzw. sich die 6kologische Gesamtsitua-
tion des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick
auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht
verschlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstdrung von Lebensstatten vor.
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Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung
von streng geschitzten Pflanzenarten (8§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatschG betroffen.

8 45 BNatSchG — Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausflihrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmallnahmen (Rodung der Gehélze im Zeitraum
vom 1.10. bis 14.3., Baufeldraumung nicht von Mitte Marz
bis Mitte August, Neuanlage von Knick und Feldgehélzen
mit ruderalen Saumen) -innerhalb des Vorhabens keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fur die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den européischen Vo-
gelarten ein. Eine Ausnahme gemall 8§ 45 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Fur die Flederméuse wird Rahmen der Konfliktanalyse ei-
ne Gruppenprifung fir die kleinen, Spalten bewohnenden
Arten Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Rauhaut-
fledermaus durchgefihrt.

Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Spaltenbewohnende Fledermausarten sind nur in den al-
ten Uberhaltern der Knicks zu erwarten. Da die Uberhalter
in Génze erhalten bleiben, ist die Tétung von Individuen
ausgeschlossen.

Stérungstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Storwirkungen auf Fledermause, die Baumspalten als Ta-
gesverstecke nutzen, sind aufgrund der ausreichenden
Abstande der Baugrenzen zu vernachlassigen.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Le-
bensstatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Die alteren B&dume der Knicks bleiben von den Planungen
unbertihrt. In einem zu beseitigenden Knickabschnitt be-
finden sich zwei mehrstammige groRere Baume, die aber
in den relativ dinnen Einzelstiammen keine Spalten auf-
weisen, so dass Zerstorungen potenzieller Zwischenquar-
tiere von Fledermausen auszuschlie3en sind.

Auch ist eine relevante Beeintrachtigung von Jagdhabita-
ten und Flugstralen fiir keine der betrachteten Arten zu
erkennen. So wird nur ein kleiner Teil der im Plangebiet
vorhandenen Jagdgebiete und FlugstralBen durch Geholz-
beseitigung beeintrachtigt, der Grofiteil der linearen Ge-
holze am Rande des Plangebietes bleibt erhalten. Zudem
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ist zu bertcksichtigen, dass es sich bei den abgangigen
Gehoblzbestanden nicht um existenzielle Jagdgebiete han-
delt, da eine ausreichende Anzahl an vergleichbaren Jagd-
revieren in der Umgebung erhalten bleibt.

Das Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG wird durch
die erforderliche Gehdlzbeseitigung somit nicht berihrt.

Im Folgenden werden die erforderlichen MaRnahmen zu-
sammengefasst.

Folgende Bauzeitenregelungen sind einzuhalten:

e Gehdlze diurfen gemall Landesnaturschutzgesetz nur
im Zeitraum von Anfang Oktober bis Mitte Méarz be-
seitigt werden.

e Die Freiflachen durfen in der Zeit von Mitte August
bis Ende Méarz geraumt werden.

e Der Abriss verbliebener Gebaude darf nicht innerhalb
des Zeitraums vom 15.03.-15.08. erfolgen

e Schaffung von Geholzflachen als Ersatz fir die zu be-
seitigenden Fichtenschonungen

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf eigene
ortliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen zurlck. Die
Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich
durch eine Auswertung der Okologischen Bestandsauf-
nahme sowie durch Ableitung aus den erfassten Biotopty-
pen und aus verschiedenen vorhabenbezogenen Untersu-
chungen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf-
gefuhrt sind.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Anga-
ben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fir Umwelt, Natur und Forsten "Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (2013)
in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeu-
tung. In der Umweltprifung werden die méglichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt untersucht und de-
ren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Um-
weltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheb-
lichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter der
Umwelt dargestellt.
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Es sind keine Kenntnis- und Prognoseliicken bekannt.

Die Gemeinde Schacht-Audorf Uberwacht:

e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Bauzeitenregelung),

e die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen

e die Umsetzung der AusgleichsmalRBhahmen

Die Gemeinde Schacht-Audorf beabsichtigt die Durchfih-
rung einer Bauleitplanung fir den Bereich 6stlich der
Dresdner StralRe, sidlich der Konigsberger Stral3e, west-
lich der StraRe Fahrenlith und nérdlich der freien Feld-
mark. Der Plangeltungsbereich hat eine Grof3e von ca.
4,2 ha.

Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftlich als In-
tensivgrinland genutzte Flache sowie zu einem Teil um
Gartenflachen und Fichten-Schonungen. Die Nutzungs-
konzeption des B-Plans Nr. 24 sieht die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern vor.

Der Groldteil der Flache ist im geltenden Flachennut-
zungsplan von 1971 als Kleinsiedlungsgebiet (WS) darge-
stellt, der westliche Teil des Plangeltungsbereichs ist in
der 7. Flachennutzungsplananderung als Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten“ dargestellt. Der
FNP befindet sich derzeit in Neuaufstellung, mit der plane-
rischen Absicht, flr den Plangeltungsbereichs des B-
Planes Nr. 24 Wohnbauflachen darzustellen.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt geméafd § 2 Abs. 4 BauGB flr die Be-
lange des Umweltschutzes, welche in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § l1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch filhren kdnnen, Schallimmissionen
(,LA&rm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen. Der Plan-
geltungsbereich befindet sich im Einflussbereich der Bun-
desautobahn A7 sowie im Einflussbereich der Kieler Stra-
3e (L47). Ein Schallgutachten (dB Con, Dipl.-Ing. Arno P.
Goldschmidt, Gutachten Nr. (574) 1 2 08 15 vom
15.08.2015) hat die Auswirkungen der Larmemissionen
auf das geplante Wohngebiet untersucht.

Das Gutachten stellt fest, dass der Orientierungswert fir
Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum nahe-
zu auf dem gesamten Plangebiet {berschritten wird und
der Orientierungswert fir Wohngebiete in der Nacht von
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45 dB(A) auf dem gesamten Plangebiet Gberschritten wird.

Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte und zur planungsrechtlichen Absicherung der bau-
rechtlichen Anforderungen an die Schallddmmung der
AulRenbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm sind
im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf daher
passive SchallschutzmaBhahmen festzusetzen. Die im
Gutachten empfohlenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan tbernommen.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten, so ist eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversie-
gelung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind geringwerti-
ge Griunlandflachen, Fichtenschonungen und Gartenfla-
chen von geringer Wertigkeit sowie nach 8§ 21 LNatSchG .
V. m 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Knickabschnit-
te. Die Planung fihrt nicht zu Verst6Ren gegen geltendes
Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden.

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhdhten Oberflachen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kommt. Eine dezentrale Versickerung ist aufgrund
der Bodenverhdltnisse nicht moglich. Das Entwasse-
rungskonzept sieht vor, anfallendes Oberflachenwasser
der Privatgrundstiicke grundstticksintern zu fassen und
zusammen mit dem Oberflachenwasser der offentlichen
Strallengrundstiicke in ein neu zu schaffendes Regen-
ruckhaltebecken zu leiten. Von hier wird die aus dem B-
Plangebiet anfallende Wassermenge gedrosselt in das
vorhandene, weiterfiihrend Kanalnetz abgegeben.

Die Schutzguter Klima und Luft und Kultur- und Sachguter
sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Be-
bauung verandert, da eine bisherige Freiflache bebaut
wird, allerdings wird durch Festsetzungen zum Erhalt der
Knickstrukturen, zur Eingrinung und Durchgrinung des
Baugebietes madglichen Beeintrachtigungen durch die
neue Bebauung ausreichend entgegengewirkt.

Der Ausgleich der geplanten Eingriffe erfolgt auf einer
Ausgleichsflache im Okokonto ,Wildes Moor-West".

Der Ersatz fur die zu beseitigenden Fichtenschonungen
erfolgt extern auf einer gemeindeeigenen Ausgleichsfla-
che (Flurstick 39/2, Flur 12, Gemarkung Schulldorf). Der
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Knickersatz wird uber ein Knick-Okokonto in der Gemein-
de Osterstedt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und ein
Knick-Okokonto in der Gemeinde Stadum im Kreis
Schleswig-Flensburg vorgenommen.

Erganzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisliicken
und Angaben zur Uberwachung schlieBen den Umweltbe-
richt ab.

20 Anhang: Pflanzenliste Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes wird empfoh-
len, fur die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische
und standortgerechte Geholze zu verwenden. Folgende Ar-
ten kommen in Frage:

GroRRkronige Baume

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica — Rotbuche

Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus Hybriden Resista — Resista-Ulme

Kleinkronige Baume

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weif3dorn
Prunus padus - Frihe Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Mehlbeere

Hausbaume

Malus spec. — Holz-Apfelbaum in Sorten

Prunus domestica — Pflaume

Prunus avium — SuRkirsche

Pyrus communis — Kulturbirne

Sowie hochstammige, vorzugsweise alte regionale Obsts-
orten

Freiwachsende Hecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - WeiRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

AC PLANERGRUPPE GMBH
160901 Begr_BP24-B.docx Teil Il — Seite 55




September 2016

Schacht-Audorf, den

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus — Frihe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hunds-Rose u.a.

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Wei-
den

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Quercus robur — Stieleiche als Uberhélter

Schnitthecken

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weil3dorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare — Liguster

Knicks
Uberhalter:

Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher und weitere Baume;

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Populus tremula Zitter-Pappel

Rubus div. spec. Brombeer-Arten

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. WeiRdorn-Arten (heimisch)
Prunus padus Trauben-Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix spec. Weiden-Arten (heimisch)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Blrgermeisterin
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Gemeinde Schacht-Audorf BP Nr. 24 ,Kénigsberger StraBe Sid“ Entwurf (Erneute OA)

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschlage September 2016

NR

STELLUNGNAHMEN

| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Staatskanzlei — Landesplanungsbehérde —
28.07.2015
Az: StK 322 vom 28.07.2015

MaLgeblich fiir die Planungen der Gemeinde sind
der Regionalplan Ill sowie der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP; Amtsbl.
Sch.-H. 2010, Seite 719).

Die Gemeinde Fockbek gehért zum Stadt-
Umland-Bereich Rendsburg und ist Teil der Ge-
bietsentwicklungsplanung (GEP) fiir den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg. Im Entwick-
lungsplan der SUK Rendsburg haben sich die
Kommunen auf die zukiinftigen Entwicklungsflé-
chen fiir Wohnen und Gewerbe verstandigt und
diese in drei zeitliche Prioritétsstufen eingeteilt.
Die vorliegende Fléache ist keine Entwicklungsfla-
che entsprechend des Entwicklungsplans. Sie ist
als sogenannte ,Weillfliche“ dargestellt. In der
bisherigen Kooperationspraxis wurden diese Fla-
chen als ,unbedenklich® im Hinblick auf das Men-
gengertlist des Entwicklungsplans behandelt.

Mit Blick auf den Entwicklungsplan bestehen ge-
gentiber der Planung keine Bedenken. Insbeson-
dere bestétige ich, dass Ziele der Raumordnung
nicht entgegenstehen.

Ich weise jedoch darauf hin, dass aus Sicht der
Landesplanung eine zeitnahe Fortschreibung des
Entwicklungsplans dringend erforderlich erscheint.

Dariiber hinaus verweise ich auf die Stellungnah-
me des Kreises Rendsburg-Eckernférde und bitte
um Berticksichtigung der Hinweise.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitpla-
nes nicht vor. Eine Aussage Uber die Férderungs-
wiirdigkeit einzelner MalBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbun-
den.

Aus Sicht des Ministeriums fiir Inneres und Bun-
desangelegenheiten (Referat fiir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht) sind derzeit keine
weiteren Anmerkungen erforderlich.

Kenntnisnahme.

Hinweis:

Richtigerweise muss es hei3en: ,, ... die Gemeinde
Schacht-Audorf ...*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

vgl. Stellungnahme 10.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

2.1

Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst) —
17.11.2015
Az: 2015-B-259 vom 17.11.2015

Hiermit teile ich lhnen mit, dass fiir das Gebiet
(siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur Kampfmit-
telbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverord-
nung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdum-

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Kenntnisnahme.
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dienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben,
die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.
Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt in keinem uns
bekannten Bombenabwurfgebiet.

Fiir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus
Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Beden-
ken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génz-
lich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei
zu melden (...).

3.1

Archéologisches Landesamt — 11.07.2016
Az: bplan24-Schacht-Audorf-RE vom
11.07.2016

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-
setzung der vorliegenden Planungen feststellen.
Daher haben wir keine Bedenken und stimmen
den vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigenti-
merin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder der in dem Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Kenntnisnahme
Die Begriindung beinhaltet bereits einen entspre-
chenden Hinweis.

4.1

Archéologisches Landesamt — 20.10.2015
Az: bplan24-Schacht-Audorf-RE vom
20.10.2015

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-
setzung der vorliegenden Planungen feststellen.
Daher haben wir keine Bedenken und stimmen
den vorliegenden Planunterlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzliglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentii-

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Kenntnisnahme
Die Begriindung beinhaltet bereits einen entspre-
chenden Hinweis.
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merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wéssers, auf oder der in dem Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten be-
freit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

5.1

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdaume — Untere Forstbehorde —
08.07.2016

Az: 7414.22 vom 08.07.2016

Von Seiten der unteren Forstbehdérde werden
keine Anregungen oder Bedenken zur oben be-
zeichneten Planung vorgebracht.

Kenntnisnahme.

6.1

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume — Untere Forstbehorde —
19.10.2015

Az:74.14.22 vom 19.10.2015

(...) keine Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme.

7.1

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume — Technischer Umweltschutz
- 22.10.2015

Az: Id/7515 vom 22.10.2015

(...) werden hinsichtlich der von hier zu vertreten-
den immissionsrechtlichen Belange keine Beden-
ken oder Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme.

8.1

Gebédudemanagement Schleswig-Holstein
GMSH - 29.10.2015
Az: 2713.21 vom 29.10.2015

(...) keine Einwénde, da keine Landesliegenschaf-
ten betroffen sind.

Kenntnisnahme.

9.1

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr —
18.07.2016

18.07.2016

Die Bundeswehr bezieht sich auf die Stellung-
nahme vom 20.10.2015 zum BBP 24 und halt
diese weiterhin aufrecht.

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Kenntnisnahme.
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10 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz

und Dienstleistungen der Bundeswehr —

20.10.2015

Az: Infra | 3 - 35-60-00 vom 20.10.2015
10.1 Der Standort der o.a. MaBnahme befindet sich im | Kenntnisnahme.

Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
Hohn. Es wird aus Flugsicherungsbelangen dem
Bauvorhaben bei Ein- und Zweifamilienhduser
zugestimmt.

Die Bauh6hen nach § 12 LuftVG sind einzuhalten.
Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Ein-
satz von Krdnen kommen, sind diese gesondert
zur Priifung und Bewertung beim Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123
Bonn einzureichen. Einen Antrag auf Genehmi-
gung Kraneinsatz habe ich Ihnen beigelegt, den
Sie bitte den Bauherren zur Verfiigung stellen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass es aufgrund
der N&he zum Flugplatz zu Einschré&nkungen in
der Kranh6he kommen kann.

10.2 Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden

und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
Bei Anderung der Bauhéhe, des Bautyps oder der
Standortkoordinaten ist das Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

11

11.2

11.3

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Kiel-
Holtenau — 14.07.2016

Az: 3114SB3-213.2-303-NOK/38-24
14.07.2016

vom

Zunachst moéchte ich mich dafir bedanken, dass
sie die meine Aufgabenerfillung beeintrachtigen-
de Ausgleichsflache aus der Planung herausge-
nommen haben. Durch die aktuell vorliegende
Planung ist meine Richtfunkirasse nunmehr nicht
mehr betroffen.

Unter Punkt 16.3, Seite 39, wird ausdrucklich zu-
gesagt, dass mir Anderungen von Einleitungen in
den Nord-Ostsee-Kanal im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung angezeigt werden.

Mit diesen beiden Punkten sehe ich meine Betrof-
fenheit ausreichend berucksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

12

Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-Holtenau —
19.11.2015
Az: 3114SB3-213.2-303-NOK/38-24 vom

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx
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12.1 Zunéchst méchte ich mich dafiir bedanken, dass | Kenntnisnahme.
Sie in Abschnitt 11.5 auf die Anzeigepflichten bei
Anderungen von Einleitungen in den Nord-Ostsee-
Kanal ausdriicklich hingewiesen haben.
12.2 Ergénzend zu meiner Stellungnahme vom | Berlicksichtigung

25.06.2015

* weise ich darauf hin, dass die Kompensations-
fliche ,Am Brook“ im Trassenverlauf meiner
Richtfunkstrecke liegt. Die bestehende Richt-
funkstrecke wird fiir die Signaliibertragung von
sicherheitsrelevanten Daten fiir die Verkehrssi-
cherung des NOK verwendet. Die Richt-
funkstrecke ist von bedeutender Wichtigkeit. An
das System werden fiir die Gewdhrleistung der
Sicherheit sehr hohe Anforderungen, insbeson-
dere an die Verfligbarkeit gestellt. Die Verfiig-
barkeit wird durch ,Einbauten® jeglicher Art im
Wellen-Ausbreitungsbereich gestort.
Fiir die Kompensationsfliche im Bereich des
Trassenkorridors darf der Bewuchs deshalb ei-
ne Héhe von 35 m (i NN nicht (berschreiten.
Durch Auswahl der Gehdlze und / oder ggf.
spétere Gehoélzpflegemallnahmen zu Lasen
des Verantwortlichen dieser Anpflanzung — ist
die maximal zuldssige H6he von 35 m (i NN si-
cherzustellen.

weise ich darauf hin, dass neben den Einleitun-
gen liber die ggf. vorhandene Kanalisation auch
bei indirekten Einleitungen (iber Bdche, Grdben
oder &hnliches meine Belange betroffen sein
kénnen. Zumeist ist davon auszugehen, dass
diese Einleitungen letztlich im Nord-Ostsee-
Kanal eingeleitet werden. Durch die zusétzliche
Beaufschlagung des Vorfluters dndert sich da-
mit die entsprechende Einleitung in den Nord-
Ostsee-Kanal. Auch diese bedarf der Anzeige
mit entsprechenden Nachweisen.

Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-Holtenau
Az: 3114SB9-213.2-303-NOK/38-24 vom 25.06.2015

Durch das Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung mei-
ner Aufgaben nicht betroffen, sofern keine zusétzlichen
Einleitungsmengen (Niederschlag oder Schmutzwas-
ser) direkt oder indirekt in den Nord-Ostsee-Kanal ein-
geleitet werden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Anzei-
gepflichten, die sich aus § 31 BundeswasserstraBenge-
setz ergeben.

Die Fldche ,Am Brook® wird nicht mehr fiir die
Neuanlage von Feldgehdlzen herangezogen. Die
KompensationsmalBnahme Feldgehélz, die vorge-
sehen war, wird auf einer anderen gemeindlichen
Flache umgesetzt.

Kenntnisnahme.

Zum entsprechenden Zeitpunkt wird eine Anzeige
beim zustdndigen Wasser- und Schifffahrtsamt
eingereicht.

Vorschlag zur Behandlung

Kenntnisnahme.

Das Entwésserungskonzept sieht vor, dass unbelaste-
tes Oberflachenwasser auf den Wohnungsbaugrund-
stlicken zur Versickerung gebracht wird, wo die Boden-
verhéltnisse dafiir geeignet sind. Auf den Wohnungs-
baugrundstiicken, wo keine Versickerung von unbelas-
tetem Niederschlagswasser méglich ist, muss das je-
weilige Grundstiick an die 6ffentliche Regenwasserka-
nalisation angeschlossen werden.

Die Schmutzwasserentwésserung erfolgt (iber einen
Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisati-
on.

Anderungen von Einleitungen in den Nord-Ostsee-
Kanal werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
dem Wasser- und Schifffahrtsamt detailliert angezeigt.

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx
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13

13.1

Eisenbahn-Bundesamt — 02.11.2015
Az: 57140-571pt/009-2015#186 vom 02.11.2015

(...). Das Plangebiet des BP 24 befindet sich in
einer so ausreichenden Entfernung zu den Be-
triebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes, dass
seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine Be-
denken bestehen.

Eine weitere Beteiligung wird nicht gewiinscht.

Kenntnisnahme.

14

14.1

Deutsche Telekom — 27.10.2015
Az: PTI 11, Asmus Remmer; 4331/582/15 vom
27.10.2015

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
“Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumalinahmen der ande-
ren Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie méglich, mindestens 2 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung im Rahmen
der ErschlieBungsplanung.

15

15.1

15.2

Kreis Rendsburg-Eckernférde — 10.08.2016
Az.: 10.07.2015 und 19.11.2015 vom 10.08.2016

Die vorliegende Bauleitplanung war bereits Ge-
genstand von Stellungnahmen des Kreises
Rendsburg-Eckernférde, letztmalig vom
19.11.2015. Meine dortigen Hinweise wurden
teilweise bericksichtigt, beispielsweise durch eine
Erganzung der Aussagen zu bestehenden Innen-
entwicklungspotenzialen und redaktioneller An-
passung der Planzeichnung. Grundséatzliche Be-
denken gegen die Planungen bestehen somit
nicht.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplans
bei vorzeitiger Bekanntmachung nach § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB ist in der
Begriindung hingewiesen. Ich bitte dies auch bei
den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Kenntnisnahme.

Wird berlcksichtigt, wenn eine vorzeitige Be-
kanntmachung erforderlich wird.
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15.3

15.4

15.5

15.6

entsprechend zu berlcksichtigen.

Auf Basis der nun vorliegenden Planunterlagen
sowie des aktuellen Entwurfes des Gebietsent-
wicklungsplans (Stand Juni 2016) bleibt allerdings
unklar, inwieweit die mit dem Bebauungsplan Nr.
24 geschaffenen Wohneinheiten Einzug in die
aktuelle Gebietsentwicklungsplanung gefunden
haben. Bei meiner letztmaligen Stellungnahme zur
vorliegenden Planung lag der Entwurf des Ge-
bietsentwicklungsplans mit Stand vom 24.08.2015
vor. Dieser wies den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 24 als wohnbauliche Potenzialfla-
che der 1. Prioritat aus und setzte 48 Wohneinhei-
ten an. In der nun vorliegenden Fassung ist die
Flache des Bebauungsplans Nr. 24 nicht mehr
aufgenommen. Da auch die Anzahl der realisier-
baren Wohneinheiten der Innenentwicklung nicht
gestiegen ist (40 WE gem. Entwurf 24.08.2015, 36
WE gern. Fassung Juni 2016), ist eine entspre-
chende Berilcksichtigung des Vorhabens im
Rahmen des Gebietsentwicklungsplans nicht er-
kennbar.

Da gemaf Kapitel 2 der textlichen Begriindung mit
einem Wohnraumneubaubedarf in der Gemeinde
Schacht-Audorf von 100 Wohneinheiten von 2014-
2025 zu rechnen ist, bleibt zudem zweifelhaft,
inwieweit die dargestellten Potenzialflichen der
1. Prioritat des Gebietsentwicklungsplans mit 64
Wohneinheiten komplett ausgeschdpft werden
sollten, da neben dem hier vorliegenden Bebau-
ungsplan mit ca. 40 Grundstiicken auch die 36
Wohneinheiten der Innenentwicklung
Berucksichtigung finden sollten.

Zudem bitte ich den letzten Absatz des Kapitels
3.6 dahingehend zu prifen, dass die sudlich an-
grenzenden Flachen lediglich als Potenzialflache
3. Prioritdt im Gebietsentwicklungsplan aufge-
nommen sind und auch im aktuellen Entwurf der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans keinen
normativen Charakter besitzen. Mit einer wohn-
baulichen Entwicklung der Flachen ist entspre-
chend maximal langfristig (nach 2025) zu rechnen.

In Kapitel 16.5 der Begriindung ist aufgefihrt,
dass nunmehr der Ausgleich fir den Eingriff in das
Schutzgut Boden durch Versiegelung uber die
Inanspruchnahme eines Okokontos der Gemeinde
Osterronfeld erfolgen soll. Ein entsprechender
Nachweis Uber die Verfiigbarkeit ist, im Gegen-
satz zu den in Anspruch zu nehmenden Knickdko-
konten, dem Bebauungsplan bislang nicht beige-
fugt.

Zudem ist in Kapitel 16.5 der Begriindung lediglich
eine Flache von 9.965 m’ aufgefiihrt. Der nach-
zuweisende Ausgleich belduft sich aufgrund des

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Die vorliegende Flache ist keine Entwicklungsfla-
che entsprechend des Entwicklungsplanes, son-
dern eine Wohnbaubestandsflache, die als soge-
nannte ,Weilkflache“ dargestellt ist. Sie ist deshalb
nach einvernehmlicher Abstimmung im Vorstand
der Entwicklungsagentur im Herbst 2015 aus der
Fortschreibungskarte und der Berechnung zum
Mengengerust herausgenommen worden. Diese
Behandlung wird auch von der Landesplanung in
ihrer Stellungnahme vom 28.07.2015 zum Entwurf
des B-Planes Nr. 24 ,als in der bisherigen Koope-
rationspraxis ,unbedenklich® im Hinblick auf das
Mengengerust des Entwicklungsplanes...“ gese-
hen.

Beziglich des realistischen Umfangs der Aus-
schoépfung der GEP-Potenzialflachen der 1. Priori-
tat wird darauf hingewiesen, dass mit dem Be-
schluss uber die Fortschreibung 2016 des GEP-
Entwicklungsplanes fir das Jahr 2019, also in nur
3 Jahren, ein Monitoring vereinbart wurde, im dem
der fur die 1. Prioritéat (bis 2020) von allen Mit-
gliedsgemeinden angemeldete Wohnbauflachen-
bedarf mit dem bis dahin tatsachlich realisierten
Flachenverbrauch abgeglichen und das Mengen-
gerust entsprechend angepasst wird.

Berlcksichtigung.
Der Absatz wird entsprechend angepasst.

Berlcksichtigung.

Das Okokonto Wildes Moor West der Gemeinde
Osterronfeld (am 31.03.2016: Kontostand 63.499
m?) verfugt Uber ausreichend Flache. Die vertrag-
liche Vereinbarung wird vor dem Satzungsbe-
schluss getroffen und nach Satzungsbeschluss in
Kopie der Unteren Naturschutzbehoérde als Nach-
weis zur Verfigung gestellt.

In Kapitel 16.5 der Begriindung wird die dort an-
gegebene FlachengrélRe fir den Bodenausgleich
von 9.965 m? auf 10.840 m? Korrigiert.
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zusatzlichen Regenruckhaltebeckens allerdings
auf 10.840 m? (vgl. Kapitel 16.4). Ich bitte um An-
passung des Absatzes und Nachweis Uber die
Flachenverfugbarkeit. Dazu verweise ich auch auf
die nachfolgende Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde.
Daruber hinaus nehmen die von hier aus beteilig-
ten Dienststellen wie folgt Stellung:

15.7 Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehdrde)
Die diversen, fachgerecht durchzuflihrenden |Berticksichtigung
Kompensationsmallnahmen sind spatestens ein | Die Kompensationsmallnahmen werden fachge-
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans her- |recht und im genannten Zeitrahmen durchgefihrt
zustellen / anzupflanzen und sind nachfolgend zu | und nach Umsetzung der Unteren Naturschutzbe-
pflegen und zu unterhalten und so dauerhaft zu | hérde zur Abnahme angezeigt
erhalten. Es hat eine Eintragung in das Kompen- | Die Vertrage zum Erwerb der Okokonten werden
sationsflachenkataster des Kreises zu erfolgen. Es | vor dem Satzungsbeschluss geschlossen und in
ist die Fertigstellung anzuzeigen und eine Abnah- | Kopie der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.
me erforderlich.
Mit Inkrafttreten der Satzung ist der vollstandige
Nachweis des Erwerbs aus den genannten Oko-
konten zu erbringen und der Unteren Natur-
schutzbehérde durch Ubersendung entsprechen-
der Nachweise unaufgefordert vorzulegen.

15.8 Im sidwestlichen Areal des Plangeltungsbereichs | Teilberticksichtigung.
ist ein RRB als Versorgungsanlage in schemati- | Die geplante GroRe des Regenrlickhaltebeckens
sierter Form positioniert. Da deren Ausweisung |wird in der Planzeichnung erganzt. Da die genaue
gleichfalls einen kompensationspflichtigen Eingriff | Dimensionierung und Lage des Regenriickhalte-
in Natur und Landschaft nach § 8 LNatSchG dar- | beckens noch nicht abschlieRend feststeht, wurde
stellt und in eingriffsvermeidender / eingriffsmini- | die gesamte Versorgungsflache als vollversiegelt
mierender Form zu erfolgen hat, wird erwartet, | bilanziert. Damit ist sichergestellt, dass die maxi-
das die Ausgestaltung der Regenriickhalteanlage, | mal mogliche Versiegelung ausreichend kompen-
ihre ErschlieBung und raumliche Einbindung in |siert wird.
Form von randlichen EingrinungsmalRnahmen in | Eine Eingriinung ist nicht erforderlich, da sich rund
der Plandarstellung prazisierend dargestellt wird . |um das geplante Regenrickhaltebecken bereits

eingegriinte Kleingarten befinden.

15.9 Auf die im Anhang ,Pflanzenliste" als groRkronige | Berlicksichtigung
Baumart Gemeine Esche Fraxinus excelsior sollte | Die Pflanzenliste wird angepasst-
aufgrund des aktuell durch den Schlauchpilz Cha-
lara fraxinea verursachten Eschensterbens ver-
zichtet werden. Stattdessen sollte die Ulme in
Form der gegen das Ulmensterben resistenten
Resista-Ulme Verwendung finden.
Gleichfalls ist die Rote Johannisbeere Ribes
rubrum als gartnerische genutzte Art aus der
Pflanzliste der frei wachsenden Hecke zu strei-
chen.

15.11 Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehérde, Ab- | Kenntnisnahme.
wasser)
Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme
vom 19.11.2015 ist damit entbehrlich.

15.1 Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehérde) | Kenntnisnahme.

Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx
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16 Kreis Rendsburg-Eckernférde — 19.11.2015
19.11.2015

16.1 Durch die vorliegende Planung sollen ca. 38 | Kenntnisnahme.

Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden. Durch
die Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
ohne weitere Einschrdnkungen kann davon aus-
gegangen werden, dass die Voraussetzung fiir die
Errichtung von eventuell 50 Wohneinheiten ge-
schaffen werden. Trotz der Lage der Fléche in
Anbindung an den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang, der Aktualisierung der Erhebung
der Innenentwicklungspotenziale sowie den inter-
kommunalen Abstimmungen im Rahmen der der-
zeitigen Fortschreibung der Gebietsentwicklungs-
planung fiir den Stadt- und Umlandbereich
Rendsburg geniigt die Begriindung fiir die Aus-
weisung neuer Wohnbaufldchen in dem vorlie-
genden Ausmall den hieran zu stellenden Anfor-
derungen noch nicht.

16.2 So beziehen sich die bislang betrachteten Poten-

ziale der Innenentwicklung lediglich auf bislang
unbebaute Fldchen. Unklar ist dagegen, auf wel-
che Weise die Gemeinde Schacht-Audorf auch
andere Potenziale der Innenentwicklung wie die
Nachnutzung gewerblicher oder landwirtschaftli-
cher Betriebe sowie vorhandener Leersténde be-
trachtet hat. Bei einem Innenentwicklungspotenzi-
al von ca. 50 Wohneinheiten in den Potenzialka-
tegorien A + B sowie einem zusétzlichen Woh-
nungsleerstand von 48 Wohnungen gemél3 Zen-
sus 2011, besitzt die Gemeinde erhebliche Poten-
ziale der Innenentwicklung.

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Kenntnisnahme.

Es wird auf die interkommunale Zusammenarbeit
im Rahmen des GEP Rendsburg verwiesen (vgl.
Landesentwicklungsplan Kapitel 2.5.2, Absatz 6),
in dem die Gemeinde Schacht-Audorf vertreten ist.
Der Vorstand der Entwicklungsagentur fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg AOR hat
in seiner Sitzung am 19.08.15 festgestellt, dass die
geplante Entwicklung des B-Plans Nr. 24 im Ein-
klang zum geltenden Entwicklungsplan steht.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat sich zudem
tiber einen lédngeren Zeitraum mit dem Thema der
Innenentwicklung auseinandergesetzt.

Sie hat in Ihrer Innenentwicklungspotenzialanalyse
(GEP Rendsburg, Innenentwicklungspotenziale,
Teilbericht, 002-04 Schacht-Audorf, 27.06.2011)
sémtliche fiir den Wohnungsbau geeigneten Fl&-
chen im stédtebaulichen Innenbereich sowie sons-
tige fiir den Wohnungsbau planungsrechtlich gesi-
cherten Fldachen untersucht, darunter befinden sich
auch Hofstellen und andere betriebliche Flédchen-
potenziale, sofern diese nach ihrer rechtskréftigen
Ausweisung fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung
stehen wiirden (also keine GE, GEe, Gl, Gemein-
bedarfsflaéchen, SO, Griinfldchen, etc.).

Die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde
Schacht-Audorf wurden im Jahr 2015 in 2 weiteren
Begutachtungen aktualisiert (GEP-Entwicklungs-
plan - Fortschreibung; Stand: Januar 2015 / ak-
stadt-art - Aktualisierung im Rahmen der FNP-
Neuaufstellung; Stand: November 2015). Es ver-
bleiben mit Stand November 2015 20 WE in der
Kategorie A und 84 WE in der Kategorie B. Die
Aktualisierungen werden voraussichtlich im Frih-
jahr 2016 von der Gemeinde Schacht-Audorf be-
schlossen, anschlieBend folgt i.d.R. der Beschluss
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16.3 Hinzu kommt, dass die Notwendigkeit einer Pla-

nung im Hinblick auf die kiinftigen Verdnderungen
im Zuge des demografischen Wandels nicht mit
der pauschalen Aussage eines Bedarfs an Wohn-
bauflache begriindet werden sollte. Der konkrete
Bedarf nach Wohnungen im Einfamilienhausseg-
ment sollte aus der Analyse der prognostizierten
Bevélkerungsentwicklung  begriindet  werden.
Ergibt sich ein entsprechender Bedarf nicht, ist
das Angebotssegment zu &ndern bzw. die Fldche
zu reduzieren.

16.4 Die auf Seite 41 des Umweltberichtes dargestellte

Ausgleichsfldache ist in der sich im Verfahren be-
findlichen Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
plans der Gemeinde als ,Wohnbauliche Potenzial-
flaiche der 2. Prioritdt nach SUK (2016)" darge-

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

des GEP.

Da die Potenzialflachen sich jedoch vereinzelt iiber
das gesamte Gemeindegebiet verteilen und zudem
durch vielschichtige Realisierungshemmnisse ge-
prégt sind, ist es aus gemeindlicher Sicht erforder-
lich, die Fldchen des Plangeltungsbereichs des B-
Plans Nr. 24 als kiinftiges Siedlungsgebiet auszu-
weisen, um den Bedarf an Wohnbaufldchen der
Gemeinde zu decken.

In der GEP-Fortschreibung ,Aufstellung und Be-
rechnung der Entwicklungsfldéchen® (Stand: April
2015) wurde weiterhin fiir den Zeitraum 2016 - 25
angenommen, dass im Rahmen der Innenentwick-
lung ca. 4 WE pro Jahr entwickelt werden (das
entspricht ca. 40 WE fiir diesen Zeitraum). Dies
dokumentiert den Willen der Gemeinde und des
GEP-Rendsburg, die ermittelten Innenentwick-
lungspotenzialfldchen, so weit wie méglich, umzu-
setzen.

Zum bestehenden Leerstand ist anzumerken, dass
ein funktionierender Wohnungsmarkt einen Be-
stand an kurzfristig leer stehenden Wohnungen
(sogenannte Mobilitdtsreserve), die Quote betrégt
jéhrlich 2,5 % des Bestandes.

Berticksichtigung.

Aus der GEP-Fortschreibung ,Mengengeriist zur
Fortschreibung des Fldchen-Entwicklungsplanes
2015-2025* (Stand: Mai 2015) wird fiir die Ge-
meinde Schacht-Audorf fiir den Zeitraum 2011 -
2025 ein Bevdlkerungsriickgang von ca. 170 - 180
EW (ca. -3,8%) prognostiziert. Flir das Gebiet der
GEP wird ebenfalls ein Bevélkerungsriickgang von
2.592 Personen (-3,7%) prognostiziert. Daraus ist
eine ungefdhr parallel laufende Entwicklung von
Gemeinde und GEP-Gebiet ersichtlich.

In einer Neuberechnung des Wohnbaulandbedarfs
2014 - 25 fiir das Gebiet des GEP wird ein Woh-
nungsneubaubedarf von 1.615 WE (entspricht ca.
4,6% des Wohnungsbestands von 2009) errechnet
(v.a. aufgrund von Ersatzbedarfen und Mobilitéts-
reserven). Unter der Annahme einer weiterhin
parallelen Entwicklung von Gemeinde und GEP-
Gebiet errechnet sich fiir die Gemeinde Schacht-
Audorf ein Neubaubedarf von ca. 100 WE fiir den
Zeitraum 2014 - 2025. Dies untermauert die ge-
meindliche Einschétzung nach neuen Wohnbau-
flachen.

Zudem verzeichnet die Gemeinde wéhrend des
Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 24 eine
groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken, dabei
libersteigt die Anzahl der Interessenten die Zahl
der geplanten Grundstiicke im B-Plangebiet.

Berticksichtigung.

Die im Umweltbericht dargestellte Ausgleichsfla-
che ,, Am Brook” wird nicht mehr fiir die Kompen-
sationsmalBnahmen herangezogen. Die vorgese-
henen AusgleichsmalBnahmen werden zum Teil
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stellt. Der planerische Widerspruch ist zu priifen,
insbesondere da Ausgleichsflachen dauerhaft zu
erhalten und zu sichern sind. Der Nachweis Uber
die Fldchen fiir den zu erbringenden Ausgleich
muss spétestens zum Satzungsbeschluss erfol-
gen. Entsprechende vertragliche Vereinbarungen
sind den Ausfertigungen des Bebauungsplans
beizuftigen.

16.5 Die ErschlieBung und stéddtebauliche Anordnung

sowie die Begriindung der textlichen Festsetzun-

gen sind in sich schliissig aufbereitet. Ich bitte

dennoch um Beachtung folgender redaktioneller

Hinweise:

* Die mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitét,
Trafo-Station“ gekennzeichnete Flache sollte
gemal ihrer zukiinftigen Nutzung nicht als 6f-
fentliche Griinfliche sondern als Fléche fiir
Versorgungsanlage geméaf3 Nr. 7 PlanZV ge-
kennzeichnet sein.

* In der Planausfertigung ist auf die Lesbarkeit
der Darstellungen zu achten. In der vorliegen-
den verkleinerten Ausfertigung sind insbeson-
dere die méglichen Grundstiicksparzellierungen
kaum erkennbar.

* In der Planausfertigung ist zudem die Lesbar-
keit der bestehenden Flurstiicke sicherzustel-
len. In der vorliegenden verkleinerten Ausferti-
gung liegen diese teilweise in der Zeichenrei-
henfolge hinter anderen Festsetzungen, so
dass die Flurstiicksnummern nicht lesbar sind.
Gebéudebestand, Flurstiicksgrenzen und -
nummern sind als Darstellungen ohne Norm-
charakter auch in die Legende aufzunehmen.

e Zur Eindeutigkeit der Abgrenzung zwischen
privater und éffentlicher Griinflache im Zentrum
des Plangebietes sollten zwei unterschiedliche
Griinténe oder alternativ das Planzeichen ,Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzungen® gemaf
Nr. 156.5 PlanZV verwendet werden.

* Zur Eindeutigkeit sollten die Nachtzone 2 und
der Teilbereich 2 gemél3 Ziffer 3.1 der textli-
chen Festsetzungen auch in die Planzeichnung
tibernommen werden.

* Gemdl3 Kapitel 6.2 der textlichen Begriindung
dirfen Zufahrten und Stellpldtze in den Vor-
zonen (Bereich zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie) lediglich ausnahmsweise
errichtet werden. Die Aussage sollte dahinge-
hend angepasst werden, dass diese Anlagen
allgemein zuldssig sind. Ansonsten bestiinde
ein Widerspruch zu der entsprechenden textli-
chen Festsetzung Nr. 1.2, Satz 2.

16.6 Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehér-

de)
Es ist eine genauere, standortbezogene Auswahl

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

auf einer anderen gemeindeeigenen Flache umge-
setzt. Der nachzuweisende Knickersatz wird (ber
ein Okokonto abgedeckt. Es wird eine erneute
eingeschrénkte Beteiligung und eine Offentliche
Auslegung mit dem aktualisierten Ausgleichskon-
zept erfolgen.

Kenntnisnahme.

Tlw. Berlicksichtigung.

Da zum jetzigen Zeitpunkt der genaue Standort
der Trafo-Station nicht bekannt ist, dokumentiert
das Planzeichensymbol an dieser Stelle den der-
zeit beabsichtigten Standort, eine flachenhafte
Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die Lesbarkeit der Planzeichnung (mégliche Par-
zellierung, Flurstiicksnummern, etc.) wird verbes-
sert.

Die Eindeutigkeit der Abgrenzung zwischen priva-
ter und offentlicher Griinfliche wird in der Plan-
zeichnung verdeutlicht.

Die Darstellung der Nachtzone 2 und des Teilbe-
reichs 2 wird redaktionell in der Planzeichnung
ergénzt.

Die Begriindung wird in diesem Punkt entspre-
chend angepasst.

Berticksichtigung
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16.7

16.8

der Gehodlzarten anzugeben. Eine Entwicklungs-
pflege ist vorzusehen einschliel3lich des spéteren
Abbaus des Zauns.

Die diversen fachgerecht durchzufiihrenden Kom-
pensationsmalBnahmen miissen spétestens ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans her-
gestellt werden und sind dann dauerhaft zu erhal-
ten. Es erfolgt eine Eintragung in das Kompensa-
tionsfldchenkataster des Kreises. Es ist die Fertig-
stellung anzuzeigen, und es ist eine Abnahme
erforderlich.

Mit Inkrafttreten der Satzung ist der vollstandige
Nachweis des Erwerbs aus den genannten Oko-
konten zu fiihren.

Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehérde,
Gewdésseraufsicht)

Sofern eine Versickerung des Oberflichenwas-
sers auf den Grundstiicken erfolgen soll, ist ein
Abwasserbeseitigungskonzept aufzustellen und
von der Unteren Wasserbehérde genehmigen zu
lassen.

Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbe-
hérde)

Die Stellungnahme vom 10.07.2015 hat weiterhin
Bestand.

Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehérde)
10.07.2015

Es bestehen unter Beachtung der nachfolgenden Aufla-
gen keine Bedenken gegen die vorgesehene Planung:

- Bei zusammenhédngenden Bauvorhaben mit einer
Fldche von > 2.500 qm ist ein Bodenmanagement-
konzept zu erstellen und der zustdndigen unteren
Bodenschutzbehérde zur .Abstimmung vorzulegen.

- Humoser Oberboden ist nach § 202 BauGB und §§
1,4 BBodSchG zu behandeln.

- Der Einsatz von Baumaschinen (hier die Nutzung
unbefestigter Flachen) ist auf das notwendige Mal3
zu reduzieren um irreversiblen Bodenverdichtungen
vorzubeugen.

- Ausgehobene Bodenmassen sind nach Boden-
schichtung getrennt zu lagern und bei einem Wie-
dereinbau profilgerecht zu verfiillen. Nicht wieder
verbauter humoser Oberboden ist gemdl § 202
BauGB und §§ 1,4 BBodSchG in geeigneter Weise
wieder zu verwerten.

- Der Versiegelungsgrad von Bodenfldchen ist auf das
absolut Notwendige zu minimieren.

Hierzu sind:

1. Zuwegungen und Stellflachen fiir PKW auf Privat-
grundstiicken wasserdurchldssig auszubilden und

2. Terrassenfldchen wasserdurchléssig auszubilden.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx

Die Begriindung wird um eine Pflanzenliste er-
génzt. Eine Entwicklungspflege ist bereits in der
MaBnahmenbeschreibung der Neuanlage von
Feldgehélzen enthalten.

Berticksichtigung
Die Gemeinde wird die Kompensationsmal3nah-
men umgehend umsetzen. Es wird zu gegebener

Zeit die Fertigstellung angezeigt und ein Abnahme-
termin vereinbart.

Berticksichtigung

Die Vertrége fiir den Erwerb der Okopunkte zum
Ausgleich der Eingriffe liegen unterschrieben beim
Satzungsbeschluss vor.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung im Rahmen
der Baugenehmigungsplanung.

Kenntnisnahme.

Vorschlag zur Behandlung

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung.

Berticksichtigung im Text-Teil B.

Kenntnisnahme.

Seite 14



Gemeinde Schacht-Audorf BP Nr. 24 ,Kénigsberger StraBe Sid“ Entwurf (Erneute OA)

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschlage September 2016

NR

STELLUNGNAHMEN

| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und
keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige
Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere Bo-
denschutzbehérde des Kreises umgehend zu informie-
ren.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung.

17 Handwerkskammer Flensburg — 15.07.2016
15.07.2016

17.1 (...) Anregungen und Bedenken werden nicht vor- | Kenntnisnahme.
gebracht.

18 Handwerkskammer Flensburg — 21.10.2015
21.10.2015

18.1 Anregungen und Bedenken werden nicht vorge- | Kenntnisnahme.
bracht.

19 Industrie- und Handelskammer zu Kiel —
12.07.2016
12.07.2016

19.1 (...) Wir haben bezlglich der Aufstellung des Be- | Kenntnisnahme.
bauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Schacht-
Audorf keine Bedenken und Anregungen.

20 Industrie- und Handelskammer zu Kiel —
22.10.2015
22.10.2015

20.1 Gegen das oben genannte Planverfahren erhebt | Kenntnisnahme.
die IHK zu Kiel keine Bedenken.

21  Schleswig-Holstein Netz AG — 13.07.2016
13.07.2016

21.1 Unser Schreiben vom 08. Juli 2015 hat weiterhin | Kenntnisnahme.
Bestand, der Bedarf eines Stationsplatzes wurde
von lhnen bericksichtigt.

22  Schleswig-Holstein Netz AG, 21.10.2015

22.1 Wir verweisen auf unsere Anmerkungen unseres | Kenntnisnahme.
Schreibens vom 08.07.2015, die weiterhin Be-
stand haben.

23  Schleswig-Holstein Netz AG, 30.10.2015

23.1 (...) aus lhren Planunterlagen ist ersichtlich, dass | Kenntnisnahme.

ein Trafostationsplatz berticksichtigt wurde.
Unser Schreiben vom 8. Juli hat weiterhin Be-
stand.

Schleswig-Holstein Netz AG
08.07.2015

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx
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Aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass unse-
rerseits keine Bedenken bestehen, sofern bei der Bau-
malnahme unsere Versorgungsleitungen berticksichtigt
werden. Flr lhre Planung notwendige Bestandspldne
der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich unserer Lei-
tungstrassen bitten wir mit uns abzustimmen, um spéater
Schdden an unseren Versorgungsleitungen und damit
Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Be-
pflanzen von Energietrassen sollte grundsétzlich ver-
mieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustimmung zum Anpflan-
zen von Bdumen im Bereich von Versorgungsleitungen,
wenn etwa durch SchutzmalBnahmen sichergestellt
wird, dass jede Gefédhrdung der Versorgungsleitung
ausgeschlossen ist. Die Kosten der SchutzmalBnahmen
haben, soweit nicht anders vereinbart, die Veranlas-
senden der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebie-
tes nicht zu unnétigen Bauverzégerungen kommt,
méchten wir die fiir unsere Versorgungsleitungen erfor-
derlichen Leistungen fiir Tiefbau und Verlegung in die
Gesamtausschreibung des Bauvorhabens integrieren.
Hierfiir bitten wir um Nennung lhres Ansprechpartners
(z.B. Planungsbiiro) rechtzeitig vor Ausschreibungsbe-
ginn.

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass fiir den Ausbau
des Versorgungsnetzes innerhalb des Bebauungspla-
nes ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt wird und bit-
ten daher um entsprechende Abstimmung fiir die Bau-
durchfiihrung.

Die elektrische Energieversorgung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. ??? werden wir von einer
Trafo-Station aus durchfiihren, die wir im Zuge der
ErschlieBung des Baugebiets erstellen werden.

Fiir den geplanten Stationsstandort benétigen wir eine
Fldche von mindestens 3m x 5m. Wir schlagen vor, das
Grundstiick separat zu vermessen und im Gemeindeei-
gentum zu belassen. Zu einem spéteren Zeitpunkt wer-
den wir die Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir die
Fl&che, die uns kostenlos zur Verfligung gestellt werden
muss, beantragen.

Eine Leitungsauskunft zu den bestehenden Versor-
gungsleitungen wurde gestellt, die entsprechenden
Pldane wurden bereitgestellt und an den Vorhabentrdger
weitergeleitet. Die Leitungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Vorhandene Leitungen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs befinden sich im Bereich des Wendehammers
Breslauer Stral3e (Gasmitteldruckleitung) sowie im west-
lichen Teilbereich des Plangebiets (inaktive Mittelspan-
nungsleitung - 20 kV -).

Kenntnisnahme.

Berticksichtigung.
Innerhalb der éffentlichen Griinflichen wird eine Fldche
fur eine Trafostation vorgesehen.

24  Amt Hittener Berge — 14.07.2016
Az: 621.25/ 1lIb3 / 233323 vom 14.07.2016
24 .1 Die Gemeinde Borgstedt hat die o.g. Planung der | Kenntnisnahme.
Gemeinde Schacht-Audorf zur Kenntnis genom-
men.
Seitens der Gemeinde Borgstedt werden keine
Anregungen vorgetragen.
25 Amt Hiittener Berge — 22.10.2015

Az: 621.41/1lIb4 /201389 vom 22.10.2015

160901_Abw_OeA 1 und 2 B.docx
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| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

25.1 Seitens der Gemeinde Borgstedt werden keine

Anregungen vorgetragen.

Kenntnisnahme.

26

26.1

Stadt Rendsburg — 01.08.2016
01.08.2016

Von Seiten der Stadt Rendsburg werden keine
Anregungen zum o.g. Bauleitplanverfahren vorge-
bracht, sofern die 2. Fortschreibung des Entwick-
lungsplanes der Entwicklungsagentur beschlossen
wird.

Kenntnisnahme.

27

27.1

Stadt Biidelsdorf — 08.08.2016
08.08.2016

Zu der o.g. Planung werden seitens der Stadt
Bidelsdorf keine Anregungen vorgebracht.
Hinweis: Es ware aus Sicht der Stadt Budelsdorf
wilinschenswert gewesen, die im Bebauungsplan
Nr. 24 ,Koénigsberger Strafle Sud“ vorgesehene
Entwicklung in die derzeit laufende 3. Fortschrei-
bung des Gebietsentwicklungsplanes einflie3en
zu lassen.

Kenntnisnahme.

28

Stadt Biidelsdorf— 20.11.2015
20.11.2015

28.1 (...) keine Anregungen

Kenntnisnahme.
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