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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

"Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK"

fur das Gebiet "Ostlich des Nord-Ostsee-Kanals und der K 76, siidlich des
Fahranlegers 'Schacht-Audorf', westlich von ,Holmredder"

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

Entwurf
-stadt-art
Dipl.-Ing. Anke Karstens Stadtplanerin + Architektin
Zum Sportplatz 21 24613 Aukrug
Tel.: 04873-1098 E-Mail: anke.karstens@ak-stadt-art.de

Fax: 04873-901783
mobil: 015140540271



PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit der Bezeichnung "Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen am NOK" fur das Gebiet "Ostlich des Nord-Ostsee-Kanals und der K
76, sudlich des Fahranlegers 'Schacht-Audorf', westlich von ,Holmredder" der Gemeinde
Schacht-Audorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

I]:I Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
"Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK"
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Fur die in der Planzeichung (Teil A) festgesetzten Sondergebiete und Sonstigen Sondergebiete mit den
Bezeichnungen z. B. SO1-Camping-, SO1 -HoGa- usw., werden folgende Nutzungsschablonen zugeordnet

und festgesetzt:
SO1 | SO2 | S0s3 | SO1| 1 SO2|
Camping Camping Camping HoGa HoGa
0, 3+20% |max. 9,00 m <sodmax. 9.00m 2o max. .00 m <sodmax. 10,00 m <sodmax. 10,00 m
0,4 50%)| 0,3 20% 0,4 50%)| 0,4 50%
O |max.600m O |[max.600m O |max.600m 0 |[max.600m a  |max.6.00m




PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO1

Camping

SO2

Camping

S0Os3

Camping

SO1

HoGa

SO2

HoGa

Sondergebiet fir Campingplatzgebiete
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1.2.2

Sondergebiet fir Campingplatzgebiete
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1.2.3

Sondergebiet fur Campingplatzgebiete
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1.2.4

Sonstiges Sondergebiet fur Hotel und Gastgewerbe
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1.3.1

Sonstiges Sondergebiet fur Hotel und Gastgewerbe
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1.3.2

Malfd der baulichen Nutzung

0,4 +s0%

FH
max.9,00 m

TH
max.6,00 m

zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4,
mit Angabe der zulassigen prozentualen Uber-

schreitung gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO, z.B. 50 %
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.2

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal3, z. B. max. 1

Firsthdhe als Hochstmal3,
z. B. max. 9,00 m
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.1

Traufhdhe als Hochstmal3,
max. 6,00 m
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

)

Verkehrsflachen

offene Bauweise
abweichende Bauweise
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 3

Baugrenze
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.3

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Ful3- und Radwege

offentliche Ful3- und Radwege
(Verlauf innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

veranderbar)

private Verkehrsflachen
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 5u. 7.1

Stralenbegrenzungslinie

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 10 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 10 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 10 BauNVvVO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
8816 + 19 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
8816 + 20 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
8816 + 18 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
8816 + 18 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
8§22 Abs. 2 BauNVO

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
8§22 Abs. 4 BauNVO

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
8§23 Abs.3 BauNVvO

89 Abs.1 Nr.11 BauGB

89 Abs.1 Nr.11 BauGB

89 Abs.1 Nr.11 BauGB

89 Abs.1 Nr.11 BauGB

89 Abs.1 Nr.11 BauGB



ﬁ offentlicher Parkplatz §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.1

St private Stellplatzanlage §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.1
Grunflachen i.S. von 8127 Abs.2 Nr.4 BauGB
Grunflachen
= offentliche Grinflachen 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

<« % Parkanlage

°
oo

private Grinflachen 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 6

Zweckbestimmung:

- ™ Parkanlage mit Anlagen fur die spielerische
und sportliche Betatigung

* & Parkanlage

e Spielplatz

o%e| Garten

Hecke
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe B, Ziffer 2.1

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflachen 89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.7

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

FWZ Flachen fir Mainahmen zum Schutz, §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von
oden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Flachwasserzone
mit naturnahem Uferbereich
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.7

bestehender und zu erhaltener §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Knick mit Knicksaum innerhalb
des Geltungsbereiches gem.

Eintragung in der Planzeichnung (Teil A)
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.3
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zu pflanzender und zu erhaltener 89 Abs.1 Nr.25a BauGB
Knick mit Knicksaum innerhalb

des Geltungsbereiches gem.

Eintrag in der Planzeichnung (Teil A)

i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.4

zu pflanzender und zu erhaltener Baum 89 Abs.1 Nr.25a BauGB
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.5

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.6

Sonstige Planzeichen

==
CH—

r===
'

LM

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes 89 Abs.7 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, 89 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung und Zuordnung:

Standort fur Mullbehélter fur die Grundstticke

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes

"SO2" mit der Zweckebstimmung
"Hotel und Gastgewerbe"
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe B, Ziffer 2.3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde 89 Abs.1 Nr. 21 BauGB
und der Ver- und Entsorgungstrager

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Anzahl der
Nutzung max. zul.
Vollgeschosse
max. zul. Firsthéhe als
Grundflachenzahl Hochstmal

+ zul. Uberschreitung
gem. § 19 Abs.4 BauNVO

zul. Bauweise

Traufhdhe als
Hochstmafd

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitzte Biotope: 821 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG
Biotoptyp Knick i. V. m 8 30 BNatSchG
Anbauverbotszone § 29 StrwG

15 m vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der K 76

Arché&ologisches Denkmal, das in § 2 DSchG
die archaologische Landesaufnahme

des Landes Schleswig-Holstein als

Siedlung mit der Nr. 13 eingetragen ist.



Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

oo K — X - wegfallende Flurstiicksgrenze
31/7 Nummer des vorhandenen Flursticks, z.B. 31/7
—3 Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

vorhandene StralRenverkehrsflachen

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschaftsgebaude/
Garagen/ Giberdachte Stellplatze/
Nebenanlagen

Zgg%%r wegfallende Gebaude und Nebenanlagen

m‘ vorhandene Boschung
CX} vorhandener Laubbaum

A& von standigen Sichthindernissen freizuhaltene Sichtfelder
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 4

Kfz Kraftfahrzeuge

R Radfahrer

F Fussganger

PIG Park- und Grunstreifen

wegfallender Zaun

A I Ly Sy B

LA TS, wegfallender Knick

wegfallende Boschung



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Freizeit- und Tourismuseinrichtungen
am NOK"“ der Gemeinde Schacht-Audorf fir das Gebiet "Ostlich des Nord-Ostsee-Kanals
und der K 76, sudlich des Fahranlegers 'Schacht-Audorf', westlich von ,Holmredder"

Text (Teil B) - Entwurf

Gemeinde Schacht-Audorf
-Der Burgermeister-

Uber

Amt Eiderkanal

-Der Amtsvorsteher-
Schulstral3e 36

24783 Osterronfeld

Tel.: 04331-8471-0
FAX:04331-8471-71
E-Mail: info@amt-eiderkanal.de
www.amt-eiderkanal.de

Stand: 27.05.2016
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1.2

121

1.2.2

1.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 8 10 u. 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Sondergebiete nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete*
gem. § 10 Abs.2 BauNVO sowie sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Art der baulichen Nutzung fir die Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung , Campingplatzgebiete* (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 10 Abs. 2 BauNVO)

Die Campingplatzgebiete dienen zum Zweck der Erholung und der Errichtung von Stand-
platzen fir mobile Freizeitunterkiinfte, die so beschaffen sind, dass sie ortsveranderlich
sind und zum Verkehr auf offentlichen StralRen zugelassen werden kénnen sowie der Er-
richtung von Anlagen und Einrichtungen, die zur Versorgung des Gebietes sowie fir sport-
liche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, dienen.
Eine ganzjahrige Aufstellung und Nutzung des Platzes von mobilen Freizeitunterkiinften ist
zulassig.

Fir die Sondergebiete fur Campingplatzgebiete ,SO1" sind folgende Arten der Nutzung
zulassig:

Standplatzflachen fur Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wendemdglich-
keiten.

Fir das Sondergebiet fir Campingplatzgebiete ,SO2" sind folgende Arten der Nutzung zu-

l&ssig:

Standplatzflachen fir Zelte und Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wen-
demdglichkeiten,

Anlagen und Einrichtungen fiir die Platzverwaltung und das betriebsbedingte Personal,
Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitgestaltung,
Anlagen und Einrichtungen fiir Wellness, Gesundheit und Sauna,

Servicegebdude und Serviceraume fir die Campingplatzgaste, wie z.B. Waschsalon, Tro-
ckenraum, Bugelraum, Kiiche, Gemeinschaftsraum etc..

Ausnahmsweise zulassig sind:

1.2.4

Die zur Deckung des téglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften.

Fir die Sondergebiete fur Campingplatzgebiete ,SO3" sind folgende Arten der Nutzung
zulassig:

Standplatzflachen fir Zelte und Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wen-
demadoglichkeiten.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK*" der Gemeinde Schacht-Audorf Seite 2 von12-
Text (Teil B) - Stand: 27.05.2016
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1.3

131

Zulassige Art der baulichen Nutzung far die Sonstigen Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung , Hotel und Gastgewerbe” (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 11 Abs. 2
BauNVO)

Fir das Sonstige Sondergebiet fiir Hotel und Gastgewerbe ,SO1" sind folgende Arten der
Nutzung zuléssiq:

Beherbergungsgewerbe mit insgesamt max. 100 Betten,

Gastronomie,

Anlagen und Einrichtungen fur Tourist-Informationen und Serviceleistungen,
Anlagen und Einrichtungen fur Wellness, Gesundheit und Sauna,

Anlagen und Einrichtungen fir Veranstaltungen,

Anlagen und Einrichtungen fur touristische Dienstleistungen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.3.2

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Fir das Sonstige Sondergebiet fur Hotel und Gastgewerbe ,SO2" sind folgende Arten der
Nutzung zuléssiq:

Beherbergungsgewerbe mit insgesamt max. 80 Betten,

Gastronomie,

Anlagen und Einrichtungen fur Tourist-Informationen und Serviceleistungen,
Anlagen und Einrichtungen fir Wellness, Gesundheit und Sauna,

Anlagen und Einrichtungen fir Veranstaltungen,

Anlagen und Einrichtungen fur touristische Dienstleistungen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen des Firstes und der Traufe in den Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete” gilt die mittlere Hohe der
Stral3endecke des angrenzenden Fahrweges, der zur ErschlielBung der geplanten bauli-
chen Anlage dient, gemessen in der Mitte der geplanten baulichen Anlage. Die zulassigen
Hohen sind von diesem Punkt jeweils senkrecht zu messen.

2.1.2 Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen des Firstes und der Traufe im Sonstigen
Sondergebiet ,SO1* mit der Zweckbestimmung , Hotel und Gastgewerbe® gilt die mitt-
lere Hohe der Strallendecke der Planstral3e ,b* im angrenzenden Bereich der geplanten

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht-Audorf Seite 3 von12-
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baulichen Anlage, gemessen in der Mitte der geplanten baulichen Anlage. Die zulassigen
Hohen sind von diesem Punkt jeweils senkrecht zu messen.

2.1.3 Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen des Firstes und der Traufe im Sonstigen
Sondergebiet ,SO2“ mit der Zweckbestimmung , Hotel und Gastgewerbe" gilt die mitt-
lere Hohe der Stralendecke der am Ende liegenden Wendeanlage der Planstral3e ,b“. Die
zulassigen Hohen sind von diesem Punkt jeweils senkrecht zu messen.

2.1.4 Die Oberkante ,Fertigfuboden Erdgeschoss" (OKFF EG) von Gebduden muss mindestens
0,20 m Uber dem jeweilig zugeordneten Bezugspunkt liegen.

2.1.5 Als Firsthéhe - FH - gilt das Mal3 von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut
am First. Als First gilt die oberste Schnittkante zweier geneigter Dachflachen (z.B. bei Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt-, oder Mansarddacher) oder einer geneigten Dachflache mit
der héheren Wand —Firstwand- (z. B. bei Pultdachern oder flach geneigten Dachern mit
mehr als 5° Neigung).Reicht eine Aul3enwand uber die Dachhaut hinaus, gilt die Oberkante
dieser wandartigen Erhéhung (z. B. Attika oder Umwehrungen) als First.

2.1.6 Bei Kuppel- oder Tonnendachern gilt die Scheitellinie als First. Die Scheitellinie ist die Li-
nie, die durch die Aneinanderreihung von Scheitelpunkten (hdchst gelegener Punkt eines
Bogens) entsteht.

2.1.7 Bei Flachdachern mit einer Neigung bis zu 5° gilt die Schnittebene von Geb&audeaulR3en-
wand und Oberkante der Dachhaut als First. Reicht eine AuRenwand Uber die Dachhaut
hinaus, gilt die Oberkante dieser wandartigen Erhéhung (z. B. Attika oder Umwehrung) als
First.

2.1.8 Als Oberkante der Dachhaut gilt auch die Oberkante des Belags von Dachterrassen.

2.1.9 Als Traufhéhe —TH - gilt das Maf3 von dem Bezugspunkt bis zur Schnittebene von Gebau-
deaufRenwand und Dachhaut.

2.1.10 Fur Gebaude innerhalb der Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzge-
biete" werden folgende maximale Hohen festgesetzt:

Firsthohe (FH): max. 9,00 m

Traufhéhe (TH): max. 6,00 m

2.1.11 Fir Gebaude innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hotel
und Gastgewerbe" werden folgende maximale Hohen festgesetzt:

Firsthohe (FH): max. 10,00 m

Traufhéhe (TH): max. 6,00 m

2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(8 19 Abs. 2 und 3 und Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.2.1 Malgebend zur Ermittlung der zulassigen Grundflache innerhalb der Sonstigen Sonderge-
biete ,SO1“ und ,,SO2* mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*, ist der Grund-

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK*" der Gemeinde Schacht-Audorf Seite 4 von12-
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2.2.2

2.3

51

sticksanteil, der als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gast-
gewerbe" festgesetzt ist.

Mafgebend zur Ermittlung der zulassigen Grundflache innerhalb der Sondergebiete ,SO1*
bis ,SO3* mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiete, ist der Grundstiicksanteil, der
als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete” festgesetzt ist.

Zur Ermittlung der zulassigen Grundflache innerhalb der geplanten Sondergebiete "SO1
und SO3" mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete” sind Grundflachen von Stand-
platzflachen fur Zelte und Wohnwagen einschlie8lich deren Zufahrten, Fahrwege und
Wendemdglichkeiten sowie von Stellplatzen die nicht als private Verkehrsflachen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt sind, dirfen nur bis zum einem Faktor von 0,3 versie-
gelt werden.

Innerhalb der Sondergebiete ,SO1* und ,SO3* mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzge-
biete” darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen um 20 % Uberschritten werden.

Uberschreitung der Baugrenzen (8§ 23 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe” dirfen die Baugrenzen des nérdlichen Baufensters auf der sidlichen Be-
grenzung und des sudlichen Baufensters auf der nérdlichen Begrenzung zum Zwecke ei-
nes Verbindungsbaus zwischen zwei Gebauden in einer Breite von max. 8 m lberschritten
werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Sonstige Sondergebiet ,SO2* mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die LaAnge von Gebauden darf héchstens 80
m ohne seitlichen Grenzabstand betragen.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bereich, der vom Sichtfeld Uberlagerten Grundstiicksflachen, ist von sténdigen Sicht-
hindernissen in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten und Einfriedigungen
und Bewuchs diirfen eine Héhe von 0,80 m nicht Giberschreiten. Die Hohe wird bezogen auf
die angrenzende mittlere Hohe der Fahrbahnoberflache. Baume, Lichtmaste, Lichtsignal-
geber, Verkehrsschilder und &hnliches innerhalb des Sichtfeldes kdnnen, soweit sie die
Sicht nicht verdecken, zugelassen werden. Anlagen von Millcontainerstellplatzen sowie
die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen Halteflichen missen aufRerhalb des
Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der Sichtflachen diurfen keine Parkplatze aus-
gewiesen werden.

Private Verkehrsflachen und private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiete” sind in den Gebieten,
in denen keine Festsetzung von Verkehrsflachen in der Planzeichnung Teil A erfolgte,
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5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

durch innere Fahrwege gem. der Landesverordnung tber Camping- und Wochenendplat-
zen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegenden aktuellsten Fas-
sung, ausreichend zu erschliel3en.

Das Sonstige Sondergebiet ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe" ist
durch innere Fahrwege so zu erschliel3en, dass wegen des Brandschutzes keine Bedenken
bestehen.

Private Grunfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Anlagen flr
spielerische und sportliche Betatigung” sowie ,Spielplatz* sind zweckgebundene bauliche
Anlagen, wie z.B. Grill-Pavillon, Uberdachte Sitz- und Stehgelegenheiten, Teiche, Minigol-
fanlage, Beachvollyballfeld, Bouleplatz, Spielplatzgerate etc. zuldssig. Weiterhin dirfen
Spazierwege integriert werden, die auch zur Verknipfung der einzelnen Angebote dienen,
sowie Verbindungswege, die an das vorhandene o6ffentliche Wegenetz anschlieRen. Das
vorubergehende Aufstellen von Zelten ist erlaubt.

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind zweckge-
bundene bauliche Anlagen, wie z.B. Uberdachte Sitz- und Stehgelegenheiten, zul&ssig.
Weiterhin durfen Spazierwege integriert werden, die auch zur Verknipfung der einzelnen
Angebote dienen, sowie Verbindungswege, die an das vorhandene o6ffentliche Wegenetz
anschlie3en.

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten” sind zweckgebun-
dene bauliche Anlagen wie z.B. Terrassen, uberdachte Sitzgelegenheiten, Teichanlagen,
Gartenlauben, Orangerie, etc. zuldssig. Weiterhin dirfen Spazierwege sowie Verbin-
dungswege, die an das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete*
anschlie3en, integriert werden. Hierzu darf in die Neuanlage des Knicks, die das Sonstige
Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* sudlich begrenzt,
zum Zwecke eines Verbindungsweges zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Campingplatzgebiete* eine Offnung in einer Lange von max. 3,50 m integriert werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB)

Minimierungsmal3nahmen fir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der pri-
vaten Planstral3e ,d“ sowie der Wege zur weiteren inneren ErschlieBung und der Stand-
und Stellplatzflachen innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die 6ffentlichen Parkplatze
und privaten Stellplatzanlagen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem Pflaster oder
aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen, welches den Anforderun-
gen der aktuellen technischen Bestimmungen fir wasserdurchlassige Befestigungen von
Verkehrsflachen und den anerkannten Regeln der Technik entspricht. (Versiegelungsfaktor
0,3)
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7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.4

7.4.1

Flachen, fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten
Flachen sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuel-
len gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den ak-
tuellen technischen Bestimmungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und
Boden zuzuflihren. Alternativ kann das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespei-
chert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu nutzen.

Erhaltungsgebot von Knicks gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Die bestehenden und neu anzulegenden Knicks sind gemaf Planzeichnung in ihrem Be-
stand dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 40 — 60 m sind ein
Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern
und die Licken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
schlieBen. Mull und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in
die Knicks eingebracht werden.

Den Knicks ist ein Saumstreifen, gemessen vom Knickful3, in einer Breite gem. Eintrag in
der Planzeichnung (Teil A) zwischen 0,50 m und 2,00 m vorzulagern. Die Saumstreifen
kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr geméaht werden. Sie sind von jeglicher Ver-
siegelung freizuhalten. Die Saumstreifen dirfen auch als Mulden zur Versickerung von un-
belastetem oder tolerierbar belastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Waéhrend der gesamten Bauphase sind die Knicks einschlie3lich Saumstreifen von jegli-
chem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Anpflanzgebot fir Knicks gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Die Neuanlage der Knicks, als Ausgleich fur die Knickbeseitigung an der Planstral3e "b",
und die Knickverschiebung zwischen den Sondergebieten ,SO2“ und ,SO3* mit der Zweck-
bestimmung "Campingplatzgebiete" und dem Sonstigen Sondergebiet ,S0O2" mit der
Zweckbestimmung "Hotel und Gastgewerbe" ist gemafd der Planzeichnung wie folgt vorzu-
nehmen: Die Grundbreite des Knickwalls betragt 3,0 m, die Hohe 1,20 m und die Breite der
Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus humo-
sem Boden. Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist ver-
setzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 0,8 m und in den Reihen von 0,8
m durchzufihren. Es sind standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, wobei sich die Ar-
tenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat. z.B.: Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Filzrose (Ro-
sa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenht-
chen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataequs div.
spec.), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildapfel (Malus sylvestris).

Das Pflanzgut hat den Qualitatsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu ent-
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

sprechen. Danach haben die Baume (unterstrichenen Pflanzen der obigen Auflistung) der
Pflanzqualitat ,2 x verpflanzt, ohne Ballen 125- 150" und die Straucher der Pflanzqualitat
»4- 5 triebig” zu entsprechen.

Es wird eine Knickverschiebung auf 100 m Lange im Stiden des Sonstigen Sondergebietes
»502" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* parallel zum Bestand etwa 14 m
nach Sudosten vorgenommen.

In die Neuanlage des Knicks, die das Sonstige Sondergebiet ,SO2" mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel und Gastgewerbe” sudlich begrenzt, darf zum Zwecke eines Verbindungswe-
ges zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete* eine Offnung in
einer Lange von max. 3,50 m integriert werden.

Die neu angelegten Knicks sind innerhalb des Plangeltungsbereiches mit einem Saumstrei-
fen, gemessen vom Knickfuf3, der zwischen 0,50 m und 2,00 m breit ist (siehe Planeintrag
in der Planzeichnung (Teil A)) anzulegen. Der Saumstreifen kann entsprechend ein- bis
zweimal im Jahr gemaht werden. Er ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Der Saum-
streifen darf auch als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Anpflanzgebot fir Ba&ume gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe” sind mindestens 4 mittelkronige heimische und standortgerechte Laubbau-
me parallel zur PlanstralRe ,b“, z.B. zur Gliederung der notwendigen Stellplatze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Im stdlichen Bereich (Gartenbereich) ist 1 grof3kroniger Laub-
baum zu pflanzen. Es sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quer-
cus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind. Hochstamme 3x ver-
pflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe" ist pro angefangene 1.500 m2 Grundstlicksflache mindestens 1 grof3- oder
mittelkroniger heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind. Hochstamme 3x verpflanzt mit Bal-
len, 18 -20 zu wéahlen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebie-
te" sind 32 grof3- oder mittelkronige heimische und standortgerechte Laubbdume gem. Ein-
trag in der Planzeichnung (Teil A) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringfligige
Abweichungen vom in der Planzeichnung (Teil A) festgelegten Standort sind zuldssig. Es
sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind. Hochstdmme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu
wabhlen.
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7.5.4

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.7

Unter jedem Baum ist der Pflanzbereich von mindestens 6 m? unversiegelt zu lassen. Die
Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Anlage von Griunstreifen mit Anpflanzgebot von Gehdlzgruppen nérdlich des
Schachter Baches sowie im Osten und Westen des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 aBauGB

Der innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 in der Plan-
zeichnung (Teil A) als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzte 5 m breite Pflanzstreifen auf der stidlichen Seite des Gebietes, ab
dem Bdschungsrand des Schachter Baches, ist als Schutzstreifen mit lockerem Gehdélzbe-
wuchs zu entwickeln. Hierfir sind Gehdlzgruppen mit je 5 bis 7 Gehdlzen (jeweils 2 Heister
und 3 bis 5 Straucher) leicht unregelmafig zu pflanzen. Die mit Gehélzgruppen bepflanzte
Flache soll 30% des Grinstreifens einnehmen. Es sind standortgerechte und heimische
Laubgeholze zu verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an den vorhandenen
Knickgehdlzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche (Fagus silvaticus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn
(Crataegus spec.), Gemeiner Schneeball (Virbunum opulus). Die Pflanzqualitat der Strau-
cher hat ,4- 5 triebig“ und die der Gehdlze ,Heister 2 x verpflanzt ,125- 150“ zu betragen.
Die Anpflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 2-3 m unregelmaf3ig und leicht gruppiert
zu bepflanzen. Die nicht bepflanzte Griinflache kann ein- bis zweimal im Jahr geméaht wer-
den.

Am westlichen und dstlichen Rand der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Cam-
pingplatzgebiete” sollen Grunstreifen durch Anpflanzungen zur erganzenden Eingriinung
des Gebietes hergestellt werden. Der Gehdlzbestand, soweit vorhanden, ist zu erhalten
und entsprechend der Vorgaben von Punkt 7.6.1 zu ergénzen.

Die Anpflanzungen sind mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen UbermaRige Ver-
krautung und Austrocknung sowie zum Schutz gegen Wildverbiss mit einer leichten Ein-
zaunung zu versehen, die nach dem endgtltigen Anwachsen der Geholze zu beseitigen ist.
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall von mehr als 20 % entsprechend
nach zu pflanzen.

Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sowie die Lagerung von Abféallen
aller Art sind in den Flachen nicht zulassig.

Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stidosten des Plangebietes mit
der Zweckbestimmung "Flachwasserzone mit naturnahem Uferbereich” gemal § 9
(1) 20 BauGB

Der Schachter Bach grenzt im Sudosten als ausgebauter Bachlauf an das Plangebiet. An
diesem Abschnitt soll eine Flachwasserzone mit angrenzendem naturnahen Uferbereich
hergestellt werden. Das nérdliche Ufer soll hierfur abgeflacht werden (Bdschungsneigung
etwa 1:5). Durch schwankende Wasserstande wird sich hier eine variable Wasserflache er-
geben. In den Uferbereichen ist die Entwicklung von Réhricht und Hochstauden erwiinscht.
Sofern sich an den Ufern Weidengebische entwickeln, kdnnen diese in zeitlich gréReren
Abstanden (mind. 10 Jahre) auf den Stock gesetzt werden.
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7.8 Ausgleichsmalnahmen ,, Knick” gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fiar den Ausgleich des Knickdurchbruches fir die Zufahrt zu dem o6ffentlichen Parkplatz
(Planstrafl3e ,b") in einer Lange von 10 m ist eine Kompensation in Form einer Knickneuan-
lage im Verhéltnis 1: 2 notwendig.
Fiur den Ausgleich der Knickverschiebung in einer LaAnge von 100 m zur Vergrof3erung des
Sonstigen Sondergebietes ,S0O2¢ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe®, ist
eine Kompensation in Form einer Knickneuanlage im Verhéltnis 1: 2 notwendig.
Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 220 m Lange.
Fir den Ausgleich der Eingriffe in bestehende Knickanlagen konnen innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Knickneuanlagen in einer
Lange von insgesamt 246 m, abzlglich der geplanten Offnung in einer Lange von 3,50 in-
nerhalb der geplanten Knickneuanlage, die das Sonstige Sondergebiet ,SO2* mit der
Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” sidlich begrenzt, aufgesetzt werden. Somit
verbleiben Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 242,50 m, die fur den Ausgleich
verwendet werden kdnnen. Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs in einer Ladnge von 220 m
verbleibt ein Uberschuss von 22,50 m Lange.

7.9 Ausgleichsmallnahmen , Schutzgut Boden* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fur den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind insgesamt 5.660 m? Kompensationsflachen
notwendig.
Die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden mit 230 m? (Faktor 0,5) als Ausgleich angerechnet. AuBerdem kann
die Flachwasserzone am Schachter Bach mit 546 m2 (Faktor 1,0), sowie der Uberschuss
des Knickausgleichs mit einer Lange von 22,50 Ifm. mit 90 m2 in Anrechnung gebracht wer-
den. Summe des Ausgleichs flr das Schutzgut Boden im Gebiet: 866 m2 .Die verbleiben-
den 4.794 m? werden Uber eine gemeindliche Ausgleichsflache oder tber ein Okokonto
(welches wird noch benannt) abgeldst.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 Abs. 3 LBO)

1. Ortliche Bauvorschriften (8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fur die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

1. weifd

2. gelb

3. lila

4. orange

5. rosa/pink

6. turkis

7. hellblau/hellgrin

8. Neonfarben

9. Metallicfarben

1.2 Fur die Dacheindeckung durfen keine stark reflektierenden (glanzenden) Materialien mit
Blendungseffekten verwendet werden.
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1.3 Fur die Anbringung (In-Dach oder Auf-Dach Montage) von Solaranlagen (thermische So-
larkollektoren und Photovoltaik-Module) sind folgende Gestaltungsgrundsatze zu beachten:

o Die Anbringung von Solaranlagen ist nur im Dach- oder Fassadenbereich zulassig. Freiste-
hende Solaranlagen sind nicht zulassig.

o Die Solaranlagen dirfen die Konturen des Gebaudes nicht Uberragen.

. Die Solaranlagen sind zu Feldern zusammenzufassen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

1.4 Fassaden sind durch vertikale architektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Ruck-
springe, Bindeglieder wie bei Kettenhduser) so aufzulockern, dass sie in einzelhausahnli-
che, kleinteilige Fassadenabschnitte mit einer Gebaudebreite von max. 25 m gegliedert

werden.

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

I~

2.1 Zur Eingrinung, Gliederung oder Unterteilung der Standplatzflachen der Campingplatzge-
biete sind Arten von heimischen Gehdlzen aus dem Vorkommen der ndheren Umgebung
zu verwenden und zu freiwachsenden oder geschnittenen Hecken bis zu einer H6he von
max. 1,20 m zu entwickeln und zu unterhalten. Wenn diese Hecken gleichzeitig als
Blend- oder Sichtschutz verwendet werden mussen, dirfen sie sich héher als 1,20 m ent-
wickeln.

2.2 Die nicht versiegelten oder teilversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes fir Cam-
pingplatzgebiete sind wieder als trocken-ruderal gepragte Gras- und Krautvegetation her-
zustellen und extensiv zu pflegen. Damit sich arten- und blUtenreiche Zonen entwickeln,
diurfen diese Flachen maximal zweimal jahrlich geméaht werden. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Fla-
chen untersagt.

2.3 Mullsammelplatze sind mit mindestens 1,80 m hohem Sichtschutz einzufrieden. Als Materi-
al fir den Sichtschutz ist Holz oder Stein zu verwenden.

C. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Gesetzliche Vorgaben des Bundeswasserstralengesetztes (WAStrG)

Beispielhaft seien hier aufgefihrt:

1. § 10 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) — Anlagen und Einrichtungen Dritter-
»Anlagen und Einrichtungen in, tber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ih-
rem Ufer sind von ihren Eigentiimern und Besitzern so zu unterhalten und zu betreiben,
dass die Unterhaltung der Bundeswasserstral3e, der Betrieb der bundeseigenen Schiff-
fahrtsanlagen oder der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt wer-
den.”

2. 8§ 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) — Schifffahrtzeichen-
»LAnlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtzeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
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Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.”

Beispiele:

¢ Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstiick, der Anlage, der Gebaude
oder im Rahmen der Baumal3hahme, die eine Belendwirkung oder Spiegelung hervor-
rufen kénnen.

e Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die zu
Verwechselungen fuhren kénnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Schiffsverkehrs beeintrachtigt bzw. gefahrdet wird.

o Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken kénnen.

. Es durfen sich keine Beeintrachtigungen des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes

der Bundeswasserstral3e oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ergeben.
Anzeigepflichten ergeben sich aus 8§ 31 Bundeswasserstrallengesetz.

Aukrug, den 27.05.2016

ak
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D_ipl.-lng. Anke Karstens
Zum Sportplatz 21
24613 Aukrug
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am
NOK* der Gemeinde Schacht-Audorf fiir das Gebiet "Ostlich des Nord-Ostsee-Kanals und der
K 76, sudlich des Fahranlegers 'Schacht-Audorf', westlich von ,Holmredder"

Begriundung -Entwurf Teil A (stadtebaulicher Teil)

Teil B (Umweltbericht)

Gemeinde Schacht-Audorf
-Der Birgermeister-

Uber

Amt Eiderkanal

-Der Amtsvorsteher-
Schulstral3e 36

24783 Osterronfeld

Tel.: 04331-8471-0
FAX:04331-8471-71
E-Mail: info@amt-eiderkanal.de
www.amt-eiderkanal.de
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| Teil A (stadtebaulicher Teil)

1. Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Die Begriindung setzt sich aus zwei gesonderten Teilbereichen zusammen.

Teil A: stadtebaulicher Teil —Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von Grundst-
cken in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

Teil B: Umweltbericht —Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes auf
Grund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB

1.2 Anlass der Planung

Die Gemeinde mdchte den Tourismus in der Region mit der attraktiven Lage am Nord-Ostsee-Kanal
(NOK) fordern und das regionale Angebot erweitern. Der bestehende Wohnmobilstellplatz am NOK
wird sehr gut angenommen und die stetig zunehmende Nachfrage, besonders in den Sommermona-
ten, Ubersteigt das Angebot. Deshalb plant die Gemeinde auf der gegentber liegenden Seite eine
Erweiterung des Wohnmobilparks am NOK um ca. 30 Stellplatze. Neben der Erweiterung des Wohn-
mobilparks am NOK soll das Angebot um Stellflachen fir Wohnanhanger und Zelte ergénzt werden,
da eine Nachfrage von Radlern und Wanderern am Nord-Ostsee-Kanal nach nahegelegenen giinsti-
gen Ubernachtungsmaglichkeiten sowie von Touristen aus dem nationalen und regionalen Nahbe-
reich flr das Aufstellen von Wohnanhangern besteht. Deshalb sind im rickwartigen Bereich ebenfalls
Standorte zum Zelten sowie zum Aufstellen von Wohnanhangern zuldssig. Im vorderen Bereich, wo
die Erweiterung der Wohnmobilstellplatze geplant ist, sollen Stellflachen auch fir Pkws mit Wohnan-
hanger im Gespann erméglicht werden, um Durchreisenden fiir eine Ubernachtung das Abkoppeln
ihres Wohnanhéangers zu ersparen. Die Erweiterung des Campingplatzangebotes um Bauflachen im
nordlich angrenzenden Bereich fir Hotel und Gastgewerbe steigert die Attraktivitdt des Standortes
und kann durch das breitere Angebot noch individueller auf die Kundenwiinsche und Reisegewohn-
heiten sowie deren Wandel eingehen.

Die Gemeinde mdchte die geplanten touristischen Einrichtungen den Bedurfnissen der Gaste anpas-
sen kénnen und legt groRen Wert auf Flexibilitat und der damit verbundenen Anpassungsfahigkeit
des Angebotes auf die wechselnden Winsche der Gaste. Deshalb wird ein Angebotsplan aufgestellt,
der die stadtebaulichen Belange bericksichtigt, jedoch auf detaillierte Festsetzungen verzichtet und
mehr Spielraum und Flexibilitat gegentber eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufweist.

Zusatzliche Vereinbarungen kénnen durch stadtebauliche Vertrdge zwischen Gemeinde und zukiinf-
tigen Betreibern getroffen werden.
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Die zuklnftigen Betreiber sollen ihre Anlagen und Einrichtungen mit einem reduzierten Aufwand fur
Burokratie attraktiver umgestalten kénnen, um auf dem Markt wettbewerbsfahig bleiben zu kénnen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der touristischen Einrichtungen plant die Gemeinde einen
offentlichen Parkplatz in verkehrsgunstiger Lage, der sowohl fiir Besucher, die zum Nord- Ostsee-
Kanal wollen, wie auch fir Besucher des Dorfzentrums gedacht ist. Die Lage des Parkplatzes wurde
bewusst in unmittelbarer Nahe zur Ful3gangerunterfiihrung der K 76 gewahlt, da der Standort es er-
mdglicht, auf kurzem und sicherem Wege durch die vorhandene FuRgangerunterfihrung der K 76
zum Nord-Ostsee-Kanal und zum Fahranleger zu gelangen sowie in die andere Richtung zum Dorf-
zentrum. Die Gemeinde mdchte zur Umsetzung ihrer Ziele Planungsrecht im Sinne des Baugesetz-
buches schaffen und hat dazu die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 be-
schlossen.

2. Verfahren der Bauleitplanung

2.1 Planaufstellung

Nachdem Ziele und Zwecke der Planung konkret benannt werden konnten und eine Uberschlagige
Vorprifung vom Biro fir Landschaftsentwicklung (BfL) aus Kiel mit dem Ziel stattgefunden hat, friih-
zeitig zu erkennen, ob aufgrund der Planung wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind, hat die Gemeinde das formelle Planaufstellungsverfahren durch die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingeleitet.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher wurden mit Schreiben vom 14.08.2015 zur Abgabe einer frih-
zeitigen Stellungnahme gebeten und gleichzeitig aufgefordert, wenn sie ebenfalls von den Belangen
des Umweltschutzes berthrt sind, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes Scoping) zu auf3ern.

Es wurden insgesamt 42 Stellen sowie 7 Nachbargemeinden aufgefordert sich friihzeitig zu der Pla-
nung zu aufRern. Von den 42 Stellen haben 17 und von den Nachbargemeinden 2 eine Stellungnah-
me mit Hinweisen und Anregungen abgegeben.

Aufgrund geédnderter Rahmenbedingungen haben sich der Geltungsbereich und die Gebietsum-
schreibung nach der friihzeitigen Beteiligung leicht geéandert.

In einem Birgerentscheid, der am 29.11.2015 durchgefiuihrt wurde, sprachen sich die Birger der Ge-
meinde Schacht-Audorf gegen die Errichtung einer zweiten Aussichtsplattform am NOK innerhalb der
Gemeinde aus.

Dieses Bereich (im Vorentwurf als Teilbereich 1 bezeichnet) wurde deshalb aus dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 herausgenommen. Die Gebietsumschreibung des Gel-
tungsbereiches wurde dem neuen Geltungsbereich angepasst.
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Die von den Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erteilten Hin-
weise und Anregungen bezogen sich auch auf die Planung der Aussichtplattform. Da diese Planung
nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist, mussten die hierzu abgegebenen
Stellungnahmen nicht von der Gemeinde gepriift und in den Abwégungsprozess einbezogen werden.

Die zur geplanten Erweiterung des Campingplatzes, zu den geplanten Angebotsflachen fir Hotel und
Gastgewerbe und zum geplanten 6ffentlichen Parkplatz abgegeben Hinweise und Anregungen wur-
den gepruft und sind wie folgt im vorliegenden Entwurf berlicksichtigt worden:

Trager offentlicher

Hinweise, Anregungen

Beriicksichtigung

vom 24.08.2015

K 76 und des Planungsgebietes, die in
der Arch&ologischen Landesaufnahme
(LA 13) erfasst ist. Bei der Uberplanten
Flache handelt es sich gem. § 12 (2) 6
DSchG um eine Stelle, von der bekannt
ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkma-
le befinden. Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bediurfen demnach der Ge-
nehmigung des Archaologischen Lan-
desamtes.

Belange
Archéologisches Hinweis auf Siedlungsflache der alteren | Der Hinweis auf das arch&ologi-
Landesamt: vorrdmischen Eisenzeit im Bereich der | sche Denkmal wird nachrichtlich

in die Planzeichnung (Teil A) und
in die Begriindung tbernommen.
Die Voruntersuchung wird spa-
testens vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten durchgefuhrt. Das
Amt Eiderkanal hat hinsichtlich
der notwendigen Untersuchun-
gen Kontakt mit dem Archéologi-
schen Landesamt zwecks Kos-
ten- und Terminvereinbarung
aufgenommen.

Bundesamt fiir
Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
Infral 3

vom 24.08.2015

Der Standort der MalRBnahme befindet
sich im Bauschutzbereich des militari-
schen Flugplatzes Hohn. Die Bauhdhen
nach 8§ 12 LuftVG sind einzuhalten.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben
zum Einsatz von Kréanen kommen, sind
diese gesondert zur Prifung und Be-
wertung beim Luftfahrtamt der Bun-
deswehr Referat 1D Flughafenstral3e 1
in 51147 Kdln (E-Mail
LufABwld@bundeswehr.org) einzu-
reichen. Einen Antrag auf Genehmi-
gung fir den Kraneinsatz wurde der
Stellungnahme beigefugt. Es wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass es
aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu
Einschrankungen in der Kranhohe
kommen kann.

Die Hinweise werden in die Be-
grindung in das Kapitel ,Zu be-
achtende Hinweise" aufgenom-
men.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf

-Begriindung- Stand: 27.05.2016

Seite 7 von 62




-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bau-
typs oder der Standortkoordinaten ist
das Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Industrie- und
Handelskammer
vom 24.08.2015

Wir bedanken uns fiir die Einbindung in
das Beteiligungsverfahren und die da-
mit verbundene Gelegenheit, eine Stel-
lungnahme zur Wahrung der Interes-
sen der gewerblichen Wirtschaft abzu-
geben. Zu den Planungsunterlagen
aufRern wir uns wie folgt:

Wir begrufRen ausdricklich die Bemu-
hungen der Gemeinde Schacht-Audorf,
einen grofRen Beitrag zur Entwicklung
der touristischen Infrastruktur in der
Region und entlang des Nord-Ostsee-
Kanals zu leisten. Mit den geplanten
Maflnahmen werden unserer Ansicht
nach wichtige touristische Themen der
Region, wie der Wohnmobil- und Fahr-
radtourismus und die Destination
NOK, unterstitzt und geférdert.

Um Querungen der K76 moglichst ge-
ring zu halten, die den dortigen flie-
Benden Verkehr an der geplanten Ver-
kehrsinsel gegebenenfalls haufig un-
terbrechen wirden, halten wir es flr
gegeben, auch auf dem ostlich der
KreisstralRe gelegenen Areal eine Ent-
sorgungsstation einzurichten. Die not-
wendige Leerung und Reinigung der
Sanitéreinrichtungen von Wohnmaobilen
und Wohnwagen Uber die Kreisstral3e

Die dem Vorhaben positiv ge-
genuberstehenden Hinweise der
IHK werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gemeinde beab-
sichtigt auch innerhalb der 6stli-
chen Erweiterung des Camping-
platzes notwendige Sanitérein-
richtungen nach den Bedirfnis-
sen der Gaste zu errichten.
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hinweg, erscheint uns in vielerlei Hin-
sicht als zu kompliziert und den Stra-
Renverkehr stérend.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —
Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

Der Bachlauf ist als naturfern zu be-
nennen. Im Zuge der weitergehenden
Planung konnte eine Aufwertung des
Gewassers im Zusammenhang mit ei-
ner ggf. notwendigen Oberflachenwas-
serriickhaltung im Planungsgebiet an-
gedacht werden.

Der Schachter Bach verlauft zwi-
schen gesetzlich geschitzten
Biotopen (Steilhédngen). Es wurde
hierzu ein Griinkonzept vom be-
auftragten Landschaftsplaner
vorgelegt, welches in den Entwurf
zum B-Plan eingearbeitet wurde.

Ggf. Flachen fur ein Regenwas-
serriickhaltung, bzw. Versicke-
rung ergeben sich aus dem Ab-
wasserbeseitigungskonzept und
missen nicht gesondert festge-
setzt werden. Die aus dem
Griinkonzept in den B-Plan tber-
nommene Aufwertung wurde als
MalRnahme zum Ausgleich fur
den geplanten Eingriff gewertet.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —
Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

Der Verbleib des Niederschlagswas-
sers muss dargestellt werden. Die Klar-
anlage kann das zusatzliche Schmutz-
wasser noch aufnehmen.

Das auf den unversiegelten Fla-
chen der Grundstucke anfallende
Niederschlagswasser soll auf den

Grundsticken verbleiben. Das
anfallende unbelastete sowie
tolerierbar  belastete Nieder-

schlagswasser von Dachern so-
wie versiegelten Flachen soll zur
Versickerung gebracht werden.
Die Darstellung erfolgt in einem
mit der Gemeinde und der unte-
ren Wasserbehorde abgestimm-
ten  Abwasserbeseitigungskon-
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zept, welches der unteren Was-
serbehdrde zur Genehmigung
vorgelegt wird. Nach telefoni-
scher Vorabaussage des beauf-
tragten Planungsbliros ist eine
Versickerung des Nieder-
schlagswassers maoglich.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.6 - Untere
Naturschutzbehor-
de vom 08.09.2015

Aufgrund der Lage am Ortseingang
und damit der Bedeutung fir das
Landschaftsbild ist fiir die Flache siid-
lich der LandesstralRe ein Griinkonzept
zu_entwickeln und verbindlich umzu-
setzen. Das Gewasser ist als Land-
schaftselement zu erhalten.

Der Eingriff ist aufgrund fehlender Ab-
bildungen und Eingriffs-, Ausgleichsbi-
lanzierung nicht prifbar.

Der beauftragte Landschaftspla-
ner hat ein Grinkonzept ausge-
arbeitet, welches in die 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 22 so weit
wie moglich eingearbeitet wurde.
Der Schachter Bach wird als
Landschaftselement erhalten und
soll aufgewertet werden. Die Bi-
lanzierung des Eingriffes wird im
Entwurf vorgelegt. Es zeichnet
sich ab, dass der Eingriff nicht
vollsténdig innerhalb des Gebie-
tes ausgeglichen werden kann.
Die Ablésung erfolgt Uber ein
anerkanntes Okokonto, welches
wird noch benannt oder tiber eine
von der Gemeinde zur Verfugung
gestellten geeigneten Flache. Der
Ausgleichsbedarf betragt 4.794
m2.

Landesbetrieb
Stral3enbau und
Verkehr Schleswig-
Holstein

vom 08.09.2015

Seitens des Landesbetriebes Stral3en-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein
Niederlassung Rendsburg bestehen
gegen den o. a. Bauleitplan in straf3en-
baulicher und verkehrlicher Hinsicht nur
dann keine Bedenken, wenn der Erlass
des MWAVT Az.: VIl 414-553.71-58-
140 vom 28.07.2015 zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans vollin-
haltlich bertcksichtigt wird.

Die neue Zufahrt wurde ab-
schlieBend mit dem Landesbe-
trieb StralRenbau und Verkehr
Schles-wig-Holstein, Niederlas-
sung Rendsburg abgestimmt. Der
neuen Zufahrt wurde zugestimmt.
Eine Verbindungsstralle zwi-
schen dem Gewerbegebiet an
der K 76 und der geplanten
Campingplatzerweiterung am
NOK wurde in die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes auf-
genommen. Hochbauten sind im
Bereich der 15 m breiten Anbau-
verbotszone nicht vorgesehen.

Schleswig-Holstein
Netz AG

Aufgrund ihrer Anfrage teilen wir ihnen
mit, dass unsererseits keine Bedenken

Die Hinweise werden in die Be-
grindung unter dem Kapitel ,Zu
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vom 15.09.2015

bestehen, sofern bei der Baumal3nah-
me unsere Versorgungsleitungen be-
ricksichtigt werden. Fur Ihre Planung

notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten
sie unter leitungsauskunft ~ @sh-
netz.com

Die Anpflanzung von B&umen im Be-
reich unserer Leitungstrassen bitten wir
mit uns abzustimmen, um spater Scha-
den an unseren Versorgungsleitungen
und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen
von Energietrassen sollte grundsatz-
lich vermieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustim-
mung zum Anpflanzen von B&aumen im
Bereich von Versorgungsleitungen,
wenn etwa durch Schutzmal3hahmen
sichergestellt wird, dass jede Geféahr-
dung der Versorgungsleitung ausge-
schlossen ist. Die Kosten der Schutz-
mafRnahmen haben, soweit nicht an-
ders vereinbart, die Veranlassenden
der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieRung dieses
Bebauungsgebietes nicht zu unnétigen
Bauverzoégerungen kommt, méchten wir
die fur unsere Versorgungsleitungen
erforderlichen Leistungen fur Tiefbau
und Verlegung in die Gesamtaus-
schreibung des Bauvorhabens integrie-
ren. Hierflr bitten wir um Nennung ih-
res Ansprechpartners (z.B. Planungs-
blro) rechtzeitig vor Ausschreibungs-
beginn.

beachtende Hinweise" Ubernom-
men. Die Stellungnahme wird an
das fur die ErschlieBungsplanung
beauftragte Planungsbiro weiter
gereicht.

Der Ministerprasi-
dent | Staatskanz-
lei

vom 21.09.2015

Die Gemeinde sollte darauf achten,
dass eine bandartige Entwicklung ver-
mieden wird und stattdessen baulich
genutzte Flachen mit Freirdumen ab-
wechseln bzw. die bauliche Entwick-

Die Gemeinde hat durch entspre-
chende Festsetzungen im Be-
bauungsplan eine bandartige
Entwicklung ausgeschlossen und
die Bauflachen in Abwechslung
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lung in die Tiefe gestaffelt wird (Ziffer
3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010). Grund-
satzliche Bedenken gegeniber der Er-
weiterung der touristischen Nutzung am
Nord-Ostsee-Kanal bestehen seitens
der Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage
der Flachen am Nord-Ostsee-Kanal
sollte die Gemeinde dafiir Sorge tra-
gen, dass die angestrebte touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft sicher-
gestellt wird (vgl. Ziffer 3.7.3 Abs. 4
LEP 2010). Insofern empfehle ich drin-
gend, dem Projekt ein Nutzungs- und
Betreiberkonzept zugrunde zu legen,
mit dem zusatzlich zur &ffentlich-
rechtlichen Bindung die touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft ge-
wabhrleistet und ein Dauerwohnen aus-
geschlossen wird. AuRBerdem halte ich
die Umstellung der Planung auf einen
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan
fur sinnvoll.

Die Bezeichnung der Sondergebiete ist
ggaf. entsprechend des Festsetzungska-
talogs (z. B. Zulassigkeit von Camping-
hausern) noch zu scharfen.

mit FreirAumen und Grinstruktu-
ren gegliedert und aufgelockert.
Durch die Ausweisung von Son-
dergebieten und Sonstigen Son-
dergebieten wird eine Bebauung
vorgesehen, die nicht auf das
Dauerwohnen ausgerichtet ist,
sondern fir einen stetig wech-
selnden Personenkreis fur den
voriibergehenden Aufenthalt ge-
dacht ist. Da die Gemeinde Ei-
gentimer der Flachen ist, kann
sie das gemeindliche Ziel, auf
den Flachen Anlagen und Ein-
richtungen fur Erholung und Tou-
rismus zu errichten, zusatzlich
durch privatrechtliche Vereinba-
rungen mit den zukinftigen In-
vestoren vertraglich zu sichern.

Hierzu sollte sie sich von den
Kaufern ein Nutzungs- und Be-
treiberkonzept zur gemeindlichen
Abstimmung vor Verkauf der FI&-
chen vorlegen lassen.

Die Gemeinde mdchte mit dem
Bebauungsplan neben der Pla-
nung der Erweiterung des beste-
henden Campingplatzes am NOK
(Wohnmobilstellplatz) ein Anreiz
zur Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben flir das Beherbergungs-
wesen sowie flr Gastronomie
schaffen. Dieses soll in Form
eines Angebotsplanes erfolgen,
der es ermoéglicht nicht bei jeder
Umstrukturierung den Bebau-
ungsplan andern zu missen, um
den zukiinftigen Betreibern Spiel-
raume zu eroffnen, die es zulas-
sen, das Angebot unter Einhal-
tung stadtebaulicher Eckpunkte
an die wechselnden Wainsche
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der Gaste anpassen zu kénnen.

Campinghauser sind nicht mehr
vorgesehen, sondern nur noch
Wohnwagen und Zelte.

Wasser- und
Schifffahrtsamt
Kiel-Holtenau
vom 24.09.2015

Gegen die Planung 6stlich der K76 be-
stehen vom WSA keine grundsétzlichen
Bedenken.

Die gesetzlichen Bestimmungen des
BundeswasserstralRengesetzes sind zu
beachten. So ist beispielsweise § 34
Abs. 4 WaStrG zu berilicksichtigen. Die
Ableitung des Niederschlages aus dem
Planungsgebiet und den sich daraus
ergebenden MaRBnahmen darf keine
negative Auswirkung auf die Bun-
deswasserstrae und damit auch nicht
auf die Ufergrundstiicke nach sich zie-
hen. Direkte oder indirekte Einleitungen
in die Bundeswasserstralle oder die
hohere Beaufschlagung von bestehen-
den Einleitungen bedirfen vorab der
Zustimmung der WSV und sind ent-
sprechend vorab anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Schachter Bach vor dem Einlauf in den
NOK verrohrt ist. Durch die Planung
und die sich daraus ergebenden Malf3-
nahmen darf sich die Wasser-
Zufuhrung nicht nachteilig veréandern.
Anderungen, die Auswirkungen z.B. auf
die Verrohrung, die Einleitungsmenge
oder die Einleitungsgeschwindigkeit
haben, bedirfen der Zustimmung und
sind dem WSA Kiel Holtenau vorab
anzuzeigen. Das Einbringen von Stof-
fen oder Gegenstanden, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs, den Zustand der Bundeswasser-
stralle als Verkehrsweg bzw. den Zu-
stand oder die Funktionsfahigkeit der
Verrohrung beeintrachtigen ist nicht

Die gesetzlichen Bestimmungen
zum § 34 Abs. 4 wurden nach-
richtlich in den Text (Teil B) bei-
spielhaft Ubernommen und sind
im Rahmen der nachfolgenden
Planungen zu bericksichtigen.
Veranderungen der Einleitungs-
menge des Schachter Baches in
den NOK werden ggf. dem WSA
zur  Genehmigung vorgelegt.
(Ergibt sich aus dem Abwasser-
beseitigungskonzept.) Die Be-
nennung eines geplanten Res-
taurants am NOK im Zusammen-
hang mit den Erklarungen zum
geplanten touristischen Gesamt-
konzept entfallen in der Begrin-
dung zum Entwurf der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 22.

Die aus dem Betrieb der Unter-
haltung und dem Ausbau des
NOK ausgehenden Emissionen
sind aufgrund der Lage der Ge-
meinde am NOK als ortsiblich
einzustufen. Hieraus haben sich
bisher keine schwerwiegenden
Beeintrachtigungen ergeben. Die
Immissionen werden von der
Bevdlkerung hingenommen, da
die Lage am NOK anderseits von
vielen eher als attraktiv beurteilt
wird.
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zulassig.

In den Unterlagen befindet sich der
Hinweis auf ein geplantes Restaurant in
der Néhe der Fahre. Sofern es sich um
eine mdgliche Planung auf der Liegen-
schaft der WSV handeln sollte, so ist
der Hinweis ausdricklich zu streichen,
da hierzu aktuell keine Nutzungszusa-
gen meinerseits vorliegen und sich die
Planung ja auch nicht im behandelten
Planungsgebiet befindet.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und
dem Ausbau des NOK gehen Emissio-
nen aus, die sich auch auf das Pla-
nungsgebiet auswirken.

Stadt Rendsburg
vom 10.09.2015

Die Gemeinde Schacht-Audorf mdchte
den Tourismus in der Region férdern.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung soll Planungsrecht fiir die fol-
genden Vorhaben geschaffen werden:

e Erweiterung des bestehenden
Wohnmobilparks um ca. 31
Stellplatze fur Wohnmobile,

e Ergénzung der Stellflachen fur
Wohnanhéanger und Zelte sowie
Ausweisung von Flachen fur
Ubernachtungsmaglichkeit von
Radfahrern und Wanderern,

e Errichtung einer Ferienanlage
mit Veranstaltungshaus und 24
Ferienwohnungen (insgesamt
60 Betten) und

e Errichtung einer Aussichtsplatt-
form am NOK in Kombination
mit einem Restaurationsbetrieb
am Fahranleger.

Die Planungen betreffen in Teilen Fla-
chen, die keiner Priorisierung im Ent-
wicklungsplan der Gebietsentwick-

In der Fortschreibung des Ent-
wicklungsplanes der GEP (2016)
ist das Plangebiet nicht mehr als
wohnbauliche  Entwicklungsfla-
chen enthalten, da auf diesen
Flachen eine wohnbauliche Ent-
wicklung nicht vorgesehen ist.
Sondergebiete oder Sonstige
Sondergebiete sind nicht Gegen-
stand des Entwicklungsplanes
der GEP. Trotzdem wurde die
Erforderlichkeit einer  Abstim-
mung auch fir diese geplante
touristische Entwicklung von re-
gionaler Bedeutung in der GEP
gesehen. Die Planung wurde
dem Vorstand der Entwicklungs-
agentur des Lebens- und Wirt-
schaftsraumes Rendsburg am
06.05.2015 vorgestellt. Dieser hat
der touristischen Entwicklung
zugestimmt. Im Rahmen der
Aufgabenverteilung an die Gre-
mien der Entwicklungsagentur ist
vorgesehen, dass nur der Vor-
stand Uber Bauleitplane be-
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lungsplanung des Lebens- und Wirt- | schlie3t, die nicht Gegenstand
schaftsraumes Rendsburg (GEP) un- | des Entwicklungsplanes sind.

terliegen. Eine Abstimmung in der GEP
Uber die Inanspruchnahme dieser Fla-
chen bzw. Uber geeignete Kompensa-
tionsmalRRnahmen ist daher angebracht.

Vorbehaltlich einer Zustimmung der
GEP zu der 1 Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 der Gemeinde
Schacht-Audorf und damit verbunden
die Einhaltung der Ziele und Entwick-
lungsprioritaten der GEP werden sei-
tens der Stadt Rendsburg keine weite-
ren Anregungen vorgebracht.

2.2 Entwicklung aus den kinftigen Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes nach § 8 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schacht-Audorf hat am 11.10.2007 den Aufstellungsbe-
schluss Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 (F-Plan 2030) gefasst.

Nach rund 44 jahriger Laufzeit wurden die Ziele und Leitbilder der Gemeinde Schacht-Audorf im
Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes tberprift werden und nach dem vorhersehbaren zukinfti-
gen Bedarf unter Berlicksichtigung der aktuellen tbergeordneten stadtebaulichen Zielsetzung, der
aktuellen Gesetzgebung sowie nach den aktuellen Umweltstandards ausgerichtet werden. Betrachtet
und einbezogen wurde das gesamte Gemeindegebiet.

Ausgelassen von der Planung wurde vorerst der Teilbereich der Rader Insel, der zu Schacht-Audorf
gehort sowie Exklaven, die zum Gemeindegebiet Schacht-Audorf gehdren. Diese Auslassungen be-
treffen jedoch nicht das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus der Neu-
aufstellung des F-Planes entwickelt werden.

In der Neuaufstellung des F-Planes sind die ostlich der K 76 gelegenen Flachen, die die Planung
eines Campingplatzes und die Entwicklung von Hotel und Gastgewerbe vorbereiten, als Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gastgewerbe" dargestellt. Die
GroRe des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gastge-
werbe" (S3) betragt ca. 2,91 ha. Das Gebiet wird zum sudlichen Ortsrand durch die vorhandenen
Grinstrukturen, zu denen die gesetzlich geschitzten mit Strauchern bewachsenen Steilhdnge, in
deren Mitte der Schachter Bach verlauft, gehéren, eingegrint.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Entwurf zur
Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes mit Stand vom 19.05.2016

Durch das geplante Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatzgebiete”
wird der Ursprungsplan des B-Planes Nr.
22 um ca. 1,58 ha erweitert und durch
das geplante Sonstige Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Hotel und Gast-
gewerbe" um ca. 1,07 ha erganzt.

Weiterhin werden ca. 0,86 ha Flachen fir
die &uBere und innere Offentliche Er-
schlieBung, der Griunflachen im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB und des
offentlichen Parkplatzes einschlieBlich der angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen, in dem ein Ver-
bindungsweg zum offentlichen Fu3- und Radweg hergestellt wird, der zur Unterfiihrung der K 76 fihrt
sowie in anderer Richtung zum Dorfzentrum, in den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 22 einbezogen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich, wo der 6ffentliche Parkplatz ge-
plant ist, als Park- und Stellplatz von ortlicher und Uberdrtlicher Bedeutung dargestellt. Die beste-
henden und die geplanten drtlichen Hauptverkehrsziige wurden ebenfalls in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Dazu gehéren die K 76 und die Planstral3e ,a“. Die Verkehrsfla-
chen fir die innere ErschlielBung des Plangebietes muissen im Flachennutzungsplan nicht dargestellt
werden und liegen innerhalb des dargestellten Sonstigen Sondergebietes ,S3* mit der Zweckbe-
stimmung ,Erholung sowie Hotel- und Gastgewerbe“.

2.3 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 1997 ist auf der Grundlage des Beschlusses der
Gemeindevertretung mit dem Az.: 67.20.33-Schacht-Audorf gem. 8 6 Abs. 3 Satz 3 Landesnatur-
schutzgesetz von der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises am 19.06.1997 festgestellt worden.

Die Gemeinde hat beschlossen, die im Landschaftsplan festgestellten gesetzlich geschiitzten Biotope
zu Uberprifen. Ebenso soll Gberpriift werden, ob sich aufgrund der erfolgten zahlreiche Veranderun-
gen der Rahmenbedingungen, u.a. die Fortentwicklung der Definitionen der FFH-Lebensraumtypen
(LRT), die Anderungen der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes Schleswig-Holstein mit
entsprechenden Auswirkungen auf die Definitionen der geschitzten Biotope und die Entwicklung wei-
terer Kartierschliissel, insbesondere im Bereich der Salzwiesen und Diinen, Anderungen ergeben
haben.
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Hierzu hat die Gemeinde am 19.05.2015 durch Beschluss der Gemeindevertretung die Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Hiermit beauftragt wurde die " Buro fir Landschaftsentwicklung GmbH" aus Kiel.

Mit Stand vom Juni 2015 liegt eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen und gesetzlich geschuitzten
Biotope fir das gesamte Gemeindegebiet vor. Ausgelassen wurde vorerst der Teilbereich der Rader
Insel, der zu Schacht-Audorf gehort sowie Exklaven, die zum Gemeindegebiet Schacht-Audorf geho-
ren.

Auf den Flachen, die innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 lie-
gen, sind folgende Biotoptypen festgestellt worden:

Abbildung 2: Bestandskarte der Biotoptypen vom Biro fir Landschaftsentwicklung (BFL) (Stand
07.08.2015)
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Die geplante Siedlungsentwicklung steht nicht im Konflikt mit den festgestellten Biotoptypen. Fur die
geplanten Eingriffe wird ein entsprechender Ausgleich stattfinden.

Abbildung 3: Auszug aus der Entwicklungskarte
zum Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte zur Fortschreibung des Land-
schaftsplanes stellt im Entwurf fir das Plangebiet ,Eig-
nungsflache fir Sondergebiet” fest. Die Planung weicht
von den Feststellungen des Entwurfes zur Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes mit Stand vom
18.05.2016 nicht ab.

24 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 25.09.2015 frilhzeitig tiber die Ziele und Zwecke der Planung im Rah-
men einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung informiert. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen die-
ser Veranstaltung die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu auf3ern und die Planung zu erértern.
Die von der Offentlichkeit gestellten Fragen wurden Die gedufRerten Bedenken konnten durch Beant-
wortung im Rahmen der Informationsveranstaltung ausgeraumt werden. Anregungen oder Bedenken,
die zur Anderung des Planvorentwurfes fiihren, wurden nicht hervorgebracht.

Im Zuge der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit erneut Gelegenheit
zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des B-Planes und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden fir die Dauer eines
Monats offentlich ausgelegt. Hierzu dient die ortstibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt
wird, als AnstoR3funktion. In der Bekanntmachung wird auf die vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und auf die vorliegenden Arten von Umweltinformationen hingewiesen. Gedul3erte Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise werden geprift und der Gemeinde zur Abwéagung vorgelegt.

2.5 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und gibt ihnen die Mdglichkeit, sich rechtzeitig zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde zu &uf3ern, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung (so genanntes Scooping). Die frihzeitige Unterrichtung der Be-
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hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.08.2015 durchgefiihrt.
Die Gemeinde hat zur Beschleunigung des Verfahrens eine angemessen verkurzte Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07.09.2015 eingerdumt. Im Hinblick auf den Umfang der Planung wur-
de diese Frist fur die friihzeitige Beteiligung flir angemessen gehalten. Die eingegangenen frihzeiti-
gen Anregungen; Bedenken und Hinweise wurden gepriift und im vorliegenden Entwurf beriicksich-
tigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB werden parallel die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt sein kénnen,
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die in den eingegangenen Stellungnahmen geéulRerten Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise werden geprift und der Gemeinde zur Abwagung vorgelegt.

2.6 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Die benachbarten Kommunen und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, werden im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (ber die
Planung friihzeitig informiert und gebeten, die vorliegende Planung der Gemeinde Schacht-Audorf mit
ihren Planungsuiberlegungen abzustimmen.

2.7 Strategische Umweltpriifung gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG

Die Planung gehort zu den Vorhaben, fir die gem. 8 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Anlage 3 Nummer 1.8)
eine obligatorische strategische Umweltprifung durchzufihren ist.

Nach § 14 n UVPG kann die strategische Umweltprifung mit anderen Prifungen zur Ermittlung oder
Bewertung von Umweltauswirkungen verbunden werden.

Nach § 17 Abs. 2 UVPG ist anstatt der strategischen Umweltprifung nach dem UVPG bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
zufihren.

Das Planungsbiro BFL aus Kiel ist von der Gemeinde beauftragt worden, ein Umweltbericht zu er-
stellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung.

2.8 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

2.8.1 Campingplatz und Hotelanlagen

Die Planung der Erweiterung des Campingplatzes um ca. 70 Standplatze sowie die Planung von Ho-
tels mit einer moglichen Bettenzahl von 80 in dem Sonstigen Sondergebiet ,SO1* mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe” und in dem Gebiet ,SO2“ von 100 Betten gehért gem. der Anlage
1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem. § 3c Satz
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1 UPVG einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unterzogen werden missen, um die Erforder-
lichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung durch die zustédndige Behdrde festzustellen.

Auszuq aus der Anlage 1:

A in Spalte 2= allgemeine Vorprufung des Einzelfalls: siehe 8 3c Satz 1

18.1 |Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen grof3en Einrichtung
fur die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fur den im bisherigen Auf3enbereich im Sinne
des 8 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit

18.1.2 |einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gastezim- | |A
merzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200;

18.2 |Bau eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes, fur den im bisherigen AulRenbereich
im Sinne des 8§ 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
Stellplatzzahl von

18.2.2|50 bis weniger als 200; A

Das Bro fur Landschaftsentwicklung hat diese allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt.
Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 bei der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernforde zur Priifung eingereicht.

Nach Abschéatzung durch das beauftragte Biro fur Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgefihrt werden, die abschlieRende Entscheidung wird jedoch von der
UNB des Kreises Rendshurg-Eckernforde getroffen.

2.8.2 Flachwasserzone

Die Planung der Flachwasserzone zur Aufweitung des Schachter Baches gehért gem. der Anlage 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem. § 3c Satz 2
UPVG einer standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls unterzogen werden missen, um die Er-
forderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriufung durch die zustédndige Behorde festzustellen.

Auszug aus der Anlage 1:

S in Spalte 2= standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls: siehe § 3c Satz 2

13.18.2 | naturnaher Ausbau von Bachen, Graben, Rickhaltebecken und Teichen, kleinraumige S
naturnahe Umgestaltungen, wie die Beseitigung von Bach- und Grabenverrohrungen,
Verlegung von Stral3enseitengraben in der bebauten Ortslage und ihre kleinrdumige
Verrohrung, Umsetzung von Kiesbénken in Gewassern;

Das Buro fur Landschaftsentwicklung hat diese allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt.
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Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 bei der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernforde zur Prifung eingereicht.

Nach Abschéatzung durch das beauftragte Biro fur Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt werden, die abschlieRende Entscheidung wird jedoch von der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernforde getroffen.

2.9 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

3. Lage im Raum

Schacht-Audorf liegt direkt am stidlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegentiber der Stadt Rends-
burg und gehért zum Kreis- Rendsburg-Eckernforde. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt grofR3en
Einfluss auf die Gemeinde, sowohl in verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Hinsicht, als auch auf
die Freizeit und Erholung und pragt sie maritim. Die Lurssen Werft GmbH & Co. KG hat seit Ende des
2. Weltkrieges, damals noch unter dem Namen Krégerwerft, ihren Standort in Schacht-Audorf und hat
sich zunehmend weiterentwickelt.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten Anbindungen an
das Uberdrtliche Strafl3ennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und Richtung B 77, die
Itzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von Schacht-Audorf zu erreichen.

Die Landesstral3e L 47 (Kieler Straf3e) verlauft quer durch Schacht-Audorf und fuihrt Richtung Westen
nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg erreicht man auch Uber die Kieler StralRe
mit der Autofahre an der Anlegestelle ,Schacht-Audorf”.

Folgende Gemeinden gehéren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde Schacht-Audorf: Oster-
ronfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei Rendsburg, Borgstedt sowie die beiden Stadte
Budelsdorf und Rendsburg.

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zur Erweiterung der touristischen Infrastruktur
innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich in einer Uberértlich gut angebundenen Ver-
kehrslage, das schnell von der A7 -Abfahrt Rendsburger Kreuz- tGber die A 210 - Abfahrt Schacht-
Audorf- von hier weiter tUber die K 76 zu erreichen ist. Die geplanten Sondergebiete befinden sich
zurzeit vor dem Ortseingangsschild der Gemeinde Schacht- Audorf, grenzen jedoch an den im Zu-
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sammenhang bebauten Siedlungskoérper und schlieen an den Innenbereich an. Die Flachen sollen
verkehrstechnisch Uber die K 76 angebunden werden, um den entstehenden Verkehr nicht umstand-
lich durch den Ortskern und bestehende Wohngebiete fiihren zu missen. Gleichzeitig werden Orts-
kern und bestehende Baugebiete nicht zusatzlich durch neues Verkehrsaufkommen belastet.

Der Standort der geplanten touristischen Einrichtungen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum NOK.
Der direkt gegeniiberliegende bestehende Wohnmobilpark am NOK sowie die 6ffentlichen Grinanla-
gen, von denen man einen wunderschonen Blick Gber den Nord-Ostsee-Kanal hat, werden Uber eine
neue FuRRganger- und Radfahrerquerung, die tUber die K 76 fuhrt und zur Sicherheit mit einer Be-
darfsampel ausgestattet wird, angebunden.

Zur Kanalfahre oder zur Aussichtsplattform an der Kieler StraRe gelangt man auf kurzem Wege durch
die vorhandene Unterflihrung der K 76. Auch das Ortzentrum ist fuBlaufig und per Rad Uber die be-
stehenden o6ffentlichen Wege gut zu erreichen und liegt nur ca. 270 m von der geplanten Camping-
platzerweiterung entfernt. Im Ortszentrum befinden sich Laden zur Deckung mit Gutern fir den tagli-
chen Bedarf, z. B. Supermarkt, Backer, Apotheke, Arzte, Poststelle etc.

Das Einkaufszentrum der Gemeinde Osterronfeld liegt in ca. 2 km Entfernung zu den Plangebieten
und ist Gber ein gut ausgebautes Ful3- und Radwegnetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

Die Angebote und Attraktionen der Stadte Rendsburg und Buidelsdorf sind durch die Querung des
Nord-Ostsee-Kanals mit der Fahre von der Anlegestelle in Schacht- Audorf gut erreichbar. Weiterhin
besteht die Mdglichkeit schnell Giber die Rader Hochbricke der A7 zur Abfahrt der Stadt Bidelsdorf
zu gelangen. Die am Kanal liegenden Nachbargemeinden, wie z.B. Westerronfeld und Rade bei
Rendsburg, kdnnen u. a. tber den Betriebsweg der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung, der direkt
am NOK entlangfuhrt, mit dem Rad oder auch zu Ful3 besucht werden.

4. Faktoren zur Standortwahl

Die Gemeinde mdochte ihre geplante Erweiterung der Infrastruktur fir Touristen auf Qualitatstourismus
ausrichten und zur strukturellen Verbesserung und gegenseitigen Erganzung die gesamte Infrastruk-
tur fir den Tourismus in der exponierten Lage am NOK, sldlich des Fahranlegers, konzentrieren.
Sie sollen die gesamte vorhandene Infrastruktur der Region sowie sich untereinander wirtschaftlich
starken und Synergien entwickeln. Die Kréfte in der Region sollen gebiindelt werden.

Zahlreiche Studien belegen, dass der Wirtschaftsfaktor Campingtourismus eine zunehmende Rolle
auf dem deutschen Markt spielt und fur zahlreiche Branchen, die mit dem Campingwesen direkt oder
indirekt verknipft sind, zur Umsatzsteigerung beitragt. Dieses wirkt sich auch positiv auf den Arbeits-
markt aus. Camping gehort mit zu den wichtigsten Beherbergungsformen fir Touristen in Deutsch-
land.

Nach Aussage der Handlungsempfehlungen fir die Séachsische Camping und Caravaningbranche
2020 kann ein Campingplatz an fast jedem Standort wettbewerbsfahig sein und wirtschaftlich funkti-
onieren, wenn er folgende Kriterien erfullt:
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Er beriicksichtigt und nutzt seine lokalen/regionalen Rahmenbedingungen, Kooperationsmaglichkei-
ten und Potentiale in

e seinem spezifischen zielgruppenorientierten Betriebs- und Angebotskonzept (z. B. als Well-
ness-Campingplatz, als Sport-Camp oder Familien-Camp etc.) und

e sein Betriebsergebnis wird nicht von UbermdalRig hohen Investitionskosten (Kapital- oder
Pachtkosten) belastet.

Der Aufbau und die Pflege von Kooperationen und Netzwerken mit lokalen und regionalen Tourismu-
sorganisationen, Stadten und Gemeinden, anderen touristischen Leistungstragern, der Freizeitwirt-
schaft, dem Einzelhandel und anderen Anbietern wird als wesentlicher Handlungsfaktor benannt,
um im Sinne der Gaste und des Betriebes die eigenen Angebote zu verbessern und gemeinsam zu
vermarkten.

Quellenangabe:
e Studie Nr. 587 vom Deutschen Tourismusverband e.V. mit Unterstiitzung von der Européai-
schen Reiseversicherungs AG (ERV), des ADAC (Allgemeiner Deutscher Automobil-Club
e.V.), des BVCD (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V.) und mit finan-
zieller Unterstiitzung vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie ,Der Camping-
markt in Deutschland 2009/2010“ Endbericht.

e Handlungsempfehlungen fir die Sachsische Camping und Caravaningbranche 2020
Beauftragt durch das Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
(Stand Mérz 2012)

Ein Anstieg der Ubernachtungsgaste wurde vom Statistischen Amt fiir Hamburg und Schleswig-
Holstein im ersten Halbjahr 2015 auch in Schleswig-Holstein ermittelt.

Eine von der Gemeinde ermittelte Statistik fur die Belegung des Wohnmobilstellplatzes am NOK zeigt
seit Eroffnung im Jahr 2011 eine stetige Zunahme und der damit verbundenen Zunahme der Ein-
nahmen, besonders in den Monaten von April bis Oktober und besagt, dass der Standort am NOK
gerne angenommen wird.
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Abbildung 4: Belegung Wohnmobil-
stellplatz am NOK

Mit der stadtebaulich geordneten Kon-
zentration und der stéadtebaulichen An-
bindung an den vorhandenen Sied-
lungskorper der touristischen Einrich-
tungen wird durch die Planung ein
stadtebaulicher Zusammenhang her-
gestellt.

Der Standort befindet sich in einer gut
Uberortlich angebundenen Verkehrsla-
ge und ist schnell von der A7, Abfahrt
Rendsburger Kreuz, Uber die A210,
Abfahrt Schacht-Audorf, Uber die K 76
zu erreichen. Gaste, die von Rends-
burg mit der Fahre kommen, kénnen
die geplanten touristischen Einrichtun-
gen in Schacht-Audorf fu3laufig gut
und schnell erreichen.

Die Touristische Arbeitsgemeinschaft Nord-Ostsee-Kanal (TAG-NOK) mit Sitz in Rendsburg biindelt
die touristischen Interessen und Aktivitdten der Region Nord-Ostsee-Kanal. Aufgrund der langjahri-
gen Ausrichtung auf den Tourismus am NOK ist seit 2001 fur die Region ein breit gefachertes Ange-
bot entstanden, welches zunehmen Touristen in die Region lockt.

Die Schwerpunkte sind das Radwandern, die Traumschiffpassagen der Kreuzfahrtschiffe und die
NOK-Romantika, das Lichterfest am NOK von Brunsbittel bis Kiel. Geschaffen wurde auf 325 Kilo-
metern eine "NOK-Route" fur Radwanderer, die Sehenswirdigkeiten von Technik, Kultur und Natur
entlang des Nord-Ostsee-Kanals und in seinem Hinterland einschlief3t. Inmitten der schénen Natur
am NOK kann man die Seele baumeln lassen und gleichzeitig kulturelle Angebote der Stadte und
Gemeinden, die am NOK liegen, wahrnehmen.

Auch das Interesse an Stadtereisen nimmt zu. Schacht-Audorf bietet eine gute Ausgangslage, um die
Stadte Rendsburg, Schleswig, Itzehoe, Neumiinster und Kiel zu erkunden. Auch grof3ere Abstecher,
z. B. nach Hamburg, Libeck, Eckernférde oder Flensburg sind aufgrund der guten Verkehrsanbin-
dung als Tagesausflug zu schaffen.

Die Gemeinde mdchte sich im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht auf eine Zielgruppe festlegen,
sondern dieses in Abstimmung mit den zuklnftigen Betreibern vornehmen. In den vorgenannten Stu-
dien wird jedoch empfohlen, sich auf eine bestimmte Zielgruppe zu konzentrieren, da man nicht allen
Winschen gerecht werden kann und um Zielgruppenkonflikte zu vermeiden.
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Die Gemeinde mdchte ein attraktives Angebot schaffen, welches die Gaste nicht nur fir eine Nacht
anlockt, sondern auch zum Verweilen in der Region einladen soll.

Der ADAC — Campingfuhrer ist die mit Abstand wichtigste Informationsquelle fir Camper, wenn es
darum geht, Qualitdtsangaben zu Campingplatzen in Erfahrung zu bringen. Die Campingplatze wer-
den nach der Qualitat des Angebotes nach folgenden fiinf Kriterien bewertet.

e Sanitarausstattung

e Qualitat der Standplatze
e Versorgung

e Freizeiteinrichtungen

¢ Animation

Die qualitative Ausstattung der Campingplatze sowie die Angebote flir die Freizeitbeschéaftigung be-
stimmen im Wesentlichen die Wettbewerbsfahigkeit des Campingplatzes.

Um Trends zu erkennen wurde 2007 von der ERV (Européische Reiseversicherung AG) und der
DZT (Deutschen Zentrale fir Tourismus e.V.) der Qualitatsmonitor Deutschland-Tourismus ins Leben
gerufen (www.qualitaetsmonitor-deutschlandtourismus.de). Durch die detaillierten Befragungen hilft
der Qualitatsmonitor Deutschland-Tourismus Trends zu erkennen und die Wirksamkeit von MalRnah-
men zu Uberprifen.

4.1 Erweiterung des Campingplatzes am NOK

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf wurde untersucht, ob
sich der gewdéhlte Standort fur die Errichtung eines Wohnmobilparks am Nord-Ostsee-Kanal (NOK)
optimal eignet.

Hierfir wurden folgende Kriterien aus dem Kriterienkatalog vom ADAC und TopPlatz (IRMA-
Gesellschaft fur innovatives Regionalmarketing mbH) zugrunde gelegt:
e Touristisch attraktive Lage
e Ruhige Lage
e Natur- und Wassernahe
e Innenstadt-/Zentrumsnéhe
e Einkaufsmoglichkeiten
¢ Gute Anbindung an Hauptverkehrsstra3en/gute Erreichbarkeit
o Kurze FuBwege zu Stadtzentren und touristischen Anziehungspunkten
e Gute Anbindung an das Rad- und Wanderwegenetz und OPNV
e Nahe zu Sehenswaurdigkeiten und Attraktionen
o Separate Stellplatze auRerhalb von GroRraumparkplatzen und auch auf3erhalb von Camping-
platzen werden von Reisemobilurlaubern bevorzugt, da hier keine standigen Stérungen von
durchreisenden in Bussen, Lkw's und Pkw's zu erwarten sind.
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Die Kriterien treffen fiir den gewahlten Standort am Nord-Ostsee-Kanal (NOK) sowohl fir den beste-
henden Campingplatz fir Wohnmobile, wie auch fiir die geplante 6stliche Erweiterung des Camping-
platzes auf der gegentiberliegenden Seite zu:

e touristisch attraktive Lage am NOK sowie in unmittelbarer Nahe zum NOK

e Natur -und Wasserndhe am NOK

e Innenstadt-/Zentrumsnahe (Innenstadt von Rendsburg, Ortskerne von Schacht-Audorf und
Osterronfeld)

e Waren des taglichen Bedarfs kénnen im Ortskern der Gemeinde Schacht-Audorf, sowie im
Einkaufszentrum der Gemeinde Osterrénfeld eingekauft werden. Die Geschéfte sind Uber ein
gut ausgebautes FulR- und Radwegenetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

e Gute Anbindungen an das uberortliche StralRenverkehrsnetz, hier K 76, A 210, A7, B 202 und
B 77 und deshalb gute und einfache Erreichbarkeit.

e Gute Anbindung an das Netz des OPNV der Stadt Rendsburg, direkt nach der Uberfahrt mit
der Fahre von der Anlegestelle "Schacht-Audorf"

e Nutzung des Betriebsweges entlang des NOKs zum Wandern oder Radeln am NOK

o Nahe zu Sehenswiirdigkeiten, Attraktionen und Restaurationen, z.B. Eisenbahnhochbriicke
mit Schwebefahre als Wahrzeichen und technisches Denkmal, die 5 Guter -Tour (Mit Pferd
und Wagen die Kanalregion und ihre Gutshofe entdecken), Die Sehenswirdigkeiten in
Rendsburg entlang der "blauen Linie" (z.B. Rendsburg mit Stadtfiihrung als ehemalige Fes-
tungsstadt entdecken), wildes Moor, Heringsfischen im NOK, Traumschiffe gucken, Kanal-
Cafe’in Osterronfeld, Eiscafe” in Schacht-Audorf und vieles mehr zu finden im Internet auf der
Web-Seite der Tourist- Information: http://www.tinok.de

e Anschluss an Rad- und Wanderwege, z.B. NOK-Route, Wildes Moor und historischer Och-
senweg

e Separate Stellplatze auRerhalb von GroRraumparkplatzen. Separate Platze nur fur Wohnmo-
bile sind innerhalb des Campingplatzes vorhanden und vorgesehen. Stérungen von durchrei-
senden in Bussen und Lkws und Pkws sind daher nicht zu erwarten.

Die Gemeinde verfugt tGber keine Flachen in alternativer Lage, die eine Vielzahl der v. g. Kriterien
erflillen und sich fur die geplante touristische Entwicklung besser eignen.

4.2 Hotel und Gastgewerbe

Der gewdahlte Standort fur die Ansiedlung von Hotel und Gastgewerbe ist im Zusammenhang mit der
geplanten Erweiterung des Campingplatzes zu sehen und weist die gleichen Vorziige auf, wie fur die
die Wahl des Standortes flr den Campingplatz benannt. Die Konzentration auf einen Standort ent-
spricht auch der Zielsetzung der Raumordnung, touristische Einrichtungen zu einem Schwerpunkt
zusammenzufassen, um die Auslastung der kommunalen Infrastruktur zu optimieren.

Durch die unmittelbare Nahe zum Campingplatz wird ein Areal fur Géaste geschaffen, welches vielfal-
tige Angebote fir Ubernachtungen bietet. Durch Gastronomie, Einrichtungen und Anlagen fiir Veran-
staltungen, Wellness, Gesund, Sport und auf die Bedurfnisse der Touristen ausgerichtete Dienstlei-

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 26 von 62
-Begriindung- Stand: 27.05.2016




-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

tungsbetriebe, soll sowohl eine Bereicherung fir die Gaste wie auch fir die Schacht-Audorfer selbst
sein.

Durch die Lage in unmittelbarer Nadhe zum Nord-Ostsee-Kanal sowie die gute Erreichbarkeit auf-
grund der vorhandenen Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, ist der Standort innerhalb der
Gemeinde optimal ausgewahlt.

4.3 Offentlicher Parkplatz

Der Standort des o¢ffentlichen Parkplatzes, der sowohl fir die Besucher der zukilinftigen touristischen
Einrichtungen, fur Ausflugsgaste, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fir Pendler, die mit der
Fahre und dem Bus weiter nach Rendsburg fahren wollen gedacht ist, wurde zur Steuerung der Que-
rung der K 76 durch die vorhandene Unterfiihrung in unmittelbarer N&he zur Unterfiihrung geplant.

Er befindet sich ebenfalls in guter Entfernung zum Dorfzentrum, welches Uber den vorhandenen Ful3-
und Radweg auf kurzem Wege erreicht werden kann.

S. Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach 8 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpl&ane an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
und dem Regionalplan fur den Planungsraum, in dem die Gemeinde liegt. Die Gemeinde Schacht-
Audorf hat die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 mit Schreiben vom 14.08.2015
schriftlich bei der Landesplanungsbehdrde angezeigt. Das Innenministerium wurde parallel Uber die
Planung informiert. Die Landesplanungsbehérde gibt der Gemeinde und der fur das Genehmigungs-
verfahren zustandigen Behorde die Ziele der Raumordnung und die sonstigen abwagungsrelevanten
Erfordernisse der Raumordnung bekannt. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

5.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig — Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage fur die raumliche Entwick-
lung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis fir die Fortschreibung der Regionalplane im Bundes-
land Schleswig-Holstein.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in einem Raum, der struktu-
rell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen vorgesehen ist. Die Stadt- und Umlandberei-
che kdnnen bei entsprechender Eignung als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Starkung der landlichen Raume beitragen. Mit der
Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im
zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann. In diesen Rd&umen kommt der interkommunalen
Zusammenarbeit eine besondere Bedeutung zu. Schacht-Audorf gehort zu den 13 Gemeinden, die in
einer interkommunalen Zusammenarbeit einen Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirt-
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schaftsraum aufgestellt haben. Die 13 Gemeinden haben sich zu einer Entwicklungsagentur fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum zusammengeschlossen.

Zur Starkung des Tourismus in Schleswig-Holstein hat die Landesregierung im November 2006 eine
Neuausrichtung des Tourismus in Schleswig-Holstein beschlossen. Die Neuausrichtung basiert auf
ein im Juli 2006 vorgelegtes Handlungskonzept.

Das Land will grundlegend die touristischen Planungen und Malinahmen im Land auf Qualitatstou-
rismus ausrichten und gibt im Kapitel 7.7" Tourismus und Erholung" folgende Ziele vor:

" Um die derzeitigen Schwéachen und Defizite abzubauen und die Chancen des Schleswig-Holstein-
Tourismus starker zu nutzen, konzentriert sich die darin enthaltene Strategie auf qualitativ hochwerti-
ge Angebote, auf ein gutes Preis- Leistungsverhaltnis sowie auf drei 6konomisch attraktive Zielgrup-
pen.

Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so weiter),
die kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen qualitativ und ziel-
gruppengerecht aufgewertet werden. Hierbei sind auch in ihrer Bedeutung anwachsende Zielgruppen
in den Blick zu nehmen, wie zum Beispiel altere Menschen, Menschen mit Behinderung oder Men-
schen mit Migrationshintergrund. Eine gute Erreichbarkeit von touristischen Angeboten sowie touris-
musgepragten Orten auch mit dem OPNV ist anzustreben.

Durch eine raumliche Schwerpunktbildung von touristischen Einrichtungen soll die Auslastung der
kommunalen Infrastruktur optimiert werden. Fir eine touristische Infrastrukturplanung sollen auf Basis
der Tourismusstrategie des Landes integrierte Tourismuskonzepte auf ortlicher, mdglichst auch auf
regionaler Ebene entwickelt werden, die dffentliche und private Aktivitdten miteinander verknupfen.

Von der Mdoglichkeit der interkommunalen Kooperation und der Kooperation zwischen offentlichen
und privaten Tragern soll soweit wie moglich Gebrauch gemacht werden.

5.1.2 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung

Die Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 21.09.2015 ihre Ziele bekanntgegeben und auf
folgendes hingewiesen: Die Gemeinde sollte darauf achten, dass eine bandartige Entwicklung ver-
mieden wird und stattdessen baulich genutzte Flachen mit FreirAumen abwechseln bzw. die bauliche
Entwicklung in die Tiefe gestaffelt wird (Ziffer 3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010). Grundsatzliche Beden-
ken gegentber der Erweiterung der touristischen Nutzung am Nord-Ostsee-Kanal bestehen seitens
der Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage der Flachen am Nord-Ostsee-Kanal sollte die Gemeinde daflir
Sorge tragen, dass die angestrebte touristisch-gewerbliche Nutzung dauerhaft sichergestellt wird (vgl.
Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP 2010). Es wurde dringend empfohlen, dem Projekt ein Nutzungs- und Betrei-
berkonzept zugrunde zu legen, mit dem zusatzlich zur offentlich-rechtlichen Bindung die touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft gewahrleistet und ein Dauerwohnen ausgeschlossen wird. Aul3erdem
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wurde die Umstellung der Planung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan empfohlen. Die
Bezeichnung der Sondergebiete ist ggf. entsprechend des Festsetzungskatalogs (z. B. Zuléassigkeit
von Campinghausern) noch zu scharfen.

5.1.3  Bertcksichtigung der landesplanerischen Stellungnahme

Die Gemeinde hat ihre Planung nach den Vorgaben und Zielen der Landesplanung ausgerichtet.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine bandartige Entwicklung ausge-
schlossen und die Bauflachen in Abwechslung mit FreirAumen und Grunstrukturen gegliedert und
aufgelockert. Es wird innerhalb der Gemeinde ein rdumlicher Schwerpunkt flr die touristische Ent-
wicklung gebildet, um die kommunale Infrastruktur optimal auszulasten.

Durch die Ausweisung von Sondergebieten und Sonstigen Sondergebieten wird eine Bebauung vor-
gesehen, die nicht auf das Dauerwohnen ausgerichtet ist, sondern fiir einen stetig wechselnden Per-
sonenkreis fur den voriibergehenden Aufenthalt gedacht ist. Da die Gemeinde Eigentimer der Fla-
chen ist, kann sie das gemeindliche Ziel, auf den Flachen Anlagen und Einrichtungen fir Erholung
und Tourismus zu errichten, zusatzlich durch privatrechtliche Vereinbarungen mit den zukinftigen
Investoren vertraglich zu sichern.

Durch kooperative Zusammenarbeit mit den zukinftigen Vorhabentragern soll ein qualitativ hochwer-
tiges Angebot im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg fir die értliche Bevolkerung, fir Naherho-
lungssuchende und flr Touristen sowohl von privater wie von 6ffentlicher Initiative entstehen.

Dazu sollen die Kaufer der Gemeinde vor Verkauf von Flachen ein Nutzungs- und Betreiberkonzept
zur Abstimmung vorlegen.

Die Gemeinde mdchte mit dem Bebauungsplan, neben der Planung der Erweiterung des bestehen-
den Campingplatzes am NOK (Wohnmobilstellplatz), ein Anreiz zur Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben flir das Beherbergungswesen sowie flr Gastronomie schaffen. Dieses soll in Form eines Ange-
botsplanes erfolgen, der es ermdglicht nicht bei jeder Umstrukturierung den Bebauungsplan @ndern
zu muassen, um den zukinftigen Betreibern Spielrdume zu erdffnen, die es zulassen, das Angebot
unter Einhaltung stadtebaulicher Eckpunkte an die wechselnden Winsche der Gaste anpassen zu
koénnen.

Campinghéauser sind nicht mehr vorgesehen, sondern nur noch Wohnwagen und Zelte.

5.1.4  Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fur den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mit-
te) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stadte Kiel, Neumunster, Kreise PI6én und
Rendsburg-Eckernférde — vom 20.Dezember 2000, verdffentlicht im Amtsblatt Schleswig-
Holstein vom 26. Februar 2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes tiber die Gemeinde Schacht-Audorf aus:
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Einwohner: Volksz&ahlung 1987: 4145; am 31.12.994237

Wohneinheiten: am 31.12.94:1784; am 31.12.99:1881

Raumkategorie nach Landesraumordnungsplan: SUB

Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Ergdnzungen und Hinweise: amtsfreie Gemeinde; Grund-, Haupt- und Realschule, Werft

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in [&ndlichen Rdumen des zentralen Ortes
Rendsburg.

Fur Schacht-Audorf wurden ein Gebiet (NOK mit Rader Insel) mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Wasserschutz dargestellit.

Hauptkarte Nebenkarte

Abbildung 5: Nachrichtliche Ubernahme der Vorgaben aus dem Regionalplan Planungsraum IlI
(Abgrenzungen sind nicht parzellenscharf)
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R&umliche Gliederung

Regionale Freiraumstruktur

Regionale Infrastruktur

(Uberregionale StraflRenverbindung)

Legende zu Abbildung 5

Von beiden Festlegungen ist das Plangebiet nicht betroffen. Die besondere Bedeutung fir Tourismus
und Erholung kénnte jedoch auch fir diesen Bereich zutreffend sein, der ebenfalls vom Nord-Ostsee-
Kanal gepragt ist und unmittelbar an den im Regionalplan ausgewiesenen Bereich anknipft.

Fur die Planungsraume | bis Ill wurden Teilregionalplane zum Sachthema Windenergie im Zusam-
menhang mit der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 aufge-
stellt.
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Mit dem Planungserlass vom 23.06.2015 hat die Landesplanungsbehdrde die Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sowie die Neuaufstellung von Teil-
Regionalplanen (Sachthema Windenergie) fur die Planungsraume | bis 11l eingeleitet (Amtsbl. Schl.-H.
S. 772). Hiermit kommt sie dem gesetzlichen Auftrag aus § 18 Abs. 1 Satz 1 LaplaG nach.

Durch den Runderlass des Ministerprasidenten, Staatskanzlei, - Landesplanungsbehoérde -, vom 29.
April 2016 - StK LPW - 500.99 — wurde die Ziffer Il des Erlasses vom 23.06.2015 neugefasst. Mit
Ziffer 11 1 a E hat die Landesplanungsbehdrde angekindigt, ihre im Zuge des Planfortschreibungsver-
fahrens anhand von neuen Informationen gewonnenen Erkenntnisse bei der Kriterien Zuordnung zu
bertcksichtigen und den Erlass entsprechend zu Uberarbeiten. Basierend auf dieser Ankindigung
wurde Ziffer Il neugefasst.

Innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf wurden keine Abwagungsbereiche fiir Windenergienutzung
dargestellt, fur die Ausnahmen fiur Windkraftanlagen nach 8§ 18a LaplaG moglich sind. In der Ge-
meinde sind keine Windkraftanlagen vorgesehen.

Hinweise:
Seit dem 01.01.2007 ist die Gemeinde Schacht-Audorf amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Eider-
kanal mit Sitz in Osterronfeld, hat also ihre Amtsfreiheit aufgegeben.

Nach einer Anderung des Schulgesetzes Schleswig-Holstein wurde mit Wirkung vom 01.08. 2008
durch Zusammenfihrung der Haupt- und Realschule Schacht- Audorf in eine Grund- und Regional-
schule umgewandelt. Mitte Januar 2014 wurde vom Kieler Landtag eine erneute Gesetzesanderung
des Schulgesetzes beschlossen, die zum Beginn des Schuljahres 2014/2015 im August in Kraft ge-
treten ist. Durch diese Reform wird ein zweigliedriges Schulsystem eingefiihrt. Nach der Grundschule
folgen Gymnasium oder Gemeinschaftsschule. Somit wurde die Grund- und Regionalschule in
Schacht-Audorf in eine Grund- und Gemeinschaftsschule umgewandelt.

5.1.5 Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes (flachenbezogenes) Entwicklungskonzept ist
der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen.

In der Fortschreibung des Entwicklungsplanes der GEP (2016) ist das Plangebiet nicht mehr als
wohnbauliche Entwicklungsflachen enthalten, da auf diesen Flachen eine wohnbauliche Entwicklung
nicht vorgesehen ist. Sondergebiete oder Sonstige Sondergebiete sind nicht Gegenstand des Ent-
wicklungsplanes der GEP. Trotzdem wurde die Erforderlichkeit einer Abstimmung auch fir diese ge-
plante touristische Entwicklung von regionaler Bedeutung in der GEP gesehen. Die Planung wurde
dem Vorstand der Entwicklungsagentur des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg am
06.05.2015 vorgestellt. Dieser hat der touristischen Entwicklung zugestimmt. Im Rahmen der Aufga-
benverteilung an die Gremien der Entwicklungsagentur ist vorgesehen, dass nur der Vorstand lber
Bauleitplane beschliel3t, die nicht Gegenstand des Entwicklungsplanes sind.
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Die Gemeinde hat zur Unterstitzung der Planung der Campingplatzerweiterung Fordermittel bei der
Entwicklungsagentur fir den Lebens- und Wirtschaftraum Rendsburg beantragt.

5.2 Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg*

Die Gemeinde Schacht-Audorf gehort zur Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg*.

Die Eider- und Kanalregion Rendsburg umfasst 24 Kommunen. Dazu gehéren die Gemeinden in den
Amtern Eiderkanal, Fockbek und Jevenstedt, die Gemeinde Borgstedt und die Stadte Rendsburg und
Budelsdorf.

Die Aktiv-Region "Eider- und Kanalregion Rendsburg" ist eine von insgesamt 21 Aktiv- Regionen,
die sich landesweit formiert haben, um mit der Forderinitiative Zukunftsprogramm landlicher Raum
(ZPLR) des Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume die Starken und die Vielfalt
der landlichen Regionen Schleswig-Holsteins zu unterstitzen. Ziel ist es, mit vereinten Kréaften und
neuen Ideen das Leben in den Dorfern und landlichen Rdumen des Landes attraktiv und zukunftsfa-
hig, insbesondere in den Bereichen Naherholung/Tourismus/Freizeitwege/Naturschutz, Gewerbe/
Landwirtschaft/Energie, Siedlungsentwicklung/Verkehr/Infrastruktur und Kultur/Soziales/Bildung.

Das Besondere an dieser Forderinitiative ist, dass private und offentliche Akteure gleichberechtigt
zusammen arbeiten und dartiber entscheiden, wie und woflr Férdermittel eingesetzt werden.

Durch die Umsetzung der integrierten Entwicklungsstrategie soll ein nachhaltiger Entwicklungspro-
zess in der Region angeschoben werden, der auch lber die Forderperiode des Zukunftsprogramms
,Landlicher Raum* von 2007 bis 2013 hinausgeht.

Mit Stand vom 29.07.2014 hat das Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume einen Leitfaden zur Erstellung einer integrierten Entwicklungsstrategie zur Bewerbung als
Aktiv- Region in der ELER Foérderperiode 2014 - 2020 in Schleswig-Holstein herausgegeben. Die Ak-
tivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg” hat die integrierte Entwicklungsstrategie fur die ELER-
Forderperiode 2014-2020 am 22.09.2014 beschlossen. Die Anerkennung erfolgte zum 01.01.2015.

Die Gemeinde hat fur die Erweiterung des Campingplatzes Fordergelder bei der Aktivregion bean-
tragt.

Fur die Region wurden in Zusammenarbeit mit der Tourist-Information Nord-Ostsee-Kanal und
Rendsburg (Tourismus & Stadtmarketing) zahlreiche Angebote zusammengestellt. Alles was die Re-
gion zu bieten hat, wurde in einzelne Pakete nach Interessensgebieten zusammen geschnirt und
zeigt, wieviel die Region zu bieten hat.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

In die 1. Anderung des B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtliche Ubernahmen aus folgenden anderen gesetzlichen Grundlagen zu tibernehmen:

6.1 Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG

AuRBerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
durfen Hochbauten jeder Art an Kreisstraf3en in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils gemessen vom
auBBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Anlagen der AuRenwerbung an Landes- und KreisstraBen werden aulRerhalb der festgeleg-
ten Ortsdurchfahrten den Hochbauten gleichgestellt.

Ausnahmen kdnnen vom Trager der Stral3enbaulast gem. § 29 Abs. 3 StrWG zugelassen werden.

Der 8§ 29 StrWG ist hier nicht mit den gesamten Inhalten wiedergegeben. Dazu wird auf den § 29
StrwG verwiesen.

6.2 Gesetzliche Vorgaben des Bundeswasserstralengesetztes (WAStrG)

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsbereich des Nord-Ostsee- Kanals (NOK).

Die rechtliche Sicherung zur Wahrung der hoheitlichen Aufgaben durch die WSV wird durch das
WasStrG geregelt. In ortlichen Planungen werden die nach den gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Regelungen, die sich auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde auswirken, gem. 8 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Beispielhaft seien hier aufgefthrt:

1. 834 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG) — Schifffahrtzeichen-
»~Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtzeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuléssig.”

Beispiele:

e Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstuck, der Anlage, der Geb&ude oder im
Rahmen der BaumafRnahme, die eine Blendwirkung oder Spiegelung hervorrufen kénnen.
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e Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die zu Ver-
wechselungen fuhren kdnnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs beeintrachtigt bzw. gefahrdet wird.

e Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken kénnen.
2. Es durfen sich keine Beeintréchtigungen des fir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der

Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ergeben. Anzeige-
pflichten ergeben sich aus § 31 Bundeswasserstraldengesetz.

6.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehdren nach dem § 21 Abs. 1 Nr. 4 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. 8 30 BNatSchG, zu den gesetzlich geschutzten Bio-
topen. Diese Vorschrift wird in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 nachrichtlich tbernommen. Ge-
malf der Biotopverordnung (BiotopV SH 2009) vom 22. Januar 2009 in der Fassung vom 11.06.2013
ist dem Knickwall ein Knicksaum in einer Breite von 50 cm, gemessen ab dem Knickwallful3, vorzula-
gern.

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein typischer Knick (HWYy). Der Wall ist stabil, der Geholzbe-
wuchs luckig und wurde vor kurzem auf den Stock gesetzt. Zur Realisierung der Planung muss fir die
Zufahrt der PlanstralBe ,b“ ein Knickdurchbruch in einer Lange von 10 m erfolgen. Weiterhin soll der
Knick im 6stlichen Bereich in einer Ladnge von 100 m zur VergréRerung des geplanten Sonstigen
Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe" verschoben werden.

Der hierfur erforderliche Ausgleich soll innerhalb des Plangebietes durch Eingriinung des geplanten
Sonstigen Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe” im Verhéaltnis
1:2 erfolgen.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 220 m Lange.

Fur den Ausgleich der o. g. Eingriffe werden Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 246 m,
abzuglich der geplanten Offnung in einer Lange von 3,50 innerhalb der geplanten Knickneuanlage,
aufgesetzt. Somit verbleiben Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 242,50 m, die fir den
Ausgleich verwendet werden kdnnen. Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs in einer L&dnge von 220 m
verbleibt ein Uberschuss von 22,50 m.

Der § 21 Abs. 1 LNatSchG gibt vor, dass die Beseitigung von Knicks verboten ist. Die Untere Natur-
schutzbehoérde kann gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG von
dem Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG fir Knicks zulassen.

Der Vorhabentrager der MalBnahmen oder der Eigentimer der Flachen missen, bevor der Knick
durchbrochen oder verschoben werden darf, eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehérde einholen.
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6.4 Gewasserrandstreifen

Im stdlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet verlauft der Schachter Bach. Seine Ufer bestehen
aus gesetzlich geschitzten Steilhdngen. Die Freihaltung von Gewasserrandstreifen ist durch die ge-
setzlich geschiitzten Steilhdange gewahrleistet. Die Pflege und Unterhaltung des Schachter Baches
unterliegt der Gemeinde Schacht-Audorf. Die Pflege wird zum Schutz der mit Gehdlzen bewachsenen
Steilhdnge per Hand durchgefiihrt. Der Bach wird vom stidlichen Ufer begangen, da es nicht so stark
bewachsen ist.

6.5 Archéaologisches Denkmal

In § 4 ,Offentliche Planungen und MaRnahmen" des DSchG S-H 2015 wird bestimmt, dass bei allen
offentlichen Planungen und Maflinahmen, wo die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege berihrt sein kdnnen, die Denkmalschutzbehérden so friihzeitig zu beteiligen sind, dass die Be-
lange des Denkmalschutzes in die Abwégung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und
Nutzung der Kulturdenkmale und Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umge-
bung sichergestellt werden kann.

Unbewegliche Kulturdenkmale sind gesetzlich geschutzt. Sie werden nachrichtlich in ein Verzeichnis
(Denkmalliste) eingetragen. Der Schutz der Kulturdenkmale ist nicht von der Eintragung in die Denk-
malliste abhangig. Die Denkmalliste ist nicht abschlieRend, sondern muss regelméaRig uberprift, er-
ganzt und bereinigt werden. Die oberen Denkmalschutzbehotrden fuhren die Denkmallisten fir ihren
jeweiligen Zustandigkeitsbereich.

Das Archéologische Landesamt hat Lageplane fur Gemeinden als Hilfestellung, in denen die archéo-
logischen Denkmaéler, Grabungsschutzgebiete und Interessengebiete eingetragen sind, erstellt.

Es handelt sich bei den Eintragungen in den Lageplan um in das Denkmalbuch eingetragene archéo-
logische Denkmaler, um bekannte Fundpléatze und um Flachen mit einem berechtigten Verdacht auf
archaologische Denkmaler. In den Bereichen der Fundstellen haben Voruntersuchungen vom archao-
logischen Landesamt bereits stattgefunden. Durch die Ubernahme in den Flachennutzungsplan sind
Gemeinden, Planer, Bautrager und Genehmigungsbehdérden frihzeitig informiert, dass bei Planun-
gen in diesen Bereichen das Archéologische Landesamt zu beteiligen ist.

Mit den erstellten Karten wird jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch auf Flachen, die nicht im Lage-
plan gekennzeichnet sind, arch&ologische Fundplatze vorkommen kdnnen. Daher gilt immer § 15
DSchG S-H 2015: "Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 16 DSchG 2015 der
Grundstiuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten."
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Es befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 folgendes
archaologisches Denkmal, welches in der archdologischen Landesaufnahme des Landes Schleswig-
Holstein verzeichnet worden ist.

Eintragungsnummer in der archéologischen Landes- | Beschreibung der archéologischen Denk-

aufnahme des Landes Schleswig-Holstein maler
13 Siedlungen

Tabelle 1: Arch&ologische Denkmaler

Werden durch Vorhaben in Béden oder Gewéssern archdologische Untersuchungen, Bergungen,
Dokumentationen und Veroffentlichungen notwendig, ist der Vorhabentrdger im Rahmen des Zumut-
baren zur Deckung der Gesamtkosten verpflichtet. Die Hohe der Kosten kénnen einvernehmlich in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt werden. Ist die Hoéhe der Kosten nicht in einem 0ffent-
lich-rechtlichen Vertrag geregelt, wird sie in einem Bescheid der zustandigen Denkmalschutzbehérde
festgesetzt.

7. Plangeltungsbereich

Abbildung 6: Geltungsbereich
der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 22

Der Geltungsbereich ist im
Ubersichtsplan rot-grin  schraf-
fiert.

Er umfasst die Flurstiicke 31/7,
39/3, 38/23, 39/13 tlw. (K76) und
59/2 der Flur 6 in der Gemar-
kung Schacht-Audorf.
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8. Plangebietsgréie

Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt: ca. 3,51 ha

Durch die Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete” insgesamt ca. 9.050 m2
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* ca. 6.910 mz2
Offentliche Verkehrsflachen (K76 - StraRe) (neugeordnet fiir Linksabbiegespur | ca. 1.740 m?2
— davon ca. 120 m? Ausbau und ca. 1.620 m? Bestand

Offentliche Verkehrsflachen - Planstrae a ca. 405 m?
Offentliche Verkehrsflachen Planstrale b ca. 1.140 mz
private Verkehrsflachen Planstral3e ¢ ca. 770 m?
private Verkehrsflachen Planstrafl3e d ca. 535 mz
Offentliche FuR- und Radwege ca. 505 m2
— davon ca. 410 m2 Bestand und ca. 95 m2 Planung

Offentlicher Parkplatz ca. 960 mz2
Private Stellplatzanlage ca. 670 m?
Standort fir Millbehalter ca. 23mz
Grunflacheni. S. v. 8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ca. 3.155 m2
Offentliche Grunflachen (Park) ca. 570 m?2
private Grinflachen (Knickbestand) ca. 290 mz
private Grunflachen (zu pflanzender Knick) ca. 801 mz
private Grinflachen (Knicksaumstreifen) ca. 1.093 mz
davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 2 m breit sind: ca. 1.007 m2

davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 1 m breit sind: ca. 58 m?2

davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 0,50 m breit sind: ca. 28 m2

private Grunflachen (Park, Spielplatz) ca. 1.955 m?
private Grunflachen (Park) ca. 491 mz
Private Grunflachen (Garten) ca. 1.335 m?
Private Grunflachen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ca. 1.515 m?
sonstigen Bepflanzungen

Private Grunflachen (Pflanzstreifen mit Hecke zur Gliederung des Gebietes) ca. 185 mz
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- ca. 1.005m?
den, Natur und Landschaft

—davon als private Grunflache: ca. 459 mz

—davon als Flachwasserzone: ca. 546 m?

Tabelle 2: GréRenangaben Plangebiet nach Art der Festsetzungen
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9. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sollen Angebotsflachen zur Entwicklung und Erwei-
terung des touristischen Angebotes in der Gemeinde geschaffen werden.

Die Gemeinde ist Betreiber des Wohnmobilparks am NOK und wird die geplante Erweiterung des
Campingplatzes ebenfalls tibernehmen.

Wunsch der Gemeinde ist es, die geplante Erweiterung der Infrastruktur fir Touristen auf Qualitats-
tourismus auszurichten. Zur strukturellen Optimierung und gegenseitigen Ergdnzung der Angebote
hat sich die Gemeinde entschieden, hierfir einen raumlichen Schwerpunkt in der exponierten Lage
am NOK festzulegen.

Mit dem neuen Angebot soll die vorhandene Infrastruktur in der Region wirtschaftlich gestarkt und
Synergien entwickelt werden. Den Gasten kann dadurch ein vielseitiges Angebot der Freizeitgestal-
tung geboten werden.

Die Planung soll im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gem. Baugesetzbuch und
Baunutzungsverordnung unter Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange erfolgen. Hierzu wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 aufgestellt.

9.1.1 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete*

Der bestehende Wohnmobilpark am NOK soll auf der gegeniiberliegenden Seite (6stlich der K 76), im
vorderen Bereich um ca. 30 Wohnmobilstellplatze und im rickwartigen Bereich um ca. 36 Standfla-
chen fur Wohnwagen sowie Zelte, speziell fir Radler und Rucksacktouristen, erweitert werden.

Laut Studie Nr. 587 vom Deutschen Tourismusverband e.V. mit Unterstitzung von der Européischen
Reiseversicherungs AG (ERV), des ADAC (Allgemeiner Deutscher Automobil-Club e.V.), des BVCD
(Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V.) und mit finanzieller Unterstiitzung vom
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie ,Der Campingmarkt in Deutschland 2009/2010"
Endbericht und den Handlungsempfehlungen fiir die Sachsische Camping und Caravaningbranche
2020, beauftragt durch das Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (Stand
Marz 2012) steigt der Bedarf an Touristikplatzen in ganz Deutschland kontinuierlich an, hierbei nimmt
die Anzahl an Reisemobilisten den grof3eren Anteil ein. Aktuell wird der Bedarf an Dauerstandplatzen
als rucklaufig bezeichnet. Das Mieten von fertig aufgestellten Zelten oder Mobilheimen sowie auch
von Wohnmobilen, Bungalows, Ferienwohnungen und sonstigen Vermietungsunterkiinften nimmt zu.
Bungalows, Ferienwohnungen oder - Appartements sowie Hotels kdnnen als ergénzendes Angebot
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” entste-
hen.
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Ziel ist es, dass der kinftige Betreiber (die Gemeinde) handlungsfahig bleiben kann und ohne ein
zeitlich aufwendiges Anderungsverfahren des B-Planes den Campingplatz nach den Bediirfnissen der
Gaste im Bedarfsfall, unter Einhaltung stadtebaulicher Belange, umstrukturieren kann, da die Be-
durfnisse der Gaste einem stetigen nicht langfristig abschatzbaren Wandel unterliegen.

Innerhalb des Campingplatzes sollen attraktive Angebote fiir die Freizeitbeschaftigung und zur sport-
lichen Betatigung geschaffen werden. Innerhalb der privaten Grinflachen ist ein hochwertiger Spiel-
platz geplant. Auch ein Wellnessbereich mit Sauna ist bei Bedarf geplant, der sowohl den Gasten wie
auch der Allgemeinheit zur Verfugung gestellt werden kann.

Zum Beispiel in Zusammenarbeit mit den in Schacht-Audorf ansassigen Einrichtungen fur Fitness und
Gesundheit kdnnten interessante Wellness- und/oder Fitnessangebote nach den Bedurfnissen der
Gaste entstehen.

Der Campingplatz wird durch ein Griinkonzept gegliedert, so dass grof3ziigige Freirdume entstehen.
Er wird mit heimischen Geholzen eingegrunt und erhélt eine naturnah gestaltete Flachwasserzone,
die die direkte Lage am Schachter Bach hervorhebt und die Gestaltung des Campingplatzes um ei-
nen attraktiven Freiraumbereichert.

Vorgesehen ist eine klare Trennung der einzelnen Bereiche um einen zentralen Grinbereich, die
wabhlweise in ein bis drei Realisierungsphasen umgesetzt werden kénnen.

9.1.2 Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*

Im nordlichen Bereich des Plangebietes méchte die Gemeinde die touristische Infrastruktur um Ho-
tel- und Gastgewerbe erweitern. Durch die Nahe zum Campingplatz sollen Synergien geschaffen
werden, um den Gasten ein groReres und breit gefachertes Angebot fur Ubernachtungen und Frei-
zeitgestaltung im Zusammenhang anbieten zu kénnen

Hier sollen Beherbergungsbetriebe angesiedelt werden, die insgesamt 180 Betten anbieten kénnen.
Dadurch kéonnte z.B. in dem geplanten Sonstigen Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Ho-
tel und Gastgewerbe” ein mittleres Hotels mit insgesamt 80 Betten und in SO2 ein Appartementhotel
oder eine Ferienwohnanlage mit insgesamt 100 Betten entstehen. Mit der Beschrankung soll eine
Uberforderung des Gebietes vermieden werden, welches sich nachteilig auf die Umwelt auswirken
konnte.

Ermdglicht werden sollen die zusatzliche Ansiedlung von gastronomischen Betrieben und bedarfsge-
rechte Dienstleistungsbetriebe, z.B. fir Wellness, Sport und Gesundheit. Die Angebotsplanung soll
Investoren anlocken, da auf der sidlichen Seite des Nord-Ostsee-Kanals regional ein Bedarf an
Ubernachtungsmdoglichkeiten gesehen wird, verbunden mit Angeboten fiir die Freizeitgestaltung und
kulturellen sowie kulinarischen Angeboten, z.B. Erlebnisgastronomie, Erlebnissauna, der durch die
bestehenden Angebote nicht gedeckt wird. Ebenfalls fehlt der Gemeinde ein Veranstaltungshaus flr
geselliges Beisammensein, flr Veranstaltungen/Seminare, zum Tanzen (z.B. auch Tanz- oder Fit-
nesskurse in den Ferien) fur Vortrage, fur Events (Hochzeiten, Geburtstagsfeiern, Betriebsfeiern
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etc.).Verbunden mit den geplanten Ubernachtungsmaglichkeiten kénnen Veranstaltungen stattfinden,
wo die Gaste auch lUber Nacht bleiben kdnnen.

Die geplanten Anlagen fur Hotel und Gastgewerbe sollen eingegriint werden. Durch die Festsetzung
von zusatzliche Baumpflanzungen innerhalb der einzelnen Gebiete und durch die festgesetzte pri-
vate Griunflache fur die Gestaltung eines Erholungsgartens, wird die Griinstruktur erganzt und mit der
Grinstruktur der angrenzenden geplanten Campingplatzerweiterung verknipft. So entsteht insge-
samt ein durch Grunstrukturen aufgelockertes Bild.

9.1.3  Offentlicher Parkplatz

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein offentlicher Parkplatz fir Pkws mit ca. 38 Stellplatzen ge-
plant, der sowohl fiir die Besucher der zuklnftigen touristischen Einrichtungen, fiir Naherholungssu-
chende, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fir Pendler, die mit der Fahre und dem Bus weiter
nach Rendsburg fahren wollen, gedacht ist. Aufgrund der geplanten Erweiterung der touristischen
Infrastruktur wird ein zusatzlicher Bedarf zu den bestehenden Parkplatzen in der N&dhe des Nord-
Ostsee-Kanals, die meist belegt sind, gesehen.

Dieser Parkplatz erhalt eine fu3laufige Verbindung zum nérdlich angrenzenden offentlichen Rad- und
Wanderweg mit Anbindung an die Unterfihrung unter der K76 und damit zum Nord-Ostsee-Kanal
sowie zur anderen Seite zum Dorfzentrum.

9.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Erganzung der vorhandenen touristischen Infrastruktur der Region um weitere kompatible Angebote,
die die Region beleben und die Wirtschaft starken.

Die landespolitische Ausrichtung, Schleswig-Holstein zu einem maritimen Erlebnisland zu entwickeln,
wird um ein attraktives Angebot bereichert.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft fachlich zu bewerten und entsprechend auszuglei-
chen und um die Belange der Umwelt zu berticksichtigen, ist das Buro fir Landschaftsentwicklung
aus Kiel beauftragt worden einen Umweltbericht zu erarbeiten.

Der Umweltbericht, in dem Uber die Ergebnisse der erforderlichen Umweltprifungen berichtet wird,
hat die frihzeitige Einschatzung bestétigt, dass durch die Planung Eingriffe vorbereitet werden, die
als mittel bis hoch zu bewerten sind, jedoch nicht als erhebliche Beeintréchtigung, die nicht ausgegli-
chen werden kann, eingestuft wird.

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist folgende Versiegelung des Bodens geplant. Fur den
geplanten Eingriff sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen notwendig:
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Festsetzung im Grole Max. Versiegelungs- | Max. Boden- | Ausgleichsbe- Ausgleichsbe-
B-Plan m2 grad versiegelung | darf fir Boden- darf fiir Boden-
(GR2) m2 versiegelung versiegelung
im Verhaltnis im Verhaltnis
1:05 1:0,3
SO1 Camping ca. 2.454 | 0,3 + 20 % zulassige 883 442
Uberschreitung
SO2 Camping ca. 1.983 | 0,4 + 50 % zuléssige 1.190 595
Uberschreitung
SO 3 Camping ca.4.640 0,3 + 20 % zulassige 1.670 835
Uberschreitung
SO 1 HoGa ca.2.270 | 0,4 +50 % zulassige 1.362 681
Uberschreitung
SO 2 HoGa ca. 4.640 | 0,4 + 50 % zulassige 2.784 1.392
Uberschreitung
offentlicher ca. 960 Faktor 0,6 576 173
Parkplatz
private Stell- ca. 670 Faktor 0,6 401 121
platzanlage
Standort fur ca. 23 Faktor 1,0 23 12
Mullbehalter
Planstral3en a ca. 2.315 Faktor 1,0 2.315 1.158
bis ¢
PlanstralRe d ca. 535 Faktor 0,6 321 95
K76 —Ausbau ca. 215 Faktor 1 215 108
-Faktor 1,0-
Geplante Ful3- ca. 96 Faktor 1,0 96 48
und Radwege
(K76 und Plan-
stral3e a)
Summe Eingriff 5.271 389
Summe gemeindlicher Eingriff = insgesamt 5.660 m2

Die Gemeinde Schacht-Audorf plant mit der Aufstellung der 1.Anderung des B-Planes Nr. 22 ,Frei-
zeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK" die Ausweisung von Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung ,Campingplatzgebiete* und Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe”.

Durch die Planung sind keine Betriebe geplant, die Luftschadstoff-, Staub- und Geruchsemissionen
verursachen. Auch Betriebe oder Einrichtungen die Lichtemissionen sowie elektromagnetische Fel-
der ("Elektrosmog") und Erschitterungen verursachen sind nicht vorgesehen.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und die zuklnftige Betriebsart innerhalb der geplanten
Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” zwar durch die festge-
setzte Sondernutzung ergibt, jedoch trotzdem Betriebsarten mit unterschiedlichem Stdérfaktor méglich
sind, soll durch ein Schallgutachten tGberprift werden, welche Gerdauschkontingentierung oder Schall-
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schutzmafRnahmen unabhangig von der zukilnftigen Betriebsart erforderlich sind, so dass die vorge-
schriebenen Larmimmissionsrichtwerte fir die benachbarte Nutzung eingehalten werden kénnen.

Es soll durch das Schallgutachten und die dadurch erforderlichen Festsetzen im B-Plan auch eine
Vorsorge getroffen werden, dass die Immissionsrichtwerte nicht bereits von Anlagen ausgeschopft
werden kénnen, die nur einen Teil der Flache des Gebietes einnehmen, wodurch die beabsichtigte
Nutzung der Ubrigen Teile des Gebietes eingeschrénkt werden wirde.

10. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gesamtkonzeption der geplanten Freizeit- und Tourismuseinrichtungen innerhalb der Gemeinde
Schacht-Audorf sieht die Bildung eines Schwerpunktes im Bereich des NOK vor.

Die NOK-Region bietet durch die Wasserndhe und dem auf dem Nord-Ostsee-Kanal stattfindenden
Schifffahrtsverkehr eine Attraktion, die in Schleswig-Holstein einmalig ist. Zudem eignet sie sich durch
ausgewiesenen Radwege entlang des Nord-Ostsee-Kanals gut fur Erholungszwecke.

Die geplante Erweiterung der touristischen Einrichtungen in Schacht-Audorf kann somit zur Starkung
der regionalen Tourismuswirtschaft im Land Schleswig- Holstein beitragen.

Aus einer vom Bundesverband der Deutschen Tourismuswirtschaft e.V. (BTW) beauftragten Studie
~Wirtschaftsfaktor Tourismus* aus dem Jahr 2012 geht hervor, das fast jeder achte Arbeitsplatz in
Deutschland mit Tourismus in Verbindung steht. Durch die von den Touristen konsumierten Guter
wird die regionale Wirtschaft in vielfaltiger Weise angekurbelt.

Es sollen die Bedirfnisse der anwachsenden Gruppe der dlteren Menschen, der Menschen mit Be-
hinderung und der Menschen mit Migrationshintergrund bei der Ausflihrungsplanung mit bertcksich-
tigt werden.

Eine gute Anbindung an Netz des OPNVs ist in Schacht-Audorf vorhanden. Die Bushaltestelle befin-
det sich im Bereich des Fahranlegers, der fuRlaufig vom Plangebiet auf kurzem Wege zu erreichen
ist. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass die Gaste hauptsachlich mit dem Pkw, mit dem Wohnmobil
oder mit dem Rad anreisen.

Die Gemeinde stellt einen Angebotsplan auf, um den zuklnftigen Betreibern mehr Spielraum und
Flexibilitat hinsichtlich der Anpassungsféahigkeit der touristischen Einrichtungen an die wechselnden
Bedirfnisse der Gaste zu ermdglichen.

Deshalb wurden nur die wesentlichen Grinstrukturen festgesetzt, die eine Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbhild gewahrleisten und das Gebiet strukturieren.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 43 von 62
-Begriindung- Stand: 27.05.2016




-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

10.1  Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete”

Fur den sidlichen Bereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Cam-
pingplatzgebiete” gem. 8 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundlage flur den B-Plan Entwurf ist das im konkurrierenden Gutachterverfahren im Juni 2015 aus-
geloste Konzept von IPP aus Kiel.

Die Erweiterung des Campingplatzes ist so geplant, dass er in mehreren Bauabschnitten umgesetzt
werden kann.

Als Wohnwagen gelten:
¢ motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)

e Wohnanhéanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf
offentlichen StralRen zugelassen werden kdénnen, mit einer Grundflache von nicht
mehr als 40 m2 (Mobilheime).

Das Sondergebiet wird in die folgenden 3 Gebiete unterteilt:

SO1 Camping: Innerhalb des vorderen Bereichs mit der Bezeichnung SO1, der durch eine Ringstra-
Re erschlossen ist, sollen keine Standpléatze fiir Zelte entstehen, da die Ruhe fir die Géaste, die mit
dem Zelt kommen durch den auf diesen Flachen vermutlich haufigeren Fahrzeugwechsel und Durch-
gangsverkehr, aufgrund des auf diesen Flachen vorgesehen Touristikcampings (Aufenthaltsdauer i. d.
R. ein bis drei Tage), gestort werden wirde. Zelte haben eine hdhere Stérempfindlichkeit als Wohn-
wagen. Deshalb wurden nur Standplatzflachen fur Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrgassen
und Wendeméglichkeiten zugelassen.

Die Parzellierung der Standplatzflachen soll dem zukiinftigen Betreiber Gberlassen werden und richtet
sich nach den sich ergebenden Anspriichen und Bedurfnissen der Gaste. Die Vorschriften der Lan-
desverordnung Uber Camping- und Wochenendplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH
2010), in der vorliegenden aktuellsten Fassung, Uber die Anzahl der zulassigen Standplatze innerhalb
einzelner Brandabschnitte, ist jedoch hierbei zu berticksichtigen.

Das Gebiet benottigt vermutlich keine weiteren Zufahrten, Fahrwege und Wendemdglichkeiten. Diese
sind jedoch zul&ssig.

S0O2 Camping: Innerhalb des Gebietes mit der Bezeichnung SO2 soll ein kleines Zentrum entstehen,
in dem alle fir den Campingplatzbetrieb zulassungsfahigen und wiinschenswerten Anlagen und Ein-
richtungen fir die Campingplatzgaste nach Bedarf untergebracht werden kdnnen, wie Platzverwal-
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tung, Sanitare Anlagen, Servicegebaude, Anlagen und Einrichtungen fiur sportliche Zwecke, Freizeit-
gestaltung, Wellness, einschlief3lich einer Sauna, und Gesundheit.

Weiterhin kénnen hier auch zuséatzlich noch Standplatzflachen fur Zelte und Wohnwagen sowie deren
Zufahren, Fahrgassen und Wendemdglichkeiten entstehen, da vermutlich durch die Gebaude nicht
die gesamte Flache bendtigt wird.

Die innerhalb von dem Gebiet SO2 zulassigen Anlagen und Einrichtungen flr sportliche und sonstige
Freizeitzwecke sollen das touristische Angebot bereichern, jedoch das Freizeitwohnen nicht wesent-
lich storen.

Da es in Schacht-Audorf Laden und Dienstleistungsbetriebe fir den taglichen Bedarf in unmittelbarer
Néahe gibt, sollen diese Laden und Betriebe vorrangig den taglichen Bedarf decken. Um jedoch im
Bedarfsfall, z.B. aufgrund der Offnungszeiten der ortlichen Laden, die nicht mit den Bediirfnissen der
Campinggaste vollstandig harmonieren oder bei Schlielfung von Laden im nahen Umfeld, einen Klei-
nen Laden einrichten zu kdnnen, soll die Errichtung eines Ladens oder Dienstleistungsbetriebes, der
zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dient, ausnahmsweise in einer Gréf3enordnung
zulassig sein, die als gebietsvertraglich zu bezeichnen ist.

Auch wenn sich z.B. spater bei laufendem Betrieb herausstellt, dass doch der Bedarf, z.B. eines klei-
nen Speiselokals, innerhalb des Campingplatzes besteht, sollen auch gebietsbezogene Schank- und
Speisewirtschaften ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Gemeinde mdchte jedoch Uber den B-Plan steuern, dass die regional vorhanden oder schon ge-
planten Schank- und Speiswirtschaften vorrangig besucht werden. Die Wettbewerbsfahigkeit des
Campingplatzes, hinsichtlich der von den Gésten gewtlnschten und erwarteten Ausstattung, muss
jedoch gewahrt bleiben.

SO3 Camping: Innerhalb des Gebietes SO3 sind als Art der baulichen Nutzung Standplatzflachen fir
Zelte und Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wendemdglichkeiten zulassig.

Um den zukinftigen Betreibern Moglichkeiten einzuraumen, flexibel auf die Wiinsche der zuklnftigen
Gaste des Campingplatzes reagieren zu konnen, wurde die Einteilung der notwendigen Brandab-
schnitte und Brandgassen im B-Plan nicht festgesetzt, da sie sich aus der Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegen-
den aktuellsten Fassung, ergeben, deren Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
einzuhalten sind.

Das Gebiet muss durch innere Fahrwege gem. der Landesverordnung Uber Camping- und Wochen-
endplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegenden aktuellsten Fassung,
noch ausreichend erschlossen werden. Daraus ergeben sich Brandabschnitte, in denen nicht mehr
als 20 Standplatze liegen durfen. Bei der Festlegung der ebenfalls nicht festgesetzten Parzellierung
der Standplatze, damit diese nach den sich ergebenden Anspriichen und Bedurfnissen immer An-
passbar sind, ist diese Vorschrift zu beriicksichtigen.
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SO1 Camping bis SO3 Camping: Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zulassigen Art der
baulichen Nutzung in allen Gebieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch fir Stellplatze und Gara-
gen gem. 8§ 12 BauNVO.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen gehoéren z.B. die Sanitéren Einrichtungen, die Versorgungs-
stationen fur die einzelnen Standorte mit Licht, Strom, Telekommunikation, Kabelanschluss fur Fern-
seher etc, Trinkwasserzapfstellen mit Schmutzwasserablaufen, Standorte fir Mullbehalter, Brand-
schutzeinrichtungen, Hinweistafeln, Schaukésten etc.

Die Besucherstellplatze sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrs-
beruhigung der Gebiete SO2 und SO3 errichtet werden.

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Umsetzung des gemeindlichen Ziels, auf den ndrdlich an den geplanten Campingplatz angren-
zenden Flachen das Angebot um Alternativen fur Ubernachtungsmdoglichkeiten durch die Ansiedlung
von Hotels, Ferienappartements, Gasthauser etc. zu erweitern und zuséatzlich Gastronomie, Gebau-
de oder Raumlichkeiten fir Veranstaltungen sowie Anlagen und Einrichtungen rund um das Wohler-
gehen der Seele und des Kdrpers zu integrieren, werden Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe" festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe” ist in zwei Gebiete
unterteilt, ,SO1 HoGa" und ,,SO2 HoGa".

Ziel der Gemeinde ist es, die Ubernachtungsmoglichkeiten innerhalb des bestehenden und geplanten
Campingplatzangebotes durch alternative Angebote zu ergénzen, so dass fiir unterschiedliche An-
spriche der Gaste ein Angebot geschaffen wird.

Deshalb wurde die zuldssige Art der baulichen Nutzung innerhalb der v. g. Gebiete auf Beherber-
gungsgewerbe festgesetzt. Wichtig ist es der Gemeinde, dass Gewerbetriebe entstehen und keine
Wochenendhauser, die nur fir die private Nutzung gedacht sind und keinen wechselnden Personen-
kreis bewirken.

Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete ,SO1 HoGa“ und ,SO2 HoGa" unterscheiden sich nur
hinsichtlich der zulassigen Bettenanzahl, ansonsten sind die zulassigen Arten der baulichen Nutzung
in beiden Baugebieten gleich festgesetzt.

Ermdglicht werden sollen z.B. ein mittleres Hotel, eine Ferienhausanlage oder ein Appartementhotel
mit z.B. max. 100 Betten in ,SO2 HoGa*“. Zuséatzlich kann innerhalb des Gebietes ,SO1 HoGa“ ein
mittleres Hotels mit max. 80 Betten entstehen.
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Integriert werden kdénnen in beiden Gebieten Raumlichkeiten oder auch eigenstandiges Gebaude fir
Gastronomie, Serviceleistungen rund um den Gast, Veranstaltungen, fir Wellness, Gesundheit sowie
ein eigenstandiger Saunabetrieb.

Die Gemeinde mdchte gerne ein Veranstaltungshaus integrieren und sieht in der Gemeinde einen
Bedarf an Angeboten kulinarischer und kultureller Art, fur Veranstaltungen jeglicher Art, zum Tanzen
(z.B. auch Tanz- oder Fitnesskurse in den Ferien) flr Vortragsreihen etc., wie auch fir Events (Hoch-
zeiten, Geburtstagsfeiern, Betriebsfeiern etc.) Hieraus kdnnten sich Synergien mit den Beherber-
gungsbetrieben ergeben, da den Gasten, die nicht aus dem Ort kommen, in unmittelbarer Nahe
Ubernachtungsmdoglichkeiten geboten werden.

Da innerhalb der Gebiete kein Dauerwohnen gewiinscht ist, jedoch den zukiinftigen Betrieben im Ein-
zelfall ermoglicht werden soll, aus Grinden der Sicherheit und zum Schutz der geplanten Anlagen,
z.B. gegen Einbruch oder Vandalismus eine Wohnung z.B. fur Aufsichtspersonal in unmittelbarer
Nahe zum Betrieb zu errichten, kann die Gemeinde Ausnahmen zulassen.

Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zuldssigen Art der baulichen Nutzung in allen Ge-
bieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch fir Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO.

10.2  MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete"

SO1 Camping und SO3 Camping: Auf die Festsetzung von Baugrenzen wurde verzichtet, da als zu-
lassige Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflichen fir Wohnwagen sowie deren Zufahrten,
Fahrgassen und Wendemdglichkeiten zugelassen sind.

Mit dieser Festsetzung soll bewirkt werden, das Gebaude in konzentrierter Form (Bildung eines klei-
nen Zentrums) im Gebiet ,SO2“ errichtet werden.

Die Festsetzung der GRZ von max. 0,3 und der zulassigen Uberschreitung von 20 % gem. § 19 Abs.4
BauNVO wurde mit dem Ziel getroffen, den Eingriff in Boden zu minimieren. Die Versiegelung der
Standplatze darf daher nur zu 30 % betragen und ist z.B. mit Rasensplit auszufiihren. Die Uber-
schreitung ist fir erforderliche Nebenanlagen gedacht, die z. B. eine 100 % Versiegelung von Flachen
verursachen.

Die auch innerhalb der Gebiete, in denen als Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflachen zulas-
sig sind, festgesetzte Bauweise und festgesetzte Gebaudehthen dienen vorsorglich zur Steuerung
der zulassigen Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachten
Stellplatzen.
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S0O2 Camping: Die Baugrenzen wurden zum Schutz der Knickneuanlagen und ihrer Saumstreifen und
der geplanten Baumpflanzungen und um einen Abstand zum Wendekreis aus Sicherheitsgriinden
einzuhalten, gesetzt.

AulBerhalb der Baugrenzen, auf den nicht von Gebauden tberbaubaren Grundstiicksflachen, sind im
gesamten Gebiet Stellplatze und Garagen, die sich aus dem Bedarf der geplanten Nutzung ergeben,
zuldssig, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind. Das gleiche gilt fiir Ne-
benanlagen, die im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kdnnen. Die Besucherstellplatze
sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrsberuhigung der Gebiete
S0O2 und SO3 errichtet werden.

Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Gebauden in gelockerter Weise gesteuert
werden, so dass auch noch Freirdume auf der Flache verbleiben.

Die First- und Traufthdhen wurden festgesetzt, um innerhalb der Campingplatzgebiete keine erschla-
gende Wirkung durch hohe Gebaude zu erzeugen und den Bezug zur Natur und Landschaft nicht zu
beeintrachtigen. Auch der drtlichen umliegenden Bebauung hinsichtlich der Geb&dudehthen wurde
hiermit Rechnung getragen.

Damit das Niederschlagswasser von den StralRe nicht Richtung Gebaudeeingang bei Starkregen flie-
Ren und in die Geb&ude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigful3bo-
dens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschlieBenden Stral3e liegen muss.

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Innerhalb der geplanten Sonstigen Sondergebiete ,SO1 HoGa" und ,SO2 HoGa" mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe” wurden Baufenster festgesetzt. Die festgesetzten Baufenster in
»502" nehmen die Bauflucht der Gebaude im Holmredder und Fahrblick auf. Die Baugrenzen wurden
zum Schutz der geplanten Knickneuanlagen und um die Verschattung von Grundstiicksflachen im
Siuden und Westen zu vermindern mit Abstdnden zum Knicksaum und zu den privaten Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt.

Damit Gebaude, die in ,SO2"“ in den unterschiedlichen Baufenstern errichtet werden, bei Bedarf eine
Verbindung herstellen kénnen, dirfen die Baugrenzen des nérdlichen Baufensters auf der sidlichen
Begrenzung und des sudlichen Baufensters auf der nérdlichen Begrenzung zum Zwecke eines Ver-
bindungsbaus in einer Breite von max. 8 m Uberschritten werden.

Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Geb&uden so gesteuert werden, dass noch
Freirdume auf der Flache verbleiben.

Die First- und Traufhéhen wurden in Bezug zu ortstblichen Gebaudehdhen gesetzt.
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Damit das Niederschlagswasser von den Stral3e nicht Richtung Gebaudeeingang bei Starkregen flie-
Ren und in die Geb&ude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigful3bo-
dens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschlieBenden Stral3e liegen muss.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,SO2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand von 80 m zu-
lasst. Hiermit soll die Mdglichkeit gegeben werden, die Flachen durch kostenglinstigere und energe-
tisch sparsamere Hausformen wirtschaftlich bebauen zu kénnen.

Deshalb ist keine Bauweise fur die Gebaudeform festgesetzt, so das den zukulnftigen Betreiber bzw.
Investoren diesbezlglich ein Spielraum eingeraumt wird.

Um jedoch die Wirkung der Fassaden aufzulockern, so dass eine einzelhausahnliche Wirkung erzie-
len, missen diese in kleine Fassadenabschnitte mit einer max. L&nge von 25 m durch vertikale archi-
tektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Ruckspringe, Bindeglieder wie bei Kettenhauser)
gegliedert werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,.SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
muss keine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da die Gebaudelange durch die Grol3e des
Baugebietes selbst beschrénkt wird. Gliederungen der Fassade sind jedoch wie in ,SO2" vorzuneh-
men.

Durch das angeordnete Baufenster in ,SO1" kann das Grundstiick, unter Einhaltung von Abstéanden
zum Schutz der geplanten und bestehenden Knickanlagen und um die Verschattung von Grund-
sticksflachen im Siden und Westen zu vermindern, optimal ausgenutzt werden. Die Bebauung
kann in die Tiefe gestaffelt werden.

10.3 Private Grinflachen

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete"

Zur Schaffung von Freirdumen und zur Gliederung der Standplatze innerhalb der geplanten Erweite-
rung des Campingplatzgebietes, wurden private Grinflachen festgesetzt. Um den Nutzungszweck
auch hinsichtlich der Storanfalligkeit des Campingplatzes selbst und der umliegenden Wohnbebau-
ungen einschétzen zu kénnen, wurden Zweckbestimmungen festgesetzt, die der Eigenart des Gebie-
tes entsprechen und die man zur Befriedigung der Bedirfnisse der Campingplatzgéste zur Freizeit-
gestaltung, zum Spielen und zur sportlichen Betatigung bendétigt.

Bauliche zweckgebundene bauliche Anlagen sowie Sparzier- und Verbindungswege dirfen in die
Grunflachen integriert werden.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 49 von 62
-Begriindung- Stand: 27.05.2016




-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Schaffung von FreirAumen und zur Gliederung des Plangebietes wurden private Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Garten“ in dem Sonstigen Sondergebietes ,.SO2" mit der Zweckbestimmung
.Hotel und Gastgewerbe" festgesetzt. Hier soll ein attraktiver Freiraum fur die zukinftigen Gaste ge-
schaffen werden, der gartnerisch kultiviert oder auch naturnah gestaltet werden kann. Auch kleine
Teiche konnen hier integriert werden. In Konflikt steht die Bepflanzung der Flachen mit den hier lie-
genden Versorgungsleitungen. Auf eine Bepflanzung mit Bdumen oder Geholzen, die die hier verlau-
fenden Versorgungsleitungen beeintrachtigen, ist zu verzichten. Von diesem Garten ist ein Verbin-
dungsweg zum sudlich angrenzenden geplanten Campingplatz geplant.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der privaten Grunflachen zuléassig, wenn sie nach deren Zweckbe-
stimmung zur normalen Ausstattung gehoren. Dieses wurde sicherheitshalber noch einmal zur Klar-
stellung Planungswillens textlich festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der textlichen Festsetzung klarge-
stellt, mit welchen Art von Anlagen innerhalb der Grinanlagen zu rechnen ist.

10.4  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschatft

Um den heimischen Tieren, hauptséchlich Kleintieren wie z.B. Végel, Igel, Kaninchen und Kleinstle-
bewesen, innerhalb der geplanten Campingplatzgebiete einen Lebensraum zu bewahren und das
Gebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen Laubb&umen zu verbessern wurde ein Pflanz-
und Erhaltungsgebot von Baumen und Strauchern mit standortgerechten heimischen Geholzen fest-
gesetzt. Zur Sicherheit von Kindern sollten nur ungiftige Str&ucher verwendet werden.

Das Biro fUr Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des Umweltberichtes und
mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt. Daraus ergeben sich die folgenden Fest-

setzungen zur Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange.

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete"

Die vorhandenen Geholzstrukturen werden soweit wie mdglich erhalten und erganzt und dienen zur
Eingrinung der Campingplatzgebiete. Die Festsetzung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten dient
zur dauerhaften Erhaltung und Erganzung wichtiger Grinstrukturen.

Als Ersatz fur die zur VergrofRerung des Sonstigen Sondergebietes ,SO2* mit der Zweckbestimmung
.Hotel und Gastgewerbe" geplante Knickverschiebung des quer durch das Plangebiet verlaufenden
Knicks nach Siden, wird ein Knick neu aufgesetzt und grint die geplanten Campingplatzgebiete
nach Norden ein.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der privaten Plan-
stralBe ,d"“ sowie der Wege zur weiteren inneren ErschlieBung und der Stand- und Stellplatzflachen
innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die 6ffentlichen Parkplatze und privaten Stellplatzanlagen
wassergebunden, aus wasserdurchléssigem Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugen-
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anteil herzustellen, welches den Anforderungen der aktuellen technischen Bestimmungen fiir was-
serdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen und den anerkannten Regeln der Technik ent-
spricht. (Versiegelungsfaktor 0,3).

Auch die Grundflachen der Standplatzflachen fiir Zelte und Wohnwagen, einschlie3lich deren Zufahr-
ten, Fahrwege und Wendemdglichkeiten sowie von Stellplatzen die nicht als private Verkehrsflachen
in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt sind, dirfen nur mit einem Versiegelungsfaktor von 0,3 ein
Versiegelungsfaktor von 0,3 zugrunde zu legen. Das heif3t, diese Flachen dirfen nur bis zum einem
Faktor von 0,3 versiegelt werden.

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufihren. Alternativ kann
das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu
nutzen.

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Durch ein Bodengutachten wurde geprift und bestatigt, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers maglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kommenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Die Standorte fiir Baumpflanzungen sind mit ihrer Zielrichtung, Alleen herzustellen und das Camping-
platzgebiet zu durchgriinen, auf der Grundlage eines Grinkonzeptes, welches vom Biro fir Land-
schaftsentwicklung aus Kiel erstellt wurde, festgesetzt worden. Der Standort ist nicht 100 % festge-
legt und eingemessen. Kleine Verschiebungen kénnen sich durchaus im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung ergeben, die zum derzeitigen Planungsstand nicht erkannt werden. Diese sollen im geringfu-
gigen Mal3e zugelassen werden, wenn sie das gewtiinschte o. g. Ziel nicht beeintrachtigen.

Die geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die
die geplanten Campingplatzgebiete zusatzlich im Suden eingriinen, sollen einen Puffer zum Steil-
hangufer des Schachter Baches darstellen und nur locker und unregelmafig mit nicht hochwachsen-
den Gehdlzen (30 %) bepflanzt werden, um die dahinterliegenden geplanten Standortplatze fir Zelte
oder Wohnwagen nicht zu verschatten.

Eine Aufweitung des Schachter Baches durch eine Flachwasserzone mit naturnah angelegtem Ufer-
bereich im Slidosten des geplanten Campingplatzgebietes wurde als Mal3hahme zur Aufwertung des
Schachter-Baches festgesetzt. Gleichzeitig gewinnt der geplante Campingplatz dadurch an Attraktivi-
tat.
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2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Eingrinung der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*,
werden eine Knickneuanlage sowie ein Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Gehoélzen und sonsti-
gen Bepflanzungen aufgesetzt. Die Knickneuanlage dient gleichzeitig fur den Ausgleich der Knickver-
schiebung im mittleren Bereich des Plangebietes.

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufiihren. Alternativ kann
das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu
nutzen.

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Durch ein Bodengutachten wurde geprift und bestatigt, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kommenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
sind im sogenannten Vorgartenbereich entlang der Planstral3e ,b*“ Baumpflanzungen zur Begriindung
der Fassade vorzunehmen. In diesem Bereich sollten Stellplatze fir Gaste angeordnet werden, die
durch die Baumpflanzungen gegliedert und ebenfalls begriint werden. Im Stiden des Gebietes ist ein
markanter Baum zu pflanzen, der die Fassade im sudlichen Bereich begrint und das Landschaftsbild
verschonert.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
Ist zur weiteren Begriinung des Gebietes je 1.500 m2 Grundstlcksflache ein mittelkroniger Baum zu
pflanzen. So bleibt das Gebiet zur Verbesserung des Landschaftsbildes begrint, auch wenn der
Knick auf den Stock gesetzt wird.

3. Ausqgleichsflachen fir das gesamte Plangebiet

Zur Feststellung des notwendigen Ausgleichs fur den Eingriff in die Schutzgiter, wurde vom Buro fur
Landschaftsentwicklung aus Kiel eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die sich hieraus erge-
benden erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen wurden zur Sicherstellung der Umsetzung im B-Plan
textlich festgesetzt.
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10.5 Ortliche Bauvorschriften

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat den Wunsch, ihren Ort durch die Festsetzung von drtlichen Bau-
vorschriften zu gestalten. Die Gemeinde plant ortstibliche Vorgaben zur Gebaudegestaltung aquiva-
lent in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 aufzunehmen, um die Planung den gestalterischen Vor-
gaben der Umgebung anzupassen.

Hierbei soll der Bebauungsplan das Nutzungskonzept und die formale Gestaltungsmdglichkeit der
Architekten nicht einengen. Die gestalterische Freiheit der Bauherren soll nicht zu sehr eingeschrankt
werden.

Deshalb beschrankt sich der B-Plan auf den Ausschluss von extremen und grellen Farben sowie
von stark reflektierenden (glanzenden) Materialien fir die Dacheindeckung , die zu wesentlichen Sto-
rungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes fihren und auf die Nachbarschaft stérend wirken kénnen.

Die Anbringung von Solaranlagen im Dach- und Fassadenbereich ist zulassig. Freistehende Solar-
anlagen stéren meist das Landschaftsbild und die Ortsgestaltung und sind nicht zulassig. Zudem
bendtigen sie oft wertvolle Freirdume. Die Anbringung auf dem Dach oder an der Fassade verkirzt
die Leitungswege und ist effizienter.

Fur die Anbringung von Solaranlagen werden geringfligige gestalterische Anforderungen gestellt.
Dazu gehdrt, dass die Grofze und Position der Solaranlagen passend in einem ausgewogenen Ver-
héltnis zur Dachflache oder zur Fassade zu wahlen ist. Die Konturen der Flachen des Firstes, der
seitlichen Dachrander und der Traufe sollen erkennbar bleiben. Die Flachen der Solaranlagen dur-fen
die Konturen des Gebaudes nicht Uberragen. Sie sind in wohlproportionierten Feldern zusammenzu-
fassen.

Um jedoch den Bauherren einen Spielraum fir gute Losungen einzurdumen, die gestalterisch tber-
zeugen, jedoch den in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 iibernommenen ortlichen Bau-
vorschriften widersprechen, kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen zuge-
lassen werden.

Fassaden sind durch vertikale architektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Rick-spriinge,
Bindeglieder wie bei Kettenh&auser) so aufzulockern, dass sie in einzelhausahnliche, kleinteilige Fas-

sadenabschnitte mit einer Geb&udebreite von max. 25 m gegliedert werden.

2. Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Gemeinde mochte den geplanten Campingplatz naturnah gestalten. Zur weiteren Eingriinung,
Gliederung oder Unterteilung der Standplatzflachen der Campingplatzgebiete, die nicht durch das
Grunkonzept, welches in die Planzeichnung (Teil A) integriert wurde, festgesetzt sind, sind Arten von
heimischen Gehdlzen aus dem Vorkommen der naheren Umgebung zu verwenden und zu freiwach-
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senden oder geschnittenen Hecken bis zu einer Hoéhe von max. 1,20 m zu entwickeln und zu unter-
halten. Wenn diese Hecken gleichzeitig als Blend- oder Sichtschutz verwendet werden mussen,
dirfen sie sich hoher als 1,20 m entwickeln.

Die nicht versiegelten oder teilversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes fur Campingplatz-
gebiete sind wieder zur Verschonerung der Campingplatzgebiete als trocken-ruderal gepragte Gras-
und Krautvegetation herzustellen und extensiv zu pflegen. Damit sich arten- und blitenreiche Zonen
entwickeln, durfen diese Flachen maximal zweimal jahrlich geméaht werden. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Flachen unter-
sagt.

Mullsammelplatze sind mit mindestens 1,80 m hohem Sichtschutz einzufrieden. Als Material fir den
Sichtschutz ist Holz oder Stein zu verwenden. Um gleichzeitig die Gerauschentwicklung, die sich aus
dem Einwerfen von Mull ergeben kann, abzuschirmen.

10.6  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen eine Schmutzwasser- sowie eine Trinkwasserleitung, die vom
Holmredder zum bestehenden Wohnmobilpark am NOK flihren und diesen erschliefl3en.

Zur Gewahrleistung, dass diese Leitungen auch zukiinftig gewartet werden kénnen, wurde in den B-
Plan ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, dazu gehoren auch die zukinftigen Grundstlticksbe-
sitzer und der Ver- und Entsorgungstrager eingeraumt.

Zur Ausiibung des Leitungsrechtes im privatrechtlichen Sinne bedarf es der Eintragung einer Dienst-
barkeit ins Grundbuch der betreffenden Grundstiicke, um zu gewahrleisten, das die Inhalte der Ver-
trage offentlich zuganglich sind und das Recht bei Eigentiimerwechsel tibertragen wird.

10.7  Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfelder

In Verbindung mit dem 8 33 (Schutzmalinahmen) des Strallen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. November 2003 sind in
StraReneinmindungsbereichen von ErschlieBungsstralen zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu
ermitteln, die den Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einminden in die Ubergeordneten StralRe ge-
wébhrleisten.

Zur Ermittlung der Sichtfelder wurde die RASt 06 (Ausgabe 2006) als Richtlinie verwendet.
Das erforderliche Sichtfeld fur Kraftfahrer am Knotenpunkt der Planstraf3e ,a“ /K76 wurde mit einer

Anfahrsicht von 3,00 m vom Fahrbahnrand der PlanstralBe ,a“ bemessen. Fir die Schenkellange
wurden 110 m gewabhlt, da von einer max. Geschwindigkeit von 70 km/h auszugehen ist.
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Mit der Wahl der Anfahrsicht soll erreicht werden, dass die Kraftfahrzeugfahrer bevor sie in die Gber-
geordnete Stral3e einbiegen, halten und sich dadurch starker auf das Einbiegen in die Gibergeordnete
StralRe konzentrieren kdnnen.

Fur die Uberquerungsstelle an der K 76 wurden Sichtfelder mit einem Abstand von 1 m ab Fahrbahn-
rand mit einer Schenkellange von 85 m bemessen (Anbaufreie Hauptverkehrsstral3e, - 4% Stral3en-
lAngsneigung). Es ist von einer Geschwindigkeit von 70 km/h auf diesen StraRen auszugehen.

Fur die Uberquerungsstellen der inneren ErschlieBungsstralen ,b*, ,¢“ und ,d“ wurden Sichtfelder mit
einem Abstand von 1 m ab Fahrbahnrand mit einer Schenkelldange von 15 m bemessen. Es ist von
einer Geschwindigkeit von 30 km/h auf diesen Stral3en auszugehen.

Der Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen ist gem. der v. g. Richtlinie
,RASt 06“ von standigen Sichthindernissen in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten
und Einfriedigungen und Bewuchs dirfen eine Hoéhe von 0,80 m nicht tberschreiten. Die Héhe wird
bezogen auf die angrenzende mittlere Hohe der Fahrbahnoberflache bzw. des Gehweges. Baume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches innerhalb des Sichtfeldes kdnnen, soweit Sie die Sicht
nicht oder nur unwesentlich behindern, zugelassen werden.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich alle Einwir-
kungen in die Abwdgung einzubeziehen, die gemalR Bundesimmissionsschutzgesetz zu erheblichen
Belastigungen oder Nachteilen in der Nachbarschaft sowie innerhalb des Plangebiets fihren kénnen.

Die fur den Immissionsschutz erforderlichen Festsetzungen werden durch ein Schallgutachten gepruft
und das Ergebnis wird bei Erfordernis nachtraglich, jedoch vor der 6ffentlichen Auslegung, in die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 22 iibernommen.

12. ErschlieBung

12.1  AuRere ErschlieBung

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlas-
sung Rendsburg hat Ingenieurbiro Possel und Partner (IPP) die neue Einmindung zum Planungsge-
biet entworfen und die Verkehrssituation auf der K 76 neu geordnet. Vorgesehen ist eine Linksabbie-
gerspur und eine Uberquerung fiir Radfahrer und FuBgéanger mit Bedarfsampel. Die neue Einmiin-
dung zum Plangebiet ist so angeordnet, dass sie eine Kreuzung mit dem gegeniberliegenden
Wohnmobilpark am NOK bildet.
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12.2  Innere ErschlieBung

An die von der K 76 geplante Einmiindung soll das gesamte Plangebiet 6stlich der K 76 Uber die
PlanstralRe ,a"“ angebunden werden. Die geplanten Touristikstandplatze im vorderen Bereich des ge-
planten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiete” werdend Uber eine Ring-
strafl3e erschlossen. Die Planstralie ,c* erhdlt am Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 20 m. Zusétzlich ist, damit die Mullfahrzeuge hier wenden kdnnen, ein Streifen um die Wendean-
lage fur den Uberhang der Miillfahrzeuge in einer Breite von 1 m freizuhalten. Zur ErschlieBung der
Sondergebiete ,SO2¢ und ,,.SO3" sind noch Fahrwege zu ergéanzen, deren Lage nicht festgesetzt wird,
um dem zukinftigen Betreiber einen Spielraum hinsichtlich der Strukturierung und Anordnung der
Standpléatze innerhalb der Gebiete zu gewahrleisten, so dass er die Gebiete bedarfsgerecht ordnen
und im Bedarfsfall umstrukturieren kann. Hierbei sind die Vorschriften der Landesverordnung tber
Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom 13. Juli 2010 in
der aktuellsten Fassung zu beriicksichtigen, im Besonderen die Unterteilung der Gebiete in Brandab-
schnitte mit max. 20 Standplatzen.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe und der 6ffentliche
Parkplatz werden Uber die Planstrale ,b" erschlossen, die am Ende eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m erhalt, die sich zum Wenden von Millfahrzeugen eignet. Omnibusse kénnen
durch ein Zurticksetzen in die Zufahrt zum Parkplatz oder in die Zufahrt der geplanten Stellplatzanla-
ge fir das Sonstige Sondergebiet ,SO2* mit der Zweckbestimmung ,, Hotel und Gastronomie“ eben-
falls hier wenden.

Weiterhin ist vorsorglich eine spatere Anbindung der stdlich an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen in der Planung zu beriicksichtigen. Uber die PlanstraRe ,a“ soll eine VerbindungsstraRe zur
Heinrich-Hertz-StralR3e hergestellt werden, die das Gewerbegebiet am NOK erschliel3t. Diese Stral3e
soll die Funktion einer 6rtlichen Hauptverkehrsstra3e tbernehmen. Deshalb wurde ein Querschnitt flr
diese Straf3e von insgesamt 12 m gewahlt.

Die PlanstralRen “b“, ,c¢“ und ,d* sind als Mischflachen in einer Breite von 5,50 m geplant, wo alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind und die motorisierten Verkehrsteilnehmer Schrittgeschwin-
digkeit fahren missen. Der Querschnitt reicht fir einen Begegnungsverkehr von Lkw/Pkw aus.

Die Planstraf3en ,a“, ,b"“ und ,c" sollen mit einer vollversiegelten Decke befestigt werden, z.B. Asphalt,
die PlanstralRe ,d“ und die nicht festgesetzten Fahrwege innerhalb der Campingplatzgebiete sind mit
einem Material herzustellen, welches wasserdurchléssig ist und einen Versiegelungsfaktor von 0,3
aufweist, z.B. Schotter, Schotterrasen, Splittfugenpflaster.

Die einzelnen geplanten touristischen Einrichtungen und der geplante ¢ffentliche Parkplatz werden
durch FuRBwege verknipft und an das Ortszentrum sowie an die Kanalfahre auf kurzem Wege ange-
bunden.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,, Campingplatzgebiete” sind keine Standor-
te fur Mullbehélter festgesetzt sondern kdnnen durch den zukinftigen Betreiber festgelegt werden. Es
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ist jedoch darauf zu achten, dass sie in der Nahe der Stral3en aufgestellt werden, die von Mullfahr-
zeugen befahren werden kdnnen.

Das geplante Sonstige Sondergebiet ,SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* liegt
an einer Stral3e, die von Mdillfahrzeugen befahren kann. Fir dieses Gebiet wurde kein Standort fur
Millbehélter festgesetzt, sondern dem zukiinftigen Betreiber tberlassen.

Fur das geplante Sonstige Sondergebiet ,SO2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
wurde ein Standort bestimmt, wo die Abholung durch die 6ffentliche Muillabfuhr gewéhrleistet ist. Das
Gebiet selbst muss durch innere Wege, die von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen befahren wer-
den konnen (tragfahiger Unterbau) gem. der Brandschutzrichtlinien und- Verordnungen noch weiter
erschlossen werden. Sollte auf diesen Flachen eine Hotelanlage entstehen, sollte diese eine Vorfahrt
erhalten.

13. Ruhender Verkehr

1. Offentlicher Parkplatz einschlieRlich der angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein 6ffentlicher Parkplatz fir Pkws mit ca. 38 Stellplatzen ge-
plant, der sowohl fiir die Besucher der zuklnftigen touristischen Einrichtungen, fiir Naherholungssu-
chende, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fur Pendler, die mit der Fahre und dem Bus weiter
nach Rendsburg fahren wollen, gedacht ist. Aufgrund der geplanten Erweiterung der touristischen
Infrastruktur wird ein zusatzlicher Bedarf zu den bestehenden Parkplatzen in der Néhe des Nord-
Ostsee-Kanals, die meist belegt sind, gesehen.

Die angrenzenden bestehenden und mit Gehoélzen bewachsenen offentlichen Grunflachen wurden in
den Geltungsbereich mit einbezogen, da innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflache eine Wegeverbin-
dung zum bestehenden Ful3- und Radweg der Gemeinde hergestellt werden soll, um auf kurzem
Wege zur Kanalfahre, zum Nord-Ostsee-Kanal oder ins Ortszentrum zu gelangen.

2. Private Stellplatzanlage

Im Sonstigen Sondergebiet ,SO2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® ist eine pri-
vate Stellplatzanlage mit 25 Stellplatzen geplant. Es ist ein Stellplatz je 2 bis 6 Betten zu schaffen,
davon sind 25 % fur die Bediensteten gedacht. Innerhalb des Gebietes kdnnen max. 100 Betten ent-
stehen. Somit wird ein Stellplatz je 4 Betten geschaffen. Sollten weitere Stellplatzflachen erforderlich
werden, sind diese am giinstigsten durch Erweiterung der festgesetzten privaten Stellplatzanlage zu
schaffen.

14. Bodenuntersuchungen

Die Gemeinde hat das Ingenieurbiiro ,GSB Grundbauingenieure Schnoor und Brauer” beauftragt Bo-
denerkundungen innerhalb des Planungsgebietes durchzufiihren. Ein vollstandiges Gutachten liegt
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noch nicht vor, jedoch kann nach Aussage des Ingenieurbiiros Possel und Partner aus Kiel, die mit
dem Abwasserbeseitigungskonzept beauftragt wurden, nach dem vorliegenden Kenntnisstand das
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden.

15. Bodenordnung

Das Flurstiick 39/13 der Flur 6 in der Gemarkung Schacht-Audorf befindet sich im Eigentum des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde.

Die Flurstiicke 31/7, 39/3, 38/23 und 59/2 der Flur 6 in der Gemarkung Schacht-Audorf befinden sich
im Eigentum der Gemeinde Schacht-Audorf.

16. Ver- und Entsorgung

16.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System der Gemeinde
Schacht-Audorf. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Trinkwasserleitung, an die ange-
schlossen werden kann.

16.2  Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das vorhan-
dene Netz der Schleswig-Holstein Netz AG gewahrleistet werden.

16.3  Warmeenergieversorgung

Gasversorgung: Es ist vorgesehen, das Plangebiet an das Netz der Schleswig-Netz AG anzuschlie-
Ren.

Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder Erdwarmeanlagen etc. ist
erlaubt (dezentrale Warmeversorgung).

16.4  Entwasserung

Niederschlagswasser:
Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung zu bringen.

Zur Sicherung und zur Ubertragung an Dritte wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept aufgestellt,
welches zur ErschlieBung des Gebietes zu berlcksichtigen ist. Das Abwasserbeseitigungskonzept ist
spatestens vor Inkraftsetzung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 von
der unteren Wasserbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde genehmigen zu lassen. Durch die
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Genehmigung des Abwasserbeseitigungskonzeptes kann gleichzeitig auf dieser Grundlage die was-
serrechtliche Erlaubnis zur Versickerung eingeholt werden.

Ein vollstandiges Bodengutachten liegt noch nicht vor, jedoch kann nach Aussage des Ingenieurbiros
Possel und Partner aus Kiel, die mit dem Abwasserbeseitigungskonzept beauftragt wurden, nach
dem vorliegenden Kenntnisstand das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versicke-
rung gebracht werden.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser lber den Schachter-Bach in den Nord-Ostsee-Kanal
erforderlich werden, muss ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis von der unteren Wasserbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde eingeholt werden.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, der Schachter Bach
vor dem Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und die sich daraus ergebenden Malf3-
nahmen darf sich die Wasser-Zufiihrung in den NOK nicht nachteilig verandern. Anderungen, die
Auswirkungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge oder die Einleitungsgeschwindigkeit
haben, bedirfen der Zustimmung und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab anzuzeigen.

Das Einbringen von Stoffen oder Gegenstanden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs, den Zustand der Bundeswasserstral3e als Verkehrsweg bzw. den Zustand oder die Funktions-
fahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen ist nicht zuléssig.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die im Trennsystem betriebene Ortsent-
wasserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf. Innerhalb des Plangebietes verlauft eine
Schmutzwasserleitung an die angeschlossen werden kann.

16.5  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

16.6 Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das bestehende Kommunikationsnetz angeschlossen werden.

16.7 Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung wird mit der ortlichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmt. Hydranten
werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein und den Vorschriften der
Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung) vom 13. Juli 2010 in der aktuellsten Fassung aufgestellt.
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17. ErschlieBungskosten

Werden bis zur Bauausschusssitzung nachgereich.

18. Kosten fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Werden bis zur Bauausschusssitzung nachgereich.

19. Zu beachtende Hinweise

Trager offentlicher Belange Hinweise
Archéologisches Landesamt: Hinweis auf Siedlungsflache der alteren vorrémischen Eisen-
vom 24.08.2015 zeit im Bereich der K 76 und des Planungsgebietes, die in der

Archéologischen Landesaufnahme (LA 13) erfasst ist. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich gem. 8 12 (2) 6 DSchG um
eine Stelle, von der bekannt ist oder den Umstdnden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmi-
gung des Archaologischen Landesamtes.

Bundesamt fur Infrastruktur, Der Standort der MaRRnhahme befindet sich im Bauschutzbe-
Umweltschutz und Dienstleis- reich des militdrischen Flugplatzes Hohn. Die Bauh&hen nach
tungen der Bundeswehr Infra | 3 | 8 12 LuftVG sind einzuhalten.

vom 24.08.2015

Sollte es bei zukinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kré-
nen kommen, sind diese gesondert zur Prifung und Bewer-
tung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1D Flughafen-
straBe 1 in 51147 Koéln (E-Mail LufABwld@bundeswehr.org)
einzureichen. Einen Antrag auf Genehmigung fur den Kranein-
satz wurde der Stellungnahme beigefligt. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass es aufgrund der N&he zum Flugplatz
zu Einschréankungen in der Kranhthe kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatz-
anspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bautyps oder der Standortko-
ordinaten ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Schleswig-Holstein Netz AG Aufgrund ihrer Anfrage teilen wir ihnen mit, dass unsererseits
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vom 15.09.2015

keine Bedenken bestehen, sofern bei der BaumalRhahme un-
sere Versorgungsleitungen berticksichtigt werden. Fir Ihre
Planung notwendige Bestandspléane der Schleswig-Holstein
Netz AG erhalten sie unter leitungsauskunft @sh-netz.com

Die Anpflanzung von B&umen im Bereich unserer Leitungs-
trassen bitten wir mit uns abzustimmen, um spéter Schaden an
unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstoérun-
gen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energie-
trassen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustimmung zum Anpflanzen von
Baumen im Bereich von Versorgungsleitungen, wenn etwa
durch SchutzmaBnahmen sichergestellt wird, dass jede Ge-
fahrdung der Versorgungsleitung ausgeschlossen ist. Die
Kosten der SchutzmalRnhahmen haben, soweit nicht anders
vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes
nicht zu unnétigen Bauverzégerungen kommt, mochten wir die
fur unsere Versorgungsleitungen erforderlichen Leistungen fur
Tiefbau und Verlegung in die Gesamtausschreibung des Bau-
vorhabens integrieren. Hierfur bitten wir um Nennung ihres
Ansprechpartners (z.B. Planungsbiro) rechtzeitig vor Aus-
schreibungsbeginn.

Wasser- und Schifffahrtsamt
Kiel-Holtenau
vom 24.09.2015

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bundeswasserstral3en-
gesetzes sind zu beachten. So ist beispielsweise § 34 Abs. 4
WasStrG zu bericksichtigen. Die Ableitung des Niederschlages
aus dem Planungsgebiet und den sich daraus ergebenden
MaRRnahmen darf keine negative Auswirkung auf die Bun-
deswasserstrafle und damit auch nicht auf die Ufergrundsti-
cke nach sich ziehen. Direkte oder indirekte Einleitungen in die
BundeswasserstraBe oder die hohere Beaufschlagung von
bestehenden Einleitungen bedirfen vorab der Zustimmung der
WSV und sind entsprechend vorab anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schachter Bach vor dem
Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und die sich
daraus ergebenden MaRnahmen darf sich die Wasser-
Zufuhrung nicht nachteilig verandern. Anderungen, die Auswir-
kungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge oder die
Einleitungsgeschwindigkeit haben, bedirfen der Zustimmung
und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab anzuzeigen. Das Ein-
bringen von Stoffen oder Gegenstanden, die die Sicherheit und
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Leichtigkeit des Schiffsverkehrs, den Zustand der Bundeswas-
serstralRe als Verkehrsweg bzw. den Zustand oder die Funkti-
onsfahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen ist nicht zulassig.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und dem Ausbau des NOK
gehen Emissionen aus, die sich auch auf das Planungsgebiet

auswirken.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Inhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22

Die Gemeinde Schacht-Audorf mochte im Nahbereich des Nord-Ostseekanals (NOK) die
vorhandenen touristischen Einrichtungen ergénzen und ausweiten. Der westlich der K 76
eingerichtete Wohnmobilstellplatz wird sehr gut angenommen und die Nachfrage Ubersteigt
das Angebot. Zudem besteht Bedarf fir das Aufstellen von Wohnanhangern, fir Zeltplatze
und / oder fur das Errichten von Campinghutten fir Radwanderer. Die Gemeinde mochte auf
diese Entwicklung reagieren und dementsprechend auf der 6stlichen Seite der K 76 drei
Sondergebietsflachen fir Campingplatz schaffen.

Als weiterer touristischer Baustein ist die Ansiedlung eines Hotel- und Gastgewerbebetriebs
erwinscht. Um dieses zu erméglichen, sollen im nérdlichen Teil der tberplanten Flache
zwei Sondergebiete fir Hotel und Gastgewerbe ausgewiesen werden.

Zudem besteht Bedarf an weiteren offentlichen Parkplatzen im raumlichen Zusammenhang
mit dem NOK, die eine fuRBlaufige Verbindung zu der FuRgangerunterfihrung unter der K 76
haben.

Als Art der baulichen Nutzung werden im Siden der Gberplanten Flache drei Sondergebiets-
flachen gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiete” und im Nor-
den zwei Sondergebietsflachen mit Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Lage des Bebauungsplans Nr.22 Schacht-Audorf

Quelle: Begriindung Vorentwurf 1. Anderung B-Plan Nr. 22 Schacht-Audorf
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In der Mitte der sudlichen Flache ist eine Grunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage mit
Anlagen fur die spielerische und sportliche Betatigung sowie Spielplatz” festgesetzt. Der
Schachter Bach ist durch einen 5 m breiten bepflanzten Grinstreifen von dem Campingplatz
abgetrennt. Im stidéstlichen Teil der Flache wird der Schachter Bach um ein naturnah gestal-
tetes Flachgewasser erweitert.

Der von West nach Ost verlaufende vorhandene Knick bleibt im westlichen Teil erhalten, und
im Ostlichen Teil 14 m nach Siden verschoben. Am 6stlichen Rand des Uberplanten Gebiets
erfolgt eine lineare Eingriinung durch Strauch- und Baumbepflanzung.

Im Norden wird ein Parkplatz fir Pkw mit ca. 40 Stellplatzen errichtet. Dieser Parkplatz erhalt
eine fu3laufige Verbindung zum nérdlich angrenzenden Rad- und Wanderweg mit Anbin-
dung an die Unterfihrung unter der K76 und damit zur Kanalfahre.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie
deren Berticksichtigung bei der Planaufstellung

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 (2) BNatSchG in Verb. mit § 21 (1) LNatSchG

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein gem. 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschitzten Knick in
West-Ost-Richtung. AuRerhalb des Plangebiets, aber direkt an den sudlichen Rand angren-
zend, befindet sich der Schachter Bach, dessen Ufer aufgrund seiner naturnah bewachse-
nen Uferhdnge als ,artenreicher Steilhang“ gem. 8 21 (1) Nr. 5 LNatSchG gesetzlich ge-
schitzt sind.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schacht-Audorf wurde 2015/2016 grundlegend
Uberarbeitet und neu aufgestellt. Dort ist fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 22 ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Erholung sowie Hotel und
Gastgewerbe" festgesetzt worden. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 leitet sich folgerich-
tig daraus ab.

Landschaftsplan

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird 2015/2016 auch der Land-
schaftsplan von 1997 fortgeschrieben. Auch hier ist die Flache des Plangebiets fur die bauli-
che Entwicklung als Sondergebiet dargestellt.

Der Schachter Bach und der NOK sind fur den Biotopverbund in der Gemeinde und auf Lan-
desebene von Bedeutung. Dementsprechend ist als Ziel formuliert, dass der Schachter Bach
naturnah weiterentwickelt wird und einen Schutzstreifen zur angrenzenden Nutzung erhalt.
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2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

2.1 Bestand und Bewertung

Fur das Schutzgut Pflanzen / Biotope wurden im August 2015 eigene Bestandsaufnahmen
im Plangebiet durchgefihrt. Weitere Untersuchungen sind nicht erfolgt.

Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 in der Gemeinde Schacht-Audorf

2.1.1  Schutzgut Boden / Relief

Der Boden im Plangebiet wurde im Rahmen des Baus des Nord-Ostsee-Kanals in erhebli-
chem Mal3e tberformt und entspricht nicht mehr dem natirlichen Bodengeflige. Die Auswer-
tung der Reichsbodenschatzung erbringt keine Ergebnisse zu den Bodenarten dieser Fla-
che. Aufgrund der Vegetation ist von sandig bis sandig-lehmigen Boden auszugehen.

1. And. B-Plan Nr. 22 Schacht-Audorf -5- [23.05.16] Umweltbericht



BfL

Fur die sudliche Flache liegt ein orientierender Baugrundbericht von GSB vor. Demzufolge
dominieren Sande und Geschiebebdden mit einer Mutterbodenabdeckung von 0,4 bis 0,7 m
Starke. Im oberen Drittel etwa in der Mitte der sidlichen Flache wurde kleinraumig eine 3,5
m starke Schluffschicht vorgefunden.

Fur die noérdlich des Knicks gelegene Flache lag bis Mai 2016 keine vergleichbare Untersu-
chung des Baugrunds vor.

Uber Altablagerungen und Altstandorte liegen im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor.
Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planung Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist
die untere Bodenschutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen.

Bewertung:

Die Uberplante Flache ist bereits vor tber 100 Jahren im Zuge des Kanalbaus stark Uber-
formt worden und seitdem landwirtschaftlich genutzt worden. Das Filter- und Puffervermégen
ist Uberwiegend als gering bis mittel, die Wasserdurchlassigkeit als mittel einzustufen. Das
biotische Ertragspotenzial ist niedrig bis mittel. Die Lebensraumfunktion des Bodens weist
eine geringe Empfindlichkeit auf. Es handelt sich nicht um seltene, schiitzenswerte Béden.

2.1.2 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Der orientierende Baugrundbericht hat auf der stidlich vom Knick gelegenen Flache von
Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser in variierenden Tiefen von 1,5 bis 5 m
Tiefe angetroffen. Versicherungsanlagen sind nur hier drtlich méglich. Fur die nérdliche Fla-
che liegen bis Mai 2016 keine Kenntnisse Uber die Lage der Grundwasserleiter vor. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist von einer mittleren Wasserdurchlassigkeit der Béden auszugehen.

Am sidlichen Rand au3erhalb des Plangebiets verlauft — relativ tief eingekerbt - der Schach-
ter Bach, der den Schiilldorfer See mit dem Nord-Ostsee-Kanal verbindet. Dieser wurde im
Zuge des Baus des NOK stark verandert und in seinem letzten Abschnitt von der K 76 bis
zum Kanal verrohrt. Eine weitere Verrohrung befindet sich unter der als Wanderweg genutz-
ten Trasse der Industriebahn 6stlich des Plangebiets und im weiteren Verlauf unter der Hol-
steiner StrafRe. Inzwischen hat er durch seinen Uferbewuchs naturnahmen Charakter und
wird durch artenreiche Steilhdnge gem. 821 LNatSchG eingefasst.

Bewertung:

Aufgrund der fehlenden Versiegelung und der Wasserdurchlassigkeit des Bodens leistet die
Flache einen mittleren bis hohen Beitrag zur Regeneration des Grundwassers. Sie hat dem-
nach mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser. Aufgrund des geringen Anteils von
Oberflachengewdasser weist das Gebiet bezogen auf das Schutzgut Wasser nur eine gerin-

ge Empfindlichkeit auf.

2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Im Rendsburger Raum (Standort Ostenfeld/R. des Deutschen Wetterdienstes (Internetabfra-
ge DWD)) betragt das langjahrige Temperaturmittel im Referenzzeitraum 1981-2010 im Ja-
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nuar 1,4° C, im Juli 17,3° C. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,9° C. Damit ist es
hier geringfiigig warmer als im Mittel von Schleswig-Holstein (8,8° C).

Das Plangebiet ist flachwellig tberwiegend mit Héhen von 7 m bis 9 m tGber NN. Im Siden
markiert der Steilhang zum Schachter Bach die Grenze des Plangebiets. Der Bach liegt min-
destens 2 bis 2,5 m tiefer als die Uberplante Flache. Westlich des Plangebiets steigt das Ge-
lande westlich der K76 noch einmal leicht an, um dann steil zum Nord-Ostsee-Kanal hin ab-
zufallen. Richtung Osten bleibt das Gebiet etwa auf dem gleichen Niveau. Nordlich des ge-
planten Parkplatzes fallt das Gelande schnell bis auf 4 m ab bis zum Einschnitt fir die Ful3-
gangerunterfihrung unter der K 76.

Das langjahrige Mittel der Niederschlagsmenge (Standort Ostenfeld/R.) betragt im Referenz-
zeitraum 1981-2010 847 mm/a, wobei die Monate April / Mai eher trocken sind und die Ubri-
gen Monate héhere Niederschlagsmengen mit relativ gleichmaRiger Verteilung aufweisen
(DWD). Die mittlere Niederschlagsmenge im Referenzzeitraum 1981-2010 liegt fir Schles-
wig-Holstein bei 747 mm/a (DWD). Der verhaltnismafiig hohe Wert fir Rendsburg ist vor
allem auf Staueffekte im Luv der 6stlich sich anschlieRenden Jungmoranenkette zurtickzu-
fuhren (Steigungsregen bei tberwiegend westlichen Winden).

Luftverunreinigungen und Emissionen sind als maRig einzustufen. Es ist von geringen bis
manigen Luftverunreinigungen durch den Schifffahrtsverkehr auf dem westlich liegenden
Nord-Ostsee-Kanal auszugehen. Geringfugige Larmimmissionen kénnen durch den Kfz-

Verkehr der K 76 auftreten.

Bewertung:
Die Bedeutung fir das Klima ist als mittel einzustufen.

2.1.4  Schutzgut Pflanzen

Grinland

Das Plangebiet wird zurzeit extensiv landwirtschaftlich als Pferdeweide genutzt. Die stdlich
des Knicks liegende Fléache ist als Biotoptyp Wirtschaftsgriinland (GYy) mit Tendenz zum
mesophilen Grunland mittlerer Standorte (GMm) (Wertgriinland) anzusprechen. Da der Be-
stand kleinraumig sehr unterschiedlich bewachsen ist, kann die Flache nicht als Ganzes dem
Wertgriinland zugeordnet werden. Dazu ist die Verteilung der Kennarten zu unregelmafig.
Im Bereich des ehemaligen Reitplatzes ist

die Vegetation aufgrund des sandigen Un-

tergrundes sehr licht und zum Teil gibt es

offene Stellen. Hier kann man Ubergéange

zum mesophilen Griinland trockener Stand-

ort (GMt) feststellen.

Der nordlich des Knicks liegende Teil weist

deutlich weniger Krauter auf als die sudliche

Flache. Sie ist daher eindeutig als Biotoptyp

Wirtschaftsgrinland (GYy) anzusprechen. Sie wurde zum Zeitpunkt der Erhebung extensiv
mit Pferden beweidet.
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Der Uberwiegende Teil der stidlichen Flache ist verbreitet mit Knaulgras (Dactylus glomera-
ta), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), WeiRRklee (Trifolium repens), Einjahriges Rispen-
gras (Poa anua), Glatthafer (Arrenatherum elatius), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides) und
kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) bewachsen. In Herden tritt Gemeine Schafgarbe
(Achillea millefolium), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea) und Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata) auf. Selten sind Gemeine Brennessel (Urtica diocia), Weiche Trespe (Bromus
hordeaceus), Breit-Wegerich (Plantago major), Melde (Atriplex spec.), Wege-Rauke (Sisy-
mbrium officinale), Gewdhnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium) und Acker-Spérgel
(Spergula arvensis). Auf dem ehemaligen Reitplatz wéachst stellenweise dominant Zwerg-
Miere (Minuartia sedoides).

Auf der nordlichen Flache treten verbreitet Knaulgras (Dactylus glomerata), Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Rot-Schwingel (Festuca
rubra) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) auf. Hinzu kommen selten Grol3e Brennes-
sel (Urtica dioca), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea) und Brombeere (Rubus fruticosus
spp.). In einzelnen Exemplaren findet man Schwarze Koénigskerze (Verbascum nigrum).

Bewertung: Die Flachen sind auf der neunstufigen Bewertungsskala fur Biotope als ,noch
wertvoll* (Stufe 5) einzustufen.

Bachlauf (Schachter Bach)

Der Bach mit seinen Uferbdschungen liegt bereits auRerhalb des B-Plangebiets, wird hier
aber aufgrund seines raumlichen Zusammenhangs mit beschrieben. Der Bachlauf liegt tief
eingeschnitten unterhalb eines 2 bis 2,5 m hohen, artenreichen Steilhangs. Der Steilhang ist
teilweise mit uferbegleitenden Gehdlzen zum Teil mit einer artenreichen, grasdominierten
Ruderalflur bewachsen (HRe / RHg). Zur Weide ist ein ca. 4 m breiter Randstreifen abge-
zaunt.

Im stddstlichen Teil des Plangebiets ist er
nicht mehr so tief eingeschnitten und es fehlt
hier auch der Gehélzbewuchs, so dass man
hier nur noch als Bach mit Regelprofil ange-
sprochen werden kann, dessen 0kologische
Wertigkeit daher auch geringer ist. Das Ufer
ist mit einer graserdominierten Ruderalflur
(RHg) in Kombination mit einer Uferstauden-
flur bewachsen. Das Gewasser ist fast zu-
gewachsen und kaum erkennbar. Der Ge-
wassergrund ist schlammig. Am Ufer wach-
sen Schilf (Phragmites australis), Behaartes
Weidenrdschen (Epilobium hirsutum), Rohr-
glanzgras (Phalaris arundinacea), Grol3e
Brennessel (Urtica diocia), Wald-Simse (Sci-
rpus silvaticus) und Wasser-Schwaden
(Glyceria maxima).
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Bewertung: Der Steilhang ist gesetzlich geschitzt nach § 21 (1) Nr. 5 LNatSchG i.V.m. § 30
(2) BNatSchG.. Bach und Steilhang sind auf der neunstufigen Skala als wertvoll (Stufe 6)
einzustufen. Der Bach mit Regelprofil ist nur noch wertvoll (Stufe 5).

Knick

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein typischer Knick (HWy). Der Wall ist stabil, der Ge-
holzbewuchs lickig und wurde vor Kurzem auf den Stock gesetzt. Es wurden Stiel-Eichen-
Uberhalter mit einem Durchmesser von 10 cm stehen gelassen.

Ansonsten wachsen dort Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Gewdhnliche Traubenkir-

sche (Prunus serotina), Stiel-Eiche (Quercus robur), Schwarzer

Holunder (Sambus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia) und

Pappel (Populus spec.).

Bewertung: Knicks sind nach 821 (1) Nr. 4 LNatSchG i.vV.m. §
30 (2) BNatSchG geschutzt und werden auf der neunstufigen
Bewertungsskala als wertvoll (Stufe 6) eingestuft.

Verbuschte Ruderalflur

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine

kleine ungenutzte Flache, die zu 70% mit graserdominierter Ru-

deralflur (RHg) und zu 30% mit sonstigem Gebiisch (HBy) be-

standen ist. Hier wachsen verbreitet Wolliges Honiggras (Holcus

lanatus), Knaulgras (Dactylus glomerata), Glatthafer /Arrentherum elatius) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare) Selten kommen Spitz-Wegerich (Plantago lanceolatus), Jakobs-
Greiskraut (Senecio jacobaea), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Echtes Lein-
kraut (Linaria vulgaris), weil3e Lichtnelke (Silene alba) und Gemeiner Beiful’ (Artemisia vul-
garis) vor. Das Gebiisch wird von Stiel-Eiche (Quercus robur), Schlehe (Prunus spinosa),
Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Gemeiner Hasel (Corylus avellana) gebildet.

Bewertung: Diese Flache ist auf der neunstufigen Bewertungsskala noch wertvoll (Stufe 5).

Feldgehdlz

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein kleines Feldgehélz, das die flach zum Ful3-
gangertunnel abfallende Béschung bewachst. Dort stehen dominant Berg-Ahorn (Acer pla-
tanoides), verbreitet Efeu (Hedera helix), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), und Feld-
Ahorn (Acer campestris). Hinzu kommen

selten Gemeine Hasel (Corylus avenella),

Hainbuche (Carpinus betulus) und in der

Krautschicht Knoblauchrauke (Alliaria peti-

olata).

Bewertung: Es wird als noch wertvoll (Stufe
5) eingestulft.
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Im Plangebiet vorkommende Biotope, deren Bewertung und Beeintréchtigung

Biotoptyp Okologische Wertigkeit Eingriff / MaRnahme

Wirtschaftsgriinland / mesophiles Noch wertvoll (Stufe 5) Zuwegung, Wohnmobil-

Grinland stellflachen, Camping, Parken,
Erholungsflachen

FlieRgewasser mit Steilhang u. Nach §21 (1) LNatschG geschiitzt Kein Eingriff, Aufwertung durch

Gehdlzbewuchs Wertvoll (Stufe 6) Pufferzone

FlieRgewdasser mit Regelprofil und Noch wertvoll (Stufe 5) Aufwertung durch naturnahe

Uferstaudenflur Aufweitung des Profils

Verbuschte Ruderalflur Noch wertvoll (Stufe 5) Zuwegung

Feldgeholz Noch wertvoll (Stufe 5) FuBwegverbindung

Knick Nach 821 (1) LNatschG geschiitzt Durchbruch fir Zuwegung

Wertvoll (Stufe 6)

2.1.5 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde keine faunistische Kartierung durchgefihrt. Far
die potentiell betroffenen Tiergruppen erfolgte eine Potentialabschatzung sowie eine arten-
schutzrechtliche Prufung aufgrund der Ergebnisse einer Begehung im Frihsommer 2015
und einer Datenabfrage beim LLUR SH (Eingang der Daten am 14.11.2015).

Das Plangebiet ist mdglicherweise fir im Siedlungsbereich vorkommende Fledermausarten
Nahrungshabitat - insbesondere die Randbereiche der Knicks und Geholzstrukturen. In Fra-
ge kommen hier insbesondere Breitfliigelfledermaus, Braunes Langohr, GrolRer Abendsegler
sowie Micken- und Zwergfledermaus. Die Funktionen als Nahrungshabitat werden bei einer
Umsetzung des Vorhabens nicht wesentlich beeintrachtigt da der Anteil der Knicks durch
Ausgleichsmal3nahmen erhéht wird. Es sollen keine Eingriffe an Baumen erfolgen, die als
Quartier geeignet sind. Eine Tétung, Entnahme oder vorhabenbedingte Beeintrachtigung der
Arten der FFH-Richtlinie (Anhang 1V) kann ausgeschlossen werden — ebenso die Enthahme,
Zerstorung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten sofern die
genannte Schutz-Frist (Anfang Oktober bis Ende Februar) eingehalten wird.

In den Knicks des Plangebietes kommen mit groRer Wahrscheinlichkeit typische Vogelarten
der Vogelgemeinschaft der Gebusche, Parks und Waldrander vor. Diese sind beispielsweise
Grasmucken- und Laubsangerarten, Gelbspoétter usw.. Daneben ist mit allgemein haufigen
Arten wie Amseln, Buchfinken, Kohimeise und Feldsperling zu rechnen. Knicks sind weiter-
hin Teillebensraume fir Amphiben (Erdkrote, Grasfrosch, Teichmolch) und Kleinsauger.

Es kann ausgeschlossen werden, dass seltene europaische Vogelarten (Anhang | EG-
VSchRL) bzw. deren Nester, Rast- und Ruheplatze getétet, zerstdrt oder erheblich beein-
trachtigt werden. Die Arten kommen nicht im Gelande oder benachbart vor und nutzen den
Bereich bestenfalls mit geringer Wahrscheinlichkeit zur Nahrungssuche. Diese Funktion wird
nicht erheblich beeintrachtigt. Die vorkommenden relativ hdufigen européaischen Vogelarten
werden nicht erheblich beeintrachtigt, wenn den unvermeidbaren Malihahmen an Geholzen
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usw. wahrend der Vegetationsruhezeit (01.10 — 14.03. bzw. bei Inkrafttreten des novellierten
LNatSchG Anfang: Oktober bis Ende Februar) vorgenommen werden.

Bewertung: Bei einer Umsetzung des B-Plan-Verfahrens der 1.Anderung des B-Planes Nr.
22 der Gemeinde Schacht-Audorf, treten nach derzeitigem Planungsstand, bei Einhaltung
der oben benannten Fristen, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ein. Das Vor-
haben ist damit in Bezug auf die Verbote des § 44 (1) BNatSchG zulassig.

(siehe gesonderte faunistische Potenzialeinschatzung und artenschutzrechtliche Prifung)

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Der Uberplante Bereich liegt gemal3 Landschaftsplan (BFL 2015) im Landschaftsraum ,Agrar-
landschaft nordlich Moorkate®. Dieser zeichnet sich dadurch aus, dass zwischen dem dicht
bewohnten Siedlungsbereich und den Gewerbegebiet ein schmaler Raum mit dorflicher Be-
bauung und Grinlandflachen eingeschlossen liegt, die extensiv durch Pferdehalter genutzt
werden. Die Bachrander zeigen gro3e Strukturvielfalt. Hier verlauft zwar auch die Freileitung,
zudem steht hier ein Umspannwerk. Das stark kuppige Relief, der Wechsel von Acker- und
Grinlandflachen sowie gliedernde Strukturen wie Geholzstreifen und FlieRgewasser tUber-
wiegen in ihrer Gesamtwirkung jedoch diese Stérungen.

Das Uberplante Gebiet ist einer der letzten Freirdume zwischen Kanal und Siedlungsflache
im Westen der Gemeinde. Bisher hat man von dem Wanderweg einen freien Blick auf die
Pferdekoppeln, was zur Erholung und Entspannung beitragt.

Bewertung:
Der zu bewertende Landschaftsraum hat eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild.

2.1.7 Schutzgut Kulturguter

Das Plangebiet liegt Innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes. Am westlichen
Rand der Flache ist die Fundstelle einer archéologischen Siedlung mit der Nr. 13 in das
Denkmalbuch eingetragen. Bei diesen Interessengebieten handelt es sich gem. § 12 (2) 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

Sollte im Bereich der archaologischen Interessensgebiete in ein Denkmal eingegriffen wer-
den wird, sind dort gegebenenfalls gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erfor-
derlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Verotffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Bewertung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ist das tGiberplante Gebiet mit einer mittleren bis
hohen Wertigkeit einzustufen.
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2.1.8 Schutzgut Mensch

Der Uberplante Raum liegt zwischen dem Nord-Ostsee-Kanal und der K 76 im Westen und
Wohnbebauung im Osten und ist damit bereits jetzt deutlich durch menschliche Einflliisse
Uberpragt. Sowohl vom NOK als auch von der K76 wirken bereits Larmimmissionen auf die
Flache ein. Uber die GroRenordnung liegen keine Untersuchungen vor.

Durch die ErschlieBung der Flache fir den Tourismus und die Erholung sind zuséatzliche Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Der Verkehr wird durch die geplan-
te Bebauung sowie durch die Nutzung des Camping- und Parkplatzes steigen. Damit ist
auch von einer Erhdhung der Larmbelastung auszugehen. Detaillierte Aussagen dazu sind
zum jetzigen Planungsstand nicht mdglich, da ein Schall-Gutachten noch nicht vorliegt

Bewertung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch hat die Flache nur eine geringe Bedeutung.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen verschiedenen
Schutzgutern

Die untersuchte Flache ist tiber lange Zeit durch die menschliche Nutzung tberformt worden.
Ein besonderes Standortpotenzial ist voraussichtlich auszuschlief3en.

Wechselwirkungen insbesondere bei der Tierwelt sowie zwischen Tier- und Pflanzenwelt
bestehen zwischen dem Knick, dem Bach und den angrenzenden Grinlandflachen sowie
dem Feldgehdlz. Dieses bezieht sich vor allem auf Beziehungen im Nahrungsgefiige und bei
Brut- und Uberwinterungsstandorten.

1. And. B-Plan Nr. 22 Schacht-Audorf -12- [23.05.16] Umweltbericht



BfL

2.2 Prognose tber die Entwicklung des
Umweltzustandes

2.2.1  Dbei Durchfihrung der Planung

2.2.1.1 Schutzgut Boden / Relief

Durch die geplante Errichtung eines Campingplatzes und eines Hotel und Gastgewerbes
werden max. 11.837 m? Bodenbefestigungen vorgenommen (s. Kap. 2.3.2): Der Eingriff wird
als mittel bewertet. Besonders seltene Bdden bzw. Béden mit hohem 6kologischem Entwick-
lungspotenzial sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.2.1.2 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind aufgrund der Voll- und Teilversiegelungen
in mittlerem Umfang gegeben. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser sind von dem Eingriff nicht betroffen.

2.2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Errichtung eines Campingplatzes erfolgt kleinflachig eine Veranderung der mikro-
klimatischen Situation. Weitergehende Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind nicht
zu erwarten. Die geplante Durchgriinung des Gebiets wird die Beeintrachtigungen kompen-
sieren.

Der Eingriff auf Klima und Luft wird unter klimatischen und lufthygienischen Gesichtspunkten
als gering gewertet.

2.2.1.4 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Durch die geplante Errichtung eines Campingplatzes und seiner Zuwegung sowie durch ein
Hotel und Gastgewerbe wird Giberwiegend Wirtschaftsgriinland mit Tendenz zum mesophilen
Grinland (Wertgriinland) in Anspruch genommen. Der Eingriff wird als mittel eingestuft und
ist ausgleichspflichtig.

Fur die Zuwegung zum Parkplatz ist ein 10m breiter Knickdurchbruch notwendig. Zudem soll
der dstliche Abschnitt des Knicks auf 100 m Lange verschoben werden, um ausreichend
Platz fir die Hotelgebaude zu erhalten.

Die Knickbeseitigung ist ein Verbotstatbestand gemal § 30 Abs. 1 BNatSchG. Ausnahmen
von dem Verbot der Knickbeseitigung kénnen geman § 30 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung
mit 8§ 21 Abs. 3 LNatSchG erteilt werden. Der Eingriff in den Knick ist hoch, da es sich hier-
bei um ein gesetzlich geschiitztes Biotop handelt, die Knickdichte in diesem Bereich gering
ist und es sich um einen mittel- bis hochwertigen Knick handelt.
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Es sind von der Planung keine seltenen und / oder geschitzten Tierarten betroffen. Die zur-
zeit in diesem Gebiet vorkommenden Tierarten der Knicks und Gehdlze sowie des Baches
werden auch nach der Bebauung der Flache dort siedeln. Negativ wirkt sich der Eingriff auf
die Offenlandbewohner aus. Sie werden durch die neue Nutzung von diesem Standort ver-
drangt.

2.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der zu bewertende Landschaftsraum hat eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird mit der geplanten Durchgriinung des Plangebiets
ausgeglichen.

2.2.1.7 Schutzgut Kulturgiter

Die Erdarbeiten bedirfen der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes. Sollte in ein
Denkmal eingegriffen werden, sind dort gegebenenfalls gem. § 14 DSchG arch&ologische
Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungser-
gebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

2.2.1.8 Schutzgut Mensch

Die Uberplante Flache selbst ist nur von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch. Durch die Erschliel3ung der Flache fir den Tourismus und die Erholung sind jedoch
zuséatzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Der Verkehr wird
durch die geplante Bebauung sowie durch die Nutzung des Camping- und Parkplatzes stei-
gen. Damit ist auch von einer Erhéhung der Larmbelastung auszugehen. Detaillierte Aussa-
gen dazu sind zum jetzigen Planungsstand nicht mdglich, da ein Schall-Gutachten noch nicht
vorliegt

2.2.2 bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lasst sich erkennbar nur die Fortfiihrung der bislang aus-
geubten / zuldssigen Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung, Pferdehaltung) und damit die
Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.
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2.3 Griunordnerische Zielsetzung

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs

Die Beeintrachtigungen des natirlichen Bodengefuges sind nicht vermeidbar. Zur Verringe-
rung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
folgende MalRnahmen ergriffen:

e Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der
privaten Planstral3e ,d“ sowie der Wege zur weiteren inneren Erschliefung und der
Stand- und Stellplatzflichen innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die 6ffentlichen
Parkplatze und privaten Stellplatzanlagen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem
Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen.

e Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestig-
ten Flachen sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den
aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und
den aktuellen technischen Bestimmungen lber geeignete Versickerungssysteme dem
Grund und Boden zuzufihren. Alternativ kann das Niederschlagswasser auch gesammelt
und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu nutzen.

e Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Kulturgtter wird vor Beginn der Erdarbei-
ten das archaologische Landesamt beteiligt und etwaige Fundstellen untersucht und gesi-
chert.

2.3.2 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz

Eingriff Schutzgut Boden

Fur den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind insgesamt 5.660 m? Kompensationsflachen
notwendig.

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden mit 230 m? (Faktor 0,5) als Ausgleich angerechnet. AuRerdem kann
die Flachwasserzone am Schachter Bach mit 546 m2 (Faktor 1,0), sowie der Uberschuss des
Knickausgleichs mit einer Lange von 22,50 [fm. mit 90 m2 in Anrechnung gebracht werden.
Summe des Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden im Gebiet: 866 m2 .Die verbleibenden
4.794 m2 werden Uber eine gemeindliche Ausgleichsflache oder das Okokonto (wo / welches
wird noch bestimmt und benannt) abgel6st.
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1. Eingriff

Eingriff FlachengrofRe in | Max. Versiegel- |  Ausgleichs- Ausgleichs-

m2 ung in m2 verhaltnis flache in m2

SO1 Camping 2.454 883 0,5 442
SO2 Camping 1.983 1.190 0,5 595
SO3 Camping 4.640 1.670 0,5 835
SO1 Hotel und Gastgewerbe 2.270 1.362 0,5 681
S02 Hotel und Gastgewerbe 4.640 2.784 0,5 1.392
Offentl. Parkplatz, private 2.165 1.299 0,3 390
Stellplatzanlage, Planstralie d
Vollversiegelte Verkehrsflachen 2.649 2.649 0,5 1.325
und Mullbehalterstandort
Summe gemeindlicher Eingriff 20.801 11.837 5.660
2. Ausgleich innerhalb des B-Gebietes in m2
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 230
Landschaft (anrechenbar mit Faktor 0,3)
Flachwasserzone am Schachter Bach (anrechenbar mit Faktor 1) 546
Uberschuss des Knickausgleichs 90
Summe Ausgleich im B-Gebiet in gm 866

3. Ausgleich auBerhalb des B-Gebietes in m?

Externe Ausgleichsflache der Gemeinde oder Okokonto 4.794

Eingriff Schutzgut Wasser

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt Uber eine Trennkanalisation. Zum Erhalt der 6ko-
logischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen sowie das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen Vor-
schriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen
Bestimmungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufihren.
Alternativ kann das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es
fur vielfaltige Zwecke zu nutzen.

Eingriff Schtzguter Klima und Luft

Es erfolgt nur ein geringer, zu vernachlassigender Eingriff in die Schutzgtter statt, der durch
die Ein- und Durchgriinungsmafinahmen ausgeglichen wird.
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Eingriff Schutzguter Pflanzen, Tiere und Lebensgemeinschaften

Fir den Ausgleich des Knickdurchbruches fur die Zufahrt zu dem 6ffentlichen Parkplatz
(PlanstralRe ,b") in einer Lange von 10 m ist eine Kompensation in Form einer Knickneuan-
lage im Verhaltnis 1: 2 notwendig.

Fir den Ausgleich der Knickverschiebung in einer Ladnge von 100 m zur Vergrof3erung des
Sonstigen Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung Hotel und Gastgewerbe, ist eine
Kompensation in Form einer Knickneuanlage im Verhéltnis 1: 2 notwendig.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 220 m Lange.

Fur den Ausgleich der o. g. Eingriffe knnen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 22 Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 246 m,
abzuglich der geplanten Offnung in einer Lange von 3,50 innerhalb der geplanten Knickneu-
anlage, die das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastge-
werbe" sidlich begrenzt, aufgesetzt werden. Somit verbleiben Knickneuanlagen in einer
Lange von insgesamt 242,50 m, die fur den Ausgleich verwendet werden kénnen. Nach
Abzug des Ausgleichsbedarfs in einer Lange von 220 m verbleibt ein Uberschuss von 22,50
m Lange.

MaRnahme Grolie Ausgleichs- Ausgleich
verhaltnis
Knickdurchbruch fir Planstrafie ,b* 10,00 m 1:2 20,00 m
Knickverschiebung 100,00 m 1:2 200,00 m
Summe Eingriff 110,00 m 220,00 m
Knickneuanlage 242,50 m
Uberschuss Ausgleich 22,50 m

Eingriff Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich zwischen der K76 und vorhandener Bebauung. Die Flache wird
nach Stden und Osten eingegrint. Im Gebiet werden 38 mittel- bis grol3kronige Baume ge-
pflanzt. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft kann somit als ausgeglichen angesehen
werden.
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2.3.3 Grunordnerische Festsetzungen

1 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.1 Minimierungsmafnahmen fur den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der
privaten Planstralie ,d“ sowie der Wege zur weiteren inneren ErschlielBung und der
Stand- und Stellplatzflachen innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die 6ffentlichen
Parkplatze und privaten Stellplatzanlagen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem
Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen, welches
den Anforderungen der aktuellen technischen Bestimmungen flr wasserdurchlassige
Befestigungen von Verkehrsflachen und den anerkannten Regeln der Technik ent-
spricht.

1.2 Flachen, fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefes-
tigten Flachen sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach
den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Tech-
nik und den aktuellen technischen Bestimmungen Uber geeignete Versickerungssys-
teme dem Grund und Boden zuzufiihren. Alternativ kann das Niederschlagswasser
auch gesammelt und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu nutzen.

1.3 Erhaltungsgebot von Knicks gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

1.3.1 Die bestehenden und neu anzulegenden Knicks sind gemaR Planzeichnung in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten.

1.3.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 40 — 60 m
sind ein Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf
auszubessern und die Liicken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimi-
schen Geholzen zu schliel3en. MUll und organische Abfalle sowie nicht knicktypische
Pflanzen dirfen nicht in die Knicks eingebracht werden.

1.3.3 Den Knicks ist ein Saumstreifen, gemessen vom Knickful3, in einer Breite von mindes-
tens 2 m vorzulagern. Die Saumstreifen kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr
gemaht werden. Sie sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Saumstreifen
durfen auch als Mulden zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

1.3.4 Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knicks einschlie3lich Saumstreifen von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

1.4 Anpflanzgebot fir Knicks gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

1.4.1 Die Neuanlage der Knicks, als Ausgleich fur die Knickbeseitigung an der Planstralie
"b", und die Knickverschiebung zwischen den Sondergebieten "Camping" und "Hotel
und Gastronomie" ist gemal3 der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen: Die Grund-
breite des Knickwalls betragt 3,0 m, die Hohe 1,20 m und die Breite der Wallkrone 1,50
m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus humosem Boden.
Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit
einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 0,8 m und in den Reihen von 0,8 m
durchzufuhren. Es sind standortgerechte Laubgehélze zu verwenden, wobei sich die
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Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehélzen zu orientieren hat. z.B.:
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sangu-
inea), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Weil3-
dorn (Crataequs div. spec.), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Stieleiche (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildapfel (Malus syl-
vestris).

Das Pflanzgut hat den Qualitditsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu
entsprechen. Danach haben die Baume (unterstrichenen Pflanzen der obigen Auflis-
tung) der Pflanzqualitét ,,2 x verpflanzt, ohne Ballen 125- 150" und die Straucher der
Pflanzqualitat ,4- 5 triebig" zu entsprechen.

1.4.2 Es wird eine Knickverschiebung auf 100 m Lange im Stiden des Sonstigen Sonderge-
bietes ,S0O2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe" parallel zum Bestand
etwa 14 m nach Sudosten vorgenommen.

1.4.3 In die Neuanlage des Knicks, die das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe* sudlich begrenzt, darf zum Zwecke eines Verbin-
dungsweges zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete” eine
Offnung in einer Lange von max. 3,50 m integriert werden.

1.4.4 Die neu angelegten Knicks sind innerhalb des Plangeltungsbereiches mit einem
Saumstreifen, gemessen vom Knickfuf3, der zwischen 0,50 m und 2,00 m breit ist (sie-
he Planeintrag in der Planzeichnung (Teil A)) anzulegen. Der Saumstreifen kann ent-
sprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Er ist von jeglicher Versiegelung
freizuhalten. Der Saumstreifen darf auch als Mulde zur Versickerung von unbelastetem
oder tolerierbar belastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

1.5 Anpflanzgebot fir Baume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1.5.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe” sind mindestens 4 mittelkronige heimische und standortgerechte Laub-
baume parallel zur PlanstralRe ,b“ zur Gliederung der notwendigen Stellplatze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Im sidlichen Bereich (Gartenbereich) ist 1 grof3kroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Es sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre)
oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind.
Hochstamme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen.

1.5.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO2" mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe" ist pro angefangene 1.500 m?2 Grundstlcksflache mindestens 1 grof3-
oder mittelkroniger heimischer und standortgerechter Laubbdum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Es sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre) oder
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind. Hoch-
stamme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen.

1.5.3 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Camping” sind
32 grol3- oder mittelkronige heimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sollten zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre)
oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Als Pflanzgut sind mind.
Hochstdmme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wéhlen.
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1.5.4 Unter jedem Baum ist der Pflanzbereich von mindestens 6 m? unversiegelt zu lassen.
Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

1.6 Anlage von Griunstreifen mit Anpflanzgebot von Gehélzgruppen nérdlich des
Schachter Baches sowie im Osten und Westen des Plangebietes gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

1.6.1 Der innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 in der
Planzeichnung (Teil A) als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzte 5 m breite Pflanzstreifen auf der siidlichen Seite des
Gebietes, ab dem Béschungsrand des Schachter Baches, ist als Schutzstreifen mit lo-
ckerem Gehdlzbewuchs zu entwickeln. Hierfur sind Gehdlzgruppen mit je 5 bis 7 Ge-
holzen (jeweils 2 Heister und 3 bis 5 Straucher) leicht unregelmafig zu pflanzen. Die
mit Gehdlzgruppen bepflanzte Flache soll 30% des Grunstreifens einnehmen. Es sind
standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die Artenzu-
sammensetzung an den vorhandenen Knickgehélzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche
(Fagus silvaticus), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemei-
ne Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus spec.), Gemeiner Schneeball (Vir-
bunum opulus). Die Pflanzqualitat der Straucher hat ,4- 5 triebig“ und die der Gehdlze
.Heister 2 x verpflanzt ,125- 150" zu betragen. Die Anpflanzung ist mit einem Pflanz-
abstand von 2-3 m unregelm&Rig und leicht gruppiert zu bepflanzen. Die nicht be-
pflanzte Grunflache kann ein- bis zweimal im Jahr gemé&ht werden.

1.6.2 Am westlichen Rand des SO1 und am dstlichen Rand des Plangebietes sollen Grin-
streifen durch Anpflanzungen zur erganzenden Eingriinung des Gebietes hergestellt
werden. Der Geholzbestand, soweit vorhanden, ist zu erhalten und entsprechend der
Vorgaben von Punkt 1.6.1 zu erganzen.

1.6.3 Die Anpflanzungen sind mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen Gbermafige
Verkrautung und Austrocknung sowie zum Schutz gegen Wildverbiss mit einer leichten
Einzaunung zu versehen, die nach dem endgultigen Anwachsen der Gehdlze zu besei-
tigen ist. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall von mehr als 20 %
entsprechend nach zu pflanzen.

1.6.4 Das Ausbringen von Diunger und Pflanzenschutzmitteln sowie die Lagerung von Abfal-
len aller Art sind in den Flachen nicht zul&assig.

1.7 Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stdosten des B-Plan-
Gebietes mit der Zweckbestimmung "Flachwasserzone mit naturnahem Uferbe-
reich” gemafl § 9 (1) 20 BauGB

1.7.1 Der Schachter Bach grenzt im Siidosten als ausgebauter Bachlauf an das Plangebiet.
An diesem Abschnitt soll eine Flachwasserzone mit angrenzendem naturnahen Uferbe-
reich hergestellt werden. Das noérdliche Ufer soll hierfir abgeflacht werden (B6-
schungsneigung etwa 1:5). Durch schwankende Wasserstande wird sich hier eine va-
riable Wasserflache ergeben. In den Uferbereichen ist die Entwicklung von Ro6hricht
und Hochstauden erwiinscht. Sofern sich an den Ufern Weidengebiische entwickeln,
koénnen diese in zeitlich groBeren Abstanden (mind. 10 Jahre) auf den Stock gesetzt
werden.
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2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten im
Geltungsbereich des B-Plans

Die vorliegende Planung ist Ergebnis der Prifung verschiedener Varianten. Die jetzige wird
von der Gemeinde favorisiert.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der bei der Umweltprifung
angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Biro ak-stadt-art,
Aukrug im gemeindlichen Auftrag erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmetho-
dik angewendet:

e Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

o aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in
Folge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu Gberwachen. Wie vorangehend ausgefihrt,
werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen erwartet.

Die Fachbehorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schluss des Planverfahrens Uiber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfil-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (missen),
vorhandene bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsmdglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde. Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt unter Einbindung der
Unteren Naturschutzbehorde bzw. es findet eine Anrechnung des Ausgleichsbedarfes auf
das bestehende Okokonto statt.
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5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schacht-Audorf will mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22. Mog-
lichkeiten fur die ansiedlung von Camping und Hotel und Gastgewerbe schaffen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Bebauung fest und regelt den Schutz und die Erhaltung wichti-
ger Landschaftselemente (hier: Knicks). Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden kann nur
zum kleinen Teil im Gebiet umgesetzt werden und soll zusatzlich Gber eine Verrechnung
uber ein Okokonto oder auf einer gemeindeeigenen Ausfleichsflache erfolgen. Der Ausgleich
fur den Eingriff in den Knick wird durch neu angelegte Knicks innerhalb des Plangebiets
kompensiert. Der Ausgleichsbedarf fur die Ubrigen Schutzguter ist relativ gering und kann im
Gebiet.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben bzw. diese werden ausgeglichen.

Anlage: Karte Biotoptypen und gesetzlich geschiitzte Biotope
Karte der Ausgleichsflache (fehlt noch)
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Planungsanlass / Vorhaben

Die Gemeinde Schacht-Audorf mdchte im Nahbereich des Nord-Ostseekanals (NOK) die
vorhandenen touristischen Einrichtungen erganzen und ausweiten. Der westlich der K 76
eingerichtete Wohnmobilstellplatz wird sehr gut angenommen und die Nachfrage tbersteigt
das Angebot. Zudem besteht Bedarf fur das Aufstellen von Wohnanhangern, fur Zeltplatze
und / oder fur das Errichten von Campinghutten fir Radwanderer. Die Gemeinde mdchte auf
diese Entwicklung reagieren, und entsprechende Mdglichkeiten auf der dstlichen Seite der K
76 schaffen. Zudem besteht Bedarf an weiteren 6ffentlichen Parkplatzen im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem NOK, die eine fuRlaufige Verbindung zu der FuRgangerunterfihrung
unter der K 76 haben. AuRerdem soll im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Hotelkomplex
entwickelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird Sondergebiet nach 8 10 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Campingplatzgebiete” sowie "Hotel mit Gastronomie" gem. § 10 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Die entsprechend notwendigen Infrastruktur der Ver- und Entsorgung, sanitare und
Verwaltungseinrichtungen uva. sind den Teilgebieten zugeordnet.

Die Gemeinde Schacht-Audorf beauftragte das Blro BfL Buro fir Landschaftsentwicklung
GmbH am Uber das Biro "ak-stadt-art" mit der Erarbeitung dieser Unterlage.

Rechtliche Grundlagen

Bei Eingriffen in die Natur ist zu prifen ob / inwieweit artenschutzrechtliche Belange betrof-
fen sind.

In Kapitel 5 BNatSchG (Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstéat-
ten und Biotope - 88 37 - 55) heildt es unter

§ 44 Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-

heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Im Weiteren wird der rechtliche Rahmen fir Eingriffe folgendermal3en konkretisiert:
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(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tie-
re auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der
in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.

Bestand und naturschutzfachliche Bewertung
Standort

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des bestehenden B-Plan Gebietes Nr. 22 und grenzt
unmittelbar an die K 76 und den Schachter Bach (siehe nachfolgende Abbildung). Nach
Nordosten schlie3t die bestehende Bebauung des Ortes an.

Abbildung: Lage des Gebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf
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Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird zur Zeit Pferdeweide genutzt und ist etwa
mittig durch einen intakten Knick untergliedert.

Luftbild des Plangebietes, dass sich im Wesentlichen aus zwei Grinlandflachen (Weiden) sowie dem mittig ver-
laufenden Knick zusammen setzt (Quelle: Umweltdaten SH 2016)

Biotoptypen

Der grofite Teil der Flache wurde in der jingeren Vergangenheit als Pferdeweide genutzt
und ist dem Biotoptyp "mafiig artenreiches Grinland" (GYy) zuzurechnen. Etwa mittig wird
die Flache von einem intakten Knick (HWYy) untergliedert. Die nordliche Spitze des Plange-
bietes wird von einem Feldgeh6lz (HGy) eingenommen. Im Osten schlief3t in Fu3- und Wan-
derweg an das Plangebiet an, der innerhalb des Plangebietes von einem unterschiedlich
dichtem Geholzstreifen (SVQg) begleitet wird. Entlang der K 76 sind Boschungsbereiche mit
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Ruderalvegetation und einzelnen Grol3b&dumen vorhanden. Die vollstandige Beschreibung
der Biotoptypen ist im Umweltbericht zum B-Plan enthalten.

Foto: stdliche Pferdeweide mit bllihendem Foto: nérdliche Pferdeweide mit iberstandigem Grasbe-
Jakobsgreiskraut - im Hintergrund mittiger Knick stand

Foto: Mittig im Plangebiet verlaufender Knick mit jun- Foto: Feldgehdlz am nérdlichen Rand des Gebietes
gen Uberhéaltern
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Abbildung: Bestand der Biotoptypen im Plangebiet der 1. Anderung B-Plan 22 Schacht-Audorf (ohne Legende)

NN
..~ GYy/GMm . .

o e |-

Durch die geplanten Mal3nahmen werden / wird:

- ca. 0,9 ha Grunland in Sondergebiete fur "Camping" sowie "Hotel und Gastronomie" um-
gewandelt,

- Fur die Herstellung von StraRen, Wegen, Park- und Stellplatzen etc. werden 0,48 ha Flache
bendtigt

- es sollen 110 Ifm Knicks verschoben oder beseitigt werden - hierfir sind als Ausgleich
mind. 220 Ifm Knick herzustellen. Im Plangebiet sind 242 Ifm Neuanlage / Herstellung durch
Verschiebung vorgesehen,

- im Plangebiet werden 39 grol3- und mittelkronige Baume gepflanzt - insbesondere das
Sondergebiet Camping wird durch Baumreihen und -gruppenbegriint,

- als AusgleichsmafRnahmen im Gebiet wird am Schachter Bach eine Flachwasserzone ge-
staltet und ein bepflanzter Grinstreifen entlang des Schachter Baches hergestellt.
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Abbildung: Planzeichnung der 1. Anderung B-Plan 22 Schacht-Audorf (ohne Legende)

Vorbelastungen:

o Das Plangebiet ist Gberwiegend eine intensiv genutzte Pferdeweide von allgemeiner
Okologischer Bedeutung.

o Die Flache ist im Osten von Siedlungsbereichen und im Westen von der stark befah-
renen K76 eingefasst.

» In der Summe sind die Vorbelastungen als mafig einzustufen.
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Bestand und Bewertung vorkommender Arten

Es wird eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung durchgefihrt. Die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt aufgrund einer

0 Begehung des Geldndes im Juni 2015

0 Einer Abfrage der relevanten Arten bei der LLUR Datenbank
(Plangebiet und Umgebung - Eingang der Daten aus dem Artkataster des LLUR am
29.10.2015)

o0 Der Auswertung der Verbreitungsatlanten des Landes

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und —bewertung beschrénkt sich auf die vorkom-
menden / potenziell vorkommenden Tierarten. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Pflanzenarten kann aufgrund der Begehungsergebnisse und dem durch Bewirtschaftung
gepragten Biotoptyp ausgeschlossen werden.

Vogel

Wahrend der Begehung wurden einige typische Arten Hecken und Geblsche festgestellt. Zu
nennen sind hier Goldammer, Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle, Rotkehlchen sowie die
allgemein verbreiteten Arten Buchfink, Amsel und Kohlmeise.

Vogelarten der offenen Landschaften:

Maoglich ist ein Vorkommen der Feldlerche (RL SH 3, RL D 3) und des Rebhuhns (RL SH V,
RL D 3). Allerdings bevorzugen beide Arten eher grof3ere Freiflachen mit luckiger Vegetati-
on. AulRerdem befinden sich diese Landwirtschaftsflachen weitgehend isoliert innerhalb des
Siedlungsraumes Rendsburg - Schacht-Audorf - Osterrénfeld. Falls die Bau- und Erschlie-
Rungsmalinahmen innerhalb des Plangebietes wéhrend der Brutzeit durchgefihrt werden,
kénnen mogliche Bruten auf der Flache (z.B. durch Aufstellen von ,Fahnchen®) verhindert
werden.

Vogelarten der Hecken, Geblische und Waldrénder:

In dem Knick, den Gehdlzstreifen am Schachter Bach und am 6stlichen Rand des Gebietes
sowie am Rand des Feldgehdlzes sind Vogelarten der Hecken und Waldrénder (z.B. Fitis,
Zilp-Zalp, Dorn- und Monchsgrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer, Rotkehlchen, Hecken-
braunelle) zu erwarten. Zusétzlich kommen hier vermutlich allgemein haufige Singvogel wie
Amsel, Singdrossel, Buchfink und Kohlmeise vor. Vermutlich nutzen einige Kleinvogelarten
diese Geholzstrukturen als Brutplatz.

Bruthohlen oder Horste von Vdgeln, die mehrjahrig genutzt werden, wurden nicht festgestellt.
Die geplanten Eingriffe in den Knickbestand (Beseitigung und Verschiebung) sind nur aul3er-
halb der Schutzfristen zulassig. Arbeiten an den Gehdlzen (,auf den Stock setzen* usw.) sind
nur aufRerhalb der Brutzeit zulassig (01.0Oktober bis Ende Februar). Die benannten Arten sind
bei Umsetzung der Planung gering betroffen.
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Im Art-Kataster des LLUR liegen keine Hinweise zu Vogelvorkommen im Plangebiet und
dessen Umgebung vor.

Fur die moglicherweise im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, insbesondere fir Arten
des Anhangs IV EGVSchRL, liegen, bei Einhaltung der oben benannten Vorgaben, keine
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG vor (keine Totung, Verletzung, erhebliche St6-
rung, Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten).

Saugetiere

Wahrend der Begehung wurden keine Saugetierarten festgestellt. Vermutlich nutzen ver-
schiedene Arten das Gebiet zur Nahrungssuche (z.B. Feldhase, Maulwurf, Igel). Ein Vor-
kommen einer oder mehrer Wiihimausarten (z.B. Feldmaus, Erdmaus) und Langschwanz-
mausen ist wahrscheinlich.

Artenschutzrechtlich von Bedeutung wéaren Vorkommen der Haselmaus und Fledermausar-
ten (Anhang IV Arten — FFH RIiLi).

Haselmé&use nutzen dichte Gehélzbestédnde (Hecken, Knicks, Waldrander usw.) als Lebens-
raum. Ein Vorkommen in den am Rand und mittig vorhandenen Gehdélzbestanden, u.a. mit
Haselstrauchern ist nicht sicher auszuschliel3en. Fur ein Vorkommen der Haselmaus konn-
ten hier bei der Begehung keine Hinweise (Nester, geeignete Hohlen) festgestellt werden.
Das Gebiet ist weitgehend von Siedlungsrdumen eingefasst, dadurch isoliert / fehlende Ver-
netzung. Die bekannten Nachweise von Haselmausvorkommen befinden sich deutlich sud-
lich des Plangebietes (u.a. NP Aukrug). Ein Vorkommen im Umfeld des Plangebietes ist da-
mit sehr unwahrscheinlich. Da die Gehdélzstrukturen weitgehend erhalten bleiben, besteht
auch von dieser Seite kein Risiko einer Beeintrachtigung der Art. Arbeiten an den
Gehdlzbestanden bzw. Eingriffe in den Knickbestand durfen nur auf3erhalb der Schutzfristen
erfolgen (siehe auch Vogel).

Flederméause: Das Plangebiet wird vermutlich von verschiedenen Fledermausarten als
Jagdhabitat genutzt. Aufgrund der Biotopstruktur ist anzunehmen, dass haufige Arten wie
Breifluigelfledermaus, Gr. Abendsegler, Braunes Langohr, Zwerg- und Mickenfledermaus im
Gebiet und dessen Umfeld vorkommen kdnnen. Aufgrund der im und am Plangebiet be-
nachbarten Geholzstrukturen, die strauchartig bzw. mehrstammig mit geringem Stammum-
fang, sind keine geeigneten Baume fur Wochenstuben oder Sommerquartiere vorhanden.
Baumhaohlen und -spalten kdnnen dagegen in den GroRBbaumen des Feldgeholzes im Nor-
den vorhanden sein - in diesen Bestand wird nur unwesentlich eingegriffen. Die Eignung als
Nahrungshabitat wird durch eine Umsetzung der Planung nicht verschlechtert..

Die Abfrage beim LLUR ergab keine Hinweise zu Vorkommen relevanter Saugetierarten.

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die R&nder des Plangebietes und der mittig
verlaufende Knick relevant, deren Umfeld als Nahrungshabitat von Flederm&usen dienen
konnen. Die zeitlich begrenzten Baumalinahmen stellen keine wesentliche Stérung dar. Ar-
beiten an den Gehdlzbestanden bzw. Eingriffe in den Knickbestand dirfen nur aul3erhalb der
Schutzfristen erfolgen (siehe auch Vogel). Es liegen bzgl. méglicherweise vorkommender
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-FFH-Saugetierarten” bei Einhaltung dieser Vorgaben keine Verbotstatbestande nach § 44
(1) BNatSchG vor (keine Tétung, Verletzung, erhebliche Storung, Zerstérung / Beschéadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Reptilien

Aufgrund der Biotopstrukturen ist ein Vorkommen der Waldeidechse und Blindschleiche am
Knick und den randlichen Strukturen (Ruderalflache, Gehdolzstreifen) mdoglich. Die Nutzung
der Grunlandflache (groR3ter Teil des Plangebietes) als Nahrungshabitat dirfte sich, bei ei-
nem maoglichen Vorkommen der Arten, auf die Rander beschranken. Diese Strukturen blei-
ben Uberwiegend erhalten - Eingriffe in die Gehdlzbestande durfen nur auf3erhalb der
Schutzfristen erfolgen (s.0.).

Das Artenkataster des LLUR weist kein Reptilienvorkommen im Gebiet aus.

Aufgrund der Biotopstruktur (Acker) und fehlende Vernetzungen zu bekannten Populationen,
kann ein Vorkommen der Anhang-1V-FFH-RILi Arten (Schlingnatter und Zauneidechse) aus-
geschlossen werden.

Amphibien

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden / kein potenzielles Laichgewas-
ser. Der mittige Knick und Randbereiche (Gehdlzstreifen, Feldgehdlz und Ruderalflache)
konnen haufigen Amphibienarten (Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch) als Sommerlebens-
raum dienen. Diese weisen ebenfalls geeignete Strukturen (z.B. Erdlécher, Reisig- und
Laubhaufen) fiir die Uberwinterung von Amphibien auf.

Ein Vorkommen von Anhang-IV-FFH-RILi Arten (Laub- und Moorfrosch, Rotbauchunke,
Kammmolch) ist aufgrund fehlender Nachweise im Umfeld des Plangebietes bzw. ungeeig-
neter Habitatstrukturen auszuschlie3en.

Laut Artenkataster des LLUR liegen Nachweise einiger Amphibienarten (Teichmolch, Erdkro-
te, Grasfrosch, Moorfrosch) stidlich der Autobahn 210 aus dem Jahr 2002 vor. Eine Besiede-
lung aus diesem Bereich kann aufgrund der Entfernung und der zu querenden Autobahn
ausgeschlossen werden.

Die Eignung des Bereiches als Sommerlebensraum wird bei Einhaltung der Schutzfristen
nicht wesentlich verandert.

Fische

An das Plangebiet grenzt der Schachter Bach unmittelbar an. Es ist vorgesehen im Sudosten
durch eine Uferabflachung eine Flachwasserzone zu schaffen. Der Bachlauf wird als Le-
bensraum durch diese Malinahme aufgewertet.

Es liegen keine Hinweise zu Fischvorkommen im Artkataster des LLUR vor.
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Wirbellose

Grinland, insbesondere arten- und blitenreiches Griinland, kann eine wichtige Funktion
insbesondere fur Falter-, Kéfer- und Hautfliiglerarteneine wichtige Bedeutung haben. Das
Griunland im Plangebiet ist als mé&Rig artenreiches Griinland eingestuft, in dem vor allem Ja-
kobs-Greiskraut zur Blite kommt. Solche Flachen bieten tiberwiegend relativ anpassungsfa-
higen Arten dieser Tiergruppen Lebensraum. Eine gewisse Bedeutung kénnen zusétzlich die
Randbereiche des Plangebietes entlang der Ruderalflache und des Knicks u.a. fiir verschie-
den Kéfer-, Spinnen- und Falterarten haben.

Laut Artenkataster des LLUR gibt es einen Nachweis eines Ockerbindigen Samtfalters aus
dem Bereich einer heutigen Ackerflache sidlich zum B-Plan-Gebiet. Der Nachweis ist aller-
dings von 1997 in einer Spulflache angegeben. Ein aktuelles Vorkommen der Art (vorzugs-
weise in Flachen mit lockerer Krautvegetation, Heiden, Trockenrasen) in der Ackerflache,
kann ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten-Arten der FFH-RILiI kann aufgrund der fehlenden
Nachweise in der Umgebung und der vorhandenen Biotopstrukturen als gering angenommen
werden.

Erganzende Mal3nahmen zur Minimierung des Eingriffs

Zur Minimierung von potenziellen Beeintrachtigungen wird empfohlen, die Lichtemissionen
durch geeignete Abschirmung bzw. Ausrichtung von Beleuchtung gering zu halten. Aul3er-
dem sollten insektenvertragliche Beleuchtungssysteme zum Einsatz kommen, die einen
madglichst geringen Anteil an kurzwelligem Licht aussenden. Insbesondere Natriumdampf-
Niederdrucklampen gelten als insektenvertraglich.

Zusammenfassung / artenschutzrechtliche Konsequenz

Eine Totung, Entnahme oder vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Arten der FFH-
Richtlinie (Anhang IV) kann ausgeschlossen werden — ebenso die Entnahme, Zerstérung
oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten. Die mdglicherweise in
der Region vorkommenden Fledermausarten nutzen das Plangebiet bestenfalls als Jagdre-
vier / Nahrungshabitat. Diese Funktion wird bei einer Umsetzung des Vorhabens nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

Es kann ausgeschlossen werden, dass europdaische Vogelarten (Anhang | EG-VSchRL)
bzw. deren Nester, Rast- und Ruheplatze getotet, zerstort oder erheblich beeintrachtigt wer-
den. Die Arten kommen nicht unmittelbar im Gelande oder benachbart vor und nutzen den
Bereich bestenfalls mit geringer Wahrscheinlichkeit zur Nahrungssuche. Diese Funktion wird
nicht erheblich beeintrachtigt.

Bei einer Umsetzung der 1.Anderung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf
treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ein sofern die benannten Auflagen
und Fristen eingehalten werden. Das Vorhaben ist damit in Bezug auf die Verbote des §
44 (1) BNatSchG zulassig.
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1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schacht-Audorf mdchte im Nahbereich des Nord-Ostseekanals (NOK) die
vorhandenen touristischen Einrichtungen erganzen und ausweiten. Der westlich der K 76
eingerichtete Wohnmobilstellplatz wird sehr gut angenommen und die Nachfrage tbersteigt
das Angebot. Zudem besteht Bedarf fir das Aufstellen von Wohnanhangern, fur Zeltplatze
und / oder fur das Errichten von Campinghutten fir Radwanderer. Die Gemeinde méchte auf
diese Entwicklung reagieren, und entsprechende Maglichkeiten auf der dstlichen Seite der K
76 schaffen. Zudem besteht Bedarf an weiteren 6ffentlichen Parkplatzen im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem NOK, die eine fulRlaufige Verbindung zu der Ful3gangerunterfiihrung
unter der K 76 haben. Auf3erdem soll im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Hotelkomplex
entwickelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird Sondergebiet nach 8 10 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Campingplatzgebiete* sowie "Hotel mit Gastronomie" gem. 8 10 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Die entsprechend notwendigen Infrastruktur der Ver- und Entsorgung, sanitare und
Verwaltungseinrichtungen uva. sind den Teilgebieten zugeordnet.

Die Gemeinde Schacht-Audorf beauftragte die BfL Buro fir Landschaftsentwicklung GmbH
mit der Erarbeitung einer allgemeinen UVP-Vorprifung zum B-Plan-Verfahren.

Abbildung: Lage des Gebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf
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2 Rechtliche Grundlage der
Umweltvertraglichkeitsvorprifung (UVVP)

Die BfL wurde mit der Erarbeitung einer allgemeinen Umweltvertraglichkeitsvorprifung be-
auftragt. Die Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus dem UVP Gesetz des Landes Schleswig-
Holstein bzw. des Bundes. Demzufolge ist gemaf Punkt 18.1.2 fur den Bau eines Hotel mit
100 bis 300 Betten und Punkt 18.2.2 fur die Einrichtung eines Campingplatzes mit 50 bis 200
Platzen eine allgemeine UVP-Vorpriifung zu erarbeiten. Aufgrund der Ahnlichkeit der Vorha-
ben und der rAumlichen Vernetzung im geplanten Erweiterungsbereich des B-Planes Nr. 22,
werden diese beiden Punkte im Folgenden gemeinsam behandelt.

3 Umweltvertraglichkeitsvorprifung (UV-VP)

Im Folgenden werden die in der Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien beziglich einer
moglichen / erheblichen Beeintrachtigung durch die Umsetzung der 1. Anderung des B-
Planes 22 der Gemeinde Schacht-Audorf geprift und beurteilt:

1. Merkmale des Vorhabens — Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien
(1. Spalte) zu beurteilen.

11 Groke des Vorhabens AusmaR: Das B-Plan-Gebiet umfasst ca. 3,53 ha. Der grofite Teil der Flache
sind heute Griinlandflachen mit am Rand vorhandenen Geholzstrukturen,
Ruderalfldchen sowie einem mittig verlaufenden Knick. In dem geplanten
Gebiet sollen im nérdlichen Teil zwei Sondergebiete fiir Hotel und Gastrono-
mie (ca. 0,7 ha) sowie im sdlichen Teil drei Sondergebiete flir Camping (ca.
0,9 ha) entstehen. Weiterhin ist in der Nordspitze des Gebietes ein 6ffentli-
cher Parkplatz mit einer fuBlaufigen Verbindung Richtung Kanalfahre geplant.
Ca. 1,1 ha sind fiir Griinflachen (einschlieRlich Knicks) unterschiedlicher Art
vorgesehen und 0,1 ha Malnahmenflachen im Gebiet.

Betrieb: Nach derzeitiger Einschatzung wird der Hotelbetrieb fiir etwa 180
Betten ausgelegt sein. Der Campingplatzbereich wird mit etwa 0,9 ha geplant
(zwischen 50 und 100 Platze). Dementsprechend ist insbesondere mit Zu-
und Abfahrverkehr durch Gaste / Besucher sowie Lieferverkehr im Gebiet zu
rechnen. Im Norden ist erganzend ein 6ffentlicher Parkplatz (etwa 35 bis 40
Platze) vorgesehen. Der ErschlieBung erfolgt von der Kreisstralie 76, an die
das Gebiet direkt anbindet.

Sonstiges: Im Bebauungsplan ist maximale Firsthohe festgesetzt von max.
10,00 m fiir den Bereich "Hotel und Gastronomie" und von max. 9,00m fiir
den Bereich "Camping" festgesetzt. Fir den Hotelbereich soll zweigeschossi-
ge Bauweise mdglich sein.

1.2 Nutzung und Gestaltung von | Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, der
Schachter Bach grenzt im Siiden an das Gebiet.. Das anfallende Regenwas-
ser soll soweit wie mdglich im Gebiet versickert werden. Im Stidosten ist eine
Abflachung der Béschung des Schachter Baches vorgesehen, damit hier eine
Flachwasserzone entsteht (siehe gesonderte UVP-VP).

Boden, Wasser, Natur und Land-
schaft

Boden: Das B-Plangebiet ist zur Zeit Uiberwiegend eine Grinlandflache -
Pferdeweiden. Fiir den Bau der Gebéude und Straflen sowie Park- und Stell-
platze sind die iblichen Bodenarbeiten notwendig. Es kann eine Versiege-
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lung oder Teilversiegelung auf bis zu 1,18 ha Flache stattfinden. Hierfir be-
steht ein Ausgleichbedarf von 0,57 ha Flache.

Natur und Landschaft: Das Plangebiet entsteht umfasst eine Flache die zur
Zeit Uberwiegend als Weide genutzt wird. Es ist als leichte Gelandekuppe
ausgebildet. Etwa mittig in der Flache befindet sich ein gesetzlich geschiitzter
Knick. Erhebliche Teile des Knicks (ca. 110 Ifm) sollen verschoben bzw.
beseitigt werden - dieses ist genehmigungs- und ausgleichspflichtig (geplant
ist die Neuanlage/ Verschiebung von 242 Ifm Knick). Zuséatzlich werden im
Gebiet zahlreiche Baumpflanzungen groR- und mittelkroniger Baume vorge-
nommen - 39 Stiick sind laut Planzeichnung festgelegt, weitere sind im Be-
reich des Hotelgelandes vorgesehen. Insgesamt ist eine gute Gliederung des
Gebietes durch Griinstrukturen / Durchgriinung geplant.

Es liegen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG vor.

Das Plangebiet schlief’t an die bestehende Bebauung von Schacht-Audorf an
und wird im Westen durch die K76 begrenzt. Dadurch liegt eine maRige Vor-
belastung des Gebietes vor.

1.3 Abfallerzeugung

Durch den Betrieb des Campingplatzes sind die hier typischen, hausmiillarti-
gen Abfalle zu erwarten. Die Abfall-Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung
des Kreises Rendsburg-Eckernforde.

1.4 Umweltverschmutzung und
Belastigung

Durch einen geregelten Betrieb eines Campingplatzes sowie eines Hotel- und
Gastronomiebetriebes sind bei ordnungsgemalier Ver- und Entsorgung keine
malgeblichen Umweltverschmutzungen zu erwarten.

Mit dem Betrieb der geplanten Anlagen (Campingplatz, Hotel und Gastrono-
mie) ist mit einer Verstarkung des Verkehrs Uber die erschlieBende K76 so-
wie innerhalb des Gebietes zu rechnen. Auerdem werden durch den inter-
nen Betrieb / die Nutzung innerhalb des Geléndes Gerauschemissionen
erzeugt. Ein Larmgutachten Uber die AusmaRe liegt nicht vor.

Im Rahmen der Bautatigkeit treten im Giblichen, geringen Umfang Abgase,
Gerausche usw. der Baufahrzeuge und —gerate auf. Diese ist allerdings auf-
grund des relativ kurzen Zeitraumes als gering anzusehen.

1.5 Unfallrisiko

Das B-Plan-Gebiet wird Sondergebiet ausgewiesen. Eine zukiinftige Lage-
rung oder Nutzung von gefahrlichen Stoffen, insbesondere Stoffe im Sinne
des ChemG, der GefStoffV oder radioaktive Stoffe kann ausgeschlossen
werden.

Wahrend der Bauphase werden die Baugerate mit den (iblichen Betriebsstof-
fen betrieben. Die Risiken hierdurch sind gering.

2. Standort des Vorhabens — Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdgli-
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien (1. Spalte)
unter Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu

beurteilen.

2.1 Nutzungskriterien

Das B-Plan-Gebiet umfasst ca. 3,53 ha. Der grofite Teil der Flache sind heu-
te Griinlandflachen mit am Rand vorhandenen Gehdlzstrukturen,
Ruderalflachen sowie einem mittig verlaufenden Knick. AuRerdem gehdrt ein
Abschnitt der Kreisstrae 76 zum Gebiet, durch die das das Gebiet er-
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schlossen werden soll.

Im Osten schlieft ein Wohngebiet beidseitig der Strae Holmredder unmittel-
bar an das Plangebiet an und im Stidosten trifft ein Wohngebiet an den Stra-
Sen "Am Holm" und "Diinenkamp" im spitzen Winkel auf das Plangebiet.
Ostlich benachbart befindet sich auBerdem das Gelande der Grund- und
Gemeinschaftsschule Schacht-Audorf. Im Westen ist der bestehende Wohn-
mobil-Platz mit etwa 40 Stellplatzen benachbart.

Es ist mit einer Zunahme des Verkehrs auf der erschlieRenden K76 zu rech-
nen. Im Gebiet findet eine Nutzungsanderung mit damit verbunden L&rm-
emissionen statt (s.0.).

2.2 Qualitatskriterien

Wasser: Mit der Umsetzung der Planung findet eine Versiegelung bzw. Teil-
versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen statt. Hierdurch wird die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser verandert. Versickerung im Gelande oder
Nutzung des Niederschlagswassers wird angestrebt. Laut Bodenuntersu-
chung schwanken die Abstande der obersten Grundwasserleiter zwischen
1,5 bis 5,5m.

Boden: Die Regenerationsféahigkeit, Qualitat usw. des Bodens werden durch
die BaumaRnahme bzw. das Bauwerke verandert. Im Plangebiet liegen nur
geringe Hangneigungen vor. Nicht versiegelte oder befestigte Flachen blei-
ben bzw. werden weitestgehend dauerhaft begriint - eine Gefahrdung durch
Bodenerosion ist darum nicht gegeben.

Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen. Teilweise ist ein Ausgleich im Plangebiet vorgesehen — iberwie-
gend soll ein Ausgleich an anderer Stelle in der Gemeinde oder tiber ein
bestehendes Okokonto erfolgen.

Natur: Der flachenhafte Eingriff findet vor allem durch eine Veranderung
einer Okologisch gering- bis maRig-wertigen Landwirtschaftsflache statt.

In den Knickbestand soll durch Verschiebung und Beseitigung in groRerem
Umfang eingegriffen werden. Der notwendige Ausgleich kann im Gebiet erb-
racht werden und erhoht die Knickdichte im Gebiet.

Landschaft: Das Geléande weist eine leicht exponierte Lage auf. Das Umfeld
ist bereits durch Bebauung, eine Kreisstrale und den bestehenden Wohn-
mobilplatz vorbelastet. Durch Knickneuanlagen und Baumpflanzungen wird
das Gebiet intensiv durchgriint - mittel- bis langfristig Aufwertung

— Ausgleich bzw. Minderung des Eingriffs

2.3 Schutzkriterien

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung / europ. Vogelschutz-
gebiete

Befinden sich nicht in der Umgebung

Keine Beeintrachtigung

- Naturschutzgebiete

Befinden sich nicht in der Umgebung
Keine Beeintrachtigung

- Nationalparke

Befinden sich nicht in der Umgebung

Keine Beeintrachtigung
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- Biosphéarenreservate

- sind in der Umgebung nicht vorhanden

- Landschaftsschutzgebiete

- sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope

- etwa mittig im Gebiet befindet sich ein intakter Knick — Knicks sind nach §
21 LNatSchG geschiitzt.

- der im Suden des Plangebietes anschlieRende Schachter Bach weist in
groferen Abschnitten steile Bdschungen auf, die als "artenreiche Steilhange"
ebenfalls gesetzlich geschiitzt sind. Diese Steilhdnge grenzen unmittelbar an
das Plangebiet an und reichen teilweise in geringen Anteilen hinein.

Wasserschutzgebiete, Heil-
quellenschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete

- Liegt nicht im Plangebiet benachbart vor. Nordlich benachbart befindet sich
ein Trinkwassergewinnungsgebiet.

Gebiete, in denen die in
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits liber-
schritten sind

- Status liegt im Gebiet nicht vor

Gebiete mit hoher Bevolke-

- Das B-Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum Rendsburg (Mittelzent-
rum) in unmittelbarer Nachbarschaft zu besiedelten / gewerblich genutzten

rungsdichte , ] c
Bereichen der Gemeinden Osterrénfeld und Schacht-Audorf (Stadt- und
Umlandbereich).

Denkmale - Im Nordwesten des Gebietes befindet sich ein archaologisches Denkmal:

Siedlungsgebiet. Sollte in ein Denkmal eingegriffen werden, sind dort gege-
benenfalls gem. § 14 DSchG archdologische Untersuchungen erforderlich.
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3. Merkmale der moglichen Auswirkungen — Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind
anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen - Bewertungsmatrix

Kriterium

Uberschlagige Beschreibung nur der maglichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Beurteilung der Erheb-
lichkeit

erheblich = +
unerheblich = -

3.1 Ausmaf’ der Auswirkung

Boden: Bodenversiegelung - Ausgleichspflichtig
Wasser: malige Beeintrachtigung durch Versie-
gelung, Versickerung vor Ort

Luft/ Klima: Baumaschinen wahrend Bauphase,
ErschlieBung von der K76, kleinraumige Auswir-
kungen durch laufenden Betrieb

Tiere: Veranderung vorhandener Griinlandfla-
chen mit geringem bis maRigem 6kologischen
Wert. Eingriff in die Knickstrukturen als potenziel-
ler Lebensraum nur auferhalb der Schutzfristen
Pflanzen: Eingriff in bestehenden Knick als ges.
gesch. Biotop - ausgleichspflichtig

Landschaft: Baugerate, Material, usw. in der
Bauphase, Hotel und Campingplatz auf einem
Gelande mit leicht exponierter Lage - notwendige
Eingriinung als Ausgleich / Minderung

Kultur u. Sachgliter: archaologisches Denkmal im
Nordwesten - bei Funden zusatzliche Untersu-
chungen notwendig

Mensch: normale Larmentwicklung Bauphase,
benachbarte Wohnbebauung, Larmentwicklung
durch laufenden Betrieb wahrscheinlich - Larm-
schutzauflagen sind einzuhalten

+

3.2 grenzliberschreitender Cha-
rakter

Liegt nicht vor
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3.3 Schwere und Komplexitat

Boden: méRig (Ausgleich méglich)

Wasser: gering

Luft/ Klima: gering wahrend Bauphase, gering -
Erschliefung uber klassifizierte StralRen

Tiere: gering — keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande bei Einhaltung von Auflagen
(Schutzfristen usw.)

Pflanzen: Eingriff in die Knickstruktur - aus-
gleichspflichtig - im Gebiet méglich. Kurz- und
mittelfristig verminderte Funktion dieser Biotope,
langfristig Verbesserung der Situation durch
Verdichtung

Landschaft: mé&Rige Vorbelastung, intensive Ein-
und Durchgriinung im Gebiet geplant

Kultur u. Sachgliter: bei Positivfunden ? Bertick-
sichtigung

Mensch: vermutlich zusétzliche Larmentwicklung
- Wohnbebauung unmittelbar benachbart; Larm-
schutzauflagen sind einzuhalten

3.4 Wahrscheinlichkeit

Boden: Versiegelung ist notwendig

Wasser: geringes Ausmaf

Luft/ Klima: Bauphase gering / notwendig, zu-
und abfahrender Verkehr von / zu der K76
Tiere u. Pflanzen: s.o.

Landschaft: s.o.

Kultur u. Sachgiiter: s.o.

Mensch: s.o.

3.5 Dauer, Haufigkeit, Reversibili-
tat

Boden: Bauphase, Reversibilitit in der Flache
gering, Ausgleich (iberwiegend (iber MaRRnah-
menflachen in der Gemeinde oder Okokonto
Wasser: dauerhafte Veranderung in begrenztem
Bereich, Versickerung soweit moglich

Luft/ Klima: -

Tiere u. Pflanzen: Eingriff in Knickbestand - Aus-
gleich im Gebiet, langfristig Aufwertung der Situa-
tion

Landschaft: dauerhaft, Minderung durch Aus-
gleichsmalnahmen, Durchgriinung

Kultur u. Sachguter: Berticksichtigung bei Positiv-
funden

Mensch: kurzzeitig Bauphase, dauerhafte touris-
tische und Freizeitnutzung, Wohnbebauung un-
mittelbar benachbart, Larmschutzauflagen sind
zu beachten

1.Anderung B-Plan Nr. 22 Gemeinde Schacht-Audorf -8-
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Gesamteinschatzung der zustéandigen Behorde zur Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:

UVP erforderlich ?
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1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schacht-Audorf mdchte im Nahbereich des Nord-Ostseekanals (NOK) die
vorhandenen touristischen Einrichtungen erganzen und ausweiten. Der westlich der K 76
eingerichtete Wohnmobilstellplatz wird sehr gut angenommen und die Nachfrage tbersteigt
das Angebot. Zudem besteht Bedarf fir das Aufstellen von Wohnanhangern, fur Zeltplatze
und / oder fur das Errichten von Campinghutten fir Radwanderer. Die Gemeinde méchte auf
diese Entwicklung reagieren, und entsprechende Maglichkeiten auf der dstlichen Seite der K
76 schaffen. Zudem besteht Bedarf an weiteren 6ffentlichen Parkplatzen im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem NOK, die eine fulRlaufige Verbindung zu der Ful3gangerunterfiihrung
unter der K 76 haben. Auf3erdem soll im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Hotelkomplex
entwickelt werden.

Als Ausgleichsmafinahme fir die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden soll 45m langer
Abschnitt der ndrdliche Bdschung des Schachter Baches abgeflacht und dadurch eine natur-
nahe Flachwasserzone geschaffen werden. Die Flache der Flachwasserzone soll nach der
Herstellung etwa 500 m? groR sein.

Die Gemeinde Schacht-Audorf beauftragte die BfL Biro fur Landschaftsentwicklung GmbH
mit der Erarbeitung einer allgemeinen UVP-Vorprifung zum B-Plan-Verfahren.

Abbildung: Lage des Gebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf

1.Anderung B-Plan Nr. 22 Gemeinde Schacht-Audorf -2- standortbezogene UVVP Flachwasserzone
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2 Rechtliche Grundlage der
Umweltvertraglichkeitsvorprifung (UVVP)

Die BfL wurde mit der Erarbeitung einer standortbezogenen Umweltvertraglichkeitsvorpri-
fung beauftragt. Die Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus dem UVP Gesetz des Landes
Schleswig-Holstein bzw. des Bundes. Demzufolge ist gemafd Punkt 13.8.2 fur den "naturna-
her Ausbau von Bachen, Graben, Rickhaltebecken und Teichen, kleinrdumige naturnahe
Umgestaltungen, wie die Beseitigung von Bach- und Grabenverrohrungen, Verlegung von
StralRenseitengraben in der bebauten Ortslage und ihre kleinraumige Verrohrung, Umset-
zung von Kiesbanken in Gewassern" eine standortbezogene UVP-Vorprifung zu erarbeiten.

3 standortbezogene Umweltvertraglichkeitsvorprifung (UV-VP)

Im Verfahren einer standortbezogenen UVP-VP wird im ersten Schritt geprift, ob Schutzge-
biete entsprechend der Kriterien Nr. 2.3 der nachfolgenden Tabelle betroffen sind. Falls die-
ses negativ beschieden wird ist keine weitere Prifung notwendig / die Vorprifung beendet.

1. Merkmale des Vorhabens — Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien
(1. Spalte) zu beurteilen.

1.1 GroRe des Vorhabens

1.2 Nutzung und Gestaltung von
Boden, Wasser, Natur und Land-
schaft

1.3 Abfallerzeugung -

1.4 Umweltverschmutzung und
Belastigung

1.5 Unfallrisiko -

2. Standort des Vorhabens - Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben magli-
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien (1. Spalte)
unter Ber(cksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
beurteilen.

2.1 Nutzungskriterien -

2.2 Qualitatskriterien -

2.3 Schutzkriterien
- Gebiete von gemeinschaftlicher | Befinden sich nicht in der Umgebung
Bedeutung / europ. Vogelschutz- | Keine Beeintrachtigung

gebiete
- Naturschutzgebiete Befinden sich nicht in der Umgebung - Keine Beeintrachtigung
- Nationalparke Befinden sich nicht in der Umgebung - Keine Beeintrachtigung
- Biospharenreservate - sind in der Umgebung nicht vorhanden

- Landschaftsschutzgebiete |- sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Bio- | - der Schachter Bach ist in diesem Bereich der geplanten Mafinahme ein
ausgebauter Bachlauf = kein ges. geschiitztes Biotop. Im weiteren Verlauf /

1.Anderung B-Plan Nr. 22 Gemeinde Schacht-Audorf -3- standortbezogene UVVP Flachwasserzone
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tope

nach Westen sind die UferbGschungen als gesetzlich geschiitzte Steilhédnge
ausgebildet - in diesen Bereich wird nicht eingegriffen / wird nicht beeintrach-
tigt.

Wasserschutzgebiete, _Ijleil-
quellenschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete

- liegt nicht im Bereich der geplanten Mafinahme vor

Gebiete, in denen die in
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits liber-
schritten sind

- Status liegt im Gebiet nicht vor

Gebiete mit hoher Bevolke-

- Das B-Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum Rendsburg (Mittelzent-

rungsdichte rum) in Nachbarschaft zu besiedelten / gewerblich genutzten Bereichen der
Gemeinden Osterronfeld und Schacht-Audorf (Stadt- und Umlandbereich).
Denkmale - liegt nicht im Bereich der geplanten MalRnahme zur Schaffung einer Flach-

wasserzone oder unmittelbar benachbart vor.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen — Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind
anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen - Bewertungsmatrix

Kriterium

Uberschlagige Beschreibung nur der méglichen | Beurteilung der Erheb-
nachteiligen Umweltauswirkungen lichkeit

erheblich = +
unerheblich = -

Aufgrund der Negativ-Beurteilung der Punkte unter 2.3 (Schutzgebiete / Schutzstatus) ist keine weitere Prifung
notwendig / die Vorpriifung abgeschlossen

Gesamteinschatzung der zustandigen Behaorde zur Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:

UVP erforderlich ?
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\ 2. Verfahren der Bauleitplanung

\ 2.1 Planaufstellung

Nachdem Ziele und Zwecke der Planung konkret benannt werden konnten und eine Uberschlagige
Vorprifung vom Biro fur Landschaftsentwicklung (BfL) aus Kiel mit dem Ziel stattgefunden hat, frih-
zeitig zu erkennen, ob aufgrund der Planung wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind, hat die Gemeinde das formelle Planaufstellungsverfahren durch die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingeleitet.

Die Behorden und Trager offentlicher wurden mit Schreiben vom 14.08.2015 zur Abgabe einer friih-
zeitigen Stellungnahme gebeten und gleichzeitig aufgefordert, wenn sie ebenfalls von den Belangen
des Umweltschutzes berlhrt sind, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes Scoping) zu auf3ern.

Es wurden insgesamt 42 Stellen sowie 7 Nachbargemeinden aufgefordert sich friihzeitig zu der Pla-
nung zu aul3ern. Von den 42 Stellen haben 17 und von den Nachbargemeinden 2 eine Stellungnah-
me mit Hinweisen und Anregungen abgegeben.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen haben sich der Geltungsbereich und die Gebietsum-
schreibung nach der friihzeitigen Beteiligung leicht gedndert.

In einem Birgerentscheid, der am 29.11.2015 durchgefihrt wurde, sprachen sich die Blrger der Ge-
meinde Schacht-Audorf gegen die Errichtung einer zweiten Aussichtsplattform am NOK innerhalb der
Gemeinde aus.

Dieses Bereich (im Vorentwurf als Teilbereich 1 bezeichnet) wurde deshalb aus dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 herausgenommen. Die Gebietsumschreibung des Gel-
tungsbereiches wurde dem neuen Geltungsbereich angepasst.

Die von den Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erteilten Hin-
weise und Anregungen bezogen sich auch auf die Planung der Aussichtplattform. Da diese Planung
nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist, mussten die hierzu abgegebenen
Stellungnahmen nicht von der Gemeinde geprift und in den Abwagungsprozess einbezogen werden.

Die zur geplanten Erweiterung des Campingplatzes, zu den geplanten Angebotsflachen fir Hotel und
Gastgewerbe und zum geplanten 6ffentlichen Parkplatz abgegeben Hinweise und Anregungen wur-
den gepruft und sind wie folgt im vorliegenden Entwurf berlicksichtigt worden:

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 7 von 81
-Begriindung- Stand: 23.05.2016
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Trager offentlicher

Belange

Hinweise, Anregungen

Berticksichtigung

Archéologisches
Landesamt:
vom 24.08.2015

Hinweis auf Siedlungsflache der alteren
vorrdmischen Eisenzeit im Bereich der K 76
und des Planungsgebietes, die in der Ar-
chéologischen Landesaufnahme (LA 13)
erfasst ist. Bei der Uiberplanten Flache han-
delt es sich gem. 8 12 (2) 6 DSchG um eine
Stelle, von der bekannt ist oder den Um-
standen nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten
in diesen Bereichen bediirfen demnach der
Genehmigung des Archéologischen Lan-
desamtes.

Der Hinweis auf das archaologische
Denkmal wird nachrichtlich in die
Planzeichnung (Teil A) und in die
Begriindung ubernommen. Die Vor-
untersuchung wird spatestens vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten
durchgefiuihrt. Das Amt Eiderkanal
hat hinsichtlich der notwendigen
Untersuchungen Kontakt mit dem
Archaologischen Landesamt zwecks
Kosten- und Terminvereinbarung
aufgenommen.

Bundesamt fir Infra-
struktur, Umwelt-
schutz und Dienst-
leistungen der Bun-
deswehr Infra | 3
vom 24.08.2015

Der Standort der MaBnahme befindet sich
im Bauschutzbereich des militarischen
Flugplatzes Hohn. Die Bauhthen nach § 12
LuftVG sind einzuhalten.

Sollte es bei zukunftigen Bauvorhaben zum
Einsatz von Krdnen kommen, sind diese
gesondert zur Prifung und Bewertung beim
Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1D
Flughafenstralle 1 in 51147 Kdin (E-Mall
LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen.
Einen Antrag auf Genehmigung fur den
Kraneinsatz wurde der Stellungnahme bei-
geflgt. Es wird vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass es aufgrund der Nadhe zum
Flugplatz zu Einschrankungen in der Kran-
héhe kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. be-
ziehen, nicht anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bautyps
oder der Standortkoordinaten ist das Bun-
desamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr erneut
zu beteiligen.

Die Hinweise werden in die Begriun-
dung in das Kapitel ,Zu beachtende
Hinweise" aufgenommen.

Industrie- und Han-
delskammer
vom 24.08.2015

Wir bedanken uns fiur die Einbindung in
das Beteiligungsverfahren und die damit
verbundene Gelegenheit, eine Stellung-
nahme zur Wahrung der Interessen der
gewerblichen Wirtschaft abzugeben. Zu
den Planungsunterlagen auf3ern wir uns
wie folgt:

Wir begriRen ausdricklich die Bemuhun-

Die dem Vorhaben positiv gegen-
Uberstehenden Hinweise der IHK
werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde beabsichtigt auch inner-
halb der 6stlichen Erweiterung des
Campingplatzes notwendige Sani-
tareinrichtungen nach den Bedurf-
nissen der Gaste zu errichten.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf
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gen der Gemeinde Schacht-Audorf, einen
groRen Beitrag zur Entwicklung der touris-
tischen Infrastruktur in der Region und
entlang des Nord-Ostsee-Kanals zu leisten.
Mit den geplanten MaRnahmen werden
unserer Ansicht nach wichtige touristische
Themen der Region, wie der Wohnmobil-
und Fahrradtourismus und die Destination
NOK, unterstitzt und gefordert.

Um Querungen der K76 mdoglichst gering
zu halten, die den dortigen flieRenden Ver-
kehr an der geplanten Verkehrsinsel gege-
benenfalls haufig unterbrechen wirden,
halten wir es flr gegeben, auch auf dem
Ostlich der KreisstraBe gelegenen Areal
eine Entsorgungsstation einzurichten. Die
notwendige Leerung und Reinigung der
Sanitéreinrichtungen von Wohnmobilen
und Wohnwagen Uber die Kreisstral3e hin-
weg, erscheint uns in vielerlei Hinsicht als
zu kompliziert und den StraRenverkehr
storend.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —
Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

Der Bachlauf ist als naturfern zu benennen.
Im Zuge der weitergehenden Planung
kénnte eine Aufwertung des Gewassers im
Zusammenhang mit einer ggf. notwendigen
Oberflachenwasserruckhaltung im Pla-
nungsgebiet angedacht werden.

Der Schachter Bach verlauft zwi-
schen gesetzlich geschitzten Bioto-
pen (Steilhdngen). Es wurde hierzu
ein Grunkonzept vom beauftragten
Landschaftsplaner vorgelegt, wel-
ches in den Entwurf zum B-Plan
eingearbeitet wurde.

Ggf. Flachen fur ein Regenwasser-
rickhaltung, bzw. Versickerung er-
geben sich aus dem Abwasserbesei-
tigungskonzept und muissen nicht
gesondert festgesetzt werden. Die
aus dem Griunkonzept in den B-Plan
Ubernommene Aufwertung wurde als
MalRnahme zum Ausgleich fur den
geplanten Eingriff gewertet.

Kreis Rendsburg-
Eckernférde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —

Der Verbleib des Niederschlagswassers
muss dargestellt werden. Die Klaranlage
kann das zusétzliche Schmutzwasser noch
aufnehmen.

Das auf den unversiegelten Flachen
der Grundstucke anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf den Grund-
stucken verbleiben. Das anfallende

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf
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Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

unbelastete sowie tolerierbar belas-
tete Niederschlagswasser von Da-
chern sowie versiegelten Fléachen
soll zur Versickerung gebracht wer-
den. Die Darstellung erfolgt in einem
mit der Gemeinde und der unteren
Wasserbehérde abgestimmten Ab-
wasserbeseitigungskonzept, welches
der unteren Wasserbehdrde zur
Genehmigung vorgelegt wird. Nach
telefonischer  Vorabaussage des
beauftragten Planungsbiiros ist eine
Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.6 - Untere
Naturschutzbehorde
vom 08.09.2015

Aufgrund der Lage am Ortseingang und
damit der Bedeutung fur das Landschafts-
bild ist fur die Flache sudlich der Landes-
straRe ein Grinkonzept zu entwickeln und
verbindlich umzusetzen. Das Gewasser ist
als Landschaftselement zu erhalten.

Der Eingriff ist aufgrund fehlender Abbil-
dungen und Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung nicht prifbar.

Der beauftragte Landschaftsplaner
hat ein Grinkonzept ausgearbeitet,
welches in die 1. Anderung des B-
Planes Nr. 22 so weit wie mdglich
eingearbeitet wurde. Der Schachter
Bach wird als Landschaftselement
erhalten und soll aufgewertet wer-
den. Die Bilanzierung des Eingriffes
wird im Entwurf vorgelegt. Es zeich-
net sich ab, dass der Eingriff nicht
vollstandig innerhalb des Gebietes
ausgeglichen werden kann. Die Ab-
I6sung erfolgt Uber ein anerkanntes
Okokonto, welches wird noch be-
nannt oder Uber eine von der Ge-
meinde zur Verfigung gestellten
geeigneten Flache. Der Ausgleichs-
bedarf betrégt 4.794 m2.

Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr
Schleswig-Holstein
vom 08.09.2015

Seitens des Landesbetriebes StralRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein Niederlas-
sung Rendsburg bestehen gegen den o. a.
Bauleitplan in stral3enbaulicher und ver-
kehrlicher Hinsicht nur dann keine Beden-
ken, wenn der Erlass des MWAVT Az.: VII
414-553.71-58-140 vom 28.07.2015 zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
vollinhaltlich berticksichtigt wird.

Die neue Zufahrt wurde abschlie-
Rend mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau und Verkehr Schles-wig-
Holstein, Niederlassung Rendsburg
abgestimmt. Der neuen Zufahrt wur-
de zugestimmt. Eine Verbindungs-
straBe zwischen dem Gewerbege-
biet an der K 76 und der geplanten
Campingplatzerweiterung am NOK
wurde in die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes aufgenom-
men. Hochbauten sind im Bereich
der 15 m breiten Anbauverbotszone
nicht vorgesehen.

Schleswig-Holstein
Netz AG
vom 15.09.2015

Aufgrund ihrer Anfrage teilen wir ihnen mit,
dass unsererseits keine Bedenken beste-
hen, sofern bei der Baumal3hahme unsere
Versorgungsleitungen bertcksichtigt wer-
den. Fir Ihre Planung notwendige Be-
standsplane der Schleswig-Holstein Netz
AG erhalten sie unter leitungsauskunft
@sh-netz.com

Die Hinweise werden in die Begrin-
dung unter dem Kapitel ,Zu beach-
tende Hinweise" Ubernommen. Die
Stellungnahme wird an das fir die
ErschlieBungsplanung  beauftragte
Planungsbiro weiter gereicht.
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Die Anpflanzung von Baumen im Bereich
unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns
abzustimmen, um spater Schaden an unse-
ren Versorgungsleitungen und damit Ver-
sorgungsstérungen zu vermeiden. Das
direkte Bepflanzen von Energietrassen
sollte grundsétzlich vermieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustimmung
zum Anpflanzen von Baumen im Bereich
von Versorgungsleitungen, wenn etwa
durch SchutzmaBnahmen sichergestellt
wird, dass jede Gefahrdung der Versor-
gungsleitung ausgeschlossen ist. Die Kos-
ten der SchutzmafRhahmen haben, soweit
nicht anders vereinbart, die Veranlassen-
den der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Be-
bauungsgebietes nicht zu unndétigen Bau-
verzdgerungen kommt, méchten wir die fur
unsere Versorgungsleitungen erforderlichen
Leistungen fir Tiefbau und Verlegung in die
Gesamtausschreibung des Bauvorhabens
integrieren. Hierfur bitten wir um Nennung
ihres Ansprechpartners (z.B. Planungshbiro)
rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn.

Der Ministerprésident
| Staatskanzlei
vom 21.09.2015

Die Gemeinde sollte darauf achten, dass
eine bandartige Entwicklung vermieden
wird und stattdessen baulich genutzte Fla-
chen mit Freiraumen abwechseln bzw. die
bauliche Entwicklung in die Tiefe gestaffelt
wird (Ziffer 3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010).
Grundsatzliche Bedenken gegeniber der
Erweiterung der touristischen Nutzung am
Nord-Ostsee-Kanal bestehen seitens der
Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage der
Flachen am Nord-Ostsee-Kanal sollte die
Gemeinde dafir Sorge tragen, dass die
angestrebte touristisch-gewerbliche Nut-
zung dauerhaft sichergestellt wird (vgl. Zif-
fer 3.7.3 Abs. 4 LEP 2010). Insofern emp-
fehle ich dringend, dem Projekt ein Nut-
zungs- und Betreiberkonzept zugrunde zu
legen, mit dem zusatzlich zur o6ffentlich-
rechtlichen  Bindung die touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft gewéahrleis-
tet und ein Dauerwohnen ausgeschlossen
wird. AuBerdem halte ich die Umstellung
der Planung auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fir sinnvoll.

Die Bezeichnung der Sondergebiete ist ggf.

Die Gemeinde hat durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan eine bandartige Entwick-
lung ausgeschlossen und die Bau-
flachen in Abwechslung mit Freirau-
men und Grinstrukturen gegliedert
und aufgelockert. Durch die Aus-
weisung von Sondergebieten und
Sonstigen Sondergebieten wird eine
Bebauung vorgesehen, die nicht auf
das Dauerwohnen ausgerichtet ist,
sondern fur einen stetig wechseln-
den Personenkreis fur den voruber-
gehenden Aufenthalt gedacht ist. Da
die Gemeinde Eigentimer der Fla-
chen ist, kann sie das gemeindliche
Ziel, auf den Flachen Anlagen und
Einrichtungen fir Erholung und Tou-
rismus zu errichten, zusatzlich durch
privatrechtliche Vereinbarungen mit
den zukilnftigen Investoren vertrag-
lich zu sichern.

Hierzu sollte sie sich von den Ké&u-
fern ein Nutzungs- und Betreiber-
konzept zur gemeindlichen Abstim-
mung vor Verkauf der Flachen vorle-
gen lassen.
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entsprechend des Festsetzungskatalogs (z.
B. Zulassigkeit von Campinghausern) noch
zu scharfen.

Die Gemeinde mdéchte mit dem Be-
bauungsplan neben der Planung der
Erweiterung des bestehenden Cam-
pingplatzes am NOK (Wohnmobil-
stellplatz) ein Anreiz zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben fur das Be-
herbergungswesen sowie fur Gast-
ronomie schaffen. Dieses soll in
Form eines Angebotsplanes erfol-
gen, der es ermdglicht nicht bei jeder
Umstrukturierung den Bebauungs-
plan andern zu missen, um den
zukiinftigen Betreibern Spielraume
zu eroffnen, die es zulassen, das
Angebot unter Einhaltung stadtebau-
licher Eckpunkte an die wechseln-
den Winsche der Géste anpassen
zu kénnen.

mehr
noch

Campinghéuser sind nicht
vorgesehen, sondern nur
Wohnwagen und Zelte.

Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Kiel-
Holtenau

vom 24.09.2015

Gegen die Planung 6stlich der K76 beste-
hen vom WSA keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bun-
deswasserstral3engesetzes sind zu beach-
ten. So ist beispielsweise § 34 Abs. 4
WasStrG zu bertcksichtigen. Die Ableitung
des Niederschlages aus dem Planungsge-
biet und den sich daraus ergebenden Maf3-
nahmen darf keine negative Auswirkung auf
die BundeswasserstraBe und damit auch
nicht auf die Ufergrundstiicke nach sich
ziehen. Direkte oder indirekte Einleitungen
in die Bundeswasserstral3e oder die hdhere
Beaufschlagung von bestehenden Einlei-
tungen bedurfen vorab der Zustimmung der
WSV und sind entsprechend vorab anzu-
zeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Schachter Bach vor dem Einlauf in den
NOK verrohrt ist. Durch die Planung und
die sich daraus ergebenden MaRnahmen
darf sich die Wasser-Zufiihrung nicht nach-
teilig verandern. Anderungen, die Auswir-
kungen z.B. auf die Verrohrung, die Einlei-
tungsmenge oder die Einleitungsgeschwin-
digkeit haben, bedirfen der Zustimmung
und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab
anzuzeigen. Das Einbringen von Stoffen
oder Gegensténden, die die Sicherheit und

Die gesetzlichen Bestimmungen zum
§ 34 Abs. 4 wurden nachrichtlich in
den Text (Teil B) beispielhaft tber-
nommen und sind im Rahmen der
nachfolgenden Planungen zu be-
rucksichtigen. Veréanderungen der
Einleitungsmenge des Schachter
Baches in den NOK werden ggf.
dem WSA zur Genehmigung vorge-
legt. (Ergibt sich aus dem Abwas-
serbeseitigungskonzept.) Die Be-
nennung eines geplanten Restau-
rants am NOK im Zusammenhang
mit den Erklarungen zum geplanten
touristischen Gesamtkonzept entfal-
len in der Begriindung zum Entwurf
der 1. Anderung des B-Planes Nr.
22.

Die aus dem Betrieb der Unterhal-
tung und dem Ausbau des NOK
ausgehenden Emissionen sind auf-
grund der Lage der Gemeinde am
NOK als ortsiiblich einzustufen. Hie-
raus haben sich bisher keine
schwerwiegenden Beeintrachtigun-
gen ergeben. Die Immissionen wer-
den von der Bevdlkerung hinge-
nommen, da die Lage am NOK an-
derseits von vielen eher als attraktiv
beurteilt wird.
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Leichtigkeit des Schiffsverkehrs, den Zu-
stand der Bundeswasserstrale als Ver-
kehrsweg bzw. den Zustand oder die Funk-
tionsfahigkeit der Verrohrung beeintrachti-
gen ist nicht zuléssig.

In den Unterlagen befindet sich der Hinweis
auf ein geplantes Restaurant in der Néhe
der Fahre. Sofern es sich um eine mogliche
Planung auf der Liegenschaft der WSV
handeln sollte, so ist der Hinweis ausdrick-
lich zu streichen, da hierzu aktuell keine
Nutzungszusagen meinerseits vorliegen
und sich die Planung ja auch nicht im be-
handelten Planungsgebiet befindet.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und dem
Ausbau des NOK gehen Emissionen aus,
die sich auch auf das Planungsgebiet aus-
wirken.

Stadt Rendsburg
vom 10.09.2015

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte den
Tourismus in der Region férdern. Im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung soll
Planungsrecht fiir die folgenden Vorhaben
geschaffen werden:

e Erweiterung des bestehenden
Wohnmobilparks um ca. 31 Stell-
platze fur Wohnmobile,

e Erganzung der Stellflachen fir
Wohnanhanger und Zelte sowie
Ausweisung von Flachen fiir Uber-
nachtungsmaoglichkeit von Radfah-
rern und Wanderern,

e Errichtung einer Ferienanlage mit
Veranstaltungshaus und 24 Feri-
enwohnungen (insgesamt 60 Bet-
ten) und

e Errichtung einer Aussichtsplattform
am NOK in Kombination mit einem
Restaurationsbetrieb am Fahranle-
ger.

Die Planungen betreffen in Teilen Flachen,
die keiner Priorisierung im Entwicklungs-
plan der Gebietsentwicklungsplanung des
Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg
(GEP) unterliegen. Eine Abstimmung in der
GEP Uber die Inanspruchnahme dieser
Flachen bzw. Uber geeignete Kompensati-
onsmalRnahmen ist daher angebracht.

Vorbehaltlich einer Zustimmung der GEP
zu der 1 Anderung des Bebauungsplanes

In der Fortschreibung des Entwick-
lungsplanes der GEP (2016) ist das
Plangebiet nicht mehr als wohnbau-
liche Entwicklungsflachen enthalten,
da auf diesen Flachen eine wohn-
bauliche Entwicklung nicht vorgese-
hen ist. Sondergebiete oder Sonstige
Sondergebiete sind nicht Gegen-
stand des Entwicklungsplanes der
GEP. Trotzdem wurde eine Abstim-
mung auch fur diese geplante touris-
tische Entwicklung von regionaler
Bedeutung in der GEP gesehen. Die
Planung wurde dem Vorstand der
Entwicklungsagentur des Lebens-
und Wirtschaftsraumes Rendsburg
am 06.05.2015 vorgestellt. Dieser
hat der touristischen Entwicklung
zugestimmt. Im Rahmen der Aufga-
benverteilung an die Gremien der
Entwicklungsagentur ist vorgesehen,
dass nur der Vorstand Uber Bauleit-
plane beschlie3t, die nicht Gegen-
stand des Entwicklungsplanes sind.
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Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf und
damit verbunden die Einhaltung der Ziele
und Entwicklungsprioritaiten der GEP wer-
den seitens der Stadt Rendsburg keine
weiteren Anregungen vorgebracht.
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