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Osterronfeld, 04.07.2008

AMI Eigerkanal
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leiter FB ii
- Ordnungs-, Bau-, Schul-, Kultur- und Sozi-
alverwaltung mit Standesamt

Beschlussvoriage

zu Punkt 3 fiir die Sitzung der Gemeindevertretung am
10.07.2008 im Sitzungssaal des Amtsgebiudes Kieler Str. 25
in Schacht-Audorf

TOP 3 :13. F-Plandnderung der Gemeinde Schacht-Audorf - abschlieRender
Beschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:
Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der der Gemeindevertretung am

15.05.2008 wurde in der Zeit vom 28.05. -30.06.2008 die 6ffentliche Auslegung
durchgefihrt. Die beriihrten Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
hatten bis zum 27.06.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme. Nach Ablauf dieser
sind alle eingegangenen Stellungnahmen von der Stadtplanerin Frau Karstens
(ak-stadt-art) in der anliegenden Ubersicht zusammengefasst und bewertet wor-
den (berlicksichtigt, nicht berlicksichtigt oder zur Kenntnis genommen).

Sowohl die formelle Abwagung als auch die Entscheidung tber die Beriicksichti-
gung von Stellungnahmen obliegt der Gemeindevertretung.

Die Verwaltung empfiehlt der Gemeindevertretung, die Abwégungsvorschisge
des beauftragten Planungsbiiros zu beriicksichtigen.

2. Finanzielle Auswirkungen:
Planungskosten fir das Architekturbiiro Hansen, Rendsburg

3. Beschlussvorschiag:

1. Die Gemeindevertretung schlieRt sich den Empfehlungen der Verwaltung an
und beschliefit, die Abwagung entsprechend der vom Planungsbiiro erstell-

ten Ubersicht.
2. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie vorliegend beschlos-

sen.
3. Die Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gebilligt.

4. Die Amtsverwaltung wird beauftragt, die Genehmigung der 13.
F-Plandnderung beim Innenministerium zu beantragen diese dann nach
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. ‘

Im Auftrage gesehen:

ot

(Peter Klarmann) (Burgermeister)



PLANZEICHENERKLARUNG

T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
S der 13. Anderung des Flachennutzungsplans

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

offentliche Griinflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung: Parkanlage o

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, § 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen




Begriindung

13. Anderung des Flichennutzungsplans

der Gemeinde Schacht-Audorf
fiir das Gebiet ,,Ostlich des Moorkatenweges, siidlich der HebbelstraBe“

in 5 Teilbereichen

Auftraggeber:
Gemeinde Schacht-Audorf

Der Birgermeister
Gber

Amt Eiderkanal
SchuistrafBe 36
24783 Osterrdnteld

Entwurfsfassung Stand: 09.05.2008
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1.1

2.1

Einfiihrung

Anlass der Planung

Die Gemeinde Schacht-Audorf machte aitraktive, bereits infrastrukturell gut an den

Oriskern angebundene Flichen nuizen, um Baumdglichkeiten fiir qualitatives Wohnen zu
schaffen. Fir Familien oder Lebensgemeinschaften soften atiraktive Lebens- und
Wohnbedingungen geschaffen werden. Die Gemeinde méchte ein kinderfreundliches Umfeid
innerhalb der nahgelegen Griinflachen schaffen, um eine gesunde Entwicklung der Kinder zu
unterstiitzen. Gleichzeitig soll lungen Familien die Gelegenheit gegeben werden, Eigentum in
Form eines Einfamilienhauses zu bilden und dabei einen Beitrag zu ihrer Unabhéngigkeit zu
leisten und zusatzlich Altersvorsorge zu betreiben.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwickiung und um die Belange der Natur und
Umwelt zu berlicksichtigen, hat die Gemeinde Schacht-Audorf beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 20 aufzustellen.

Parallel hierzu muss der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schacht-Audorf

geandert werden, da der B-Plan Nr. 20 sich teilweise nicht gem. § 8 Abs. 3 BauGR

aus dem gemeindlichemn Fldchennutzungsplan entwickelt.
Im Sinne einer stddtebaulich geordneten Entwicklung , hat die Gemeinde Schacht-Audorf

beschlossen, die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.
Verfahren der Bauleitplanung

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 13. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes wurde am 15.05.2008 von der

Gemeindevertretung aus folgenden Griinden beschlossen: .
Der rechtskréftige Flachennutzungsplan (F-Plan) stelit im Zusammenhang mit der 7.
Anderung des F-Planes der Gemeinde Schacht-Audorf folgende stadtebauliche Entwicklung

fir das Plangebiet dar:

Yon insgesamt ca. 91.300 m2 sind ca. 81 -800 m? als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden ca. 18.800,00 m2 von den
insgesamt ca. 29.500 m? dargestellten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage in
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gedndert.

Da die stadtebaulichen Ziele Jedoch auf der Planungsebene des F-Planes nur grobmaschig
formuliert werden kénnen, sind im Rahmen der Konkretisierung durch den B-Plan

Abweichungen entstanden.

Das durch den F-Plan vorbereitete stadtebauliche Ziel der Gemeinde, im shdlichen
Teilbereich einen Grinzug anzulegen, wird in die Planung des B-Plans Nr. 20 ibernommen.
Der im B-Plan Nr. 20 geplante Griinzug umfasst ca. 29.300 m2 Flachen, d. h., dass sich die
GréBe des Griinzuges nicht geandert hat, sondern nur die nérdliche Abgrenzung zu den

Wohnbauflachen.

Am 11.10.2007 hat die Gemeinde beschlossen, den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schacht-Audorf, mit Stand von 1971, grundlegend zu Oberarbeiten und neu aufzustellen.

Die dargestellte Art der Bodenutzung fiir den Flachennutzungsplan wurde 1965 von der
Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Biiro Kréger aus Kiel entwickelt. Bis zum heutigen
Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan elfmat in insgesamt 39 Teilbereichen gedndert,
Der jetzige Stand entspricht nicht mehr den aktuellen stddtebaulichen Strukturen und den
akiuellen Zielvorstellungen der Gemeinde Schacht-Audorf.
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Die Neuaufstellung lauft parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 20 ,Lerchenberg®.
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen des F-
Planes den Festsetzungen des B-Plans Nr. 20 angepasst.

Gem. § 8 Abs. 3 kann der Bebauungsplan vor dem F-Plan bekannt gemacht werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan sich aus den
kinftigen Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird.

Nach Riicksprache mit dem Kreis Rendsburg-Eckernférde reicht der Stand der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schacht-Audorf nicht aus, um eine
zukinfiige Entwicklung des B-Plans Nr. 20 aus dem F-Plan zu erkennen. Deshalb hat die
Gemeinde Schacht-Audorf am 15. 05.08 beschlossen, den Flachennutzungsplan parallel
zum 13. mal in den finf Teilbereichen zu andern, die im B-Plan Nr. 20 anders genutzt

werden sollen. .
Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3 BauGB

Da die 13. Anderung des Flachennutzungsplans in ihren 5 Teilbereichen dem
Ziel und Zweck des Bebauungsplans Nr. 20 angepasst wird, werden durch die
13.Anderung des Fiachennutzungsplans keine neuen stadiebaulichen Ziele vorbereitet.

Die Abstimmung mit den libergeordneten Planungen, den Nachbargemeinden, den
Behdrden, den sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentiichkeit hat schon
frithzeitig im Rahmen des férmlichen Verfahrens zum B-Plan Nr. 20 stattgefunden.
Es wurden keine Stellungnahmen mit wesentlichen Anregungen und Bedenken

abgegeben.

Der B-Plan Nr. 20 wurde dem Innenministerium Abteilung IV 5, Landesplanung und
Vermessung angezeigt. Die Landesplanung hat mit Schreiben vom April 2008 miigeteilt,
dass die Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegengehaiten werden, wenn
die Beteiligten der GEP Rendsburg der vorliegenden Bauleitplanung unter Kenntnis der
Anzahl der Wohnbaugrundstiicke, die der Gemeinde Schacht-Audorf zur Zeit noch zur
Verfligung stehen, den durch den B-Plan Nr. 20 geplanien wohnbaulichen
Entwicklungsumfang zustimmen.

Die Planung des B-Plans Nr. 20 mit der Gebietsbezeichnung ,Lerchenberg” der Gemeinde
Schacht-Audorf wurde dem Arbeitsausschuss der GEP vorgestellt und mit den Planungen
der an der GEP beteiligten Kommunen abgestimmt.

In der Fortschreibung ist der Planbereich flir die Entwickiung in der Prioritatsstufe 1

bericksichtigt.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches muss eine Umweltpriifung innerhalb des
formellen Verfahrens zum Bauleitplan durchgefiihrt werden. Die Umweltpriifung fiir den
Geltungsbereich der 13. Anderung des F-Plans hat schon auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitptanung stattgefunden.

Das Biiro fir Landschaftsentwickiung (BfL) aus Kiel hat die Umweltprifung durchgefiihrt
und die Auswirkungen durch die Planung in einer Erheblichkeitstabelle mit dem Ergebnis
zusammengefasst, dass sich durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen

ergeben.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft aufgrund der Planung wird im Plangebiet des
B-Plans Nr. 20 ausgeqlichen.

Insbesondere kommt es durch den B-Plan Nr. 20 zu einer Bodenversiegelung in einer
GroBenordnung von bis zu 29.100 gm und einer Verschiebung / Beseitigung von 240 lfm
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4.1

4.2

4.3

4.4

Knick. Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den Eingriff in das Landschafisbild erfolgt
durch Mafinahmen im Plangebiet. Es werden 200 m Knick verschoben und 500 Ifm neu
angelegt. Im Siiden des B-Plans Nr. 20 soll sich eine Streuobstwiese entwickeln.

Die Begriindung zum B-Plan Nr. 20 gibt umfangreiche Informationen iiber Ziel, Zweck,
wesentliche Auswirkungen der Planung und deren Ber{icksichtigung und zur ErschlieBung

des Piangebietes.

Da das formelle Verfahren zur 13. Anderung des F-Plans parallel zum B-Plan Nr. 20 lauft und
die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit gleichzeitig die
Unterlagen beider Bauieitplane erhalten oder einsehen kénnen, wird im Rahmen des
Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB auf das Zusenden einer inhaltlich

identischen Begriindung zur 13. Anderung des F-Planes verzichtet.

Plangebietsgrofie

die 13. Anderung des F-Planes umfasst fiinf Teilbereiche:

Teilbereich GrofBe Art der dargesteliten Art der dargesteliten geplanten
Boden Nutzung (F-Plan) Boden Nutzung

Teilbereich 1 ca. 9.000 m? Grinflachen Wohnbauflachen

Teilbereich 2 ca. 2.000 m?* Griinflachen und Flachen Wohnbauflachen

fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Teilbereich 3 ca. 5.300 m2 Aligemeines Wohngebiet Grinflache
Teilbereich 4 ca.2.700 m2 Alilgemeines Wohngebiet Gritnflache
Teilbereich 5 ca. 1.100 m2  Wohnbaufldchen Flachen fir Maf3-

nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwickiungvon Boden,
Natur und Landschaft

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System
der Gemeinde Schacht-Audorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG.

Zentrale Warmeversorgung

Das Wohngebiet wird an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.

Entwésserung

Dezentrale Versickerung:



Zum Erhalt der dkologischen Bodenfunktion ist unbelastetes Oberflichenwasser

dort, wo die Bodenverhaltnisse dafiir geeignet sind, zur Versickerung zu bringen.

Vorrangig ist eine Versickerung (iber die belebte Bodenzone vor Ort anzustreben,

z. B. als Flachen- bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das Sammeln von. unbelastetem
Niederschlagswasser in geeigneten Behdltern zur Wiederverwendung zulassig.

Auf den Grundsiticken, wo keine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
maglich ist, werden die Grundstiicke an das Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation in der Hebbelstrage oder in der
GrenzstraBe angeschiossen. Im Rahmen der ErschiieBungsarbeiten muss gepriift werden,
inwieweit die Kapazitit der vorhandenen Kanalisationsanlagen fiir den Anschluss des
~Wohngebietes Lerchenberg® ausreicht oder ob ein Ausbau der Schmutzwasserleitungen
erforderlich ist.

Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch Anschluss an die im Trennsystem  betriebene

Ortsentwisserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audor.

4.5 Miiibeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

4.6 Fernmeldewesen

Ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen werden im Zuge der

ErschlieBungsarbeiten zur Verfiigung gestelit.
4.7 Brandschutz

l.oschwasser wird durch die Freiwillige Feuerwehr zur Verfligung gestelit.

Schacht-Audort, den. ..ot e
Der Biirgermeister
- Eckhard Reese

Aufgestellt:
Rendsburg, den 09.05.08

ak-stadt-art

Dipl. Ing. Anke Karstens
Am Gymnasium 2
24768 Rendsburg

im Auftrag fur

Die Gemeinde Schacht-Audorf
Der Birgermeister

iiber
Architekturbiro Hansen

Am Gymnasium 2
24768 Rendsburg





