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Beschlussvorlage

zu Punkt 13. fur die 6ffentliche Sitzung
der Gemeindevertretung (Gemeinde Schacht-Audorf)
am Dienstag, 15. Dezember 2015

Beratung und Beschlussfassung tUber Bedingungen fir den Verkauf von Grundsti-
cken im Gewerbegebiet an der K 76 / NOK , Heinrich-Hertz-Strafl3e*

a) Voraussetzungen fur den Grunderwerb (Auswahlkriterien)
b) Bedingungen fir die ausnahmsweise Zulassung von Wohnnutzung

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Zu a) In dem etwa 2,4 ha groRen Gewerbegebiet ist bisher ein Grundstiick mit einer GroR3e
von 4.000 m2 veréuRert worden. Die Firma wird in dem neu errichteten Betrieb fir
Hochfrequenztechnik etwa 35 Mitarbeiter beschéaftigen. Am 23.11.2015 hat sich eine
weitere Firma (40 Mitarbeiter / 5.100 m2) zum Kauf der ihr angebotene Flache ent-
schieden und wird 2016 ein grof3es Blrogebaude auf dem Grundstick errichten.

Somit verbleiben ab sofort ,nur‘ noch etwa 15.000 m? fir die Vermarktung.

In den vergangenen Monaten haben sich mehrere ,kleinere* Unternehmer fiir ein
Grundstiick mit einer GréRe von nur 1.000 — 1.500 m2 beworben, wobei hier der Trend
erkennbar ist, dass die Interessenten auf dem Grundstiick eine Halle bauen wollen, die
ganz oder teilweise an Dritte verpachtet werden soll. Darliber hinaus besteht der
Wunsch, neben der Halle ein Betriebsleiterwohnhaus zu errichten. Neue Arbeitsplatze
werden nicht oder nur in sehr geringem MalRe geschaffen. Um diesem Trend entgegen-
zuwirken — auch im Hinblick auf das Ziel, mit den Ansiedlungen langfristig Gewerbe-
steuer zu erzielen, hat sich der Bauausschuss in seiner Sitzung am 05.11.2015 dieser
Problematik angenommen. Wie sich jetzt gezeigt hat, scheint die Forderung, 2.500 m2
als MindestgroRRe der zu erwerbenden Flache fir einige anfragende Handwerksfirmen
eine zu hohe Hurde zu sein. Auch der mittelfristige Nachweis von vielen Mitarbeitern ist
fur normale Handwerksbetriebe nur schwer oder gar nicht zu erbringen.

Deshalb wird sich der Bauausschuss in seiner Sitzung am 10.12.2015 noch einmal mit
der Festlegung von sinnvollen und angemessenen Verkaufsbedingungen befassen und
der Gemeindevertretung vorschlagen, eine Handlungsempfehlung zu beschlieRen, die
der Burgermeister als Grundlage fuir die Verkaufsverhandlungen anwenden soll.

(zu 13 a siehe Empfehlungen 1. — 3. im Beschlussvorschlag).

Zu b) Darlber hinaus wird der Bauausschuss uber eine ,verscharfte* Kaufvertragsformulie-
rung beziglich des Umgangs mit der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnnutzung
fur Betriebsleiter oder Betriebsangehorige nachdenken.

Die Mdglichkeit einer untergeordneten Wohnnutzung ist im bisherigen Kaufvertragstext
im letzten Absatz des 8 7 wie folgt formuliert (entscheidend ist der unterstrichene letzte
Satz): § 7 letzter Absatz:

-Eine WeiterverdufRerung des Grundstiicks innerhalb einer Frist von 10 Jahren nach
Eigentumsumschreibung bedarf der ausdrticklichen schriftlichen Zustimmung der Ge
meinde Schacht-Audorf. Das Kaufgrundstiick ist im Bebauungsplan als Gewerbe
grundstiick ausgewiesen und darf auch nur als solches genutzt werden. Es ist auch



3.

2

Wohnnutzung mit maximal einer Wohneinheit zuldssig; die gewerbliche Nutzung
muss jedoch uUberwiegen.”

Statt des unterstrichenen letzten Satzes kdnnte folgende (verscharfte) Formulierung in
den Vertragstext eingebracht werden:

Ausnahmsweise kann die Gemeinde auf Antrag des Kaufers auch eine Wohnnut-
zung mit maximal einer Wohneinheit zulassen, wobei die gewerbliche Nutzung
Uberwiegen muss. Eine zugelassene Wohnnutzung ist ausschlief3lich auf Betriebsleiter
oder sozialversicherungspflichtige Betriebsangehdrige beschrankt. Sollte eine Vermie-
tung an Nichtbetriebspersonal erfolgen, kann die Gemeinde fiir das gesamte Gewer-
begrundstiick eine Kaufpreisnachzahlung in H6he von 20,-- € je m? verlangen.

(zu 13 b siehe Empfehlungen im Beschlussvorschlag 4. - 6.)

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, die Gewerbegrundsticke im Bebauungsplangebiet
Gewerbegebiet an der ,Heinrich-Hertz-StraRe* (B-Plan Nr. 23 an der K76/NOK) bis auf
weiteres nur an Betriebe zu veraul3ern, die folgende Bedingungen erflllen:

1.
2.

3.

Die zu erwerbende Grundstuckflache soll eine Mindestgrof3e von 1.500 m2 haben.
Die Nutzung der auf dem Grundstiick errichteten Gebaude/Hallen muss dem eigenen
Betrieb dienen, d.h., eine Unterverpachtung wird vertraglich ausgeschlossen.

Mit der Errichtung eines Betriebes in dem Gewerbegebiet werden nach einem vorzu-
legenden Businessplan mittelfristig mdglichst viele Arbeitsplatze geschaffen.

Gemal den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 in Verbindung mit 8 8 Abs.
3 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Wenn die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ausnahmsweise zugelassen wor-
den ist, soll der Kaufer im Kaufvertrag verpflichtet werden, zunéachst das/die Betriebs-
gebaude zu errichten.

Im Kaufvertragstext fur die VerauRerung von Gewerbegrundstticken in der Heinrich-
Hertz-Stral3e wird in § 7 folgende Formulierung erganzt: 8§ 7 (letzter Absatz):
JAusnahmsweise kann die Gemeinde auf Antrag des Kaufers auch eine Wohn-
nutzung mit maximal einer Wohneinheit zulassen, wobei die gewerbliche Nutzung
Uberwiegen muss. Eine zugelassene Wohnnutzung ist ausschlie3lich auf Betriebslei-
ter oder sozialversicherungspflichtige Betriebsangehérige beschrankt. Sollte eine
Vermietung an Nichtbetriebspersonal erfolgen, kann die Gemeinde fir das gesamte
Gewerbegrundstick eine Kaufpreisnachzahlung in Héhe von 20,-- € je m? verlan-
gen.”

Im Auftrage

gez.

Peter Klarmann



