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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung sind flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschréankung nach § 8 BauNVO i. V. m § 1 Abs.
5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Arten der
Nutzung nicht zulassig:

. Bordelle
. Tierzucht
. Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmen:

1. Einzelhandelsbetriebe sind bis zu einer GréRe von max. 300 m?
Geschossflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossflache von 300 m? fiir
den  Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1200 m?
Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschlieBlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf
eine Unterordnung des Einzelhandelanteils im Sinne der Ziff. 1.2, Nr. 1, 3.
Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziff. 1.2, Nrn. 1 und 2 sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu
lhnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig sind, werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht
zulassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

e Vergniigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO / § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die fertige mittlere Hohe der in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten PlanstralRe ,a“ im Bereich des jeweiligen
Grundstiicks, senkrecht gemessen in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks an
der Straenbegrenzungslinie.

Es wird folgende maximale Firsthdhe festgesetzt: max. 11,00 m

Die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind auch Gebaude uber 50 m Lange in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Der Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen ist von
standigen Sichthindernissen in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m
freizuhalten und Einfriedigungen und Bewuchs durfen eine Héhe von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Die Hohe wird bezogen auf die angrenzende mittlere Hohe
der Fahrbahnoberfliche bzw. des Gehweges. Baume, Lichtmaste,
Lichtsignalgeber und &hnliches innerhalb des Sichtfeldes kdnnen, soweit Sie die
Sicht nicht oder nur unwesentlich behindern, ausnahmsweise in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb fiir Verkehr- und Strafenbau Schleswig-Holstein LBV-SH
zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, ist die
Befestigung von Stellplatzflaichen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem
Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen.

Ausnahme:
Stellplatzflachen, die auf Grund ihrer gewerblichen Nutzung nach den
anerkannten Regeln der Technik vollstéandig versiegelt werden mussen.

Flachen, fiir die Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Erhalt der okologischen Bodenfunktion, ist das auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick vom Grundstlckseigentimer oder
vom Grundstlicksnutzer nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den
aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen
Bestimmungen, zur Versickerung zu bringen. Das Regenwasser darf auch
gespeichert werden, um es fiir vielféltige Zwecke zu nutzen.

Die nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten
Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen zuldssigen
Anlagen zur Versickerung, zum Rickhalt und zur Nutzung von Regenwasser sind
auch als Gemeinschaftsanlagen zuldssig.



5.3

5.4

5.4.1

54.2

5.5

5.6

Fiir die festgesetzten Flachen zur zentralen Riickhaltung von Regenwasser
gemaB § 9 (1) 14 BauGB wird Folgendes festgesetzt:

Das Regenriickhaltebecken ist unter Beachtung der wasserrechtlichen
Vorschriften naturnah zu gestalten. Dazu gehdren geschwungene Uferlinien,
flache Béschungen sowie eine extensive Pflege.

Als Anpflanzungsgebot von Knicks gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird
Folgendes festgesetzt:

Die Neuanlage des Knicks ist gemaR der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen:
Die Grundbreite des Knickwalls betragt 2,5 m, die Héhe 1,00 m und die Breite
der Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der
Mantel aus humosem Boden. Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu
versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den
Reihen von 50 cm und in den Reihen von 1 m durchzufiihren. Es sind
standortgerechte ~ Laubgehdlze ~ zu  verwenden, wobei  sich die
Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat.

Entlang des geplanten Knicks ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeglicher
Versiegelung freizuhalten:

o Auf der Seite der festgesetzten privaten Verkehrsflachen in einer Breite
von 1,00m (siehe Eintrag in Planzeichnung (Teil A)).

o Auf der Seite des Flurstiickes 174/52 der Flur 5, Gemarkung Schacht-
Audorf in einer Breite von 0,50 m (siehe Eintrag in Planzeichnung (Teil
A)).

Die Schutzstreifen kdénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht
werden. Der Schutzstreifen darf auch als offener Entwasserungsgraben oder
Mulde zur Versickerung von unbelastetem Regen verwendet werden.

Der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen“. Etwa alle 40 bis 60
m ist ein Uberhalter stehen zulassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei
Bedarf auszubessern und die Liicken im Gehdlzbestand mit standortgerechten
Gehdlzen zu schlieBen. Mill und organische Abfélle sowie nicht knicktypische
Pflanzen dirfen nicht in den Knick eingebracht werden.

Als Anpflanzungsgebot von Baumen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird
Folgendes festgesetzt:

Im B-Plan Gebiet sind gemaR Planzeichnung 6 grofRkronige und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sollten
zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Unter jedem Baum ist eine
mindestens 10 gm grof3e Flache unversiegelt zu lassen. Als Pflanzgut sind mind.
Hochstdmme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind
extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

AusgleichsmaBnahmen ,,Schutzgut Boden“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 12.512 m?
intensiv bewirtschaftete Flachen naturnah zu gestalten.

Im Plangebiet kénnen 505 m? als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden
bereitgestellt werden (Knick einschl. Schutzstreifen).

Der verbleibende Ausgleichsbedarf - 12.007 m? - wird Uber das bestehende
Okokonto der Gemeinde Osterronfeld abgeldst..

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des B-Planes Nr. 23 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx geman DIN 45691 tags (06.00 - 22.00
Uhr) und nachts (22.00 - 06.00 Uhr) nicht Gberschritten werden. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

Teilfliche Emissionskontingent EK [dB(A)]
TAG NACHT
B-Plan Nr. 23 60 35

Fir die im Lageplan dargestellten Sektoren A bis F erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um die in der folgenden Tabelle dargestellten
Zusatzkontingente Lgk ,s. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgx durch Lex + Lexzus 2ZU
ersetzen ist.

Richtungssektor Zusatzkontingent
Name Anfang Ende Lek,T 25 Lek,N,zus
Ll L] [dB(A)] [dB(A)]

A 310 70 8 15

B 70 113 4 12

C 113 135 0 6

D 135 150 6 0

E 150 230 7 14

F 230 310 9 17

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so
ist dieses Vorhaben dann zuléassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht groRer ist, als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Bei der Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens sind nur
Immissionsorte aulerhalb des Gewerbegebietes zu beriicksichtigen.
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Lageplan mit den darg liten Sektoren A bis F

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 LBO)

Wande von Hauptgebauden, die langer als 50 m sind, sind mit mind. 1 Gber die
ganze Hoéhe durchgehenden vertikalen Gestaltungselement in einer Breite von
mind. 0,30 m und max. 1,50 m zu gliedern.

Gebaude Vor- und - Rickspringe oder eine Fassadenbegriinung kdénnen
anstatt des v. g. vertikalen Gestaltungselementes zur Gliederung eingesetzt
werden.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der eigenen Leistung angebracht
werden.

Ausnahme: Im Bereich der Eingangssituation zum Gewerbegebiet als
Hinweistafel in Form einer Ubersicht Uber die innerhalb des Gewerbegebietes
ansassigen Betriebe.

Freistehende Werbeanlagen missen sich der Gesamtansicht unterordnen.
Oberhalb von Gebaudetraufen sind keine Werbeanlagen zulassig.

Ausnahme: Werbeanlagen mit dem Firmennamen bis zu einer H6he von max. 2
m ab Traufkante, gemessen vom Bezugspunkt gem. Ziffer 2.1.1.

Leuchtwerbung (z. B. Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder/und Lauflicht
oder/und  Neonschrift) und Beleuchtungsanlagen( z. B. bewegende
Scheinwerfer) mit Blendwirkung auf benachbarte, gegeniberliegende oder im
Umkreis befindliche schutzbedirftige Nutzungen sind nicht erlaubt.

Fir bauliche Anlagen dirfen keine stark leuchtenden und stark reflektierenden
Farben mit Blendungseffekten auf benachbarte Wohnhauser verwendet werden.

Einfriedungen sind allseitig bis zu einer Hohe von max. 2,20 m, gemessen vom
Bezugspunkt gem. Ziffer 2.1.1, Buchstabe A, zulassig. Zulassig sind
Einfriedungen aus Hecken, Stabgitter,- Leichtgitter- oder Maschendrahtzaun mit
entsprechenden Toren. Einfriedungen von mehr als 0,80 m Hoéhe sind in einem
Abstand von mind. 3,00 m von der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
(PlanstralBe "a") zuriickzusetzen. Der daraus resultierende Grundstiicksstreifen
entlang der PlanstraRe "a" ist mit ortstblichen Gewachsen zu begriinen und
gartnerisch zu pflegen.

Die Flachen in einem Abstand von 10 m parallel zu den festgesetzten

offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe ,a“) diurfen nicht fir Ablagerungen
jeglicher Art benutzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzliche Vorgaben des BundeswasserstraBengesetztes (WAStrG)

Beispielhaft seien hier aufgefiihrt:

1.§ 10 BundeswasserstralBengesetz (WaStrG) - Anlagen und
Einrichtungen Dritter-
LAnlagen und Einrichtungen in, iber oder unter einer Bundeswasserstrafte
oder an ihrem Ufer sind von ihren Eigentimern und Besitzern so zu
unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung der Bundeswasserstralle,
der Betrieb der bundeseigenen  Schifffahrtsanlagen  oder  der
Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.”

2. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) - Schifffahrtzeichen-
JAnlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit
Schifffahrtzeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.”

Beispiele:

. Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstiick, der Anlage, der
Gebaude oder im Rahmen der BaumafBnahme, die eine Belendwirkung
oder Spiegelung hervorrufen kénnen.

. Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von
Bauteilen, die zu Verwechselungen filhren kénnen, durch welche die
Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs beeintrachtigt bzw.
gefahrdet wird.

. Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken
kénnen.

3. Es dirfen sich keine Beeintrachtigungen des fir die Schifffahrt
erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstrale oder der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ergeben. Anzeigepflichten ergeben sich aus § 31
Bundeswasserstralengesetz.
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