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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzunqg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Die nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ,WA 4 bis WA 9* dienen

vorwiegend dem Wohnen.

Gem. § 4 BauNVO sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete nach § 1 Abs. 5 BauNVO

1.1.1 Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zu-
lassig sind, werden fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 als
nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt:

e die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Allgemeine Vorschriften fur Bauflachen und Baugebiete nach § 1 Abs. 6 BauNVO

1.1.2  Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassig sind, werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 bis WA 9 als nicht zu-
lassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante StraBendecke der festge-
setzten Verkehrsflachen an der StraBenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in Aussicht-
genommenen Grundstlicken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur StraBenbegren-
zungslinie nachstgelegenen Gebaudeseite.
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2.1.2  Als Firsthéhe - FH - gilt das MaB von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut.
Fallt bzw. steigt das Gelande von dem gem. Ziffer 2.1.1 festgelegten Bezugspunkt bis zur
nachstgelegenen Gebaudeseite auf dem gewahlten in Aussicht genommenen Grund-
stlck, erhéhen sich die festgesetzten max. Firsthéhen von dem Bezugspunkt um das
MaB der natirlichen Steigung bzw. verringern sich um das MaB des natlrlichen Gefalles.
Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 bis WA 9 werden folgende max. Héhen festge-
setzt:

Firsthéhe (FH): max. 8,50 m

2.1.3 Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 bis WA 9 werden abweichend von der Ziffer

2.1.2 fur Firstwande von Pultdachern folgende max. Héhe festgesetzt:
Fur Firstwande von Pultdéachern, die innerhalb eines Abstandes von 7,00 m von Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden, ist eine Héhe von max. 6,00 m zuldssig.
Ausnahmen hiervon:
e Firstwande von Pultdachern, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstick angebaut wird.
e Firstwande von Pultdachern, die an Grundstiicksgrenzen von 6ffentlichen Grinfla-
chen und Verkehrsflachen gebaut werden.
Es gelten dann automatisch die Abstandsregelungen nach LBO-S-H.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Der Abstand zu Grundstiicksgrenzen, an denen keine Baugrenze in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt wurde, muss fir Gebaude, deren Wandhdhe (WH) 4,50 m Ubersteigt
und fr sonstige bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m Ubersteigt, mindestens
0,8 h betragen.

4. Die Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung
von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen so-
wie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1 Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 3 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 9 sind Stellplatze und Garagen fur Last-
kraftwagen und Kraftomnibusse sowie fur Anhé&nger dieser Kraftfahrzeuge unzuléssig.
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4.2 Steuerung von Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiur die Nutzung

von Grundstiicken erforderlich sind; hier: Standorte fiir Millbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)
Die Millbehélter darfen zur Abholung nicht auf éffentliche Verkehrsflachen gestellt wer-
den. Die im Bebauungsplan Nr. 20 in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir Mill-
behalter werden in die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 nachrichtlich
Ubernommen und sind einzuhausen oder einzugrinen.

5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9, wo nur Einzel-
h&user zulassig sind, ist pro Einzelhaus eine Wohneinheit zulassig.

Ausnahme hiervon:

Pro Einzelhaus ist zusatzlich max. eine Einliegerwohnung im Sinne von § 11 2. Woh-
nungsbaugesetz (2. WoBauG) in der Fassung vom 14.09.1990 zulassig, die gegenlber
der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung sein muss.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5, wo Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgrup-
pen zulassig sind, sind pro Einzelhaus, pro Doppelhaushalfte und pro Haus einer Haus-
gruppe zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen dirfen keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine H6he von 0,70 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht Gberschreiten.

7. Flachen, fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist unbelastetes Oberflaichenwasser auf den
Wohnungsbaugrundstiicken, wo die Bodenverhéltnisse dafiir geeignet sind, zur Versicke-
rung zu bringen.

Vorrangig ist eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone anzustreben, z. B. als Fla-
chen- bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das Sammeln von unbelastetem Nieder-
schlagswasser in geeigneten Behaltern zur Wiederverwendung zulassig.

(z.B. Zisternen, Regentonne)

Auf den Wohnungsbaugrundstlicken, wo keine Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser méglich ist, muss das Grundstlick an das Regenrickhaltebecken ange-
schlossen werden.
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8.

8.1

8.2

|©

9.1

9.11

9.1.2

9.2

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
zweckgebundene untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Pavillon, Briicken und Sin-
nenelemente zur Schaffung von Erlebnisrdumen zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
sind unterirdische Leitungen fir das Abflhren von Abwassern zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 _Nr. 20 und 25 BauGB)

Als Erhaltungsgebot der am dstlichen Rand des B-Plan Gebietes bestehenden
Knicks geman § 9 (1) 25 b BauGB wird folgendes festgesetzt:

Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist ein
Uberhélter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen, mit Ausnahme bei dem Knick inner-
halb des Schutzbereichs der 110 kV Hochspannungsleitung. Der Wall ist bei Bedarf aus-
zubessern und die Licken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Ge-
hélzen zu schlieBen. Mill und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen dir-
fen nicht in die Knicks eingebracht werden. Die Knicks sind mit mindestens 1m Schutz-
streifen, gemessen vom KnickfuB, von den angrenzenden in Aussicht genommenen
Grundsticken oder StraBenrdumen abzuzdunen.

Die Schutzstreifen kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Weite-
re 2 m sind von jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu halten.

Die Schutzstreifen dirfen auch als offene Entwasserungsgréaben oder Mulden zur Versi-
ckerung von unbelastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Schutzstreifen durch Schutzzau-
ne zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.#

AusgleichsmaBnahmen ,,Schutzgut Boden“ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 78 m? intensiv bewirtschaftete
Flachen naturnah zu gestalten.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut soll iiber das Okokonto der Gemeinde Osterrdnfeld abge-
I6st werden.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Es sind Dacher mit folgender Dachneigung zul&ssig:

1. FUr Gebaude mit einem Vollgeschoss sind Dacher mit einer Dachneigung
zwischen mind. 25° und max. 48° zul&ssig

2. Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen sind Dacher mit einer Dachneigung
zwischen mind. 2°und max. 26°zulassig

Ausnahmen hiervon:

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiberdachungen, Wintergarten und

Dachterrassen durfen von v. g. Festsetzung mit der Ziffer B. 1.1 abweichen.

1.2 Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig, sofern sie flachenbindig
mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von maximal 0,30 m angeordnet werden.

1.3 Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Hauptkérpern
anzupassen. Abweichend zulassig sind Flachdacher, Metall- und Holzbauweise.

1.4 Far die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

1. weil

2. gelb

3. lila

4. orange

5. rosa/pink

6. tirkis

7. Neonfarben

8. hellblau/hellgrin
9. Metallicfarben

1.5 Far bauliche Anlagen dirfen keine stark leuchtenden und stark reflektierenden Farben
mit Blendungseffekten auf benachbarte Wohnhauser verwendet werden.

2. Ortliche Bauvorschriften ( § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Fir die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und dauerhaft zu erhaltenden
Hecken, sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus standortgerechten heimi-
schen oder dorftypischen Laubgehélzen in einer Hohe von max. 1,20 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Folgende Grundstlckseinfriedungen im Vordergartenbereich sind zulassig:

- freiwachsende oder geschnittenen Hecken aus standortgerechten heimischen oder
dorftypischen Laubgehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m,
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- Trockenmauern, Pflanzsteine oder bepflanzte Erdwalle bis zu einer H6he von max.
0,80 m.

- Z&aune aus Metall, Holz und Kunststoff, mit oder ohne Sockel aus Stein, in einer Ge-
samthdhe von max. 0,80 m.

Hiervon unzuldssig sind:

- Metall- und Kunststoffzaune aus Gitter und Drahtgeflechten
- Mattenzaune

- Zaune aus Profil- und Lochblechen

- Leuchtzaune

- Flechtzdune aus Holz

Ausnahmen hiervon sind:

Einfriedigungen aus Matten, Gitter oder Drahtzaunen aus Metall oder
Kunststoff, wenn der Zaun innerhalb oder hinter der Hecke liegt
- von der StraBe aus gesehen- bis zu einer H6he von max. 0,80 m.

Aufgestellt:
Aukrug, den 07.08.2013

-art
Dipl. Ing. Anke Karstens
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